EYEMAXX Real Estate AG

Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland
27. Mérz 2018

Wertpapierprospekt

nach MalRgabe von § 5 Wertpapierprospektgesetz
far die
5,50 %-Anleihe 2018/ 2023 (5 Jahre)
im Gesamtnennbetrag von Euro 30.000.000,00

Die Eyemaxx Real Estate AG (die "Emittentin") wird am 26. April 2018 (der "Emissionstag") bis zu
30.000 mit 5,50 % festverzinsliche Inhaber-Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je Eu-
ro 1.000,00 zum Gesamtnennbetrag von bis zu Euro 30.000.000,00 (die "Schuldverschreibungen™)
begeben. Die Schuldverschreibungen werden durch ein 6ffentliches Angebot zum Erwerb der hiesigen
Schuldverschreibungen und einer Einladung zum Umtausch der Schuldverschreibungen 2013/ 2019
in die hiesigen Schuldverschreibungen angeboten.

Die Schuldverschreibungen werden bezogen auf ihren Nennbetrag ab dem 26. April 2018 (einschlief3-
lich) bis zum 25. April 2023 (einschlieR3lich) halbjahrlich nachtraglich am 26. Oktober sowie am 26.
April eines jeden Jahres und erstmals am 26. Oktober 2018 mit nominal 5,50 % jahrlich verzinst. Die

Schuldverschreibungen werden am 26. April 2023 zum Nennbetrag zuriickgezahlt.

Die Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte und nicht nachrangige Verbindlich-
keiten der Emittentin, die untereinander und mit allen anderen unmittelbaren, unbedingten und nicht
nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin mindestens gleichrangig sind (pari passu), soweit die-

sen Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Bestimmungen ein Vorrang eingerdumt wird.

Die Schuldverschreibungen sollen zur Abwicklung durch die Clearstream Banking AG,

Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, Bundesrepublik Deutschland, angenommen werden.

Neben der Billigung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht in Deutschland wurde
die Notifizierung der Billigung des Prospekts gemal §§ 17, 18 WpPG an die Finanzmarktaufsicht in

Osterreich beantragt.



Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht im Rahmen dieses Angebots gemall dem
United States Securities Act von 1933 in seiner derzeit gultigen Fassung (der "US Securities Act")
registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder flir Rechnung oder
zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem Securities Act definiert) weder angebo-
ten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaR einer Befreiung von den Registrierungs-
pflichten des US Securities Act oder im Rahmen einer Transaktion, die nicht den Registrierungspflich-

ten des US Securities Act unterliegt.

International Securities Identification Number (ISIN): DEOOOA2GSSP3

Wertpapierkennnummer (WKN): A2GSSP
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1. Zusammenfassung

Der folgende Abschnitt stellt die Zusammenfassung der wesentlichen mit der EYEMAXX Real Estate
AG (nachfolgend auch ,Emittentin® oder ,EYEMAXX* und gemeinsam mit ihren unmittelbaren und
mittelbaren Tochtergesellschaften die ,EYEMAXX-Gruppe®) und den unter diesem Prospekt zu bege-
benden Schuldverschreibungen verbundenen Merkmalen und Risiken dar. Diese Zusammenfassung
besteht aus Angabepflichten - auch bekannt als ,Elemente” - entsprechend der delegierten Verord-
nung (EU) 486/2012. Diese Elemente sind unterteilt in die Abschnitte A — E (A.1 - E.7).

Diese Zusammenfassung enthalt alle Elemente, die flir eine Zusammenfassung fiir diese Art von
Wertpapieren und Emittent erforderlich sind. Da einige Elemente nicht behandelt werden missen,
mag es Licken in der Abfolge der Nummerierung der Elemente geben.

Auch wenn die Einfligung eines Elements in die Zusammenfassung fir diese Art von Wertpapieren
und Emittent erforderlich ist, ist es mdglich, dass insoweit keine relevanten Angaben bezlglich des
Elements gemacht werden kdnnen. In diesem Fall ist eine kurze Beschreibung des Elements in die

Zusammenfassung mit dem Hinweis ,entfallt* aufzunehmen.

Abschnitt A - Einleitung und Warnhinweise

Al Warnhinweis, dass

- die Zusammenfassung als Einflihrung zu diesem Prospekt (nachfolgenden der ,Pros-
pekt®) verstanden werden sollte,

- sich der Anleger jede Entscheidung zur Anlage in die Schuldverschreibungen auf die Pri-
fung des gesamten Prospekts stitzen sollte,

- fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche auf Grund der im Prospekt enthaltenen
Informationen geltend gemacht werden, der als Klager auftretende Anleger in Anwendung
der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums
die Kosten fir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben kénnte
und

- diejenigen Personen haften, die die Verantwortung fur die Zusammenfassung einschlief3-
lich etwaiger Ubersetzungen hiervon ibernommen haben oder von denen der Erlass aus-
geht, haftbar gemacht werden kénnen, jedoch nur fiir den Fall, dass die Zusammenfassung
irreflhrend, unrichtig oder widersprichlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen
des Prospekts gelesen wird, oder sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des

Prospekts gelesen wird, nicht alle erforderlichen Schliisselinformationen vermittelt

A.2 Zustimmung der Emittentin zur Verwendung des Prospekts

Die Emittentin hat fiir die Dauer der Giiltigkeit dieses Prospekts der Verwendung des Pros-
pekts durch alle Finanzintermediare zur endgultigen Platzierung in der Bundesrepublik

Deutschland und der Republik Osterreich zugestimmt (generelle Zustimmung).




Auch hinsichtlich der endgultigen Platzierung durch die vorgenannten Finanzintermediare
Ubernimmt die Emittentin die Haftung fur den Inhalt des Prospekts.

Die Angebotsfrist, wahrend derer die spatere Weiterverau3erung oder endgliltige Platzie-
rung erfolgen kann, entspricht der Angebotsfrist gemal diesem Prospekt, also dem Zeit-
raum vom 19. April 2018 bis zum 24. April 2018, 24:00 Uhr. Die Emittentin kann die Zu-
stimmung jedoch jederzeit einschranken oder widerrufen, wobei der Widerruf der Zustim-
mung eines Nachtrags zum Prospekt bedarf. Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedin-
gungen geknupft.

Fir den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird er die Anleger zum Zeit-
punkt der Angebotsvorlage Uber die Angebotsbedingungen unterrichten. Jeder den Pros-
pekt verwendende Finanzintermediar hat auf seiner Webseite anzugeben, dass er den
Prospekt mit Zustimmung und gemaf den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung

gebunden ist.

Abschnitt B Emittent

B.1 Juristische und kommerzielle Bezeichnung der Emittentin
Die juristische Bezeichnung der Emittentin lautet EYEMAXX Real Estate AG. Die Emittentin
tritt unter dem kommerziellen Namen ,EYEMAXX* auf.

B.2 Sitz und Rechtsform der Emittentin, das fur die Emittentin geltende Recht und Land
der Grindung der Emittentin
Sitz: Auhofstrasse 25, 63741 Aschaffenburg, Deutschland
Rechtsform: Aktiengesellschaft, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Aschaf-
fenburg unter HRB 11755
Geltendes Recht: Bundesrepublik Deutschland
Land der Griindung: Bundesrepublik Deutschland

B.4b Alle bereits bekannten Trends, die sich auf die Emittentin und die Branchen, in denen
sie tatig ist, auswirken
Nach den allgemeinen Trendinformationen in den EYEMAXX-Zielmarkten sind die Aussich-
ten in 2018 grundsatzlich positiv.
Die EYEMAXX Real Estate AG erwartet flr das Geschéftsjahr 2017/2018 eine Fortsetzung
der positiven Geschéaftsentwicklung. Die Emittentin plant Start von Baumalnahmen bei
einigen grof3en Projekten. So sind insbesondere Baustarts der Sonnenhdéfe im Sternenvier-
tel in Berlin Schonefeld und der Phase | der Vivaldi-Héfe in Berlin Schénefeld vorgesehen.
Auch der Hochbau beim Postquadrat Mannheim startet 2018..

B.5 Ist die Emittentin Teil einer Gruppe, Beschreibung der Gruppe und der Stellung der

Emittentin innerhalb dieser Gruppe




Die Emittentin selbst gehdrt keinem (ibergeordneten Konzern an. Die Emittentin ist Oberge-
sellschaft der EYEMAXX-Gruppe und halt 94 % der Kommanditanteile an den nach deut-
schem Recht gegriindeten Projekigesellschaften EYEMAXX Lifestyle Development 1
GmbH & Co. KG, EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, EYEMAXX Life-
style Development 4 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co.
KG, EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Develop-
ment 7 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG, 74% an der EYEMAXX Lifestyle
Development 14 GmbH & Co. KG, welche selbst 94 % der Kommanditanteile an der
ANTAN RECONA GmbH & Co. 10. Vermogensverwaltungs KG halt, sowie 93 % der Antei-
le an der Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG, welche selbst zu 99 % an der
EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 8
GmbH & Co. KG, zu 100 % an der BIRKART Zweite Grundstuicksgesellschaft mbH und zu
93 % an der BIRKART GmbH & Co. Grundstlcksverwaltung KG beteiligt ist.

Des Weiteren halt die Emittentin 100 % der Anteile an der EYEMAXX Holding GmbH wel-
che wiederum zu 94 % an der Gelum Grundstiicks-VermietungsgesmbH und zu 100 % an
der EYEMAXX Real Estate Development GmbH beteiligt ist, 94 % der Anteile an der Life-
style Holding GmbH & Co. KG, die wiederum 100 % der Anteile an der EYEMAXX Deve-
lopment Park Apartments GmbH & Co. KG halt, 69 % der Anteile an der EYEMAXX Lifesty-
le Development 10 GmbH & Co. KG, welche selbst zu 50,1 % an der Vivaldi-H6fe GmbH &
Co. KG beteiligt ist, 79 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH &
Co. KG, welche selbst zu 50,1 % an der Sonnenhdfe GmbH & Co. KG beteiligt ist, sowie
100 % der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH, welche selbst zu 47,5 % an der
EYEMAXX Holding Mannheim GmbH beteiligt ist.

Bei den vorgenannten Gesellschaften handelt es sich um die wichtigsten deutschen Toch-
tergesellschaften der Emittentin, d.h. jene Gesellschaften, die Uber einen laufenden Ge-
schaftsbetrieb oder wesentliche Vermdgenswerte verfigen. Soweit diese Kriterien auf ein-
zelne Tochtergesellschaften nicht zutreffen, wurden diese Gesellschaften im vorstehenden
Text nicht angefuhrt. Die vorgenannten Gesellschaften wurden allesamt nach deutschem

Recht gegrundet.

Die nach osterreichischem Recht gegriindete EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH ist eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der Emittentin. Die EYEMAXX Internati-
onal Holding & Consulting GmbH fungiert innerhalb der EYEMAXX-Gruppe als Zwischen-
holding, welche Beteiligungen an im Konzern untergeordneten Zwischenholdings, Projekt-
gesellschaften, sowie Management- bzw. Dienstleistungsgesellschaften in erheblichem

Umfang (zum Teil als Alleingesellschafter, zum Teil mehrheitlich und zum Teil als




Minderheitsgesellschafter) halt. Entsprechend wird im Folgenden ein kurzer Abriss Uber die
wichtigsten Tochtergesellschaften der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
gegeben. Zu den wichtigsten Tochtergesellschaften zéhlen jene Gesellschaften, die UGber
einen laufenden Geschaftsbetrieb oder wesentliche Vermogenswerte verfiigen. Soweit die-
se Kriterien auf einzelne Tochtergesellschaften nicht zutreffen, wurden diese Gesellschaften
im nachfolgenden Text nicht angefunhrt.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 94 % an der nach GOsterreichi-
schem Recht gegriindeten Marland Bautrager GmbH beteiligt, die Wohn- und Geschafts-
immobilien sowie ein Grundstiick in Graz halt. Marland Bautrager GmbH halt tiber die Betei-
ligung an weiteren Osterreichischen Gesellschaften Immobilien in Bestand. Ferner halt
Marland Bautrager GmbH an den nach 0Osterreichischem Recht gegriindeten Projektgesell-
schaften EYEMAXX Petersbach GmbH & Co KG, Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG je
94 % der Kommanditanteile sowie 100 % der Kommanditanteile an der EYEMAXX Rusten-
feldgasse GmbH & Co KG.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 100 % an der nach dsterreichi-
schem Recht gegriindeten Hamco GmbH & Co KG beteiligt. Diese Gesellschaft halt eine
Bestandimmobilie in Osterreich und ist selbst wiederum zu 94 % an der nach dsterreichi-
schem Recht gegriindeten Projektgesellschaft EYEMAXX Siemensstrale GmbH beteiligt.
Daruber hinaus halt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH 100 % an der
nach Osterreichischem Recht gegrindeten Gesellschaft ERED Finanzierungsconsulting
GmbH, welche wiederum Geschaftsanteile an weiteren Zwischenholdings (welche zum Teil
nach luxemburgischen, und zum Teil nach hollandischem Recht gegriindet wurden).
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist weiterhin zu 100 % an der nach
deutschem Recht gegriindeten EYEMAXX FMZ Holding GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft
halt derzeit Geschaftsanteile an der nach zypriotischem Recht gegriindeten MALUM LIMI-
TED.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 94 % an der nach zypriotischem
Recht gegriindeten DVOKA LIMITED beteiligt. Diese Gesellschaft halt Geschaftsanteile an
mehreren Projektgesellschaften in Polen.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 99 % an der nach Gsterreichi-
schem Recht gegriindeten EM Outlet Center GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft halt Betei-
ligungen an Bestandsimmobilien in Osterreich.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist Gber die nach Gsterreichischem
Recht gegrindete Zwischenholding ERED Finanzierungsconsulting GmbH zu 99 % an der
Innovative Home Bautrager GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft halt eine Bestandsimmobilie
in Osterreich.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist in unterschiedlichem Beteiligungs-




ausmal an tschechischen Projektgesellschaften beteiligt.
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist schlieRlich zu 98 % an der nach
Osterreichischem Recht gegriindeten MAXX Bauerrichtungsgesellschaft mbH beteiligt. Die-

se Gesellschaft halt Anteile an einer Bestandsimmobilie in Osterreich.

B.9 Gewinnprognosen oder —schéatzungen
Entfallt, da keine Gewinnprognosen oder -schatzungen vorliegen.

B.10 Beschrankungen in Bestatigungsvermerken zu den historischen Finanzinformationen
Entfallt, da es keine Beschrankungen im Bestatigungsvermerk zu den historischen Finanzin-
formationen gibt.

B.12 Ausgewahlte wesentliche historische Finanzinformationen und Erklarung, dass sich

die Aussichten der Emittentin seit dem Datum des letzten gepriuften Abschlusses

nicht wesentlich verschlechtert haben.

Die folgenden ausgewahlten Finanzinformationen stellen einen Uberblick tber die histori-
schen Finanzinformationen dar, die unter F. beigefugt sind. Die Finanzinformationen zum
31.0ktober 2016 und 31.0Oktober 2017 sind aus den gepruften Einzel-, Konzernabschlissen
sowie Kapitalflussrechnungen der Emittentin zum 31. Oktober 2017 entnommen.

Konzernabschluss

Die im Folgenden aufgefuhrten ausgewahlten Finanzinformationen einschlief3lich der Ver-
gleichszahlen zum Vorjahr sind dem gepriften Konzernabschluss, der EYEMAXX Real
Estate AG nach IFRS flr das Geschaftsjahr vom 1. November 2016 bis 31. Oktober 2017
entnommen. Die mit * gekennzeichneten Positionen wurden aus den gepriiften Abschlissen

abgeleitet und sind ungepriift:

Zeitraum 1.11.2016 bis 1.11.2015 bis
31.10.2017 31.10.2016
(IFRS) in TEUR (IFRS) in TEUR
Umsatzerlose 4.998 3.530
Betriebsergebnis 14.252 10.240
Ergebnis vor Steuern 8.202 6.552
Periodenergebnis 6.627 5.853
Kapitalfluss aus der laufenden Geschéaftstatigkeit -6.801 -5.842
Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit -12.162 -3.791
Kapitalfluss aus der Finanzierungstatigkeit 21.678 6.703
Eigenkapital 50.100 38.013
davon thesaurierte Gewinne  * 1 26.835 26.148
Langfristige Vermogenswerte 110.476 88.815
Langfristige Verbindlichkeiten 90.331 71.378
Bilanzsumme 165.959 122.374




=Y

.Die ausgewiesenen thesaurierten Gewinne wurden aus den gepruften Abschliissen abgeleitet. Dazu
wurden die Positionen ,Kapitalricklage und ,Ausgleichsposten aus der Wahrungsumrechnung® von
der Position ,Kumulierte Ergebnisse” jeweils subtrahiert.

Einzelabschluss

Die im Folgenden aufgeflhrten ausgewahlten Finanzinformationen einschlieRlich Ver-
gleichszahlen beziiglich des Vorjahres sind dem gepriiften Jahresabschluss der Emittentin
nach HGB flir das Geschaftsjahr vom 1. November 2016 bis zum 31. Oktober 2017 ent-
nommen. Die mit * gekennzeichneten Positionen wurden aus den gepriften Abschliissen

von der Emittentin abgeleitet und sind ungepruft:

Zeitraum 1.11.2016 bis 1.11.2015 bis
31.10.2017 31.10.2016
(HGB) in TEUR (HGB) in TEUR
Umsatzerlose 682 698
Gewinn vor Steuern 1.500 -1.194
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 1.500 -1.194
Eigenkapital 19.294 13.653
davon Bilanzgewinn bzw., -verlust 1.803 1.162
Langfristiges Vermdgen *2 91.188 72.060
Langfristiges Fremdkapital *2 96.194 64.142
Bilanzsumme 119.094 81.542
1. Bei der Zuordnung zum langfristigen/kurzfristigen Vermogen bzw. langfristigen/kurzfristigen Fremdkapital

wurde die vertraglich vereinbarte Laufzeit bzw. die vertraglich vereinbarte Kiundbarkeit zugrunde gelegt. Es wird
darauf hingewiesen, dass kurzfristiges Vermdgen und/oder kurzfristiges Fremdkapital insbesondere dem Verbund-
bereich/die Gesellschafter betreffend, teilweise auch faktische Laufzeiten von mehr als einem Jahr haben kann.

Kapitalflussrechnung

Die im Folgenden aufgefiihrten ausgewahlten Finanzinformationen einschlielllich Vergleichs-
zahlen bezuglich des Vorjahres sind den gepriften Kapitalflussrechnungen der Emittentin
nach HGB fir das Geschéftsjahr vom 1. November 2016 bis zum 31. Oktober 2017 entnom-
men.

Zeitraum 1.11.2016 bis 1.11.2015 bis
31.10.2017 31.10.2016
(HGB) in TEUR (HGB) in TEUR
Cashflow aus laufender Tatigkeit -6.009 62
Cashflow aus Investitionstatigkeit -18.708 -11.832
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 36.193 13.492

Aussichten der Emittentin
Die Aussichten der Emittentin haben sich seit dem Datum des letzten gepriiften Konzernab-

schlusses, 31. Oktober 2017, nicht wesentlich verschlechtert.
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Wesentliche Veranderungen bei Finanzlage und Handelsposition

Es haben sich folgende wesentlichen Anderungen in der Finanzlage oder der Handelsposi-
tion der EYEMAXX-Gruppe seit dem 31. Oktober 2017 ergeben:

- PlanmaRige Ruckzahlung der Anleihe 2012/2017

- Barkapitalerhéhung unter Bezugsrechtsausschluss

- Weiterer Teilverkauf beim Postquadrat in Mannheim.

B.13

Beschreibung aller Ereignisse aus der jingsten Zeit der Geschéaftstatigkeit der Emit-

tentin, die fur die Bewertung ihrer Zahlungsunfahigkeit in hohem Mafl3e relevant sind

Seit dem Jahresabschluss zum 31. Oktober 2017 haben sich keine wichtigen Ereignisse,
die fur die Bewertung der Zahlungsfahigkeit der Emittentin in hohem Male relevant sind,

ergeben.

B.14

Abhéangigkeit von anderen Unternehmen der Gruppe

Entfallt, da die Emittentin die Obergesellschaft der EYEMAXX-Gruppe und von keiner Ge-
sellschaft der EYEMAXX-Gruppe rechtlich abhangig ist. Die Emittentin ist selbst nicht opera-
tiv tatig. Deswegen ist sie auf die Zuflhrung von Liquiditdt und Gewinnen seitens ihrer
Tochtergesellschaften angewiesen, um Verbindlichkeiten gegeniiber ihren Glaubigern be-

dienen zu kénnen.

B.15

Beschreibung der Haupttatigkeiten der Emittentin

Innerhalb der EYEMAXX-Gruppe Ubernimmt die Emittentin die Beschaffung von Fremd-
und Eigenkapital Uber die Borse sowie die Finanzierung der Gruppe und bt Steuerungs-
und Kontrollfunktionen aus. Sie ist eine Holdinggesellschaft, die ihre Immobilien nicht direkt,
sondern im Wesentlichen Uber Beteiligungs- und Objektgesellschaften entwickelt bzw. halt.
Ein Kernbereich der Geschaftstatigkeit der Emittentin umfasst die Entwicklung von Immobi-
lienprojekten mit Fokus auf Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich sowie Stadt-
quartieren und Pflegeobjekten sowie Serviced-, Mikro- und Studentenapartments in
Deutschland. EYEMAXX realisiert darliber hinaus Einzelhandels- und Logistikimmobilien in
aussichtsreichen Markten der CEE/SEE-Region. Zu dem Geschaftszweig Projektentwick-
lung gehoéren die Konzeptionierung, Projektplanung, Koordinierung mit Behdrden, die bauli-
che Errichtung, Vermietung und Verkauf der Immobilien. Die Immobilienentwicklung erfolgt
nicht ausschlieRlich fir den Verkauf, auch werden Projekte zur Ubernahme in das Portfolio
umgesetzt.

Der zweite Kernbereich liegt in der Bestandshaltung von ausgewahlten vermieteten Gewer-
beimmobilien in Deutschland und Osterreich. Dadurch verbindet EYEMAXX attraktive Ent-
wicklerrenditen durch den Ausbau und die sukzessive Umsetzung der Projektpipeline mit

stetigen Cashflows durch Mieteinnahmen der Bestandsimmobilien.
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B.16

Unmittelbare oder mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhaltnisse an der

Emittentin

Dr. Michael Muller halt 35,34% des Grundkapitals an der Emittentin, der Investor Mag.
Johann Kowar halt 5,44%. Die restlichen 59,22% des Grundkapitals der Emittentin befin-

den sich im Streubesitz.

B.17

Rating

Die Schuldverschreibungen verflgen Uber kein eigenes Rating. Die Gesellschaft wurde von
der Creditreform Rating AG mit einem Rating BB bewertet. Damit bescheinigt das Urteil der
Creditreform Rating AG flir die Schuldverschreibungen im Ergebnis eine befriedigende Bo-
nitat und ein mittleres Ausfallrisiko. Die von der Creditreform Rating AG verwendete Rating-
skala hat verschiedene Kategorien und reicht von AAA, welche die Kategorie der besten
Bonitat mit dem geringsten Insolvenzrisiko bezeichnet, Gber die Kategorien ,AA*, A%, ,BBB,
.BB*, ,B* ,CCC* ,CC* ,C* bis zur Kategorie ,D“. Die Kategorie ,D“ kennzeichnet ungeni-
gende Bonitat (Ausfall oder Insolvenzantrag). Den Kategorien von AAA bis B kann jeweils
ein Plus (,+“) oder Minuszeichen (,-") hinzugefligt werden, um die relative Stellung innerhalb
der Kategorien zu verdeutlichen. Die Ratingagentur hat lhren Sitz in der Europaischen Ge-

meinschaft und wurde im Einklang mit der Verordnung EG Nr. 1060/2009 registriert.

Abschnitt C — Wertpapiere

Ccl1

Beschreibung von Art und Gattung der angebotenen und/oder zum Handel zuzulas-

senden Wertpapiere, einschlie3lich der Wertpapiererkennung

Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um Inhaberschuldverschreibungen mit
einem fixen Zinssatz, die in den Handel am Open Market der Frankfurter und/ oder Miinch-
ner Wertpapierbdrse einbezogen werden sollen.

Die International Security Identification Number (ISIN) ist DEOOOA2GSSP3.

Die Wertpapierkennnummer (WKN) ist: A2GSSP.

Cc.z2

Wéahrung der Wertpapieremission

Die Wahrung der Schuldverschreibungen lautet auf Euro.
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C5 Beschreibung aller etwaigen Beschrankungen fiir die freie Ubertragbarkeit der Wert-
papiere
Entfallt, da die Schuldverschreibungen frei tibertragbar sind.

C.8 Beschreibung der mit den Wertpapieren verbundenen Rechte, einschliel3lich der

Rangordnung sowie der Beschrankungen dieser Rechte

Rechte: Die Schuldverschreibungen verbriefen das Recht auf Zahlung der halbjahrlich zu
zahlenden Zinsen sowie die Riickzahlung des Nennbetrages zum Laufzeitende. Die Rechte
aus den Schuldverschreibungen ergeben sich aus den beigefligten Anleihebedingungen.
Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 26. April 2018 und endet mit Ablauf des
25. April 2023.

Die regulare Verzinsung der Schuldverschreibungen betragt 5,50 % p.a. Die Zinszahlungen
erfolgen halbjahrlich, jeweils am 26. April und am 26. Oktober eines jeden Jahres. Die
Riickzahlung erfolgt zu 100 % des Nennbetrages von Euro 1.000,00 je Schuldverschrei-
bung.

Wahrend der Laufzeit der Anleihe darf auf Grundlage des IFRS-Konzernabschlusses ermit-
telte Eigenkapital einen Wert von Euro 40.000.000,00 nicht unterschreiten und eine Eigen-
kapitalquote, wie in den Anleihebedingungen definiert, von mindestens 25% muss aufrecht-
erhalten werden. Falls eine oder beide Verpflichtungen nicht eingehalten werden, erhdht
sich der Zinssatz einmalig um 0,50 Prozentpunkte. Der erhdhte Zinssatz gilt erstmals fir die
Zinsperiode, in der der jeweilige Jahresabschluss bzw. Halbjahresabschluss zu verdéffentli-
chen ist. Werden zu einem spateren Zeitpunkt die Verpflichtungen bezlglich des Eigenkapi-
tals von EURE 40.000.000,00 und die Eigenkapitalquote von 25 % eingehalten, gilt wieder
die regulare Verzinsung.

Kundigungsrecht fir Glaubiger der Schuldverschreibungen (die ,Anleiheglaubiger"): Die
Anleiheglaubiger sind unter bestimmten Bedingungen berechtigt, die Schuldverschreibun-
gen zu kundigen und die Rickzahlung zuziglich etwaiger angefallener Zinsen zu verlangen.
Kindigungsrechte, die in den Anleihebedingungen néher ausgestaltet sind.
Negativverpflichtung: Nach MalRgabe der Anleihebedingungen dirfen keine Sicherheiten
zur Besicherung von Kapitalmarktverbindlichkeiten gewahrt werden. Ausgenommen davon
sind Sicherheiten bis zu einem Betrag von Euro 60.000.000,00.

Rangordnung: Die Verpflichtungen der Emittentin gegentber den Inhabern der Schuldver-
schreibungen stellen unmittelbare, unbedingte und nicht nachrangige Verpflichtungen dar,
die im gleichen Rang (pari passu) mit allen anderen, nicht nachrangigen Verbindlichkeiten
der Emittentin stehen, sofern diese nicht kraft Gesetzes Vorrang haben.

Beschrankungen der Rechte: Entfallt, da keine Beschrankung der Rechte erfolgt.
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C.9

Zinssatz, Zinsperioden und -falligkeitstermine, Tilgung und Rickzahlungsverfahren,

Rendite und Vertretung der Schuldtitelinhaber

Zinssatz, Zinsperiode und -falligkeitstermine: Der nominale Zinssatz betragt 5,50 %
bezogen auf den Nennbetrag der Schuldverschreibungen. Wahrend der Laufzeit der Anlei-
he darf auf Grundlage des IFRS-Konzernabschlusses ermittelte Eigenkapital einen Wert
von Euro 40.000.000,00 nicht unterschreiten und eine Eigenkapitalquote, wie in den Anlei-
hebedingungen definiert, von mindestens 25% muss aufrechterhalten werden. Falls eine
oder beide Verpflichtungen nicht eingehalten werden, erhéht sich der Zinssatz einmalig um
0,50 Prozentpunkte. Der erhdhte Zinssatz gilt erstmals flir die Zinsperiode, in der der jewei-
lige Jahresabschluss bzw. Halbjahresabschluss zu verdffentlichen ist. Werden zu einem
spateren Zeitpunkt die Verpflichtungen beziiglich des Eigenkapitals von EURE
40.000.000,00 und die Eigenkapitalquote von 25 % eingehalten, gilt wieder die regulare
Verzinsung.

Zinsen sind erstmals zur Zahlung am 26. Oktober 2018 und danach jeweils zum 26. April
und zum 26. Oktober eines jeden Jahres und zuletzt zum 26. April 2023 fallig.

Basiswert, auf den sich der Zinssatz stutzt: Weitergehende Angaben zur Beschreibung
des Basiswertes bei nicht festgelegtem Zinssatz entfallen, da der Zinssatz festgelegt ist.
Ruckzahlungsverfahren: Soweit nicht zuvor ganz oder teilweise, wird die Emittentin die
Schuldverschreibungen am 26. April 2023 zu 100 % des Nennbetrages zuriickzahlen.
Vorzeitige Rickzahlung aus steuerlichen Griinden: Die Emittentin ist berechtigt die
Schuldverschreibungen nach MaRgabe der Anleihebedingungen vorzeitig zu kundigen,
wenn die Emittentin aufgrund Gesetzesdnderungen zur Zahlung von zusatzlichen Betragen
verpflichtet ist.

Call-Option der Emittentin: Emittentin kann die Schuldverschreibungen gegeniber den
Anleiheglaubigern vorzeitig zum 25. April 2021, 25. April 2022 und zum 25. Oktober 2022
kindigen, wobei insgesamt der Nennbetrag, etwaige angefallene Zinsen zuzlglich einer
jeweils nach Kindigungszeitpunkt in den Anleihebedingungen festgelegten zusatzlichen
Vergutung als Wahl-Ruckzahlungsbetrag zu zahlen ist.

Kundigungsrecht bei geringem ausstehenden Nennbetrag: Emittentin ist nach Maliga-
be der Anleihebedingungen berechtigt gegentber den Anleiheglaubigern vorzeitig zu kiindi-
gen, wenn mindestens 75,00 % der ausgegebenen Schuldverschreibungen, unabhangig ob
ausstehend oder nicht, entwertet wurden.

Rendite: Die Rendite je Schuldverschreibung lasst sich erst am Ende der Laufzeit der
Schuldverschreibungen bestimmen und berechnet sich aus (i) dem Rickzahlungsbetrag
(100 % des Nennbetrages von Euro 1.000,00 (ii) den gezahlten Zinsen (5,50 % p.a. oder
unter bestimmten Umstanden 6,00 % p.a.) sowie (ii) dem Kaufpreis, den individuellen

Transaktionskosten und etwaiger sonstiger Kosten bzw. Steuern des Anleiheglaubigers.
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Name des Vertreters der Schuldtitelinhaber: Die Anleihebedingungen sehen vor, dass
die Anleiheglaubiger durch Mehrheitsbeschluss einen gemeinsamen Vertreter bestellen

kénnen. Es wurde bisher kein Vertreter gewahlt.

C.10

Derivative Komponente bei der Zinszahlung

Entfallt, da die Schuldverschreibungen keine derivative Komponente haben.

cl1

Zulassung zum Handel der Wertpapiere an einem geregelten Markt

Entfallt. Die Emittentin plant keine Zulassung bzw. Einbeziehung der Schuldverschreibun-
gen in den Handel an einem geregelten Markt, Es ist aber eine Einbeziehung in den Frei-

verkehr (Open Market) an der Frankfurter Wertpapierborse geplant.

Abschnitt D — Risiken

D.2

Angaben zu den zentralen Risiken, die der Emittentin oder ihrer Branche eigen sind

Marktbezogene Risiken

Risiken aus der Euro-Schuldenkrise: Aufgrund der seit 2011 andauernden Krise in der
Eurozone kann die Finanzierung von Projektentwicklungen erschwert werden.
Risiko aus der Entwicklung des allgemeinen konjunkturellen und wirtschaftlichen
Umfeldes und des Immobilienmarktes: Die Emittentin ist auf dem Gewerbeimmobilien-
markt in Mittel- und Osteuropa tatig und damit maflgeblich von dem volkswirtschaftlichen
Umfeld, der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung sowie der Wertschatzung und der Wert-
entwicklung von Liegenschaften in dieser Region abhangig.

Geschéaftshezogene Risiken
Holdingrisiko: Die Emittentin ist als Holdinggesellschaft von den Ausschuttungen der Ob-
jekt- und Projektdienstleistungsgesellschaften abhangig. Entsprechend kann die Emittentin
die Anspriiche aus den Schuldverschreibungen nur in dem Umfang erfillen, in dem ihr ent-
sprechende Ertrage zuflieRen oder sie eine entsprechende Anschlussfinanzierung erhalt.
Finanzierungsrisiko: Die Emittentin ist Gber die Objektgesellschaften dem Risiko sich ver-
schlechternder Rahmenbedingungen fur die Finanzierung des Liegenschaftserwerbs und
dem Bau der Immobilienobjekte sowie fur die Refinanzierung bestehender Objektgesell-
schaften und dem damit verbundenen Zinsdnderungs- und Projektfinanzierungsrisiko aus-
gesetzt.
Zinsanderungsrisiko: Die Emittentin ist den Zinsdnderungsrisiken der verschiedenen Im-
mobilienteilmarkte ausgesetzt. Das Zinsanderungsrisiko kann zu héheren Zinsaufwendun-
gen fUr bestehende variable Finanzierungen filhren. Der Grof3teil der Finanzierungen ist auf
Basis Euro abgeschlossen, entsprechende Zinsschwankungen unterliegen aus diesem
Grund dem Zinsniveau der Eurozone.
Refinanzierungsrisiko: Es besteht ein Refinanzierungsrisiko bei der Emittentin aufgrund
der 2013, 2014, 2016 sowie 2017 begebenen Anleihen und Wandelschuldverschreibungen,
wenn diese in den Jahren 2019, 2020 bzw. 2021 zur Rickzahlung fallig sind, die Emittentin
aber zu den jeweiligen Zeitpunkten der Falligkeit nicht Uber ausreichende liquide Mittel ver-

fagt.
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Risiko Finanzierungsbedarf: Zukinftige Kapitalerhéhungen oder sonstige Finanzierungen
Uber den Kapitalmarkt, wie beispielsweise die Begebung von Wandelanleihen, kdnnen sich
aufgrund eines ungiinstigen Kapitalmarktumfelds oder wegen einer geringeren Attraktivitat
von EYEMAXX als Emittentin von Wertpapieren schwierig gestalten.

Wahrungsrisiken: Die Emittentin ist u.a. in Landern tatig, in denen der Euro kein gesetzli-
ches Zahlungsmittel darstellt. Es besteht insofern ein Wahrungsrisiko fur Zahlungsverpflich-
tungen und Einnahmen in diesen Wa&hrungen.

Risiko, dass nicht ausreichend viele neue Projekte erschlossen oder finanziert wer-
den kénnen: Die Emittentin kénnte nicht in der Lage sein, fortlaufend eine ausreichende
Anzahl neuer Liegenschaften aufzufinden bzw. neue Projekte zu sichern und zu finanzieren.
Liquiditatsrisiko: Das Liquiditatsrisiko besteht fir die Emittentin darin, dass das Kapital in
Projekten langer als geplant gebunden bleiben kénnte. Durch eventuelle spatere Verkaufe
dieser Projekte und der damit einhergehenden verspateten Generierung von liquiden Mitteln
konnte die Liquiditat stark beeinflusst werden.

Investitionsrisiko: Die Entscheidungen beziglich der Investition in Liegenschaften unter-
liegen dem Risiko der Fehleinschatzung bezlglich einzelner Bewertungsmerkmale und
Entscheidungskriterien.

Kostenrisiko: Trotz sorgfaltiger Kostenkalkulation und Fixpreispauschale seitens eines
Generalunternehmers ist es moglich, dass es bei Entwicklungsprojekten zu Kosteniiber-
schreitungen (z.B. Baukosten), Vertragsstrafen (z.B. bei Bauzeitiberschreitung) oder sogar
zum génzlichen Ausfall eines Generalunternehmers kommt. Daraus entstehende Mehrkos-
ten missen von der Emittentin getragen werden.

Terminrisiko: Da die Projektpipeline nur bedingt Riickschliisse auf die jeweilige Umsatz-
und Ertragssituation zulasst, besteht das Risiko, dass wegen terminlicher Verzégerungen
Mehrkosten verursacht werden.

Verkaufsrisiko: Der Emittentin kdnnte es nicht gelingen, entwickelte Immobilienprojekte zu
angemessenen Konditionen (z.B. Gewahrleistung) zu verkaufen. Geringere Verkaufspreise
kdnnen vor allem auch durch Mietertrage unter Plan entstehen.

Wettbewerbsrisiko: Es besteht das Risiko von neuen preis- und marketingaggressiven
Wettbewerben in den Marktnischen der Emittentin.

Vermietungs- und Leerstandsrisiko: Im Rahmen der Entwicklung von Immobilien bzw.
bei der Vermietung von Bestandsimmobilien kann es vorkommen, dass vermietbare Fla-
chen mangels Mieterinteresse nicht oder nicht zu einem marktiblichen Mietzins vermietet
werden und dadurch reduzierte Einnahmen und Verkaufserldse anfallen.

Risiken aus der Instandhaltung und Modernisierung von Immobilien: Zur Vermeidung
eines Wertverfalls muss die Emittentin Instandhaltungs- und Modernisierungsmallnahmen

durchfiihren, die umfangreich und damit zeit- und kostenintensiv ausfallen kénnen.
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Wertminderung von Vermégenswerten: Bezlglich der in den Finanzinformationen darge-
stellten Vermdgenswerte besteht das Risiko einer Wertminderung. Wenn der Wert sinkt,
kénnen sich die Erlése bei Verkauf nicht wie geplant in der konkreten Verwertungssituation
realisieren lassen.

Risiko aufgrund von Forderungsausfallen: Es besteht das Risiko von Forderungsausfal-
len.

Konzentrations- und Klumpenrisiken: Konzentration oder Wechselwirkungen gleicharti-
ger und verschiedenartiger Risikofaktoren kénnen zur wechselseitigen Verstarkung von in
dem Prospekt beschriebenen Risikofaktoren fiihren. Unter das Konzentrationsrisiko kénnen
auch mogliche nachteilige Folgen fallen, die sich aufgrund der unterschiedlichen Grofen
von Projektentwicklungen ergeben kénnen. Grofiere Projektentwicklungen konnen demge-
mal ein Konzentrations- bzw. Klumpenrisiko darstellen.

Umweltrisiko: Bei dem Erwerb von Liegenschaften sind die Objektgesellschaften der Emit-
tentin dem Risiko ausgesetzt, Liegenschaften mit Altlasten oder anderen Umweltverunreini-
gungen erworben zu haben und deswegen von Behdrden, Erwerbern oder Dritten in An-
spruch genommen zu werden.

Personalrisiko: Der Verlust des Vorstandes sowie anderer wichtiger Flihrungspersonen
kann dazu fihren, dass die Ertrage der Emittentin negativ beeinflusst werden.
Wetterbedingte Risiken/ Hohere Gewalt: Der Immobilienmarkt ist stark abhangig von
Wetterbedingungen. Langere Kalte- oder Regenphasen kdnnen den Baufortschritt verzo-
gern. Auch kann héhere Gewalt, etwa in Form von Naturkatastrophen (Erdbeben oder
Stirme), kriegerischen oder terroristischen Ereignissen, Sabotageakten und Streiks die
Geschaftstatigkeit der Emittentin negativ beeinflussen.

Risiko von Interessenskonflikten: Herr Dr. Michael Muller kann als Groflaktionar der
Emittentin und deren Alleinvorstand malfigeblich Einfluss auf die Emittentin ausiiben und
dadurch die Ertrage der Emittentin negativ beeinflussen. Personelle Verflechtungen zwi-
schen den Konzerngesellschaften der Emittentin und anderen Gesellschaften von Dr. Mi-
chael Miiller kédnnen zu Interessenskonflikten fihren und sich zu Lasten der Emittentin aus-
wirken.

Eingeschrankte Einflussnahme der Emittentin auf die Geschéafte der Projektgesell-
schaften: Die Emittentin fihrt ihre Geschéafte oftmals nicht selbst, sondern durch die Ge-
sellschaften der EYEMAXX-Gruppe, wodurch ihre Einflussnahme auf und ihre Aufsicht Gber
die Geschafte dieser Gesellschaften eingeschrankt sein kann.

Risiko eines unzureichenden Versicherungsschutzes: Der bestehende Versicherungs-
schutz ist nicht notwendigerweise ausreichend zur Deckung sdmtlicher denkbarer Schaden.
Risiken im Hinblick auf die IT-Systeme der Emittentin: Die von der Emittentin verwende-
ten IT-Systeme kdnnen versagen oder Gegenstand unzulassiger Zugriffe Dritter werden.
Risiko einer Rufschadigung: Eine Schadigung des guten Rufs kdnnte dazu fuhren, dass

bestehende und potenzielle Kunden sich mit der Fortfiihrung oder Aufnahme von Ge-
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schéftsbeziehungen zurtckhalten.

Rechtliche und regulatorische Risiken
Risiken aus der Verwendung standardisierter Vertrage: Aufgrund von Unklarheiten so-
wie Fehlern in den Vertragsmustern kénnen sich Anderungen der rechtlichen Rahmenbe-
dingungen, die eine Auswirkung auf bestehende Vertrage haben, auf eine Vielzahl von Ver-
tragsverhaltnissen auswirken.
Risiken aus Wertsicherungsklauseln in Mietvertrdgen: Die Mietvertrage der Emittentin
enthalten in der Regel Wertsicherungsklauseln. Auf Grund der damit verbundenen Indexie-
rung hat die Entwicklung der Inflationsrate einen Einfluss auf die Hohe der Mieterlése. Dies
kann sich negativ auf die Mietrendite und auf die Bewertung der Immobilien auswirken.
Steuerliche Risiken: Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen in den Ziellandern
der Emittentin kénnten sich negativ auf die Geschaftsentwicklung der Emittentin auswirken.
Gesetzgebungsrisiken: Durch sich dndernde Gesetze und rechtliche Bestimmungen in
den Staaten, in denen die Emittentin tatig ist, kdnnen Zusatzkosten entstehen oder kann die
Emittentin zur Einschrédnkung oder gar Aufgabe ihres Geschaftsmodells gezwungen wer-
den.
Risiken aus Rechtstreitigkeiten: Neben den geschaftstypischen Rechtsstreitigkeiten, wie
insbesondere gegen Mieter, unterliegt die Emittentin als Immobilienentwicklungsgesellschaft
insbesondere dem Risiko aus Streitigkeiten mit Kooperations-, Joint Venture- und Projekt-
partnern. Dazu kommen potenzielle Streitigkeiten aus bisherigen und zukiinftigen Erwerben
und Veraulerungen von Immobilien.
Risiken aus Kontrollen in Bezug auf Korruption, Wettbewerbsverstéf3e und andere
illegale Praktiken: Die internen Kontrollen der Emittentin in Bezug auf Korruption, Wettbe-
werbsverstdlie und andere illegale Praktiken kénnten sich als unzureichend erweisen.
Risiken aus dem Versto3 gegen Datenschutzbestimmungen: Die Verwendung von Da-
ten durch die Emittentin kdnnte gesetzliche Regelungen verletzen.
Risikofaktor zur Einordnung als alternatives Investmentvermégen: Sollte sich die Ge-
schaftstatigkeit der Emittentin dahingehend entwickeln, dass die Projektentwicklung als
operative Téatigkeit nicht mehr den Schwerpunkt der Tatigkeit bildet, besteht das Risiko,
dass die BaFin die Emittentin als Investmentvermdgen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 1 des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) einstuft. In diesem Fall misste die Emittentin als In-
vestmentvermogen entweder durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft oder intern
verwaltet werden. Die Kosten fir die Umsetzung der entsprechenden aufsichtsrechtlichen
Anforderungen kénnen die Rendite der hiesigen Schuldverschreibungen mindern. Auch ein

Totalverlust ist nicht auszuschlie3en.

D.3

Angaben zu den zentralen Risiken, die den Wertpapieren eigen sind

Beschrankte anlegerbezogene Eignung: Die Schuldverschreibungen sind nicht fur jeden
Anleger geeignet. Vielmehr sollten interessierte Anleger Uber erforderliche Kenntnisse ver-

figen, um die Risiken einer Anlage in die Schuldverschreibungen beurteilen zu kénnen.
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Insolvenz der Emittentin: Da keine Einlagesicherung beziiglich der Schuldverschreibun-
gen besteht, kann es im Falle der Insolvenz der Emittentin zum Totalverlust bezuglich der
Schuldverschreibungen kommen.

Vorrangige dingliche Besicherung anderer Verbindlichkeiten: Die vorrangige dingliche
Besicherung anderer Verbindlichkeiten der Emittentin kénnte im Fall der Insolvenz der Emit-
tentin zu einem Totalverlust der Anleiheglaubiger aufgrund des strukturellen Nachrangs der
Schuldverschreibungen fiihren, da diese nicht besichert sind.

Bonitatsverschlechterung: Mit dem Erwerb der Schuldverschreibungen ist generell das
Risiko des Teil- oder sogar Totalverlustes der Schuldverschreibungen und der Zinsanspru-
che aufgrund von Bonitatsverschlechterung bei der Emittentin verbunden.

Volatilitat: Der Kurswert der Schuldverschreibungen kann starken Schwankungen unterlie-
gen. Der Anleiheglaubiger kann dadurch erhebliche Verluste erleiden.

Verschlechterung des Ratings: Durch die Verschlechterung des Ratings der Gesellschaft
kann der Anleiheglaubiger bei Verkauf vor Riickzahlung erhebliche Verluste erleiden.
Risiken bei weiteren Emissionen: Die Emittentin ist nach MalRgabe der Anleihebedingun-
gen berechtigt, weitere Schuldverschreibungen zu begeben. Dadurch kdnnte sich der Ver-
schuldungsgrad der Emittentin erhéhen und das Risiko der Anlage in den Schuldverschrei-

bungen steigen.

Beschrankte Veraullerbarkeit der Schuldverschreibungen: Trotz der vorgesehenen
Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Freiverkehr (Open Market) der Frankfurter
Wertpapierbdrse kann die Verauflerbarkeit wahrend der Laufzeit stark eingeschrankt oder
unmoglich sein.

Keine Beschrankung fir die Hohe der Verschuldung der Emittentin: Es bestehen we-
der gesetzliche noch vertragliche oder sonstige Beschrankungen hinsichtlich der Aufnahme
bzw. dem Eingehen von weiteren Verbindlichkeiten durch die Emittentin.

Risiko der Renditeminderung durch Steuern und Kosten: Die Emittentin wird den Anlei-
heglaubigern keine zusatzlichen Betrage fir Steuern und Abgaben zahlen.

Fehlende Mitwirkungsrechte der Anleiheglaubiger: Die Anleiheglaubiger haben aus der
Zeichnung der Schuldverschreibungen keine Mitwirkungsrechte bei unternehmerischen
Entscheidungen der Emittentin.

Risiken aufgrund des Wertpapiertyps: Bei Inhaberpapieren gilt § 793 Abs. 1 BGB, wo-
nach die Emittentin auch dann von ihrer Zahlungspflicht befreit wird, wenn ein Unberechtig-
ter die Anspriche geltend macht und die Urkunden vorlegt. Die Emittentin muss in diesem
Falle nicht doppelt zahlen.

Risiko Uberstimmt zu werden: Ein Anleiheglaubiger ist dem Risiko ausgesetzt iberstimmt
zu werden, falls die Anleiheglaubiger nach den Anleihebedingungen durch Mehrheitsbe-
schluss nach MalRgabe des Schuldverschreibungsgesetzes aus dem Jahr 2009 (SchVG)
Anderungen der Anleihebedingungen zustimmen.

Inflationsrisiko: Da die Schuldverschreibungen mit einer festgeschriebenen Laufzeit ange-
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boten werden, besteht das Risiko, dass die Anleihegldubiger am Ende der Laufzeit auf Ba-
sis der tatsachlichen allgemeinen Preisentwicklung einen Vermdgensverlust erleiden.
Risiken bei Fremdfinanzierung der Inhaberschuldverschreibungen: Bei kreditfinanzier-
tem Erwerb der Wertpapiere kann sich das Verlustrisiko erheblich erhéhen.

Risiko steigender Marktzinsen: Bei allgemein steigendem Marktzinsniveau wahrend der
Laufzeit der Anleihe ergeben sich erfahrungsgemal zusatzliche Kursrisiken fiir die Notie-
rung der Schuldverschreibungen.

Risiken bei Kiindigung und vorzeitiger Riickzahlung: Der Emittentin steht aufgrund der
Emissionsbedingungen die Moglichkeit der Kiindigung zur Verfigung. Es besteht das Risi-
ko, eine niedrigere als erwartete Rendite zu erzielen und keine entsprechenden Wiederver-
anlagungsmaoglichkeiten zu finden.

Risiko aufgrund der Anderung der zum Zeitpunkt der Emission anwendbaren Be-
stimmungen der International Financial Reporting Standards (IFRS): Die Anleihebedin-
gungen enthalten in § 7 Abs. 5 sowie Abs.6 die Verpflichtung der Emittentin, wahrend der
Laufzeit der Schuldverschreibung eine bestimmte Eigenkapitalquote aufrechtzuerhalten. Die
Berechnung der Eigenkapitalquote der Emittentin erfolgt auf der Grundlage der zum Zeit-
punkt der Emission der Schuldverschreibung anwendbaren IFRS. Andern sich die anwend-
baren IFRS, so kann dies dazu fuhren, dass aufgrund der zukinftig anwendbaren IFRS eine
andere Zahl als Eigenkapitalquote angegeben und kommuniziert wird, als jene, welche flr
die Anleihebedingungen relevant ist.

Risiko des Widerrufs oder Aussetzung des Handels: Der Widerruf oder die Aussetzung
des Handels mit den Schuldverschreibungen (oder die mangelnde Handelszulassung) kann
zu einer verzerrten Preisbildung oder zur Unmdglichkeit des Verkaufs der Schuldverschrei-
bungen flhren.

Risiko der Gesetzesanderung: Anderungen anwendbarer Gesetze, Verordnungen oder
der Verwaltungspraxis sowie steuerliche Rahmenbedingungen bergen Risiken fur die Emit-
tentin, die Schuldverschreibungen und die Anleiheglaubiger.

Risiko der Steuerdnderung: Verandert sich die Steuerrechtslage, kann dies nachteilige

Auswirkungen auf die Anleiheglaubiger haben.
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Risiko Clearingsysteme: Anleiheglaubiger sind vom Funktionieren der Clearingsysteme
abhéangig.

Risiko grenziiberschreitende Gesetze inshesondere FATCA: Auf Anleiheglaubiger kén-
nen unter bestimmten die Regelungen des Foreign Account Tax Compliance Act der USA,
auch als ,FATCA" bezeichnet, anwendbar sein.

Waéhrungsrisiko und Risiko bezlglich Devisenkontrollen: Die auf Euro lautenden
Schuldverschreibungen kénnen fiir solche Anleger ein Wahrungsrisiko bedeuten, fir die der
Euro eine Fremdwahrung darstellt; ferner kdnnten Regierungen und zustéandige Behdrden
kinftig Devisenkontrollen einfiihren.

Volatilitat bezuglich des Aktienkurses: Der Kurs der Aktien der Gesellschaft war in der

Vergangenheit volatil und wird mdglicherweise auch in Zukunft volatil sein.

Abschnitt E — Angebot

E.2b

Grunde fur das Angebot, Zweckbestimmung der Erlése

Der Emissionserlds der Anleihe belauft sich je nach Umfang der Platzierung und unter Be-
ricksichtigung von Gesamtkosten fiir die Platzierung von bis zu rund Euro 1.000.000,00 auf
bis zu Euro 29.000.000,00 netto. Der Nettoemissionserlés von Euro 29.000.000,00 soll
nach Planung der Emittentin im ersten Schritt mit Erlésen von ca. Euro 12.000.000,00 zur
Finanzierung der erforderlichen nachrangigen Mittel fir Projekte, fir welche bereits Grund-
sticksankaufe geplant sind, dienen. Bei diesen geplanten neuen Immobilienprojekten hat
die Emittentin bereits einige groflvolumige Wohnimmobilienprojekte sowie gemischt genutz-
te Projekte in konkreter Vorbereitung. Fir deren Grundstiicksankauf und in weiterer Folge
fur deren Projektentwicklung und Errichtung werden die erforderlichen Mittel bendtigt wer-
den. Weitere rund 2.000.000,00 Euro dienen der Erweiterung und Modernisierung einzelner
eigener Bestandsimmobilien.

Im dritten Schritt sollen Erldse von ca. Euro 15.000.000,00 der Finanzierung des weiteren
Ausbaus von neuen Immobilienentwicklungen im Rahmen der Erweiterung der Projektpipe-
line und des Bestandsportfolios sowie der Stéarkung des Working Capitals dienen. Soweit
Umtauschauftrage in Hohe von insgesamt bis zu Euro 8.661.000 angenommen werden,
reduziert sich der Emissionserlds in Hinblick auf die zuflieRenden Barmittel entsprechend.
Der Betrag aus den angenommenen Umtauschauftragen flhrt zur Ablésung der Schuldver-
schreibungen 2013/ 2019 in entsprechender Hohe. Bei voller Ausschépfung der Umtausch-
betrdge stehen der Emittentin rund Euro 21.339.000 der Emissionserldse in Barmitteln zur
Verfligung und ein Umtauschbetrag von Euro 8.661.000 wird durch die Annahme der Um-
tauschauftrage realisiert.

Falls das hiesige Angebot nicht in Hohe von EUR 30.000.000,00 gezeichnet wird, sollen die
Nettoemissionserldse, die in bar geleistet werden, zunachst vorrangig bis zu EUR
12.000.000,00 zur Finanzierung der restlichen noch erforderlichen nachrangigen Mittel fur

Projekte, die bereits fiir geplante Grundstiicksankaufe vorgesehen sind, verwendet werden.
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Daruber hinaus gehende Emissionserldse sollen einerseits zur Erweiterung und Moderni-
sierung einzelner eigener Bestandsimmobilien dienen, und danach sowie selektiv nach der
Hoéhe des noch verfligbaren Emissionserldses fur einzelne neue Immobilienprojektentwick-

lungen nach den Prioritdten gemafl Auswahl der Emittentin.

E.3

Beschreibung der Angebotskonditionen

Angeboten wird ein festverzinsliches Wertpapier in verbriefter Form. Die Anleihe hat ein
Anlagevolumen von insgesamt Euro 30.000.000,00.

Der Ausgabepreis betragt 100 % des Nominalbetrages je Schuldverschreibung (Euro
1.000,00). Das Angebot besteht aus:

e Einer offentlichen Einladung zum Umtausch der Schuldverschreibungen 2013 /2019 in
die Schuldverschreibungen, die Gegenstand dieses Prospekts sind (die ,Einladung
zum Umtausch Schuldverschreibungen 2013 /2019"). In der Zeit vom 3. April 2018
bis 16. April 2018 (die ,Umtauschfrist®) kénnen die Inhaber Schuldverschreibungen
2013 /2019 (ISIN DEOOOA1TM2T3 / WKN A1TM2T), diese in die Schuldverschreibun-
gen, die Gegenstand dieses Prospekts sind, durch Beauftragung ihrer Depotbank tau-
schen. Die mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG, Hamburg ("mbw") und die
equinet Bank AG, Frankfurt ("equinet", mwb und equinet zusammen die "Emissions-
banken") nehmen nicht an der Einladung zum Umtausch Schuldverschreibungen 2013
/2019 teil;

e einem Offentlichen Angebot durch die Emittentin in der Bundesrepublik Deutschland
und der Republik Osterreich (das "Offentliche Angebot"), wobei die Abwicklung in
Deutschland insbesondere Uber die Zeichnungsfunktionalitat der Deutsche Bérse AG
im Handelssystem XETRA fiir die Sammlung und Abwicklung von Zeichnungsauftragen
(die "Zeichnungsfunktionalitat") erfolgt. Die Emissionsbanken nehmen nicht an dem

offentlichen Angebot teil;

Unabhangig vom o&ffentlichen Angebot aber im gleichen Angebotszeitraum erfolgt eine Pri-
vatplatzierung ("Privatplatzierung") an qualifizierte Anleger sowie an weitere ausgewahlte
Anleger gemafl den anwendbaren Ausnahmebestimmungen fir Privatplatzierungen durch
die Emissionsbanken und die Emittentin, die gleichzeitig mit dem 6&ffentlichen Angebot statt-
findet.

Das Verhaltnis zwischen dem &ffentlichen Angebot und der Privatplatzierung besteht darin,
dass jeweils samtliche Schuldverschreibungen sowohl im Rahmen des 6ffentlichen Ange-
bot und der Privatplatzierung angeboten werden und die Zuteilung im Ermessen der Emit-

tentin borsentaglich erfolgt.

Offentliches Angebot:
Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich vom 19. April 2018 bis zum 24. April
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2018 (15:00 Uhr MEZ) (der "Angebotszeitraum") Uber die Zeichnungsfunktionalitat der
Deutsche Bérse AG durch die Emittentin in der Bundesrepublik Deutschland und auferdem
in der Bundesrepublik Deutschland und der Republik Osterreich éffentlich angeboten.
Privatplatzierung:

Des Weiteren erfolgt eine Privatplatzierung an qualifizierte Anleger sowie an weitere Anle-
ger gemal den anwendbaren Ausnahmebestimmungen fir Privatplatzierungen. Im Rah-
men dieser Privatplatzierung werden die Schuldverschreibungen in der Bundesrepublik
Deutschland und ausgewahlten europédischen und weiteren Staaten mit Ausnahme der
Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien und Japan gemafl den anwendbaren
Ausnahmebestimmungen fiir Privatplatzierungen angeboten. Die Privatplatzierung der
Schuldverschreibungen wird durch die Emittentin und von den Emissionsbanken durchge-
fuhrt.

Anderung des Angebotszeitraums:

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, den Angebotszeitraum zu verkirzen oder zu ver-
langern. Die Emittentin hat insbesondere das Recht, im Fall einer Uberzeichnung den An-
gebotszeitraum vor Ablauf der vorgenannten Frist an demjenigen Bérsentag, an dem eine
Uberzeichnung bezogen auf den Gesamtbetrag der Schuldverschreibungen vorliegt, vorzei-
tig zu beenden. Eine "Uberzeichnung" liegt vor, wenn der Gesamtnennbetrag der angebo-
tenen Schuldverschreibungen Uberschritten wird und zwar durch die Summe von (i) den
Nennbetrag der Schuldverschreibungen zur Bedienung der Annahme von Angeboten zum
Umtausch von Schuldverschreibungen 2013 / 2019 in hier angebotene Schuldverschrei-
bungen, (i) den Nennbetrag der Schuldverschreibungen, die im Wege des Offentlichen
Angebots gezeichnet wurden und/ oder (iii) den Nennbetrag der Schuldverschreibungen,
die im Wege der Privatplatzierung bei den Emissionsbanken als Zeichnungsangebot einge-
gangen sind.

Jede Verkirzung oder Verlangerung des Angebotszeitraums sowie die Festlegung weiterer
Angebotszeitraume oder die Beendigung des Offentlichen Angebots der Schuldverschrei-
bungen wird auf der Webseite der Emittentin (www.eyemaxx.com) sowie der Webseite der
Frankfurter Wertpapierborse (www.boerse-frankfurt.de) bekannt gegeben.

Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich am 26. April 2018 begeben. Die
Schuldverschreibungen, die im Rahmen des Offentlichen Angebots (iber die Zeichnungs-
funktionalitat gezeichnet und durch die Emittentin zugeteilt wurden, werden voraussichtlich
am 26. April 2018 Uber die Bankhaus Gebr. Martin AG als Zahlstelle (die "Zahlstelle") ge-
liefert und abgerechnet. Die Lieferung und Abrechnung der im Rahmen der Privatplatzie-
rung zugeteilten Schuldverschreibungen erfolgt voraussichtlich ebenfalls am 26. April 2018.
Das Ergebnis des Angebots der Schuldverschreibungen und das endglltige Emissionsvo-
lumen wird die Emittentin nach Ablauf der Zeichnungsfrist mitteilen und voraussichtlich am
26. April 2018 auf der Webseite der Emittentin (www.eyemaxx.com) veréffentlicht und bei

der BaFin hinterlegen.

23




Die Emittentin plant, die Schuldverschreibungen per Valuta bzw. nach Ablauf der Zeich-
nungsfrist (voraussichtlich ab dem 26. April 2018) in den Open Market der Frankfurter
Wertpapierbdrse einzubeziehen. Sie behalt sich eine vorzeitige Notierung auch im Handel

per Erscheinen vor.

Einladung zum Umtausch Schuldverschreibungen 2013 /2019

Die Emittentin wird vom 3. April 2018 bis 16. April 2018 (die ,Umtauschfrist®) die Inhaber
der von ihr durch Beschluss vom 17. Februar 2013 die 7,875 % Inhaberschuldverschrei-
bungen 2013 /2019 (ISIN DEOOOA1TM2T3 / WKN A1TM2T) mit einem Gesamtnennbetrag
von bis zu EUR 15.000.000,00 (die ,Schuldverschreibungen 2013 /2019%) einladen (die
»Einladung®), ihre Schuldverschreibungen 2013 /2019 in die Schuldverschreibungen, die
Gegenstand dieses Prospekts sind, zu tauschen (der ,Umtausch® und das Angebot zum
Umtausch der ,Umtauschauftrag“). Der Umtausch erfolgt im Verhaltnis 1:1. Ein Inhaber von
Schuldverschreibungen 2013/ 2019, der einen Umtauschauftrag erteilt, erhalt je Schuldver-
schreibung 2013/ 2019 eine Schuldverschreibung, die Gegenstand dieses Prospekts ist
sowie die aufgelaufenen Stickzinsen der Schuldverschreibung 2013/ 2019 und EUR 23,75.
Die Erteilung eines Umtauschauftrages ist durch Ubermittlung eines Formulars, welches die
Emittentin auf ihrer Homepage (www.eyemaxx.com - Rubrik Investor Relations) zur Verfi-
gung stellt bzw. welches die Depotbanken den Inhabern der Schuldverschreibung zukom-
men lassen, an die Depotbank des jeweiligen Inhabern der Schuldverschreibung maoglich.

Es liegt im alleinigen und freien Ermessen der Emittentin, Umtauschauftrage ohne Angabe
von Grinden vollstdndig oder teilweise anzunehmen bzw. nicht anzunehmen. Die Ent-
scheidung erfolgt spatestens am 19. April 2018.. Die auf diese Weise gezeichneten und

zugeteilten Schuldverschreibungen werden voraussichtlich am 26. April 2018 geliefert.

E.4

Beschreibung aller fiir die Emission/ das Angebot wesentlichen, auch kollidierenden

Interessen bzw. Interessenskonflikte

Die Emissionsbanken, mwb sowie equinet, beteiligen sich an der Privatplatzierung und
erhalten u.a. Provisionserlése deren Hohe von dem Erfolg der Emission abhangen ohne
feste bzw. ohne bindende Zusage auf best-efforts-Basis, im Namen und auf Rechnung der
Emittentin. Ein weitergehendes geschéftliches Interesse an der Durchfihrung des Ange-
bots besteht nicht.

E.7

Schéatzung der Ausgaben, die dem Anleger von der Emittentin oder Anbieter in

Rechnung gestellt werden

Entfallt, da die Emittentin den Anlegern weder GebUhren noch sonstige Kosten im Zusam-
menhang mit den hier angebotenen Schuldverschreibungen in Rechnung stellt.
Anlegern, die Schuldverschreibungen zeichnen, kénnen tbliche Spesen und Gebihren von

ihren jeweiligen depotfiihrenden Banken berechnet werden.
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2. Risikofaktoren

Anleger sind im Zusammenhang mit den in diesem Prospekt beschriebenen Schuldverschreibungen
marktspezifischen und unternehmensspezifischen Risiken sowie Risiken, die sich aus der Gruppen-
struktur ergeben, rechtlichen und regulatorischen Risiken und Risiken in Bezug auf die Schuldver-
schreibungen ausgesetzt. Anleger sollten daher vor der Entscheidung Gber den Kauf der in diesem
Prospekt beschriebenen Schuldverschreibungen der Emittentin die nachfolgend aufgefiihrten Risiko-
faktoren und die sonstigen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen sorgfaltig lesen und bei ihrer

Anlageentscheidung bertcksichtigen.

Nach Auffassung der EYEMAXX Real Estate AG (nachfolgend auch ,Emittentin® oder ,EYEMAXX"
und gemeinsam mit ihren Tochtergesellschaften die ,EYEMAXX-Gruppe®) sind nachfolgend die we-
sentlichen Risiken dargestellt. Es besteht allerdings die Méglichkeit, dass sich die nachfolgend aufge-
fuhrten Risiken rickwirkend betrachtet als nicht abschlieRend herausstellen und die Emittentin aus
anderen als den hier dargestellten Grinden nicht imstande ist, Zins- und/oder Kapitalzahlungen auf
die oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen zu leisten. Diese anderen Grunde wer-
den aber von der Emittentin aufgrund der ihr gegenwartig zur Verfiigung stehenden Informationen

nicht als wesentliche Risiken angesehen oder kdnnen gegenwartig nicht vorhergesehen werden.

Die Realisierung eines oder mehrerer Risiken kann erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin bzw. der EYEMAXX-Gruppe haben oder im Extrem-
fall zu einem Totalverlust der unter den jeweiligen Schuldverschreibungen an die Anleger zu zahlen-
den Zinsen und/oder zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fihren. Einen sol-
chen denkbaren Totalverlust sollte der Anleger vor dem Hintergrund seiner personlichen Vermdgens-

verhaltnisse und Anlageziele bedenken und notfalls wirtschaftlich verkraften kénnen.

Anleger sollten Erfahrung im Hinblick auf Wertpapiergeschafte der vorliegenden Art mitbringen und
sollten sehr grindlich die ausfihrlich dargelegten Risiken im Prospekt studieren, um das Risiko der
hier angebotenen Schuldverschreibungen einschatzen zu kénnen. Die individuelle Beratung durch

ihre Berater vor der Kaufentscheidung ist in jedem Fall unerlasslich.

Die gewahlte Reihenfolge der Risikofaktoren stellt weder eine Aussage Uber die Eintrittswahrschein-
lichkeit noch Uber die Bedeutung und Schwere der darin genannten Risiken oder das Ausmal} der
potentiellen Beeintrachtigungen des Geschéafts und der finanziellen Lage der Emittentin dar. Die ge-
nannten Risiken kénnen sich einzeln oder kumulativ verwirklichen und sich dadurch unter Umstanden
verstarken.
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2.1 Risiken aus der Geschéaftstatigkeit der Emittentin und der EYEMAXX-Gruppe

Wie jedes Unternehmen ist auch die Emittentin im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit Risiken ausge-
setzt. Der Eintritt dieser Risiken kann zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Geschaftsbe-
trieb und die Ertragslage der Emittentin fiihren und die Erflillung der Verpflichtungen aus Geldanlagen

und emittierten Schuldverschreibungen beeintrachtigen.

2.1.1 Marktbezogene Risiken

Risiken aus der Euro-Schuldenkrise

Die seit 2011 medial intensiv behandelte Euro-Schuldenkrise samt der bonitatsmaRigen Herabstufung
von mehreren Eurolandern, wie z.B. Frankreich und Osterreich, hat die Kapitalméarkte deutlich belas-
tet. Die weitere Entwicklung der Euro-Schuldenkrise samt einem etwaigen Insolvenzszenario einzel-
ner Lander (z.B. Griechenland, Zypern) konnte indirekt aufgrund einer Liquiditatsverknappung auf den
Kapitalmarkten zu Finanzierungsproblemen sowohl auf Auftragsgeberseite, als auch auf Unterneh-
mensebene der Emittentin fuhren. Dartber hinaus kann die aktuelle Entwicklung die Finanzierbarkeit
und damit die Nachfrage nach Projektentwicklungen dampfen, was eine negative Auswirkung auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin nach sich ziehen wurde.

Die Finanz- und Wirtschaftskrise, einschlieBlich der Euro-Schuldenkrise, hat zu einer Einschrankung
der Bereitschaft von Fremdkapitalgebern gefiihrt, Finanzierungen zu gewahren, insbesondere an Un-
ternehmen, die im Bereich der Immobilienentwicklung tatig sind. Die (Re-)Finanzierung der Emittentin
auf den Kredit- und Kapitalmarkten kénnte zukinftig verknappt oder nur zu erheblich unglnstigeren
oder unwirtschaftlichen Konditionen mdéglich sein. Die Verwirklichung dieses Risikos kann einen nega-
tiven Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der

Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiken aus der Entwicklung des allgemeinen konjunkturellen und wirtschaftlichen Umfelds
und des Immobilienmarktes

Die Emittentin ist auf dem Immobilienmarkt in Mittel- und Osteuropa tatig und damit auch von dem
volkswirtschaftlichen Umfeld sowie der Wertschatzung und der Wertentwicklung von Liegenschaften

in dieser Region abhangig.

Die insoweit relevanten GréRen sind von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Faktoren ab-
hangig und unterliegen dementsprechend vielfaltigen Schwankungen. Zu den beeinflussenden Fakto-

ren zahlen z.B.

= Investitionsbereitschaft seitens potentieller Erwerber sowie deren finanzielle Mittelver-
fugbarkeit,

= gesetzliche und steuerliche Rahmenbedingungen,

= allgemeine Investitionstatigkeit der Unternehmen,
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= Kaufkraft der Bevolkerung,
= Attraktivitat des Standortes Mittel- und Osteuropa im Vergleich zu anderen Landern,

= Angebot an und Nachfrage nach Immobilienprojekten an den jeweiligen Standorten

sowie Sonderfaktoren in den lokalen Markten,

= gesamtwirtschaftliche Entwicklung, insbesondere das Zinsniveau fir die Finanzierung

von Liegenschaftsakquisitionen,
= die Entwicklung des internationalen Finanzmarktumfelds,
= die zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst,

= die demographische Entwicklung in den Markten, in denen die Emittentin tatig ist so-
wie

= die Entwicklung der Energiekosten.

Der Erfolg der Emittentin ist von diesen, sich fortlaufend &ndernden Faktoren abhangig und stets von
den betreffenden Schwankungen und Entwicklungen beeinflusst, auf die die EYEMAXX-Gruppe kei-
nen Einfluss hat. Durch die Schwerpunkte der Emittentin auf Projektentwicklungen in speziellen Berei-
chen verfligt die EYEMAXX-Gruppe uber eine beschrankte Diversifizierung der Risiken. Die Emittentin
muss die fortlaufenden Anderungen ihres wirtschaftlichen Umfelds und die sich andernden Entschei-

dungsgroéRen kontinuierlich beobachten, neu bewerten und entsprechende Entscheidungen treffen.

Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung, eine negative Entwicklung des Immobilienmarktes
oder eine Fehleinschatzung der Marktanforderungen seitens der EYEMAXX-Gruppe kdénnten sich
negativ auf die Geschéftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin aus-
wirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintréchtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldver-

schreibungen nachzukommen.

2.1.2 Geschéftsbezogene Risiken

Holdingrisiko

Das Geschéaftsmodell der Emittentin sieht vor, dass die Ertrdge, die die Objektgesellschaften und
Dienstleistungsunternehmen mit den erworbenen Immobilien erwirtschaften, im Rahmen der Gewinn-
verwendung bzw. der Verduferung der Objektgesellschaften an die Emittentin ausgeschuttet werden
und dort fiir die Zinszahlungs- und Riickzahlungspflichten der Emittentin gegenliber den Glaubigern
aus aufgenommenen Kapitalmarktverbindlichkeiten zur Verfligung stehen. Es kann jedoch nicht ge-
wahrleistet werden, dass die Objektgesellschaften und Dienstleistungsunternehmen geniigend aus-
schittungsfahige Ertrage erwirtschaften, um die Zins- und Rickzahlungspflichten der Emittentin ge-

geniber Glaubigern aus aufgenommenen Kapitalmarktverbindlichkeiten sicherzustellen.
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Sollte es zu Verzogerungen bei der Ausschittung an die Emittentin kommen oder sollten solche Aus-
schittungen unterbleiben, kdnnte dies einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen

aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Finanzierungsrisiko

Die Emittentin und die EYEMAXX-Gruppe sind zur Finanzierung ihrer Geschéaftstatigkeit auf weitere
Fremdkapitalgeber wie Banken angewiesen. Sie sind daher dem Risiko sich verschlechternder Rah-
menbedingungen fir die Finanzierung des Liegenschaftserwerbs und den Bau der Immobilienobjekte
sowie flr die Refinanzierung bestehender Objektgesellschaften und dem damit verbundenen Zinsan-
derungs- und Projektfinanzierungsrisiko ausgesetzt. Weiterhin besteht ein Finanzierungsrisiko bei
maoglichen Nachfinanzierungen, bei Nichterreichen oder Wegfall der mit den projektfinanzierenden
Banken vereinbarten Kreditbedingungen (z.B. bei Ausfall eines Mieters), sowie bei Unterschreiten der

vereinbarten DSCR (Debt Service Coverage Rate).

Zinsanderungsrisiko

Die Emittentin ist als international agierendes Unternehmen den Zinsanderungsrisiken der verschie-
denen Immobilienteilmarkte ausgesetzt. Das Zinsanderungsrisiko kann das Ergebnis des Konzerns in
Form hoherer Zinsaufwendungen fir bestehende variable Finanzierungen und als Reflexwirkung auf
die Immobilienbewertung treffen bzw. die Fair Values der Finanzinstrumente beeinflussen. Eine Ande-
rung des Zinssatzes hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine unmittelbare Auswir-
kung auf das Finanzergebnis der Emittentin. Der Grofiteil der Finanzierungen ist auf Basis Euro abge-
schlossen, entsprechende Zinsschwankungen unterliegen aus diesem Grund dem Zinsniveau der
Eurozone. Jeder der vorgenannten Faktoren konnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachti-

gen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Refinanzierungsrisiko

Ebenso besteht ein Finanzierungsrisiko bei der Emittentin aufgrund der in den Jahren 2013, 2014,
2016 und 2017 begebenen Anleihen und Wandelschuldverschreibungen, wenn diese ggf. auch auf-
grund einer vorzeitigen Kindigung durch die Glaubiger wegen Verstol3 gegen Verpflichtungen aus
den Anleihebedingungen zur Rickzahlung fallig sind, aber zu diesem Zeitpunkt nicht ausreichend
liquide Mittel vorhanden sind. Es kann nicht gewahrleistet werden, dass die Emittentin von den Ob-
jektgesellschaften gentigend Ertrage ausgeschiittet erhalt bzw. Ertrdge aus dem Verkauf von Anteilen
an verbundenen Unternehmen erwirtschaftet, um die Zins- und Riickzahlungspflichten der Emittentin
gegenuber den Anleiheglaubigern der hier angebotenen Schuldverschreibungen sicherzustellen. Die
Anleihe 2013 hat eine Laufzeit bis zum 25.03.2019 und ein zum Datum des Prospektes ausstehendes
Volumen von Euro 8.661.000,00. Die Anleihe 2014 hat eine Laufzeit bis zum 30.03.2020 und ein zum
Datum des Prospektes ausstehendes Volumen von Euro 21.339.000,00. Die Anleihe 2016 hat eine

Laufzeit bis zum 17.03.2021 und ein zum Datum des Prospektes ausstehendes Volumen von Euro
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30.000.000,00. Die Wandelanleihe 2016 hat eine Laufzeit bis 15.12.2019 und ein zum Datum des
Prospektes ausstehendes Volumen von Euro 4.194.000,00. Ebenso hat die Wandelanleihe 2017 eine
Laufzeit bis zum 15.12.2019 sowie ein zum Datum des Prospektes ausstehendes Volumen von Euro
20.376.000,00. Damit betragt das ausstehende Anleihevolumen der EYEMAXX Real Estate AG zum
Datum des Prospektes aus o&ffentlichen Angeboten sowie aus Privatplatzierungen Euro
84.570.000,00. Jeder der vorgenannten Faktoren kdnnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der EYEMAXX-Gruppe haben und die Fa-
higkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzu-

kommen.

Risiko Finanzierungsbedarf

Zukunftige Kapitalerhéhungen oder sonstige Finanzierungen tber den Kapitalmarkt, wie beispielswei-
se die Begebung von Anleihen, kdnnen sich aufgrund eines unglinstigen Kapitalmarktumfelds oder
wegen einer geringeren Attraktivitdt von EYEMAXX-Gruppe als Emittentin von Wertpapieren schwierig
gestalten. Die Emittentin muss sich unter Umstéanden in Zukunft erneut Zugang zum Kapitalmarkt
verschaffen, um bestehende Verbindlichkeiten zu refinanzieren oder ihr weiteres Wachstum zu finan-

zieren.

Weitere Transaktionen konnen sich jedoch aufgrund eines ungulnstigen Kapitalmarktumfelds oder
einer geringeren Attraktivitdt der EYEMAXX-Gruppe als schwierig oder sogar unmaéglich herausstel-
len. Dies kann insbesondere deshalb der Fall sein, da der Bdrsenkurs der Aktien der Emittentin
Schwankungen unterliegt. Diese Kursschwankungen lassen sich teilweise auf die hohe Kursvolatilitat
der Aktien von bdérsennotierten Gesellschaften im Allgemeinen und von Immobiliengesellschaften im
Besonderen, aber auch auf konkrete Entwicklungen bei der Gesellschaft zurlickfiihren. Insbesondere
die folgenden Faktoren kénnen neben anderen Faktoren den Borsenkurs der Aktien der Emittentin
beeinflussen: Gewinnprognosen; Markterwartungen hinsichtlich der Bewertung, der Wertentwicklung
und der angemessenen Kapitalausstattung von Immobiliengesellschaften im Allgemeinen; die Beurtei-
lung der Geschéftsentwicklung bzw. einzelner Entwicklungsprojekte der EYEMAXX-Gruppe durch die
Anleger; Veranderungen in der Bewertung anderer Immobiliengesellschaften; die Bonitat der Emitten-
tin; usw. AuRerdem kénnen veranderte Geschaftsergebnisse der EYEMAXX-Gruppe oder mit ihr ver-
gleichbaren Unternehmen sowie Veranderungen der allgemeinen Lage auf dem Immobiliensektor
oder des wirtschaftlichen Umfelds im Allgemeinen sowie auf den Finanzmarkten erhebliche Kurs-
schwankungen der Aktien der Emittentin bewirken. In der Vergangenheit waren Wertpapiermarkte bei
Kursen und Handelsvolumina allgemein erheblichen Schwankungen ausgesetzt. Unabhangig vom
Geschéftsverlauf sowie der Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft kdnnen solche Schwankungen
nachteilige Auswirkungen auf den Kurs der Aktien der Emittentin haben. Eine verringerte Attraktivitat
der Aktien der Emittentin kann die Fahigkeit zur Ausgabe von Aktien, Schuldverschreibungen, Wan-
delanleihen oder sonstigen Finanzinstrumenten zur Finanzierung des Geschéaftsbetriebs begrenzen

und ihr den Zugang zum Kapitalmarkt sogar vollstandig entziehen.
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Waéhrungsrisiken

Die Emittentin investiert neben Deutschland und Osterreich auch in andere Lander, die bis dato nicht
der Wahrungsunion angehdéren und deshalb in lokaler Wahrung verrechnen (z.B. Tschechien, Polen
und Serbien). Diesbezlglich kann es zu Wahrungsverlusten bei Miet- und Kreditvertrdgen kommen.
Grundsatzlich hat eine Aufwertung des Euro zu lokalen Wahrungen eine negative Auswirkung auf die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der EYEMAXX-Gruppe. Schwankungen von Wechselkursen
kénnen generell einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der EYE-
MAXX-Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den

Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiko, dass nicht ausreichend viele neue Projekte erschlossen oder finanziert werden kénnen

Die ldentifizierung einer ausreichenden Anzahl von Grundsticken, die nach dem Geschéftsmodell der
Emittentin entwickelt werden konnen, ist grundlegende Voraussetzung fir den Geschéftserfolg der
Letzteren. Ebenso hangt ihr Geschaftserfolg von ihrer Fahigkeit ab, die zur Realisierung der neuen
Projekte erforderlichen finanziellen Mittel zu beschaffen. Sollte die Emittentin daher nicht in der Lage
sein, fortlaufend eine ausreichende Anzahl neuer Liegenschaften aufzufinden bzw. neue Projekte zu
sichern und zu finanzieren, kann sich dies nachteilig auf ihre Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldver-

schreibungen nachzukommen.

Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko besteht flr die Emittentin darin, dass das Kapital in Projekten langer als geplant
gebunden bleiben kénnte. Durch eventuelle spatere Verkaufe dieser Projekte und der damit einherge-
henden verspateten Generierung von liquiden Mitteln konnte die Liquiditat stark beeinflusst werden,

was sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken kann.

Investitionsrisiko

Bei der Bewertung von Liegenschaften ist eine Vielzahl von Faktoren zu bertcksichtigen. Risiken er-
geben sich fir den Anleger daraus, dass selbst bei Beachtung aller relevanten Auswahlkriterien sowie
Marktstrategien und -analysen zuklnftige Entwicklungsprojekte wegen nicht vorhersehbarer Markt-
entwicklungen zu Verlusten fiihren kénnen. Es ist auch nicht auszuschlieen, dass die Emittentin bei
einer Ankaufsentscheidung einzelne Bewertungsmerkmale falsch einschatzt oder Gutachten, auf die
die Emittentin ihre Entscheidung stutzt, fehlerhaft sind.

Fehleinschatzungen des Managements bei Investitionen kénnen das operative Geschéaft ebenfalls
negativ beeinflussen. Dabei kdnnen spezielle, branchentypische Risiken dadurch eintreten, dass sich
beispielsweise durch Konkurrenzprojekte der Standort fir eine Immobilie negativ entwickelt.

Solche Fehleinschatzungen kénnen zu einer insgesamt fehlerhaften Analyse durch die Emittentin bei

einer Investitionsentscheidung flhren, die sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
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Ertragslage der Emittentin auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen kénnte, ihren

Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Kostenrisiko

Trotz sorgféltiger Kostenkalkulationen ist es mdglich, dass es bei Entwicklungsprojekten zu Kosten-
Uberschreitungen (z.B. Baukosten), Vertragsstrafen (z.B. Mieterverlust bei Bauzeitiberschreitung)
oder sogar zum ganzlichen Ausfall des Generalunternehmers kommt.

Die Emittentin vergibt ihre Auftrage fir Bauleistungen Gberwiegend im Rahmen von Fixpreisvertragen,
die auf Basis von sorgfaltig kalkulierten Angeboten abgeschlossen werden. Obwohl Kosten fiir Bau-
vergaben sorgfaltig kalkuliert und in den meisten Fallen gegen pauschalierte Fixpreise vergeben wer-
den, wobei Abrechnungen im Rahmen des Baumanagements genau Uberprift werden, ist es moglich,
dass es bei erteilten Auftragen zu Kostenlberschreitungen kommt bzw. dass unerwartete Kosten (wie

zum Beispiel aus unerwarteten Nachtrdgen) anfallen.

Im Rahmen der Abrechnung von Bauleistungen kann es zu rechtlichen Auseinandersetzungen mit
den Auftragnehmern kommen, zum Beispiel im Rahmen von unklaren Verhaltnissen im Zusammen-
hang mit zusatzlich erbrachten Leistungen. Ebenso kann es bei Ausfall des Generalunternehmers
dazu kommen, dass die Emittentin in rechtliche Auseinandersetzungen Uber Fehler des Generalun-

ternehmers (z.B. Baumangel) hineingezogen wird.

Daraus entstehende Mehrkosten mussen in weiterer Folge von der Emittentin getragen werden. Da-
riber hinaus ist es denkbar, dass einzelne Gesellschaften der EYEMAXX-Gruppe im Rahmen ihrer
Geschéftstatigkeit auf Verlangen von projektfinanzierenden Banken Kostenlberschreitungsgarantien
abgeben mussen. Diese Garantien konnen einzelne Gesellschaften der EYEMAXX-Gruppe zur Zah-
lung von Kostenlberschreitungen an z.B. Generalunternehmer oder sonstige Auftragnehmer von Bau-
leistungen verpflichten, wenn diese berechtigte Forderungen aus Tatigkeiten haben, die Gber den
budgetierten Planwerten liegen. Eine Inanspruchnahme der einzelnen Gesellschaften der EYEMAXX-
Gruppe aus solchen Garantieerklarungen kann sich negativ auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Emittentin auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen ihren Verpflichtungen

aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Terminrisiko

Die Projektpipeline der EYEMAXX-Gruppe lasst nur bedingt Rickschlisse auf die jeweilige Umsatz-
und Ertragssituation zu. Insbesondere Verschiebungen beim Abschluss von Mietvertragen mit Anker-
mietern fir Projekte oder terminliche Verzdégerungen von behérdlichen Bewilligungen kénnen auf-
grund der Notwendigkeit der Vorhaltung von Personal und der Reservierung von Finanzmitteln Mehr-
kosten verursachen, die in der urspringlichen Projektkalkulation nicht vorgesehen waren. Treten sol-
che Terminverzogerungen in grolerem Ausmald auf und/oder kumulieren sich, kann das Auswirkun-
gen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der Emitten-

tin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

31



Verkaufsrisiko

Die Geschaftstatigkeit der EYEMAXX-Gruppe sieht neben der Entwicklung von Gewerbeobjekten,
Pflegeheimen und Wohnimmobilien, Ublicherweise in Projektgesellschaften je Objekt (so genannte
SPV oder Special Purpose Vehicle), auch einen Verkauf derartiger, fertig gestellter Immobilien einzeln
oder im Paket vor. Bei dem Verkauf von Geschéftsanteilen an den jeweiligen Projektgesellschaften
oder des Anlagevermdgens des SPV besteht das Risiko, dass der Verkaufserlos fir die Geschéaftsan-
teile an der Projektgesellschaft bzw. fir das Anlagevermdgen des SPV geringer ist als die insgesamt
investierten Mittel in der Projektgesellschaft. Weiterhin muss es der Emittentin gelingen, die Zustim-
mung eines etwaigen Finanzierungspartners einzuholen, Kaufer zu finden, die bereit und auch finan-

ziell in der Lage sind, einen Preis zu zahlen, der zu Ausschiittungen bei der Emittentin fihrt.

Sollte die EYEMAXX-Gruppe nicht oder nicht in genigendem Umfang K&ufer fir ihre Immobilien fin-
den, wirde dies die Geschéaftstatigkeit sowie die Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich

beeintrachtigen.

Selbst wenn es der EYEMAXX-Gruppe gelingt, einen Kaufer zu finden und mit diesen einen Kaufver-
trag zu einem aus Sicht der Emittentin angemessenen Preis abzuschliel3en, ist nicht auszuschlie3en,
dass der Kaufer bei Falligkeit des Kaufpreises zu dessen Zahlung nicht in der Lage ist und im Ergeb-

nis die EYEMAXX-Gruppe den mit der Kaufpreiszahlung verbundenen Gewinn nicht realisieren kann.

Die erfolgreiche VerauRerbarkeit von Immobilienprojekten ist von vielen Faktoren abhangig, auf die
die Emittentin Uberwiegend keinen Einfluss hat, wie z. B. die Entwicklung der allgemeinen Konjunktur
sowie der Branchenkonjunktur, die politische Lage oder die Verfassung der Immobilienmarkte. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin geplante Ertrage aus einer Veraule-
rung nicht oder nicht im geplanten Umfang realisieren kann, etwa aufgrund eines zum entsprechen-
den Zeitpunkt unglinstigen Marktumfelds. Eine oder mehrere unterbliebene Verauflierungen von Im-
mobilien, deren Ertrage hinter den Erwartungen der Emittentin zurtickbleiben, kdnnten sich nachteilig
auf deren Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beein-

trachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Wettbewerbsrisiko

Es besteht ein Risiko, dass die EYEMAXX-Gruppe nachhaltig keine geeigneten Entwicklungsprojekte
findet. Die EYEMAXX-Gruppe steht dabei in Wettbewerb mit anderen lokalen, regionalen Gesellschaf-
ten, die ebenso am Markt als Entwicklungsgesellschaften aktiv sind und ebenso an der Kosteneffizi-
enz im Hinblick auf Projektentwicklungen arbeiten und die Uber teils erheblich gréRere personelle und
finanzielle Ressourcen verfiigen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass andere Entwick-
ler dem Konzept der Emittentin vergleichbare Konzepte zur Generierung von Geschéaften entwickeln.
Aufgrund gréRerer personeller und finanzieller Ressourcen kann nicht ausgeschlossen werden, dass

konkurrierende Entwickler in der Lage sein kdnnten, eine aggressivere Preispolitik und ein intensive-
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res Marketing zu betreiben und daher mdglicherweise Projekte, an denen die Emittentin ebenfalls
interessiert ist, zu besseren Konditionen oder friiher zu erwerben. Ein Mangel an verfligbaren Immobi-
lien (zu angemessenen Preisen) kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der EYEMAXX-Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Ver-
pflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Vermietungs- und Leerstandsrisiko

Sowohl im Rahmen der Entwicklung von Immobilien als auch bei der Verwaltung von Immobilien kann
es vorkommen, dass vermietbare Flachen mangels Mieterinteresse nicht oder nur teilweise vermietet
werden. Geringe Nachfrage koénnte die Emittentin zwingen, ihre Immobilien zu weniger vorteilhaften
Konditionen zu vermieten, oder an Mieter zu vermieten, die hinsichtlich Mietzinsausfall aufgrund ge-

ringer Kreditwirdigkeit ein hdoheres Risiko darstellen.

Weiter besteht die Mdglichkeit, dass Mieter ihre vertraglichen Verpflichtungen nicht erflillen und da-
durch reduzierte Einnahmen anfallen. Im Fall der Wiedervermietung besteht das Risiko, dass die

Mietverhaltnisse zu ungunstigeren Konditionen als urspringlich abgeschlossen werden.

Neben fehlenden Mieteinnahmen beeinflusst jede sinkende oder fehlende Nachfrage nach Immobilien
in Markten, in denen die EYEMAXX-Gruppe tatig ist, auch den spateren Verkaufserlos der betreffen-

den Immobilien in diesen Markten und kann zu erheblich niedrigeren Verkaufserldsen fihren.

Jeder der oben genannten Faktoren, alleine oder gemeinsam mit anderen Faktoren, kann einen nega-
tiven Einfluss auf die Vermodgens- Finanz- und Ertragslage des EYEMAXX-Gruppe haben und die
Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nach-

zukommen.

Risiken aus der Instandhaltung und Modernisierung von Immobilien

Um einen Wertverfall zu vermeiden, muss die EYEMAXX-Gruppe Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen durchfuhren. Diese Malnahmen kdnnen umfangreich und damit zeit- und kostenin-
tensiv ausfallen. Dabei kénnen Risiken dadurch entstehen, dass bei Instandhaltungen oder Moderni-
sierungen hdhere Kosten als geplant oder unvorhergesehene Zusatzaufwendungen entstehen, die
nicht an die Mieter weitergegeben werden kénnen. Weiterhin kénnen sich entsprechende Mallnahmen
verzogern, z.B. bei Schlecht-Wetter-Perioden oder wenn mit der MaRnahme beauftragte Vertrags-
partner Schlechtleistungen erbringen oder unvorhergesehene Baumangel auftreten. Mehrkosten
kdnnten die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich beeintrachtigen und die
Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nach-

zukommen.
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Wertminderungen von Vermdgenswerten

Bezlglich der in den Finanzinformationen dargestellten Vermdgenswerte besteht das Risiko einer
Wertminderung. Wenn der Wert sinkt, kdnnen sich die Erldse bei Verkauf nicht wie geplant in der kon-
kreten Verwertungssituation realisieren lassen. Das kann sich nachteilig auf die Vermdégens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Ver-

pflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiko aufgrund von Forderungsausféllen

Es kann nicht versichert werden, dass Kunden oder andere Vertragspartner ihre Verpflichtungen ge-
geniber der Emittentin und ihren Projektgesellschaften pflichtgeman erfllen.

Die wesentlichen Forderungen der Emittentin beziehen sich insbesondere auf Ausleihungen an Toch-
tergesellschaften der Emittentin. Das Ausfallrisiko der Forderungen gegen Tochtergesellschaften der
Emittentin, die Gberwiegend fir Immobilienprojekte verwendet werden, hangt von deren zuklnftigen

Geschaftsentwicklung ab.

Ein solches Versagen, insbesondere ein Zahlungsausfall kann sich nachteilig auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der EYEMAXX-Gruppe und insbesondere auf die Emittentin auswirken und
die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen

nachzukommen.

Konzentrations- und Klumpenrisiken

Unter dem Konzentrationsrisiko sind die mdglichen nachteiligen Folgen zu verstehen, die sich aus
Konzentrationen oder Wechselwirkungen gleichartiger und verschiedenartiger Risikofaktoren oder
Risikoarten ergeben kénnen. Unter das Konzentrationsrisiko kdnnen auch mdgliche nachteilige Fol-
gen fallen, die sich aufgrund der unterschiedlichen Grofien von Projektentwicklungen ergeben koén-
nen. GréRere Projektentwicklungen kénnen demgemal ein Konzentrations- bzw. Klumpenrisiko dar-
stellen._ Das Konzentrationsrisiko kann insbesondere andere in diesem Prospekt beschriebene Risiken
verstarken. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
EYEMAXX-Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus

den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Umweltrisiko

Bei dem Erwerb von Liegenschaften sind die Objektgesellschaften der Emittentin dem Risiko ausge-
setzt, Liegenschaften mit Altlasten oder anderen Umweltverunreinigungen erworben zu haben und
deswegen von Behdrden, Erwerbern oder Dritten in Anspruch genommen zu werden. Dies kann einen
negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der EYEMAXX-Gruppe haben und
die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen

nachzukommen.
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Personalrisiko

Der geschaftliche Erfolg der EYEMAXX-Gruppe beruht insbesondere auf den Kenntnissen, Fahigkei-
ten und Erfahrungen des derzeitigen Vorstands der Emittentin, der Geschéftsfiihrer der anderen Ge-
sellschaften der EYEMAXX-Gruppe und ihrer jeweiligen Abteilungsleiter. Der Verlust von unterneh-
menstragenden Personen und Schwierigkeiten, bendtigtes Personal mit den erforderlichen Qualifikati-
onen zu gewinnen oder zu halten, kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit der
Emittentin und damit auf ihre Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben und die Fahigkeit der Emit-

tentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Wetterbedingte Risiken/ Hohere Gewalt

Der Immobilienmarkt ist zudem stark abhangig von Wetterbedingungen. Langere Kalte- oder Regen-
phasen kénnen den Baufortschritt verzégern. Der Klimawandel kann zu Veranderungen und Schwan-
kungen in der Regenintensitdt und in der Intensitat und Haufigkeit extremer Wetterbedingungen bei-
tragen.

Solche nachteiligen Wetterbedingungen kdénnen das Geschéft, die finanzielle Lage und das Ge-
schaftsergebnis der Emittentin und der EYEMAXX-Gruppe erheblich nachteilig beeintrachtigen, wenn
sie in ungewohnlicher Intensitat oder wahrend abnormer Zeitrdume auftreten oder langer dauern als
gewohnlich in den Markten, in denen die Emittentin und die EYEMAXX-Gruppe tatig sind, insbesonde-
re wenn sie zu einem Zeitpunkt auftreten, zu welchem die Bauwirtschaft in héchstem Malke ausgelas-
tet ist. Auch kann héhere Gewalt, etwa in Form von Naturkatastrophen (Erdbeben oder Stirme), krie-
gerischen oder terroristischen Ereignissen, Sabotageakten und Streiks die Geschaftstatigkeit der
Emittentin und der EYEMAXX-Gruppe negativ beeinflussen.

Fir einige der genannten Ereignisse, beispielsweise fiir Erdbeben, ist mdglicherweise kein Versiche-
rungsschutz erhaltlich. Auch diese Faktoren und Risiken kénnen sich nachteilig auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der EYEMAXX-Gruppe auswirken.

Risiko von Interessenskonflikten

Zwischen der EYEMAXX Real Estate AG und den mit ihr verbundenen Unternehmen sowie der fur die
EYEMAXX-Gruppe handelnden Personen, die flir das operative Geschaft der EYEMAXX-Gruppe und
auch der Emittentin maR3geblich sind, bestehen in der Person des Vorstands Dr. Michael Mdller der
zugleich Hauptgesellschafter ist mogliche Interessenskonflikte die sich aus dieser Doppelfunktion
ergeben. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der EYE-
MAXX-Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den

Schuldverschreibungen nachzukommen.

Eingeschrankte Einflussnahme der Emittentin auf die Geschéafte der Projektgesellschaften

Die Emittentin ist die Obergesellschaft der EYEMAXX-Gruppe. Zahlreiche Geschéafte der EYE-
MAXX-Gruppe werden jedoch nicht von der Emittentin, sondern von Tochter- oder Projekt-
gesellschaften gefiuhrt. Werden Geschafte durch eine Tochter- oder Projektgesellschaft getatigt,
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kann es sein, dass der Einfluss der Emittentin auf diese Gesellschaften oder die Aufsicht dariiber
eingeschrankt ist. Dies gilt insbesondere dann, wenn die Emittentin, direkt oder indirekt, keinen mehr-
heitlichen Anteil an diesen Gesellschaften halt oder eine vertragliche Regelung den Einfluss be-
schrankt. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
EYEMAXX-Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen

aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiko eines unzureichenden Versicherungsschutzes

Die EYEMAXX-Gruppe entscheidet tber Art und Umfang des von ihr aufgenommenen Versiche-
rungsschutzes zur Deckung der aus ihrer Sicht wesentlichen Risiken auf Grundlage einer kauf-
mannischen Kosten-Nutzen-Analyse. Generell umfasst der Versicherungsschutz jene Haf-
tungsrisiken, die typisch fir die Geschaftstatigkeit der EYEMAXX-Gruppe sind. Allerdings kénnen
die versicherten Risiken einer unrichtigen Einschatzung unterliegen.

Auch das unternehmerische Risiko der EYEMAXX-Gruppe ist nicht versichert oder Uberhaupt
versicherbar. Es ist moglich, dass Schaden und Verluste entstehen, die Uber den Umfang des
bestehenden Versicherungsschutzes hinausgehen. Sollten der EYEMAXX-Gruppe Schaden ent-
stehen, fiir die kein oder nur ein unzureichender Versicherungsschutz besteht, insbesondere bei
Schadensfallen oder Verzégerungen bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten, kann dies einen nega-
tiven Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der EYEMAXX-Gruppe haben und die
Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen

nachzukommen.

Risiken im Hinblick auf die IT-Systeme der Emittentin und der EYEMAXX-Gruppe

Die EYEMAXX-Gruppe bedient sich zur Administration ihrer Geschaftstatigkeit umfangreicher IT-
Systeme, die von der Verwendung von Servern und dem Einsatz spezieller Software bis hin zu
Zutrittskontrollsystemen und Datenspiegelungen reichen. Ein Systemausfall eines oder mehrerer
dieser IT-Systeme kann gravierende Folgen fir die EYEMAXX-Gruppe haben. Ebenso kénnen un-
zulassige Zugriffe Dritter auf die Systeme der EYEMAXX-Gruppe dazu fuhren, dass diese IT-
Systeme der EYEMAXX-Gruppe nicht oder nicht im erforderlichen Ausmal} zur Verfigung stehen.
Unzuldssige Zugriffe Dritter kdnnen erhebliche Kosten fur die EYEMAXX-Gruppe zur Beseitigung
verursachter Schaden oder zur Verstarkung von Abwehrmalnahmen erforderlich machen. Dies
kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der EYEMAXX-
Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den

Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiko einer Rufschadigung

Sollte es der Emittentin und ihren Projektgesellschaften nicht gelingen, im Hinblick auf die Qualitat
ihrer Dienstleistungen alle relevanten Fragestellungen zu erkennen und in angemessener Art und
Weise zu handhaben, konnte sich dies negativ auf ihren Ruf auswirken. Zudem ist die EYEMAXX-

Gruppe dem Risiko ausgesetzt, dass eine negative Offentlichkeit, Pressespekulationen und drohende
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oder tatsachliche Rechtsstreitigkeiten, die ihr Geschaft oder ihre Projekte betreffen, ihren Ruf schadi-
gen. Eine Schadigung des guten Rufs konnte dazu flihren, dass bestehende und potenzielle Kunden
sich mit der Fortfihrung oder Aufnahme von Geschaftsbeziehungen zurtickhalten. Eine Rufschadi-
gung der EYEMAXX-Gruppe kénnte sich daher nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Emittentin auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen

aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

2.1.3 Rechtliche und regulatorische Risiken

Risiken aus der Verwendung standardisierter Vertrage

Die EYEMAXX-Gruppe unterhalt im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit Vertragsbeziehungen zu einer
Vielzahl von Vertragspartnern. Sie bedient sich dabei standardisierter Vertrage.

Unklarheiten sowie Fehler in den Vertragsmustern kdnnen sich daher auf eine Vielzahl von Vertrags-
verhaltnissen auswirken. Dariiber hinaus kénnen sich auch Anderungen der rechtlichen Rahmenbe-
dingungen, die eine Auswirkung auf bestehende Vertrage haben, auf eine Vielzahl von Vertragsver-
haltnissen auswirken. Zudem koénnten vermeintlich als Einzelvereinbarungen abgeschlossene Vertra-
ge als Allgemeine Geschaftsbedingungen gewertet werden und im Rahmen etwaiger Verstte gegen
die darauf anzuwendenden Vorschriften unwirksam oder kiindbar sein. Der Eintritt dieser Risiken
konnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emitten-

tin haben.

Risiken aus Wertsicherungsklauseln in Mietvertragen

Die Mietvertrage der EYEMAXX-Gruppe enthalten in der Regel Wertsicherungsklauseln, die die Héhe
der Mietzahlungen an einen Referenzindex, meist den Verbraucherpreisindex, koppeln, wobei aller-
dings die Mietanspriiche nur bei Unter- bzw. Uberschreitung vereinbarter Schwellenwerte und nicht
immer zu 100 % an die Indexanderung angepasst bzw. nicht sofort oder Uberhaupt nicht durchgesetzt
werden kénnen und eine Anpassung teilweise erst nach einer mehrjahrigen Laufzeit mit festen Miet-
zahlungen erfolgen kann. Auf Grund dieser Indexierung hat insbesondere die Entwicklung der Inflati-
onsrate einen Einfluss auf die Hohe der von der EYEMAXX-Gruppe erzielbaren Mieterlése. Sinkt der
Referenzindex, erfolgt eine Anpassung der Mietzahlungen nach unten. Steigen die Kosten der Bewirt-
schaftung und Instandhaltung der Immobilien schneller als die Mieteinnahmen oder sinken die Miet-
einnahmen auf Grund eines sinkenden Referenzindexes, so kénnte sich dies erheblich negativ auf die
Mietrendite, die Bewertung der Immobilien und damit auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus

den Schuldverschreibungen nachzukommen.
Steuerliche Risiken

Die Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen in den Ziellandern der Emittentin kdnnten sich

negativ auf die Geschéftsentwicklung der Emittentin auswirken.
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Sowohl bei den Abschreibungszeiten fir Immobilien sowie im Hinblick auf die Grundlagen der Be-
steuerung von Immobilien sind bedeutsame Anderungen nicht auszuschlieRen. Solche Veranderun-
gen der steuerlichen Rahmenbedingungen kénnen sich negativ auf die Nachfrage nach Immobilien
oder das Marktumfeld fiir Investitionen auswirken, was wiederum die Geschaftstatigkeit und die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeinflussen und die Fahigkeit der Emitten-

tin beeintrachtigen kann, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Gesetzgebungsrisiken

Durch sich andernde Gesetze und rechtliche Bestimmungen in den Landern, in denen die EYEMAXX-
Gruppe aktiv ist, kdnnen Zusatzkosten entstehen oder es kann die Emittentin zur Einschrankung oder
gar Aufgabe ihres Geschaftsmodells gezwungen werden. Die Gesetzgebung unterliegt einem standi-
gen Wandel. So kdnnen MalRnahmen der Gesetz- und Verordnungsgeber auf Staaten-, Bundes- oder
Landes- bis hin zur Kommunalebene die Markt- und Wettbewerbsverhaltnisse beeinflussen und sich
negativ auf die wirtschaftliche Situation der EYEMAXX-Gruppe Gruppe auswirken. Es besteht grund-
satzlich die Mdglichkeit, dass aufgrund derartiger gesetzgeberischer Mallnahmen die EYEMAXX-
Gruppe zur Umstellung, Reduzierung oder auch Einstellung einzelner geschaftlicher Aktivitaten ge-
zwungen ist. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
EYEMAXX-Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus

den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiken aus Rechtsstreitigkeiten

Neben den geschéftstypischen Rechtsstreitigkeiten als Bestandshalterin gegen Mieter, unterliegt die
Emittentin als Immobilienentwicklungsgesellschaft insbesondere dem Risiko aus Streitigkeiten mit
Kooperations-, Joint Venture- und Projektpartnern. Dazu kommen potenzielle Streitigkeiten aus bishe-
rigen und zukilnftigen Erwerben und Verauflierungen von Immobilien. Dies kann einen negativen Ein-
fluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der EYEMAXX-Gruppe haben und die Fahigkeit
der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukom-

men.

Risiken aus Kontrollen in Bezug auf Korruption, Wettbewerbsversté3e und andere illegale
Praktiken

Es besteht das Risiko, dass sich die internen Kontrollmechanismen der EYEMAXX-Gruppe, die
korrupte, wettbewerbswidrige und sonstige illegale Geschéaftspraktiken verhindern sollen, als unzu-
reichend erweisen, um eine Verstrickung von Mitarbeitern des EYEMAXX-Gruppe in illegale Ge-
schaftspraktiken auszuschlieRen. Werden Falle von Korruption, wettbewerbswidrigem Verhalten
oder anderer illegaler Handlungen von Mitarbeitern der EYEMAXX-Gruppe aufgedeckt, so kann
dies zu Reputationsschaden oder zur Verhangung von Strafen fuhren. Dies kann einen negativen
Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der EYEMAXX-Gruppe haben und die Fa-
higkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nach-

zukommen.
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Risiken aus dem Verstol3 gegen Datenschutzbestimmungen

Die Verwendung von Daten durch die EYEMAXX-Gruppe, insbesondere von Daten ihrer Mieter, unter-
liegt den Bestimmungen des Bundesdatenschutzgesetzes und ahnlichen Regelungen. Gleiches gilt fir
andere Lander. Wenn Dritte unbefugt Zugang zu den von der EYEMAXX-Gruppe verarbeiteten Daten
erhielten oder wenn die EYEMAXX-Gruppe selbst Datenschutzbestimmungen verletzen wirde, kénn-
te dies zu Schadensersatzansprichen fuhren und der Reputation der EYEMAXX-Gruppe schaden.
Beides konnte jeweils erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Emittentin haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus

den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risikofaktor zur Einordnung als alternatives Investmentvermogen

Das Geschéaftsmodell der Emittentin basiert schwerpunktmafig auf der Projektentwicklung ("develop
and sell"). Sollte sich die Geschéaftstatigkeit der Emittentin dahingehend entwickeln, dass die
Projektentwicklung als operative Téatigkeit nicht mehr den Schwerpunkt der Tatigkeit bildet, besteht
das Risiko, dass die BaFin die Emittentin als Investmentvermogen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 1 des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) einstuft. In diesem Fall misste die Emittentin als Investmentver-
maogen entweder durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft oder intern verwaltet werden. Bei
einer solche Verwaltung waren umfassende organisatorische und geschaftspolitische Anderungen bei
der Emittentin erforderlich, was wiederum zeit- und kostenintensiv ware.

Es besteht das Risiko, dass aufgrund der aufsichtsrechtlichen Anforderungen, die die Einordnung als
Investmentvermoégen auslésen wirde, die Emittentin ihre Geschéaftstatigkeit unterbrechen oder ganz
einstellen muss und die Kosten fiir die Umsetzung der aufsichtsrechtlichen Anforderungen die Rendite

bis hin zu einem Totalverlust des investierten Vermdgens reduzieren wirde.

2.2 Risikofaktoren in Bezug auf die Schuldverschreibungen

2.2.1 Beschrankte anlegerbezogene Eignung

Die Schuldverschreibungen sind nicht fir jeden Anleger geeignet. Potentielle Anleger sollten prtfen,
ob eine Anlage in die Schuldverschreibungen angesichts ihrer jeweiligen Anlageerfahrung, des Anla-
gehorizonts sowie der mit der Anlage verfolgten Ziele zweckmafig bzw. eine fir sie geeignete Anlage
ist und gegebenenfalls entsprechende Rechts-, Wirtschafts- und Steuerberater konsultieren, um zu
klaren, welche Folgen eine Anlage in die Schuldverschreibungen hatte, und um sich ein eigenes Bild
von der Anlage zu machen. Eine Anlage in die Schuldverschreibungen ist nur fir Anleger geeignet,
die

= die Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen ganzlich verstanden haben,

= das wirtschaftliche Risiko einer Anlage in die Schuldverschreibungen bis zu deren Fallig-

keit tragen kdénnen,
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= von dem Risiko der fehlenden Veraufierbarkeit der Schuldverschreibungen Uber einen

erheblichen Zeitraum, im Zweifel bis zur Falligkeit Kenntnis haben,

= in der Lage sind, die Vorteile und Risiken vor dem Hintergrund der eigenen Finanzlage

beurteilen zu kdénnen,

= in der Lage sind, die Risiken und Vorteile einer Anlage in die Schuldverschreibungen und
die Informationen, die im Prospekt oder anderen mafRgeblichen Dokumenten enthalten

sind oder durch Verweis aufgenommen sind, beurteilen zu kénnen.

2.2.2 Insolvenz der Emittentin

Die Riickzahlung der Schuldverschreibungen ist vom Geschéaftserfolg der Emittentin abhangig und
zwar dadurch, dass ausreichend liquide Mittel generiert werden. Eine Gewahr fir den Eintritt wirt-
schaftlicher Ziele und Erwartungen kann die Emittentin nicht leisten. Da keine Einlagesicherung be-
zuglich der Schuldverschreibung besteht, kann es im Falle der Insolvenz der Emittentin zum Totalver-

lust beziglich der Schuldverschreibungen kommen.

Im Falle der Insolvenz der Emittentin sind die Anleger gemal der geltenden Insolvenzordnung mit den
nicht bevorrechtigten Glaubigern der Emittentin gleichgestellt. Nach Verwertung des Vermdgens der
Emittentin im Insolvenzfall erfolgt die Befriedigung der jeweiligen Glaubiger im Verhaltnis ihrer Forde-

rungen zu den Gesamtverbindlichkeiten der Emittentin.

Im Extremfall kann ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals eintreten bzw. kénnen die Anleiheglau-
biger keine oder allenfalls geringe Zahlungen auf ihre Anspriche aus den Schuldverschreibungen

erhalten.

2.2.3 Vorrangige dingliche Besicherung anderer Verbindlichkeiten

Die vorrangige dingliche Besicherung anderer Verbindlichkeiten der EYEMAXX-Gruppe kénnte im Fall
der Insolvenz der Emittentin zu einem Totalverlust der Anleiheglaubiger aufgrund ihres strukturellen
Nachrangs fiihren, da die Schuldverschreibungen nicht besichert sind und die Anleiheglaubiger keinen
direkten Zugriff auf die Vermogenswerte, die auf der Ebene von Tochter- bzw. Objektgesellschaften

angesiedelt sind, haben.

2.2.4 Bonitatsverschlechterung

Das Risiko des teilweisen oder sogar vollstandigen Verlustes der Kapitaleinlagen der Anleger sowie
der Zinsen besteht, wenn die Mittel aus der Emission jedenfalls zumindest mittelbar nicht in einer ent-
sprechend gewinntrachtigen Weise verwendet werden oder die Bonitat der Emittentin aus anderen

Grinden in Mitleidenschaft gezogen wird.
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2.2.5 Volatilitat

Da die angebotenen Schuldverschreibungen eine kleine Emission mit einem begrenzten Volumen
sind, kénnen erhebliche Preisschwankungen fiir die Schuldverschreibungen eintreten und zwar unab-
hangig von der Finanzlage der Emittentin oder der allgemeinen Zinsentwicklung. Die Emittentin kann
auch keine Gewahr dafur Ubernehmen, dass ein nennenswerter Handel bezlglich der Schuldver-
schreibungen besteht. Negative Mitteilungen Uber die Geschéaftsentwicklung der Emittentin kdnnen

ebenfalls zu erheblichen Preisschwankungen nach unten fir die Schuldverschreibungen fuhren.

2.2.6  Verschlechterung des Ratings

Die Emittentin verfiigt derzeit Gber das von der Creditreform Rating Agentur festgestellte Rating BB.
Das Rating ist insbesondere von wesentlicher Bedeutung fir die Finanzierungs- und Refinanzierungs-
kosten der Emittentin. Sollte es zu einer Herabstufung des Ratings der Gesellschaft kommen, kann
sich dies sowohl auf den Kurs der Aktien der Gesellschaft und die Kurse der von der Gesellschaft
bereits begebenen Schuldverschreibungen, als auch nachteilig auf die Fahigkeit der Emittentin aus-
wirken, neue Finanzmittel an den Kapital- und Kreditmarkten zu angemessenen Finanzierungskosten
aufzunehmen. AuBerdem besteht bei einer Herabstufung des Ratings der Gesellschaft das Risiko,
dass die Emittentin flr bestehende und zukinftige Finanzgeschafte zusatzliche Geld- und Wertpa-
piersicherheiten bestellen bzw. zusatzliche Kreditgarantien gewahren muss. Dies konnte dazu fiihren,
dass es fir die Emittentin schwierig oder unméglich wird, sich an den Kapitalmarkten zu refinanzieren.
Der Eintritt eines der vorgenannten Risiken kénnte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Ge-

schaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

2.2.7 Risiken bei weiteren Emissionen

Die Emittentin ist nach Maligabe der Anleihebedingungen berechtigt, weitere Schuldverschreibungen
zu begeben. Dadurch kénnte sich der Verschuldungsgrad der Emittentin erhdéhen und das Risiko der
Anlage in den Schuldverschreibungen steigen. Hierdurch kénnten die bis dahin emittierten Schuldver-
schreibungen an Wert verlieren. Anleger, die ihre Schuldverschreibungen vor der Endfalligkeit verau-
Rern wollen, sind dadurch dem Risiko einer ungtinstigen Kursentwicklung ausgesetzt. Eine Veraulle-

rung kénnte infolgedessen nur zu unginstigen Konditionen oder gar nicht méglich sein.

2.2.8 Beschréankte VerauRerbarkeit der Schuldverschreibungen

Die hier angebotenen Schuldverschreibungen sind frei Gibertragbar. Trotz der vorgesehenen Einbe-
ziehung der Schuldverschreibungen im Open Market an der Frankfurter und/ oder Miinchner Wertpa-
pierborse kann die VerauBerbarkeit wahrend der Laufzeit stark eingeschrankt oder unmaglich sein,
wenn aufgrund fehlender Nachfrage kein liquider Sekundarmarkt besteht oder ein solcher Markt, so-

fern er besteht, nicht fortgesetzt wird. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass der Anleihe-
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glaubiger seine Schuldverschreibungen nicht, nicht zum gewlinschten Zeitpunkt oder nicht zu dem
gewtnschten Preis verauf3ern kann.

Sollten die Schuldverschreibungen nicht in einen Handel an einer Borse einbezogen werden, ware
ihre VerauBerbarkeit stark eingeschrankt oder gar nicht méglich. Im unginstigsten Fall muss der An-
leiheglaubiger daher damit rechnen, seine Schuldverschreibungen nicht verkaufen zu kénnen und
das Ende der Laufzeit der Anleihe abwarten zu missen. Auflerdem wird es in diesem Fall fur die

Schuldverschreibungen keinen an der Bdorse ermittelten Kurs geben.

2.2.9 Keine Beschréankung fur die Héhe der Verschuldung der Emittentin

Es bestehen keine gesetzliche oder sonstige Beschrankungen hinsichtlich der Aufnahme bzw. dem
Eingehen von weiteren Verbindlichkeiten durch die Emittentin oder mit ihr verbundenen Unternehmen
und nur eine eingeschrankte vertragliche Beschrankung aufgrund der Anleihebedingungen der hiesi-
gen Schuldverschreibungen. Eine weitere Verschuldung kann die Fahigkeit zur Zinszahlung und

Rickzahlung der Anleihe verhindern.

2.2.10 Risiko der Renditeminderung durch Steuern und Kosten

Fir den Anleiheglaubiger kénnen beim Kauf und Verkauf von Schuldverschreibungen neben dem
aktuellen Preis verschiedene Neben- und Folgekosten durch die vom Anleihegldubiger beauftragten
Banken und Berater entstehen, die die Rendite der Schuldverschreibungen erheblich verringern oder

gar ausschliefsen kénnen.

Zinszahlungen auf die Schuldverschreibungen oder auf von Anleiheglaubiger bei Verkauf oder Rick-

zahlung der Schuldverschreibungen realisierten Gewinnen sind gegebenenfalls steuerpflichtig.

Die in diesem Prospekt enthaltenen steuerlichen Ausflihrungen geben die Ansicht der Emittentin be-
zuglich der zum Zeitpunkt des Datums dieses Prospektes geltenden Rechtslage wieder. Finanzbehor-
den und -gerichte kdnnen jedoch zu einer anderen steuerlichen Beurteilung kommen. Die in diesem
Prospekt erfolgten steuerlichen Ausflihrungen dirfen dartiber hinaus nicht allein Grundlage fur die
Entscheidung zum Kauf der Schuldverschreibungen aus Steuergriinden dienen, da jeweils die indivi-
duelle Situation des Anleiheglaubigers zu berucksichtigen ist. Potentielle Anleiheglaubiger sollten vor
der Entscheidung zum Kauf der Schuldverschreibungen ihren Steuerberater um Rat fragen. Die Emit-

tentin haftet nicht fir steuerliche Konsequenzen bei dem Erwerb der Schuldverschreibungen.

2.2.11 Fehlende Mitwirkungsrechte der Anleiheglaubiger

Die Schuldverschreibungen vermitteln keine gesellschaftsrechtliche oder unternehmerische Beteili-
gung. Sie sind auch nicht mit Stimmrechten ausgestattet und gewahren keinerlei Mitgliedsrechte, Ge-
schaftsfihrungsbefugnisse oder Mitspracherechte. Unternehmerische Entscheidungen werden immer

vor dem Hintergrund bestimmter Annahmen Uber zuklnftige Entwicklungen getroffen. Im Nachhinein
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kann sich dann herausstellen, dass die Entwicklungen anders verlaufen sind und deshalb die unter-
nehmerische Entscheidung nicht die gewlnschten sondern sogar negative Auswirkungen hat. Dies
konnte negativen Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin haben mit der Folge, dass
die Zinszahlungen sowie die Riickzahlung der Anleihe aufgrund fehlender Zahlungsmittel nicht erfol-

gen kénnen.

2.2.12 Risiken aufgrund des Wertpapiertyps

Da es sich bei den zu emittierenden Wertpapieren um Inhaberpapiere handelt, in denen der Anleihe-
glaubiger nicht namentlich erwahnt wird, gilt § 793 Abs. 1 BGB. Nach dieser Regelung ist nur der An-
leiheglaubiger zur Einldsung der Zinsen und zur Rickforderung des Nennbetrages berechtigt. Aller-
dings bestimmt diese Vorschrift, dass die Emittentin auch dann von ihrer Zahlungspflicht befreit wird,
wenn ein Unberechtigter die Anspriiche geltend macht und die Urkunden vorlegt. Die Emittentin muss

in diesem Falle nicht doppelt zahlen.

2.2.13 Risiko Uberstimmt zu werden

Ein Anleiheglaubiger ist dem Risiko ausgesetzt, Uberstimmt zu werden und gegen seinen Willen
Rechte gegenlber der Emittentin zu verlieren, falls die Anleiheglaubiger nach den Anleihebedingun-
gen durch Mehrheitsbeschluss nach Mallgabe des Schuldverschreibungsgesetztes aus dem Jahr
2009 (SchVG) Anderungen der Anleihebedingungen zustimmen. Sofern ein gemeinsamer Vertreter
fur alle Anleiheglaubiger ernannt wird, kénnte ein bestimmter Anleiheglaubiger ganz oder teilweise

das Recht verlieren, seine Rechte gegentber der Emittentin geltend zu machen oder durchzusetzen.

2.2.14 Inflationsrisiko

Die Anleiheglaubiger unterliegen dem Risiko, dass sich der Wert des von den Anleiheglaubigern fur
die Schuldverschreibungen eingesetzten Kapitals oder die Zinsertrage aus diesen an Wert verlieren,
wenn die Kaufkraft der zugrundeliegenden Wahrung aufgrund von Inflation sinkt. Bei einer Schuldver-
schreibung mit einer vertraglich festgeschriebenen Laufzeit, die im vorliegenden Fall finf Jahre be-
tragt, besteht das Inflationsrisiko, das zur Folge haben kann, dass Inhaber der Schuldverschreibungen
mdglicherweise einen finanziellen Verlust erleiden und dadurch die Realverzinsung aus der Investition
in die Schuldverschreibungen verringert wird. Ist die Inflationsrate hoher als die Verzinsung der
Schuldverschreibungen, so kann die Rendite der Schuldverschreibungen sogar negativ sein. Gleich-
zeitig kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Moglichkeiten der Verauflerung der Schuldver-
schreibungen eingeschrankt sind, so dass der Anleger gezwungen sein kann, die Schuldverschrei-
bungen bis zum Ende der Laufzeit zu halten und damit einen Wertverlust durch die Inflation in voller

Hohe zu realisieren.
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2.2.15 Risiken bei Fremdfinanzierung der Inhaberschuldverschreibungen

Bei kreditfinanziertem Erwerb der Wertpapiere kann sich das Verlustrisiko erheblich erhéhen. Kommt
es zu einem Zahlungsverzug oder -ausfall der Emittentin hinsichtlich der Wertpapiere, muss der An-
leiheglaubiger nicht nur den eingetretenen Verlust hinnehmen, sondern auch den aufgenommenen

Kredit bedienen, d.h. die laufenden Zinsen tragen und den aufgenommenen Betrag zurtickzahlen.

2.2.16 Risiko steigender Marktzinsen
Wahrend der Laufzeit der Anleihe kann es zu einer Erhéhung des allgemeinen Marktzinsniveaus
kommen. Es besteht daher das Risiko, dass sich der Kurs der Schuldverschreibungen mindert und ein

sofortiger Verkauf nur zu einem geringeren Preis als bei Erwerb maglich ist.

2.2.17 Risiken bei Kiindigung und vorzeitiger Riickzahlung

Der Emittentin steht gemal den Anleihebedingungen unter gewissen Bedingungen zum 25. April
2021, 25. April 2022 oder zum 25. Oktober 2022 sowie jederzeit bei geringem ausstehendem Betrag
oder aus Steuergriinden die Mdglichkeit der Kindigung zur Verfigung. Wird davon Gebrauch ge-
macht, wird der Vertrag vor Ablauf der zunachst vereinbarten Laufzeit aufgeldst. Durch eine vorzeitige
Auflésung des Vertrages ergibt sich das Risiko, dass Zinsanspriiche zum Zeitpunkt der vorzeitigen
Rickzahlung erldschen und nicht mehr geltend gemacht werden kénnen. AuRerdem besteht das Risi-
ko, dass die Anleiheglaubiger aufgrund der verkirzten Laufzeit der Schuldverschreibungen nur eine
geringere Gesamtrendite erhalten. Auch besteht das Risiko, dass die Anleiheglaubiger den aus der
Rickzahlung vereinnahmten Betrag lediglich mit einer niedrigeren Rendite reinvestieren kdnnen
(Wiederanlagerisiko). Den Anlegern steht nach den Anleihebedingungen kein ordentliches Kindi-
gungsrecht der Inhaberschuldverschreibung zu. Daher haben die Anleihegldubiger vor Ablauf der
Laufzeit der Schuldverschreibungen keinen Anspruch darauf, eine Riickzahlung des eingesetzten

Kapitals zu verlangen.

2.2.18 Risiko aufgrund der Anderung der zum Zeitpunkt der Emission anwendbaren
Bestimmungen der International Financial Reporting Standards (IFRS)

Die Anleihebedingungen enthalten in § 7 (5) sowie (6) die Verpflichtung der Emittentin, wahrend der
Laufzeit der Schuldverschreibung eine bestimmte Eigenkapitalquote aufrechtzuerhalten. Die Berech-
nung der Eigenkapitalquote der Emittentin erfolgt auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Emission
der Schuldverschreibung anwendbaren IFRS. Andern sich die anwendbaren IFRS, so kann dies dazu
fuhren, dass aufgrund der zuklnftig anwendbaren IFRS eine andere Zahl als Eigenkapitalquote ange-

geben und kommuniziert wird, als jene, welche fiir die Anleihebedingungen relevant ist.
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2.2.19 Risiko des Widerrufs oder Aussetzung des Handels

Der Widerruf oder die Aussetzung des Handels mit den Schuldverschreibungen (oder die mangelnde
Handelszulassung) kann zu einer verzerrten Preisbildung oder zur Unmadglichkeit des Verkaufs der
Schuldverschreibungen fiihren. Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass diese vorgenannten Ent-
scheidungen und/oder Anderungen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Schuldverschrei-

bungen und die Anleger haben.

2.2.20 Risiko der Gesetzesanderung

Die Anleihebedingungen unterliegen deutschem Recht. Die Emittentin kann keine Zusicherungen
hinsichtlich der Auswirkungen méglicher Gerichtsentscheidungen oder Anderungen deutschen Rechts
(oder des in Deutschland anwendbaren Rechts) oder der Verwaltungspraxis nach dem Datum der
Anleihebedingungen geben. Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass diese vorgenannten Entschei-
dungen und/oder Anderungen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Schuldverschreibungen

und die Anleger haben.

2.2.21 Risiko der Steueranderung

Die Steuerrechtslage zum Zeitpunkt der Emission der Schuldverschreibungen kann sich zukunftig
verandern. Eine Anderung der Steuergesetze, der Praxis ihrer Anwendung sowie ihrer Auslegung
durch Behoérden und Gerichte kann einerseits einen negativen Einfluss auf die Geschaftstatigkeit der
Emittentin und andererseits auch auf den wirtschaftlichen Wert der Schuldverschreibungen haben
sowie die von den Anleiheglaubigern erzielten Renditen auf das mit der Zeichnung der Schuld-
verschreibungen investierte Kapital negativ beeinflussen. Die Hohe der Rendite nach Steuern
hangt mafRgeblich von der individuellen steuerrechtlichen Situation des Anlegers ab. Die diesbe-
zuglichen Ausfuhrungen im Prospekt basieren auf der derzeit gultigen deutschen und 6sterreichi-
schen Rechtslage und Verwaltungspraxis der Abgabenbehérden. Zukiinftige Anderungen durch
die Gesetzgeber, insbesondere auch die mdgliche Einfihrung einer Finanztransaktionssteuer,
die Abgabenbehdrden oder hdéchstgerichtliche Entscheidungen kdnnen die dargestellte steuerli-
che Behandlung negativ beeinflussen oder verdndern. Auch kann eine vorzeitige Kiindigung
der Anleihe Einfluss auf die steuerliche Situation eines Anlegers haben. Die grundséatzlichen
steuerrechtlichen Ausfilhrungen in diesem Prospekt stellen weder eine allgemeine, noch eine
individuelle steuerliche Beratung dar und kénnen eine solche auch nicht ersetzen. Es wird empfoh-
len, vor der Zeichnung der Schuldverschreibungen eine individuelle Steuerberatung in Anspruch zu

nehmen.

2.2.22 Risiko Clearingsysteme
Die veranderbare Sammelurkunde, die die Schuldverschreibungen verbrieft, wird von der Clearstream

als Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile oder -rechte
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an der veranderbaren Sammelurkunde zu, die gemal den Allgemeinen Geschaftsbedingungen der
Wertpapiersammelbank (bertragen werden kénnen. Anleiheglaubiger sind hinsichtlich der Ubertra-
gung der Schuldverschreibungen vom Funktionieren der entsprechenden Prozesse abhangig. Solan-
ge die Schuldverschreibungen durch die Sammelurkunde verbrieft sind, wird die Emittentin ihren Zah-
lungsverpflichtungen im Hinblick auf die Schuldverschreibungen durch Zahlungen an die Zahlstelle zur
Weiterleitung an die Wertpapiersammelbank und die Clearingsysteme oder an deren Order zur Gut-

schrift fur die jeweiligen Kontoinhaber nachkommen.

Die Zahlung an die Wertpapiersammelbank und die Clearingsysteme oder an deren Order befreit die
Emittentin in HOhe der geleisteten Zahlung von ihren entsprechenden Verbindlichkeiten aus den
Schuldverschreibungen. Anleiheglaubiger sind daher auch in Bezug auf Zahlungen vom Funktionieren

der entsprechenden Prozesse bei der Wertpapiersammelbank und den Clearingsystemen abhangig.

2.2.23 Risiko grenziiberschreitende Gesetze insbesondere FATCA

Anleiheglaubiger kdnnen unter bestimmten Umstanden grenziberschreitenden Gesetzen unterliegen.
Insbesondere die Regelungen des Foreign Account Tax Compliance Act der USA, auch als ,FATCA®
bezeichnet, kénnen auf den Anleiheglaubiger anwendbar sein. Nach diesen Regelungen kann eine
U.S. Quellensteuer in Héhe von 30 % auf alle oder einen Teil der Zahlungen im Hinblick auf Kapital
oder Zinsen der Schuldverschreibungen anfallen. Es wird empfohlen, vor der Zeichnung der Schuld-
verschreibungen eine individuelle Steuerberatung auch beziglich FATCA in Anspruch zu nehmen,
wenn der regelmaBige Aufenthalt in Deutschland oder Osterreich besteht, aber der Anleiheglau-
biger Staatsbirger der USA bzw. die Gesellschaft, die die Schuldverschreibungen erwerben soll,
in den USA registriert ist oder deren Gesellschafter Staatsbirger der USA sind oder in sonstiger
Weise eine Verbindung bezlglich der USA besteht, da dies Anknipfungspunkte nach fiir die An-

wendbarkeit von FATCA Regelungen sein kénnen.

2.2.24 Wahrungsrisiko und Risiko bezlglich Devisenkontrollen

Die Schuldverschreibungen lauten auf Euro. Wenn der Euro fir einen Anleihegldubiger eine Fremd-
wahrung darstellt, ist dieser Anleiheglaubiger dem Risiko von Veranderungen von Wechselkursen
ausgesetzt, die den Ertrag der Schuldverschreibung beeintrachtigen kénnen. Veranderungen von
Wechselkursen haben vielfaltige Ursachen. Auflerdem konnten, wie es in der Vergangenheit bereits
vorgekommen ist, Regierungen, Zentralbanken und andere Wahrungsbehdrden Devisenkontrollen
einfihren, die den jeweiligen Wechselkurs nachteilig beeinflussen kénnten. Im Ergebnis kénnten An-

leger weniger Kapital oder Zinsen als erwartet oder gar kein Kapital oder Zinsen erhalten.
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2.2.25 Volatilitat des Aktienkurses

Der Kurs der Aktien der Emittentin war in der Vergangenheit volatil und wird méglicherweise auch in
Zukunft volatil sein. Auch die Wertpapiermarkte, einschlie3lich Immobilienaktien, waren in der Ver-
gangenheit einer erheblichen Volatilitdt ausgesetzt. Der Aktienkurs der Emittentin kann auch in Zu-
kunft hohen Schwankungen unterliegen und es kdnnen trotz positiver Geschéaftsentwicklung deutliche
Kursverluste eintreten. Der Aktienkurs der Emittentin kann insbesondere durch Schwankungen der
tatsachlichen oder prognostizierten Betriebsergebnisse der Emittentin oder seiner Konkurrenten, An-
derungen von Gewinnprognosen oder Nichterfillung von Gewinnerwartungen von Investoren und
Wertpapieranalysten, Einschatzungen von Investoren hinsichtlich der Akquisitionen der Emittentin
sowie der Beurteilung der damit zusammenhangenden Risiken, die Ausibung von Wandlungsrechten
oder Optionen durch Inhaber von Schuldverschreibungen bzw. Wandelanleihen, die die Gesellschaft
ausgegeben hat oder ggf. zukiinftig ausgeben kénnte, eine Anderung des Ratings der Gesellschaft,
Anderungen der allgemeinen Wirtschaftsbedingungen, Anderungen der Aktiondrszusammensetzung

sowie durch weitere Faktoren erheblichen Schwankungen ausgesetzt sein.

Auch kénnen generelle Schwankungen der Kurse, insbesondere der Aktien von Unternehmen aus der
gleichen Branche, zu einem Preisdruck auf die Anleihen der Emittentin flihren, ohne dass der Grund

im Geschaft oder in den Ertragsaussichten der Emittentin liegen musste.

3. Allgemeine Informationen
3.1 Verantwortung fur den Prospekt

Die EYEMAXX Real Estate AG mit Sitz in Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland, tGbernimmt fir
die in diesem Prospekt gemachten Angaben gemal § 5 Abs. 4 WpPG die alleinige Verantwortung.
Die Emittentin erklart, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig
sind und keine wesentlichen Tatsachen ausgelassen sind. Die Emittentin hat die erforderliche Sorgfalt
walten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens
nach richtig und keine Tatsachen ausgelassen sind, die die Aussage dieses Prospekts wahrscheinlich

andern kénnen.

3.2 Gegenstand des Prospekts

Gegenstand des Prospekts fir das 6ffentliche Angebot in der Bundesrepublik Deutschland und in der
Republik Osterreich sind Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von Euro 30.000.000,00,
eingeteilt in 30.000 untereinander gleichberechtigte, auf den Inhaber lautende Teilschuldverschrei-

bungen jeweils mit einem Nennbetrag von EUR 1.000 (,Schuldverschreibungen®).
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Die Schuldverschreibungen unterliegen deutschem Recht und stellen Schuldverschreibungen auf den
Inhaber gemaf §§ 793 ff. BGB (Biirgerliches Gesetzbuch) dar. Die Schuldverschreibungen sind frei
Ubertragbar.

3.3 Verbreitung von Informationen

Niemand ist befugt, andere als die in diesem Prospekt gemachten Angaben oder Darstellungen zu
verbreiten; werden solche Angaben oder Darstellungen dennoch verbreitet, sind sie weder als verlass-
lich noch als von der Emittentin genehmigt zu betrachten. Weder aus der Uberlassung dieses Pros-
pektes noch aus dem Angebot, dem Verkauf oder der Lieferung von Schuldverschreibungen darunter
ergibt sich die Schlussfolgerung, dass (i) die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben zu einem Zeit-
punkt nach dem Datum der Veroffentlichung dieses Prospekts bzw. des letzten Nachtrags oder der
letzten Erganzung zu diesem Prospekt zutreffend sind, oder (ii) keine nachteilige Veranderung der
Geschaftstatigkeit oder Finanzlage der Emittentin, die im Zusammenhang mit der Begebung und dem
Verkauf der Schuldverschreibungen wesentlich ware, seit dem Datum der Veroffentlichung dieses
Prospekts bzw. des letzten Nachtrags oder der letzten Ergédnzung zu diesem Prospekt oder seit dem
Datum der Bilanz des letzten Jahresabschlusses, die durch Verweis als in diesen Prospekt einbezo-
gen gilt, eingetreten ist, oder (iii) andere, im Zusammenhang mit der Begebung der Schuldverschrei-
bungen gemachte Angaben zu einem Zeitpunkt, der nach dem Zeitpunkt liegt, zu dem sie erteilt wur-

den bzw. der in dem Dokument, in dem sie enthalten sind, genannt ist, zutreffend sind.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fur jeden Anleger geeignet. Anleger sollten vor der Entschei-
dung Uber den Erwerb der Schuldverschreibungen eigene Erkundigungen uber die Vermoégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin einholen und die Kreditwirdigkeit der Emittentin selbst einschat-
zen. Weder dieser Prospekt noch andere in Verbindung mit den Schuldverschreibungen gemachten
Angaben stellen eine Empfehlung an den Anleger seitens der Emittentin oder der SMC dar, die

Schuldverschreibungen zu erwerben.

Dieser Prospekt stellt kein Angebot in Rechtsordnungen, in denen ein solches Angebot unzuldssig
ware, oder an Personen, gegenlber denen ein solches Angebot rechtswidrig wéare, dar und darf nicht

zum Zwecke eines solchen Angebots verwendet werden.

Die Emittentin Gbernimmt keine Gewahr daflir, dass dieser Prospekt gemaf den in Rechtsordnungen
auBerhalb Deutschlands oder Osterreichs jeweils anwendbaren Registrierungs- oder sonstigen Vor-
schriften oder gemal anwendbarer Ausnahmetatbestédnde rechtmafig verbreitet werden darf bzw.
dass die Schuldverschreibungen in diesen rechtmaRig angeboten werden durfen. Sie Gbernehmen
ferner keine Haftung fur die Unterstitzung eines solchen Angebots oder einer solchen Verbreitung.
Insbesondere wurden von der Emittentin keinerlei Handlungen in Rechtsordnungen vorgenommen, in

denen Handlungen zu diesem Zweck erforderlich waren.
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Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der Schuldverschreibungen sowie die Verbreitung dieses
Prospekts unterliegen in einigen Rechtsordnungen rechtlichen Beschrankungen. Personen, die in den
Besitz dieses Prospektes gelangen, werden von der Emittentin aufgefordert, sich selbst tber derartige
Beschrankungen zu informieren und diese zu befolgen. Insbesondere sind und werden die Schuldver-
schreibungen nicht gemal dem U.S. Securities Act von 1933 in seiner jeweils gliltigen Fassung regis-
triert und unterliegen nicht den Vorschriften des US-Steuerrechts. Von wenigen, begrenzten Ausnah-
men abgesehen, dirfen die Schuldverschreibungen in oder innerhalb der Vereinigten Staaten von
Amerika oder an U.S.-Personen weder angeboten oder verkauft noch geliefert werden.

Der Abschnitt ,Verkaufsbeschrankungen® enthalt eine weitere Beschreibung bestimmter Beschran-
kungen des Angebots und des Verkaufs der Schuldverschreibungen sowie der Verbreitung dieses

Prospekts (oder von Teilen davon).

3.4 Verkaufsbeschrankungen

Die Schuldverschreibungen werden ausschlief3lich in der Bundesrepublik Deutschland und in der Re-

publik Osterreich 6ffentlich angeboten.

Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht nach den Vorschriften des U.S. Securities Act
von 1933 in seiner derzeit gultigen Fassung registriert. Sie werden demzufolge in den USA weder
offentlich angeboten noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, auBer in Anwendung
einer Ausnahme von den Registrierungserfordernissen des U.S. Securities Act 1933. Insbesondere
stellt dieser Prospekt weder ein 6ffentliches Angebot noch die Aufforderung zur Abgabe eines Ange-
bots zum Kauf der Schuldverschreibungen in den Vereinigten Staaten von Amerika dar und darf daher

auch dort nicht verteilt werden.

3.5 Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen. Zukunftsgerichtete Aussagen sind
Aussagen, die sich nicht auf historische, sondern auf zuklnftige Tatsachen, Ereignisse oder sonstige
Umsténde beziehen. Sie sind an Formulierungen mit Worten wie ,glauben®, ,davon ausgehen, ,er-
warten®, ,annehmen®, ,schatzen®, ,planen®, ,beabsichtigen®, ,hoffen®, ,kénnten“ oder ahnlichen Aus-
driicken erkennbar. Zukunftsgerichtete Aussagen beruhen auf gegenwartigen Schatzungen und An-
nahmen, die von der Emittentin nach bestem Wissen vorgenommen werden, und sind Risiken und
Ungewissheiten ausgesetzt, aufgrund derer die tatsachliche Vermogens- und Ertragslage der EYE-
MAXX-Gruppe wesentlich (insbesondere zum Negativen hin) von der abweichen kann, die in den
zukunftsgerichteten Aussagen ausdricklich oder implizit angenommen wurde. Die Emittentin ist nicht
verpflichtet, zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren oder an kunftige Ereignisse oder Entwick-

lungen anzupassen, soweit dies anderweitig gesetzlich vorgeschrieben ist.
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3.6 Zahlenangaben und Wahrungsangaben

Zahlenangaben in diesem Prospekt in Einheiten von Tausend Mio. Mrd. sowie Prozentangaben wur-
den kaufmannisch gerundet. In Tabellen enthaltene Gesamt- oder Zwischensummen kénnen aufgrund
von kaufmannischen Rundungen unter Umstanden geringfiigig von den an anderer Stelle in diesem
Prospekt angegebenen ungerundeten Werten abweichen. Ferner summieren sich einzelne Zahlen-
und Prozentangaben aufgrund von Rundungen unter Umstanden nicht genau zu Gesamt- oder Zwi-
schensummen, die in Tabellen enthalten oder an anderer Stelle in diesem Prospekt genannt sind. Im
Hinblick auf die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzinformation bedeutet ,n/a“, dass die entspre-
chende Zahl nicht verfligbar ist, wahrend eine Null (,0) bedeutet, dass die entsprechende Zahl ver-

figbar, aber auf null gerundet worden ist.

Dieser Prospekt enthalt Wahrungsangaben ausschlie3lich in Euro. Wahrungsangaben wurden mit

,EUR® vor dem Betrag kenntlich gemacht und abgekdrzt.

3.7 Begriffsbestimmungen

Angebotsfrist ist der Zeitraum, in dem die Zeichnung neu aufgelegter Wertpapiere maglich ist. Anleihe
ist eine Bezeichnung der hier angebotenen Schuldverschreibungen der EYEMAXX Real Estate in

Form einer Inhaberschuldverschreibung mit einem Gesamtnennbetrag von Euro 30.000.000,00.

Anleiheglaubiger sind Anleiheanleger, Kaufer, Inhaber von Anleihen, welche die Rechte daraus ge-

geniber der Emittentin geltend machen kénnen. Sie sind Vertragspartner der Emittentin.

Der Begriff Emittentin bezieht sich auf die EYEMAXX Real Estate AG mit Sitz in Aschaffenburg, ge-
schaftsansassig Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland.

Bei der Darstellung der Emittentin wird diese in diesem Prospekt gemeinsam mit ihren ganz oder teil-
weise konsolidierten unmittelbaren und mittelbaren Tochter- bzw. Enkelgesellschaften sowie gemein-

sam mit ihren nicht konsolidierten Beteiligungen an Gesellschaften als EYEMAXX-Gruppe bezeichnet.
Inhaberschuldverschreibung ist eine Anleihe, Inhaberpapiere, welche die Emittentin verpflichten, an
den jeweiligen Inhaber der Anleiheurkunde die Zinsen und den Ricknahmebetrag bei Falligkeit der

Papiere zu leisten. Der jeweilige Inhaber der Wertpapierurkunde ist stets der Forderungsinhaber.

Nennwert bezeichnet den Nennbetrag, Nominalwert einer Aktie, Anleihe usw. Der Nominalwert ent-

spricht dem Anlage-Ruckzahlungsbetrag eines Wertpapiers.
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Prospekthaftung ist die Haftung der Emittentin flr absichtlich oder fahrlassig unrichtig oder unvollstan-

dig erteilte Angaben in Verkaufs-, Wertpapier- oder Bérsenprospekten.

3.8 Griunde fur das Angebot

Der Emissionserlés aus den Schuldverschreibungen stellt fir die Emittentin Fremdkapital dar. Die
Emittentin beabsichtigt, diese Mittel als nachrangige Gesellschafterdarlehen in jeweils eigene Zweck-
gesellschaften einzubringen, die mit diesen Mitteln sowie zusatzlich mit grundbucherlich auf den zu
erwerbenden Projektliegenschaften zu besichernden Bankkrediten Ankdufe von Immobilien und Im-
mobiliengesellschaften zur Projektentwicklung tatigen sollen. AuRerdem soll der Emissionserlds der
Refinanzierung aufgenommener Darlehen flr bereits getatigte Immobilienkaufe, fir Projektentwick-
lungen im Immobilienbereich sowie Ausbau- und Modernisierung des eigenen Immobilienportfolios

dienen.

3.9 Verwendung der Emissionserldse und Kosten der Emission

Der Emissionserlds der Anleihe belduft sich je nach Umfang der Platzierung und unter Bericksichti-
gung von Gesamtkosten fiir die Platzierung von bis zu rund Euro 1.000.000,00 auf bis zu Eu-
ro 29.000.000,00 netto.

Der Nettoemissionserlés von Euro 29.000.000,00 soll nach Planung der Emittentin im ersten Schritt
mit Erlésen von ca. Euro 12.000.000,00 zur Finanzierung der erforderlichen nachrangigen Mittel fir
Projekte, fir welche bereits Grundsticksankaufe geplant sind, dienen. Bei diesen geplanten neuen
Immobilienprojekten hat die Emittentin bereits einige grofRvolumige Wohnimmobilienprojekte sowie
gemischt genltzte Projekte in konkreter Vorbereitung. Fur deren Grundsticksankauf und in weiterer
Folge fur deren Projektentwicklung und Errichtung werden die erforderlichen Mittel bendtigt werden.
Weitere rund 2.000.000,00 Euro dienen der Erweiterung und Modernisierung einzelner eigener Be-
standsimmobilien.

Im dritten Schritt sollen Erlése von ca. Euro 15.000.000,00 der Finanzierung des weiteren Ausbaus
von neuen Immobilienentwicklungen im Rahmen der Erweiterung der Projektpipeline, der Ausweitung
des Immobilienbestandes sowie der Starkung des Working Capitals dienen. Soweit Umtauschauftrage
in Hohe von insgesamt bis zu Euro 8.661.000 angenommen werden, reduziert sich der Emissionser-
I6s in Hinblick auf die zuflieRenden Barmittel entsprechend. Der Betrag aus den angenommenen Um-
tauschauftragen fiihrt zur Ablésung der Schuldverschreibungen 2013/ 2019 in entsprechender Hohe.
Bei voller Ausschopfung der Umtauschbetrage stehen der Emittentin rund Euro 21.339.000 der Emis-
sionserlése in Barmitteln zur Verfligung und Euro 8.661.000 werden durch die Annahme der Um-
tauschauftrage realisiert.

Falls das hiesige Angebot nicht in Hohe von EUR 30.000.000,00 gezeichnet wird, sollen die Netto-
emissionserldse zunachst vorrangig bis zu EUR 12.000.000,00 zur Finanzierung der restlichen noch
erforderlichen nachrangigen Mittel fir Projekte, die bereits fur geplante Grundstlcksankaufe vorgese-

hen sind verwendet. Dartber hinaus gehende Emissionserlése sollen einerseits zur Erweiterung und
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Modernisierung einzelner eigener Bestandsimmobilien dienen, und danach sowie selektiv nach der
Hoéhe des noch verfligbaren Emissionserldses fir einzelne neue Immobilienprojektentwicklungen nach

den Prioritaten gemafl Auswahl der Emittentin.

3.10 Interessen und Interessenkonflikte von Personen die im Rahmen des Angebots tatig

werden

Die Emissionsbanken, mwb sowie equinet beteiligen sich an der Privatplatzierung aufgrund einer ent-
sprechenden Vereinbarung vom 12.3.2018 und erhalten u.a. Provisionserlése deren Hohe von dem
Erfolg der Emission abhangen ohne feste bzw. ohne bindende Zusage auf best-efforts-Basis, im Na-
men und auf Rechnung der Emittentin.

Die Emissionsbanken erhalten von der Emittentin Vergltungen deren Hohe Uberwiegend von der
Anzahl platzierter Anleihen abhangt. Der Gesamtbetrag der Provisionen kann bei Vollplatzierung ent-
sprechend bis zu rund Euro 600.000,00 betragen. Dartiber hinaus gibt es keine Interessen von Seiten

naturlicher und juristischer Personen, die fur das Angebot von wesentlicher Bedeutung sind.

3.11 Angaben von Seiten Dritter

Die Emittentin erklart, dass Angaben von Seiten Dritter, die in diesen Prospekt ibernommen wurden,
korrekt verwendet werden, soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den von dieser dritten
Partei veroffentlichten Informationen ableiten konnte, keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die

wiedergegebenen Informationen inkorrekt oder irrefiihrend machen wirden.

3.12 Verodffentlichung dieses Prospektes

Dieser Prospekt wird nach seiner Billigung durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht,
auch ,BaFin“ genannt bei der BaFin hinterlegt und unverziglich auf der Internet-Seite der Emittentin
www.eyemaxx.com veroffentlicht. Der Prifungsumfang der BaFin flir die Biligung umfasst dabei die
Vollstandigkeit, die Verstandlichkeit und innere Widerspruchsfreiheit, nicht jedoch die inhaltliche Rich-

tigkeit der im Wertpapierprospekt getroffenen Aussagen oder die Bonitat der Emittentin.

Papierfassungen dieses Prospekts sind aul’erdem wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten bei der
EYEMAXX Real Estate AG, Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland kos-

tenlos erhaltlich.

3.13 Einsehbare Dokumente

Die nachstehend aufgefiihrten Unterlagen kénnen wahrend der Giltigkeitsdauer dieses Prospekts,
das heil}t bis zum Ablauf von zwolf Monaten nach seiner Billigung, wahrend der lblichen Geschafts-
zeiten in den Geschéaftsrdaumen der EYEMAXX Real Estate AG, Auhofstralle 25, 63741 Aschaffen-

burg, Bundesrepublik Deutschland kostenlos, eingesehen werden.
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Ebenso sind die nachstehend aufgeflihrten Unterlagen auf der Internet-Seite der Emittentin

www.eyemaxx.com verdffentlicht und zwar unter dem Pfand: http://www.eyemaxx.com/investor-

relations/anleihen/2018-2023/dokumente, den man in dieser Form eingeben kann, so dass man

zu den gewunschten Dokumenten kommt. Ebenso gelangt man zu den gewiinschten Dokumenten
von der ersten Internet-Seite der Emittentin, wenn man den dort befindlichen Reiter ,Investors Relati-
ons“ ¢ffnet und dann die Kategorie ,Anleihen“ durch Klick auswabhlt. Es 6ffnet sich dann ein Unterme-
nd, in dem die bisherigen Anleihen der Emittentin versammelt sind. Unter der Bezeichnung ,2018/

2023" ist das hiesige Angebot mit den nachstehend aufgefihrten Unterlagen abrufbar:

- Satzung der Emittentin

- Konzernabschluss der Emittentin fiir das Geschaftsjahr 2015/ 2016 erstellt und geprift nach
IFRS

- Konzernabschluss der Emittentin fiir das Geschéftsjahr 2016/ 2017 erstellt und geprift nach
IFRS

- Jahresabschluss der Emittentin fir das Geschéftsjahr 2015/ 2016 erstellt und geprtft nach HGB

- Jahresabschluss der Emittentin fir das Geschéftsjahr 2016/ 2017 erstellt und geprtft nach HGB

- Kapitalflussrechnung der Emittentin flr das Geschaftsjahr 2015/ 2016 erstellt und geprtft nach
HGB

- Kapitalflussrechnung der Emittentin flir das Geschaftsjahr 2016/ 2017 erstellt und gepriift nach
HGB

3.14 Rating

Die Schuldverschreibungen verfigen Uber kein eigenes Rating. Die Gesellschaft wurde von der
Creditreform Rating AG mit einem Rating BB bewertet. Damit bescheinigt das Urteil der Creditreform
Rating AG fur die Schuldverschreibungen im Ergebnis eine befriedigende Bonitat und ein mittleres
Ausfallrisiko. Die von der Creditreform Rating AG verwendete Ratingskala hat verschiedene Katego-
rien und reicht von AAA, welche die Kategorie der besten Bonitat mit dem geringsten Insolvenzrisiko
bezeichnet, Uber die Kategorien ,AA*, A% ,BBB* ,BB“ ,B“ ,CCC* ,CC* ,C" bis zur Kategorie ,D*.
Die Kategorie ,D“ kennzeichnet ungentigende Bonitat (Ausfall oder Insolvenzantrag). Den Kategorien
von AAA bis B kann jeweils ein Plus (,+“) oder Minuszeichen (,-,) hinzugefiigt werden, um die relative

Stellung innerhalb der Kategorien zu verdeutlichen.

Die Ratingagentur hat lhren Sitz in der Europdischen Gemeinschaft und wurde im Einklang mit der
Verordnung EG Nr. 1060/2009 registriert.
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3.15 Angaben zur Verwendung dieses Prospekts durch Finanzintermediéare

Die Emittentin hat fir die Dauer der Giiltigkeit dieses Prospekts der Verwendung des Prospekts durch
alle Finanzintermediare zur endgultigen Platzierung in der Bundesrepublik Deutschland und der Re-
publik Osterreich zugestimmt (generelle Zustimmung). Auch hinsichtlich der endgliltigen Platzierung
durch die vorgenannten Finanzintermediare Ubernimmt die Emittentin die Haftung fir den Inhalt des
Prospekts.

Sollte die Emittentin in dieser Angebotsfrist zu einem spateren Zeitpunkt Finanzintermedidren

die Zustimmung zur Verwendung dieses Prospekts erteilen, wird sie dies unverziiglich auf ih-

rer Internetseite (www.eyemaxx.com/investor-relations/anleihe-20182013) sowie auf allen ande-

ren Seiten bekannt machen, auf denen auch dieser Prospekt wahrend des Angebotszeitraumes

mit ihrer Zustimmung veroéffentlicht worden ist, insbesondere auf den Internetseiten der Deut-

sche Bérse AG (Frankfurter Wertpapierborse) (www.boerse-frankfurt.de).

Fiir den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird er die Anleger zum Zeitpunkt

der Angebotsvorlage Uber die Angebotsbedingungen unterrichten.

Es ist niemand befugt, andere als die in diesem Prospekt gemachten Angaben oder Tatsachen zu
verbreiten. Sofern solche Angaben dennoch verbreitet werden sollten, dirfen derartige Angaben oder
Tatsachen nicht als von EYEMAXX autorisiert betrachtet werden. Weder die nach diesen Regeln er-
folgte Uberlassung dieses Prospektes noch das Angebot, der Verkauf oder die Lieferung von Schuld-
verschreibungen darunter stellen eine Gewahrleistung dar, dass (i) die in diesem Prospekt enthalte-
nen Angaben zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Verdéffentlichung dieses Prospektes oder zu
einem nach der Veroffentlichung eines Nachtrags oder einer Erganzung zu diesem Prospekt liegen-
den Zeitpunkt zutreffend sind, oder (ii) keine wesentliche nachteilige Veranderung in der Geschaftsta-
tigkeit oder der Finanzlage der Emittentin, die wesentlich im Zusammenhang mit der Begebung und
dem Verkauf der Schuldverschreibungen ist, zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Verdffentli-
chung dieses Prospektes, oder zu einem nach der Verdffentlichung eines Nachtrags oder einer Er-
ganzung zu diesem Prospekt.
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4. Ausgewdhlte historische Finanzinformationen, Wesentliche Anderungen und Trends

4.1 Ausgewahlte historische Finanzinformationen des EYEMAXX Real Estate AG - Allge-

meine Hinweise

Die EYEMAXX Real Estate AG, war bis zum 31.10.2010 nicht zur Erstellung eines Konzernabschlus-
ses verpflichtet. Hintergrund fur diese Form der Darstellung ist, dass am 17. Juni 2011 im Rahmen
einer Sachkapitalerhdhung 100 % der Anteile an der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH, Leopoldsdorf (Osterreich) in die EYEMAXX Real Estate AG (damals: Amictus AG) eingebracht
wurden. Da die Emittentin zu diesem Zeitpunkt Uber keinen aktiven Geschaftsbetrieb verfligte wurde
diese Transaktion in analoger Anwendung der Regelungen von IFRS 3 als ,Reverse Acquisition“ be-
handelt. Die Besonderheit besteht hierbei darin, dass die EYEMAXX International Holding & Consul-
ting GmbH wirtschaftlich als Erwerberin und die EYEMAXX Real Estate AG als Erwerbsobjekt behan-
delt werden. Dementsprechend wird zur Verbesserung der Transparenz der Konzernabschluss im
Wesentlichen aus Sicht der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH aufgestellt. Das
Konzerngeschéaftsjahr richtet sich jedoch nach der EYEMAXX Real Estate AG, welche Konzernmutter

im rechtlichen Sinne ist.

4.2 Ausgewahlte historische Finanzinformationen des EYEMAXX Real Estate AG - Kon-

zernabschlusses

Die Finanzinformationen zum 31.0Oktober 2016 und 31.Oktober 2017 sind aus dem gepriften Kon-
zernabschluss der Emittentin nach IFRS zum 31.0Oktober 2017 entnommen. Die mit * gekennzeichne-

ten Positionen wurden aus den gepriften Abschlissen abgeleitet und sind ungeprift:
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Zeitraum 1.11.2016- 1.11.2015-
31.10.2017 31.10.2016
(IFRS)TEUR (IFRS)TEUR
Umsatzerlése 4.998 3.530
Ergebnis vor Steuern 8.202 6.552
Periodenergebnis 6.627 5.853
Kapitalfluss aus der laufenden Geschéftstatigkeit -6.801 -5.842
Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit -12.162 -3.791
Kapitalfluss aus der Finanzierungstatigkeit 21.678 6.703
Eigenkapital 50.100 38.013
davon thesaurierte Gewinne ~ * 1 26.835 26.148
Langfristige Vermogenswerte 110.476 88.815
Langfristige Verbindlichkeiten 90.331 71.378
Bilanzsumme 165.959 122.374
1 Die ausgewiesenen thesaurierten Gewinne wurden aus den gepriften Abschlissen abgeleitet. Dazu wur-

den die Positionen ,Kapitalriicklage* und ,Ausgleichsposten aus der Wahrungsumrechnung® von der Posi-

tion ,Kumulierte Ergebnisse” jeweils subtrahiert.

4.3 Ausgewadhlte historische Finanzinformationen der Emittentin - Einzelabschluss

Die im Folgenden aufgeflhrten ausgewahlten Finanzinformationen zum 31.Oktober 2016 und
31.0ktober 2017 sind aus dem gepriften Einzelabschluss der Emittentin nach HGB zum 31.Oktober

2017 entnommen.

Die mit * gekennzeichneten Positionen wurden aus den gepriften Abschlissen von der Emittentin

abgeleitet und sind ungepruft:
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Zeitraum 1.11.2016-31.10.2017| 1.11.2015-31.10.2016
(HGB) TEUR (HGB) TEUR
Umsatzerlose 682 698
Gewinn vor Steuern 1.500 -1.194
Jahreslberschuss/-fehlbetrag 1.500 -1.194
Eigenkapital 19.294 13.653
davon Bilanzgewinn bzw., -verlust 1.803 1.162
Langfristiges Vermdgen *1 91.188 72.060
Langfristiges Fremdkapital *1 96.194 64.142
Bilanzsumme 119.094 81.542
1. Bei der Zuordnung zum langfristigen/kurzfristigen Vermdgen bzw. langfristigen/kurzfristigen

Fremdkapital wurde die vertraglich vereinbarte Laufzeit bzw. die vertraglich vereinbarte Kiind-
barkeit zugrunde gelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass kurzfristiges Vermdgen und/oder
kurzfristiges Fremdkapital insbesondere dem Verbundbereich/die Gesellschafter betreffend,

teilweise auch faktische Laufzeiten von mehr als einem Jahr haben kann.

4.4 Ausgewahlte historische Finanzinformationen der Emittentin - Kapitalflussrechnung

Die im Folgenden aufgefuhrten ausgewahlten Finanzinformationen einschlieBlich Vergleichszahlen
bezlglich des Vorjahres sind den gepruften Kapitalflussrechnungen der Emittentin nach HGB fir das

Geschaftsjahr vom 1. November 2016 bis zum 31. Oktober 2017 entnommen.

Zeitraum 1.11.2016-31.10.2017 [1.11.2015-31.10.2016
(HGB) TEUR (HGB) TEUR
Cashflow aus laufender Tatigkeit -6.009 62
Cashflow aus Investitionstatigkeit -18.708 -11.832
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 36.193 13.492
4.5 Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emitten-

tin
Wesentliche Anderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der EYEMAXX-Gruppe seit dem
31. Oktober 2017 ergeben sich aus:
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Planmé&Rige Ruckzahlung der Anleihe 2012/2017

Die bis einschlielich 31. Oktober 2017 laufende Unternehmensanleihe 2012/2017 wurde planmaRig
zuruckgezahlt. Der Bond mit einem Kupon von 7,75 Prozent hatte zuletzt ein ausstehendes Volumen
von 11,624 Mio. Euro, der Grofteil dieser Summe wurde bereits deutlich friiher auf einem Treuhand-

konto hinterlegt.

Barkapitalerhéhung

Am 28. November 2017 wurde im Zuge der Aufderordentlichen Hauptversammlung eine Barkapita-
lerhdhung unter Bezugsrechtsausschluss im Volumen von bis zu 10 Prozent des Grundkapitals der
Gesellschaft beschlossen. Samtliche angebotenen, neuen 470.637, auf den Inhaber lautenden,
Stuckaktien wurden im Rahmen einer Privatplatzierung zu einem Preis von 12 Euro je Aktie gezeich-
net. Somit fliet der Gesellschaft ein Bruttoemissionserlds von 5.647.644 Euro zu.

Der Immobilienexperte Johann Kowar stockt seinen Anteil auf 5,44% im Rahmen der Kapitalerhéhung
2017, sowie durch Aktien des Firmengriinders und CEOs der EYEMAXX Real Estate AG, Dr. Michael
Muller, die dieser aufgrund der hohen Nachfrage bei der Kapitalerhdhung zur Verfligung gestellt hat,

auf.

Weiterer Teilverkauf beim Postquadrat in Mannheim

Ende November des Jahres 2017 konnte eine Einigung mit einem Investor Uber den Verkauf von zwei
Gebauden auf einem Uber 4.000 Quadratmeter grol3en Areal mit Wohneinheiten und Geschéaftsloka-
len erzielt werden. Zusatzlich zur geplanten Nutzflache von 10.600 Quadratmetern sollen 110 Tiefga-

ragenstellplatze entstehen.
Dariiber hinaus waren der Emittentin zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung keine wesentlichen Ge-

schaftsfalle bekannt, die nach dem Bilanzstichtag eingetreten sind und Auswirkungen auf die wirt-

schaftliche Entwicklung von EYEMAXX-Gruppe haben kénnten.
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4.6 Trendinformation

Allgemeine Trendinformationen EYEMAXX-Zielméarkte

Nach Einschatzung des IWF wird die Weltwirtschaft mit jeweils 3,9 Prozent in 2018 und 2019 wach-
sen. Der IWF erhdhte damit in seinem Januar Update die Prognose vom Herbst 2017, in der der
Fonds noch von einem Wachstum von 3,7 Prozent ausgegangen war. Hauptgrund dafiir sei die US-
Steuerreform, die die wirtschaftlichen Aktivitadten zumindest voriibergehend deutlich ankurbeln wird, so
der IWF. Auch andere Industrielander und groRe Handelspartner der USA, wie Deutschland, wiirden
von der US-amerikanischen Steuerreform profitieren.

Demnach erhohte der IWF die Prognose fiir das Wachstum der Konjunktur in Deutschland auf 2,3
Prozent in 2018 und 2,0 Prozent in 2019. Dennoch warnt der IWF und mahnt Unsicherheiten, wie
beispielsweise die Ungewissheit Uber das Ende der Niedrigzinsphase oder ein erheblicher Schulden-
aufbau in vielen Staaten, an. Aufgrund des geplanten Brexit sieht der IWF das Wachstum in GrofRbri-
tannien eher skeptisch. Fir 2018 blieben die Experten noch bei der Einschatzung, die Wirtschaft
wachse in GroRbritannien um 1,5 Prozent, fur 2019 senkten sie jedoch die Aussichten um 0,1 Punkte
auf 1,5 Prozent (Reuters, US-Steuerreform dirfte Weltwirtschaft einige Jahre befliigeln, 22. Januar
2018).

In den EYEMAXX-Zielmarkten sind die Aussichten grundsatzlich positiv. Insbesondere das verfligbare
Einkommen in Privathaushalten wird voraussichtlich den privaten Konsum weiter ankurbeln und als
Konjunkturstitze dienen. Fir Deutschland prognostiziert das Ifo-Institut ein Wirtschaftswachstum fur
2018 von 2,6 Prozent, nach 2,2 Prozent in 2017 (Reuters, Deutsche Wirtschaft brummt - Ifo-Index auf
Rekordniveau, Meldung vom 25. Januar 2018).

Fur Osterreich wird fiir das Jahr 2018 ein Wachstum von 3,0 Prozent prognostiziert. Fiir 2019 schat-
zen die Experten ein Wachstum von 2,2 Prozent (WIFO, Pressemitteilung ,Konjunkturprognose: Os-
terreichs Wirtschaft wachst weiter, vom 21. Dezember 2017). Somit profitiert die Gsterreichische Wirt-
schaft vom starken internationalen Aufschwung. Vor allem die hohe Auslastung der Produktionskapa-
zitdten, die zu einer deutlichen Investitionsdynamik fiihrt, die Verbesserung auf dem Arbeitsmarkt

sowie der private Konsum stiitzen die wirtschaftlich positive Entwicklung in Osterreich.
Die Experten des IWFs sehen gute Konjunkturaussichten fiir 2018 auch in der Slowakei mit 3,7 Pro-

zent, Serbien mit 3,5 Prozent und der Tschechischen Republik mit 2,6 Prozent. In Polen soll die wirt-
schaftliche Leistung im Jahr 2018 um 3,3 Prozent steigen. (IWF, WEO Outlook Update Oktober 2017).
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EYEMAXX bezogene Trendinformationen

Die Gesellschaft will die nach eigener Einschatzung aktuell vorherrschenden guten Marktopportunita-
ten nutzen. Der Fokus liegt dabei auf Wohnimmobilien in den Kernmérkten Deutschland und Oster-
reich sowie Stadtquartiersentwicklungen in Deutschland. Um dem aktuellen Trend zu folgen, ist die
Entwicklung von Serviced-, Mikro- und Studentenapartments in Deutschland geplant. EYEMAXX rea-
lisiert darUiber hinaus weiterhin Pflegeimmobilienprojekte in Deutschland und Gewerbeimmobilienpro-

jekte in Zentraleuropa.

EYEMAXX plant im Geschéaftsjahr 2018 den Start von BaumalRnahmen bei einigen groRen Projekten.
So sind insbesondere Baustarts der Sonnenhdfe im Sternenviertel in Berlin Schonefeld und der Phase
| der Vivaldi-Héfe in Berlin Schénefeld vorgesehen. Auch der Hochbau beim Postquadrat Mannheim
startet 2018.

EYEMAXX beabsichtigt, auch kiinftig vollvermietete Immobilien in Deutschland und Osterreich als
Bestandobjekte zu halten. Dadurch wird ein stetiger Cashflow durch Mietertrage erzielt. Es ist geplant,
den Wert des Bestandsportfolios und die Mieteinnahmen weiter zu steigern. Dies soll durch gezielte
Renovierungs- und ModernisierungsmalRnahmen bei ausgewahlten Objekten sowie durch den oppor-
tunistischen Zukauf weiterer Immobilien erreicht werden. Darlber hinaus prift EYEMAXX Ausbaure-

serven von Gebduden im Bestand und Baureserven von eigenen Grundsticken.

Im Ubrigen hat es bei der Emittentin seit dem 31.10.2017, dem Stichtag des letzten gepriiften Ab-
schlusses, keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin gegeben.
So entwickelten sich sowohl der Umsatz als auch das Ergebnis nach Steuern entsprechend den Er-

wartungen der Emittentin.
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5. Geschaftstatigkeit
5.1 Uberblick

Die Emittentin ist ein erfahrenes Immobilienunternehmen mit umfangreichem Track Record und einem
Geschaftsmodell, das auf zwei Saulen basiert. Die erste Saule umfasst die Entwicklung von Immobi-
lienprojekten mit Fokus auf Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich sowie Stadtquartieren,
Pflegeobjekten und Serviced-, Mikro- und Studentenapartments in Deutschland. Weiterhin realisiert
die Emittentin Einzelhandels- und Logistikimmobilien in aussichtsreichen Markten der CEE/SEE-
Region, wodurch sie insgesamt sowohl nach Sektor als auch nach Region Uber ein diversifiziertes
Entwicklungsportfolio verfligt. Zu dem Geschaftszweig Projektentwicklung gehdren die Konzeptionie-
rung, die Projektplanung, die Koordinierung mit Behdrden, die bauliche Errichtung, die Vermietung
und der Verkauf der Immobilien. Die Immobilienentwicklung erfolgt nicht ausschlieBlich fir den Ver-

kauf, auch werden Projekte zur Ubernahme in das Portfolio umgesetzt.

Die zweite Saule der Geschaftstatigkeit besteht aus der Bestandshaltung von ausgewahlten vermiete-
ten Immobilien in Deutschland und Osterreich.

Die Wurzeln der Emittentin stammen aus der Mitte der 1990er Jahren, als die dsterreichische Kernge-
sellschaft der Emittentin, die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, als Auffanggesell-
schaft fir die insolvente CARRERA OPTYL Gruppe im Bereich des Handels mit Brillenfassungen
gegrundet wurde und dazu weltweit 17 Tochtergesellschaften der CARRERA Gruppe tUbernahm. Die-
se Geschaftstatigkeit wurde 1999 nach dem Verkauf bzw. der Abwicklung der Tochtergesellschaften
aufgegeben und das Unternehmen als Immobilienunternehmen, zunachst hauptsachlich im Bereich
der Erschliefung von Grundstiicken, neu aufgestellt. Ein wesentlicher Schritt war die ab 2004 einge-
leitete Ausweitung zum integrierten Immobilienkonzern mit dem Start der Projektierung der ersten
Entwicklungsprojekte der Emittentin im Bereich von Fachmarktzentren und Logistikzentren. Im Jahr
2011 erfolgte die Borsennotierung in Form der Einbringung der Geschéaftsanteile der EYEMAXX Inter-
national Holding & Consulting GmbH in die im General Standard der Frankfurter Wertpapierborse
notierende Mantelgesellschaft AMICTUS und deren Umbenennung in EYEMAXX Real Estate AG. Im
Jahr 2012 erfolgte der Aufbau der zweiten Saule der Geschaftstatigkeit mit den ersten Ankaufen von
vermieteten Gewerbeimmobilien in Deutschland und Osterreich. Im Lauf des Jahres 2013 wurde die
Geschéaftstatigkeit auf die Entwicklung von Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich sowie die
Entwicklung von Pflegeheimen in Deutschland ausgedehnt. Im Jahr 2016 folgte die Erweiterung der
Geschaftstatigkeit auf Quartiersentwicklungen, wie z.B. das Postquadrat Mannheim, im Jahr 2017 um

Mikro- und Serviced Apartments sowie Studentenapartments.
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5.2 Wettbewerbsstarken
Die Emittentin zeichnet sich nach eigener Einschatzung durch die folgenden Wettbewerbsstarken aus,

die auch in Zukunft sehr wichtige Erfolgsfaktoren sein werden:

Langjahrige Erfahrung im Immobilienmarkt in Deutschland, Osterreich, Tschechien, Polen,
Serbien und der Slowakei sowie die Fahigkeit, profitable Immobilienprojektentwicklungen zu
identifizieren.

Die Emittentin verfiigt — teilweise seit vielen Jahren — Uber eigene Biros (Niederlassungen) in den
Landern ihrer Immobilienaktivitaten. Neben der operativen Zentrale in Leopoldsdorf bei Wien unterhalt

die Emittentin Biros in Aschaffenburg, Berlin, Ludwigshafen, Prag, Bratislava, Warschau und Belgrad.

Durch das nach eigener Einschatzung vorhandene Knowhow und das jeweils lokale Netzwerk der

Niederlassungsleiter und deren Mitarbeiter kdnnen lukrative Entwicklungsprojekte identifiziert werden.

EYEMAXX hat in den Jahren 2004 bis 2017 mehr als zwei Dutzend Projekte mit einem Volumen von
rund 300 Mio. Euro entwickelt und verkauft bzw. in den eigenen Bestand Gbernommen. Ein Auszug

der realisierten Projekte ist auch unter www.eyemaxx.com dargestellt.

Schlanke Organisationsstruktur und dadurch mogliche rasche Projektentscheidungen

Die Niederlassungsleiter der Emittentin berichten direkt an die Zentrale in Leopoldsdorf bei Wien, wo
durch die schlanke interne Organisation sichergestellt ist, dass nach einem kurzen internen Projekt-
prufungsverfahren der CEO und Hauptaktionar selbst — ohne einen langwierigen Instanzenzug — die

Entscheidung pro oder kontra einer Projektrealisierung treffen kann.

Umfangreiches diversifiziertes Entwicklungsportfolio

Die Emittentin bearbeitet Immobilienentwicklungsprojekte sowohl im Bereich der Gewerbeimmobilien
als auch im Bereich der Wohnimmobilien und der Pflegeimmobilien und ist daher Uber alle Sektoren
der Immobilienentwicklung diversifiziert. Darlber hinaus besteht auch eine regionale Diversifizierung
der Immobilienentwicklungsprojekte der Emittentin, aufgeteilt in die Lander Deutschland, Osterreich,
Tschechien, die Slowakei, Polen und Serbien.

Aktuell bearbeitet die Emittentin ein Entwicklungsportfolio mit Gesamtinvestitionskosten von rund 760

Mio. Euro.

Erfolgreiches kapitalmarktorientiertes Wachstum

Die Emittentin hat die finanzielle Basis seit der Bérsennotierung im Jahr 2011 durch erfolgreiche Kapi-
talmarkttransaktionen verbessert. Seitdem hat die Emittentin unter anderem erfolgreich Finanzierun-
gen in Form von Kapitalerhéhungen von rund 21 Mio. Euro, Emissionen von Schuldverschreibungen
von rund 80 Mio. Euro sowie in Form zweier Wandelschuldverschreibungen von insgesamt rund 25

Mio. Euro realisiert.
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5.3. Unternehmensstrategie

Hauptziel der Emittentin ist, durch den weiteren Aufbau der Projektentwicklungspipeline ertragsorien-
tiert zu wachsen und die laufenden Mieteinnahmen des Geschaftsbereichs ,Bestandsimmobilien“ zu

steigern. Diese Ziele sollen durch folgende Teilstrategien erreicht werden:

Steigerung des Unternehmenswerts durch Erhéhung der Entwicklungspipeline mit ertragsstar-
ken neuen Entwicklungsprojekten

Die Emittentin prift derzeit mehrere neue Entwicklungsprojekte in den verschiedenen Entwicklungs-
segmenten. Der Schwerpunkt dabei liegt auf neuen groRvolumigen und ertragsstarken Stadtquartiers-
entwicklungen, Entwicklung von Wohnimmobilien, Mikro- und Studentenapartments sowie Serviced

Apartments in den Kernmarkten der Emittentin Deutschland und Osterreich.

Daruber hinaus prift die Emittentin, in Zukunft auch Wohnimmobilienprojekte in den Landern Schwe-
den und den Niederlanden zu entwickeln. Besonders lukrativ erscheint dabei in Zukunft der schwedi-

sche Markt mit seinen Ballungszentren Stockholm, Géteborg und Malmé.

Die Emittentin wird dabei fir Projektentwicklungen im Wohnbaubereich verstarkt das patentierte VST-
Bausystem, das europaweit als zertifizierte Passivhauskomponente zugelassen ist, bei der Erstellung
der Rohbauten verwenden. Damit kann nicht nur wegen des hohen Vorfertigungsgrades eine schnel-
lere Bauzeit und damit eine schnellere Fertigstellung der Wohnungen erzielt werden, sondern es kén-
nen dadurch bereits gegenwartig die in Zukunft EU-weit vorgeschriebenen Niedrigenergiewerte unter-
schritten werden. All dies bei hdherer Bauqualitat als bei konventionellen Bausystemen und zu ver-

gleichbaren Gesamtkosten.

Die Emittentin hat sich daher bei der Eigentimerin und Herstellerin der patentierten VST-Elemente
bereits bevorrechtete Lieferbedingungen fiir die Méarkte Deutschland, Osterreich und Schweden gesi-
chert.

Steigerung der Mietertrage im Geschaftsbereich , Bestandsimmobilien”
Die Emittentin beabsichtigt, den Wert ihres Immobilienportfolios durch gezielte Renovierungs- und
Modernisierungsmaflnahmen bei ausgewahlten eigenen Objekten zu steigern. Darlber hinaus sollen

opportunistisch Marktgelegenheiten flir Zukaufe genutzt werden.

Gepriift werden auch Ausbaureserven, wie der Zubau oder die Aufstockung bestehender Gebaude
oder die Nutzung von Baureserven auf bestehenden Grundstiicken. Ziel dieser MalRinahmen ist es, die
Geb&ude in einem Zustand zu erhalten bzw. in einen Zustand zu versetzen, der den Marktanforde-
rungen voll entspricht, um die langfristige Vermietbarkeit zu gewahrleisten und damit nachhaltige

Mietertrage zu erzielen.
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Bestandshaltung einiger selbst entwickelter Immobilien ,auf Zeit"

Sukzessive mochte die Emittentin einige ausgewahlte und von ihr selbst entwickelte Projekte nach
Fertigstellung fir eine gewisse Zeit im Bestand behalten. Damit kénnen Mietertrage generiert werden,
die Uber den aktuell niedrigen Refinanzierungskosten fiir langfristige Bankkredite liegen, weshalb da-
durch zusétzliche Nettoertrage generiert werden kénnen. Im Aligemeinen kommt es wahrend der Hal-
tedauer auch zu Index-Mietsteigerungen, weshalb auch eine Wertsteigerung eintritt. Nach einer be-
stimmten Haltedauer ist ein Verkauf dieser vermieteten Immobilien zum bestmdglichen Preis beab-
sichtigt.

Optimierung der Finanzierungsstruktur

Durch die in den letzten Jahren erfolgten Reduktionen der Zinssatze beabsichtigt die Emittentin die
gegenwartig gunstigen Finanzierungskonditionen am Markt zu nutzen. Das gegenwertige niedrige
Zinsniveau tragt zu einem positiven Leverage-Effekt bei und soll gezielt fir die Projektentwicklungen

und die Finanzierung der Bestandsimmobilien der Emittentin genutzt werden.

Dies ermdglicht der Emittentin eine sukzessive Optimierung ihre Finanzierungsstruktur. Zur Errei-
chung dieses Ziels beabsichtigt die Emittentin, die aktuell attraktiven Konditionen auf den Finanzmark-
ten unter anderem fir die Substitution teurerer Finanzierungen durch ginstigere Refinanzierungen zu
nutzen. Durch die Refinanzierung zu ginstigeren Bedingungen soll der Zinsaufwand reduziert und der

Schuldendienst sowie die Finanzierungsstruktur optimiert werden.

5.4. Geschaftsbereiche

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin besteht aus zwei Bereichen (,Saulen®).

Geschéaftsbereich Projektentwicklungen

Im ersten Geschaftsbereich Projektentwicklung wird berwiegend die Strategie ,develop and sell
verfolgt. GemaR dieser Strategie entwickelt die Emittentin die Projekte Giberwiegend nicht fir den ei-
genen Bestand, sondern ist bestrebt, die fertiggestellten Objekte schnellst- und bestmdglich am Markt
zu veraulRern. Die durchschnittliche Projektdauer betragt fir Wohnimmobilienprojekte rund 24 Monate,
fur Projektentwicklungen gewerblicher Projekte und von Pflegeheimen im Durchschnitt rund 18 Mona-
te (jeweils gerechnet ab Grundstlickserwerb). Die Zielrendite fiir Projektentwicklungen liegt im Bereich
Gewerbeimmobilien bei 15-20 % (ROI), im Bereich Wohnimmobilien bei 10-15 % und bei Pflegeim-
mobilien bei 8-12 % (ROI).

Insgesamt liegt der regionale Fokus mit starkem Schwerpunkt auf etablierten Markten wie Deutsch-
land und Osterreich und im Bereich der Entwicklung von Gewerbeimmobilien auf den aussichtsrei-
chen Wachstumsmarkten der CEE-Region, insbesondere Tschechien, der Slowakei, Polen und Serbi-

en.
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Geschéftsbereich Bestandshaltung

Neben der Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien, was wie oben dargestellt die erste Saule
der Geschéaftstatigkeit der Emittentin darstellt, werden seit 2012 auch Bestandsimmobilien gehalten.
Dies entspricht der zweiten Saule der Geschaftstatigkeit. Dabei werden Marktopportunitaten genutzt,
ausgewahlte vermietete Bestandsimmobilien im eigenen Portfolio gehalten und dadurch laufende

Mietertrage erzielt.

Durch dieses auf zwei Saulen beruhende Geschaftsmodell verbindet die Emittentin Renditen aus Pro-

jektentwicklungen mit konstanten Cashflows aus Mietertragen der Bestandsimmobilien.

54.1 Entwicklung, Errichtung und Verkauf von Wohnimmobilien, gemischt genutzten Ob-

jekten und Stadtquartiersentwicklungen

Im Jahr 2013 hat die Emittentin ihre Geschéaftstatigkeit auf den Bereich der Entwicklung von grof3vo-
lumigen Wohnimmobilien und gemischt genutzten Objekten in Deutschland und Osterreich erweitert.

Die Strategie basiert dabei auf drei Pfeilern:

- Akquisition von noch nicht entwickelten Grundstiicken zur eigenen Bearbeitung
- Beteiligung an Projekten mit Projektentwicklungspartnern in einem Joint Venture

- Ubernahme von Projekten in einem fortgeschrittenen Projektstadium

»Wohnbau Deutschland”

Nach Einschatzung der Emittentin besteht groer Bedarf an Wohnungen in den Ballungszentren
Deutschlands. Somit ist der deutsche Markt im Bereich Wohnimmobilien besonders attraktiv und ent-
sprechend konzentriert sich die Emittentin vorrangig auf deutsche Ballungszentren. Zur Umsetzung
der Projekte hat die Emittentin seither ein lokales Team um mehrere erfahrene Projektentwickler und

Baumanager aufgebaut.

Der regionale Fokus liegt dabei aktuell einerseits auf der Region Rhein-Main-Neckar, mit eigenen
Buros in Aschaffenburg und Ludwigshafen sowie andererseits auf die Regionen Berlin, Potsdam und

Leipzig mit einem Buro in Berlin und einer AuRenstelle in Leipzig.

Die Licke zwischen Angebot und Nachfrage nach qualitativem Wohnbau in den Ballungsraumen
Deutschlands macht diese Markte auch fir die kommenden Jahre sehr interessant. Die Emittentin
fokussiert sich dabei auf die Entwicklung von mittleren Projekten mit einem gesamten Projektvolumen
von jeweils bis zu 40 Mio. Euro. In Ausnahmefallen werden auch gréfere Projekte umgesetzt. Die

Zielrendite fur Investments in Wohnimmobilienprojekte liegt bei 10-15 % (ROI).
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Die Umsetzung der Wohnbauprojekte in Deutschland soll, vorerst anders als in Osterreich, nicht vor-
dergriindig als Bautragerprojekt mit Einzelabverkauf der Wohnungen erfolgen, sondern global an ei-

nen Endinvestor fir die Vermietung verkauft werden.

Seit Beginn der Entwicklungstatigkeit in diesem Geschéftsbereich wurden bereits acht grolRvolumige
Wohnprojekte bzw. Projekte mit geplanter gemischter Nutzung in Deutschland in Angriff genommen

und die dazugehérigen Grundstiicke erworben.

Eines dieser Projekte ist ein multifunktionales Gewerbe / Wohnprojekt in Leipzig (Thomasium), das
Anfang 2017 bereits fertiggestellt werden konnte und im ersten Quartal 2017 plangemal an den End-
investor (ibergeben wurde. Ein Forward-Sale-Vertrag mit dem Endinvestor wurde bereits im 1. Halb-
jahr 2016 unterfertigt. Das multifunktionale Thomasium besteht aus einem Arztezentrum, Einzel-
handelsflachen im Erdgeschoss, Penthaus-Wohnungen in den beiden obersten Geschossen und ei-

ner angeschlossenen Parkgarage.

Der Bau des Wohnbauprojektes in Potsdam mit 93 Wohneinheiten wurde im Frihjahr 2017 begonnen.
Zwischenzeitlich konnte auch ein Forward-Sale-Globalverkauf mit einem deutschen Endinvestor — mit
Ubergabe nach Fertigstellung — abgeschlossen werden.

Das Wohnbauprojekt in Leipzig, Lindenauer Hafen, befindet sich im Bau und wird 2018 fertiggestellt.
Danach wird es an den Endinvestor, mit dem ein Joint Venture bereits seit der Projektentwicklung

besteht, Ubergeben werden.

Quartierentwicklung Postquadrat Mannheim

Die Emittentin hat bereits im Jahr 2016 das GrofRprojekt ,Postquadrat Mannheim“ gestartet. Gemein-
sam mit einem namhaften Investor hat die Emittentin das rund 21.000 m? grof3e ,Postquadrat“-Areal in
Mannheim erworben und entwickelt dort Wohnimmobilien, Biros, zwei Hotels und ein Haus fur
Serviced Apartments. Das Projektvolumen liegt bei tber 170 Mio. Euro. Das Areal befindet sich in
unmittelbarer Ndhe zum Hauptbahnhof, neben dem Stadtzentrum Mannheims, und verflgt Uber eine
ausgezeichnete Verkehrsinfrastruktur. Die BaumalRnahmen haben im 2. Quartal 2017 begonnen. Die
Fertigstellung ist fir das Jahr 2020 vorgesehen.

Auf einer Bruttogeschossflache von insgesamt rund 60.000 m? entstehen neben ca. 245 Wohnungen
zwei Hotels fiir die Accor Gruppe mit insgesamt 300 Betten sowie ein Haus mit Serviced Apartments,
Gewerbeflachen im Erdgeschofl sowie 6.700 m? BGF fiir Biiros entstehen. Die Tiefgarage mit rund
380 Stellplatzen steht bereits kurz vor der Fertigstellung. Auch eine weitere Einigung mit einem Inves-
tor Uber den Verkauf von zwei Gebauden mit Wohneinheiten und Geschaftslokalen zur Vermietung

wurden Ende 2017 erzielt.
Quartierentwicklungen in Berlin-Schonefeld

Im Nahbereich des noch nicht er6ffneten Hauptstadtflughafens BER in Schonefeld entwickelt die Emit-

tentin gleich zwei Stadtquartiere.
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Das Quartiersentwicklungsprojekt ,Sonnenhédfe im Sternenviertel in Berlin-Schénefeld umfasst auf
einer Grundstlicksgrofte von rund 51.000 gm eine zu errichtende BGF von insgesamt 63.000 gm.
Dabei sollen rund 560 Wohnungen sowie 11.000 gm Biroflachen errichtet werden. Die Baugenehmi-
gung ist vorhanden, der Generalunternehmervertrag mit ZUBLIN unterfertigt und der Baubeginn ist fiir

April 2018 geplant. Die Fertigstellung soll im 2.Quartal 2021 erfolgen.

Das Quartiersentwicklungsprojekt ,Vivaldi-Héfe im Komponistenviertel“ in Berlin-Schoénefeld umfasst
auf einer Grundstlicksgrofie von 73.000 gm eine zu errichtende BGF von insgesamt 65.000 gm. Dabei
sollen 450 Wohnungen sowie 22.000 gm Buroflachen errichtet werden. Der Baubeginn fir die erste
Phase ist flir Herbst 2018 geplant, Phase zwei startet Ende 2019. Die Fertigstellung soll fir Phase
eins bis Herbst 2020 erfolgen, das Gesamtprojekt wird voraussichtlich bis 2022 fertig gestellt.

»Wohnbau Osterreich*

In der Entwicklung von Wohnbauimmobilien konzentriert sich die Emittentin vor allem auf den GroR3-
raum Wien. Das Investitionsvolumen bei Wohnbauimmobilien belauft sich je nach Standort und GréRle
des Projektes in der Regel zwischen 6 Mio. Euro und 30 Mio. Euro. Dabei wird die maximale mdgliche
Bebauung bestmdglich ausgenutzt, um eine effiziente Flachennutzung zu generieren. Die Wohnungs-
gréRen der zu realisierenden Projekte liegen im Durchschnitt zwischen 45 und 100 m2. Die Verwer-
tung der Immobilien wird sowohl als klassisches Bautragermodell im Einzelverkauf abgewickelt als
auch als Mietmodell mit Globalverkauf. Die Bauausfuhrung und Ausstattung der Wohnungen liegt im

Bereich der oberen Mittelklasse.

Die Emittentin hat aktuell bereits vier Grundsticke in Wien und Umgebung angekauft, davon ist das
Projekt Wien Rustenfeldgasse bereits im Rohbau fertig und wird bis Juni 2018 fertiggestellt. Fir das
Projekt Vosendorf konnte die Baubewilligung erlangt werden und der Baustart ist erfolgt. Mit dem Bau
des Projektes Wien, Siemensstrasse wird noch im dritten Quartal 2018 begonnen werden und die
Fertigstellung ist fur das erste Quartal 2020 geplant. Gleiches gilt fur das Projekt Wien,

Lainzerstrasse.

5.4.2 Entwicklung, Errichtung und Verkauf von Pflegeimmobilien

Im Jahr 2014 hat EYEMAXX das Geschaftsmodell um die Entwicklung von Pflegeheimen in Deutsch-
land erweitert. Die Anzahl der Pflegebedirftigen in Deutschland diirfte aufgrund des demografischen
Wandels in Deutschland bis Mitte der 2050er Jahre deutlich ansteigen, so die Einschatzung der Emit-
tentin. Durch die derzeit noch geringe Anzahl an Projektentwicklungen bei weiter steigenden Auslas-
tungsquoten wird sich nach Angaben von CBRE das Angebot an Platzen in naher Zukunft nicht Uber-
mafig ausweiten (siehe dazu CBRE Research Market Outlook Real Estate 2018, S.17). Die erwarte-
ten Nachfragezuwachse im Bereich der vollstationaren Dauerpflege sollten der Realisierung von Pfle-

geimmobilien in den kommenden Jahren daher interessante Mdglichkeiten bieten.
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Die Nachfrage nach Heimplatzen erhéht sich nach Angaben des Pflegereports 2017 der BARMER
GEK ebenfalls stetig. Im Jahr 2015 gab es rund 13.600 Pflegeheime mit 928.900 Heimplatzen. Be-
sonders die Platzzahl in der Tagespflege stieg demnach zuletzt auf 51.400 — ein Zuwachs von knapp
18 Prozent im Vergleich zu 2013 (siehe dazu: Barmer-Pflegereport 2017, S.136 f.). Von dieser Ent-
wicklung will EYEMAXX als Projektentwickler von neuen bedarfsgerechten Pflegeheimen profitieren.
Gleichzeitig erwartet EYEMAXX aufgrund des nach eigener Einschatzung hohen Sanierungsstaus
vieler Pflegeimmobilien einen erheblichen Revitalisierungs- bzw. Ersatzbedarf. Zudem sieht die Emit-
tentin den Trend zu kombinierten Einrichtungen. Dies sind Seniorenzentren, die neben stationaren
Pflegeplatzen auch altersgerechte Wohnungen anbieten, fir die auch ambulante Pflegeleistungen
erbracht werden. Nach Einschatzung der Emittentin wird durch den weitgehenden Riickzug der 6ffent-
lichen Hand aus dem Betrieb von vollstationdren Pflegeeinrichtungen der Status der privaten Betreiber

unterstutzt und bietet nach Einschatzung der Emittentin fUr Investoren Anlagemadglichkeiten.

Stationare Einrichtungen weisen dabei im Allgemeinen ca. 80-120 Pflegeplatze fast ausschlie3lich in
Einzelzimmern aus. Zuséatzlich weisen die ca. 20-30 angegliederten altersgerechten und betreuten
Wohnungen in der Regel 45-65 m? Wohnflache pro Einheit aus, wobei darauf geachtet wird, dass die

jeweiligen Grundstiicksflachen fiir die unterschiedlichen Nutzungen real geteilt werden kénnen.

EYEMAXX entwickelt diesen Geschaftszweig stetig weiter und wird den Schwerpunkt in diesem Seg-
ment auf Seniorenzentren als vollstationare Einrichtung, aber auch auf kombinierte Angebote mit be-
treutem Wohnen und damit verbundenen ambulanten Dienstleistungen legen. Die GréRe der einzel-
nen Projekte ist bedingt durch oértliche Gegebenheiten und unterscheidet sich aufgrund der spezifi-

schen Gesetzesvorgaben.

Die Attraktivitdt von Pflegeimmobilien sieht die Emittentin auch darin, dass langfristige Zahlungsstro-
me durch Pachtvertrage von meist 20 und mehr Jahren abgeschlossen werden. Daher wird EYE-
MAXX erst mit der Umsetzung eines Pflegeheimprojekts beginnen, wenn ein Pachtvertrag mit einem
bonitatsstarken Betreiber fur mindestens 20 Jahre abgeschlossen werden kann.

Das Investitionsvolumen flr die einzelnen Projekte betragt je nach Anzahl der Pflegeplatze und Woh-
nungen in der Regel ca. 10 Mio. Euro bis 15 Mio. Euro. Auch in diesem Bereich verfolgt die Emittentin
die Strategie ,develop and sell“, wonach die Projekte (inklusive Pachtvertrage) nach Fertigstellung
bestmdglich verauRert werden sollen. Die Zielrendite fir Investments im Bereich Pflegeimmobilien
liegt bei 8-12 % (ROI).

Die Emittentin hat ihr erstes Projekt in diesem Segment, das Pflegeheim mit angeschlossenem be-
treuten Wohnen in Kleinlengden bei Géttingen im ersten Halbjahr 2017 fertiggestellt und an den Be-
treiber CARPE DIEM (20-Jahres-Pachtvertrag) Ubergeben. Das Pflegeheim wurde bereits an den
Endinvestor verkauft. Fir das zweite Pflegeheimprojekt in Waldalgesheim bei Bingen konnte als Bet-

reiberebenfalls CARPE DIEM mit einem 20-Jahres-Pachtvertrag gewonnen werden sowie eine For-
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ward-Sale-Vereinbarung mit einem Hamburger Endinvestor unterfertigt werden. Das Projekt befindet

sich in Bau und wird im ersten Halbjahr 2019 fertiggestellt werden.

Weitere Pflegeheimprojekte werden aktuell von der Emittentin gepriift und vorbereitet. Nach Einschat-
zung der Emittentin sind auch weitere sogenannte Forward-Sale-Vereinbarungen mit Investoren mdg-
lich, wonach Projekte bereits wahrend der Entwicklungsphase fix an Endinvestoren mit Ubergabe

nach deren Fertigstellung veraufRert werden.

Die Emittentin hat ihre Geschaftstatigkeit auf die Entwicklung von Micro-, Studenten- und Serviced
Apartments ausgedehnt. Dabei handelt es sich um jeweils kleine Wohneinheiten (23 — 35 gm) in Ge-
bauden mit 100 — 250 Wohneinheiten, wobei Micro- und Studentenapartments baurechtlich als wohn-
wirtschaftliche Entwicklungen und Serviced Apartments baurechtlich als gewerblich eingestuft werden.

Entsprechend sind die behérdlichen Widmungen der Projekte zu beachten.
Aktuell hat die Emittentin bereits ein Projekt flr Serviced Apartments in Bonn fiir 125 Apartments in
Entwicklung. Dafiir konnte auch bereits ein Betreiber mit einem 20 Jahres Pachtvertrag gewonnen

werden.

Mehrere weitere Projekte in diesem Segment sind in Vorbereitung bzw. in Planung.

5.4.3 Entwicklung, Errichtung und Verkauf von Gewerbeimmobilien

Projektentwicklungen der Emittentin im Bereich Gewerbeimmobilien kénnen unterteilt werden in die

Unterbereiche

- Hotelimmobilien

Einzelhandelsimmobilien,
- Logistikimmobilien und

- »1aylormade Solutions®

Neben den beiden Hotels fir Accor im Quartierentwicklungsprojekt ,Postquadrat Mannheim® entwi-
ckelt die Emittentin aktuell ein Hotelprojekt am Kaiserlei in Offenbach. Dabei wird eine bestehende
Blaroimmobilie in ein Hotel mit 186 Zimmern umgebaut. Betreiber ist die internationale Hotelkette
LPlateno® mit einem 20 Jahres Pachtvertrag. Das Projekt ist im Bau und soll im 1. Halbjahr 2019 fer-

tiggestellt werden.

In der Entwicklung von Einzelhandelsimmobilien unterscheidet die Emittentin wiederum zwischen

Fachmarktzentren, Retailparks und Factory Outlet Center (FOC).
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Einzelhandelsimmobilien: Fachmarktzentren

Bei Fachmarktzentren kdnnen zwei Typen von Projektentwicklungen unterschieden werden:

a) Entwicklung von Fachmarktzentren fiir Mieter aus dem non-food-Bereich in Nachbarschaft
zu bedeutenden Lebensmittelmarkten, Discountern oder Hypermarkten (Typ non-food-

Bereich).

b) Entwicklung von Fachmarktzentren mit gemischtem Mietermix, wobei Mieter aus dem
food-Bereich zusatzlich als wesentliche Ankermieter und nicht blo als angrenzende

Nachbarn fungieren (Typ non-food und food-Bereich).

Die Emittentin ist in den beiden angefiihrten Typen von Projektentwicklungen von Fachmarktzentren
tatig und arbeitet mit den grofRen internationalen Einzelhandelsketten als Mieter zusammen. Die Zu-
sammenarbeit dient der Expansion der Einzelhandelsketten in deren Zielmarkten, so dass die Einzel-
handelsketten auf EYEMAXX als Partner bei der Auswahl geeigneter Standorte und der Kombination
mit anderen Handelsketten zuriickgreifen kénnen. So erreicht die Emittentin nach eigner Einschatzung
einen ausgewogenen Mietermix an den betreffenden Standorten. Als Mieter in Fachmarktzentren sind
beispielhaft HOFER (Aldi), EUROSPAR, KIK Textil und DEICHMANN zu nennen.

Die Emittentin fokussiert sich in diesem Unterbereich besonders auf mittlere und kleine Stadte mit
20.000 bis 50.000 Einwohnern, insbesondere um von einem geringeren Wettbewerb mit anderen Pro-
jektentwicklungsgesellschaften zu profitieren. Das Investitionsvolumen bei Fachmarktzentren betragt
je nach Standort und Typ in der Regel zwischen 3 Mio. Euro und 10 Mio. Euro (Typ non-food-Bereich)
bzw. zwischen 5 Mio. Euro und 15 Mio. Euro (Typ non-food mit food-Bereich). Aufgrund der Erfahrun-
gen der Emittentin mit solchen Projektentwicklungen erfolgt die Abwicklung der Projekte nach Ein-
schatzung der Emittentin in kurzen Realisierungszeitrdumen — zwischen 7 und 9 Monate ab Baube-

ginn —, wodurch Risiken bei den Investitionskosten minimiert werden kénnen.

Die Fachmarktzentren verfligen (abhangig vom Typ, Standort und dem relevanten Einzugsgebiet) in
der Regel Uber 5 bis 15 Mieteinheiten fur den Einzelhandel, wobei die vermietbaren Flachen (eben-
falls je nach Typ, Standort und relevantem Einzugsgebiet) in der Regel zwischen ca. 2.500 und
12.000 m? liegen. Alle Mieteinheiten haben ihren Eingang direkt Uber einen entsprechend groRzigig
dimensionierten, vorgelagerten Parkplatz. Neben der sorgfaltigen Wahl des Standorts legt die Emit-
tentin besonderes Augenmerk auf die Zusammenstellung einer optimal auf das Einzugsgebiet abge-
stimmten Branchen- und Mieterstruktur. Bei den Mietern soll es sich nach dem Anforderungsprofil der

Gesellschaft Giberwiegend um international bekannte Einzelhandelsketten handeln.

Aus Konsumentensicht ist der Einzelhandelstyp "Fachmarktzentrum" in erster Linie gekennzeichnet
durch einen auf die Zielgruppe zugeschnittenen Sortiments- und Mietermix international bekannter
Marken. Auch Convenience-Aspekte, wie schnelle Erreichbarkeit, bequeme Erschliefung und Gratis-

Parkplatze in ausreichender Zahl sind ausschlaggebend.
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Zur Sicherstellung einer Basis-Frequenz muss immer auch ein Lebensmittelmarkt am jeweiligen
Standort verfligbar sein, entweder als Mieter direkt im Fachmarktzentrum oder als unmittelbarer
Nachbar. In den Fallen, wo der Lebensmittelmarkt nicht Mieter, sondern unmittelbarer Nachbar ist,
entwickelt die Emittentin nur das Fachmarktzentrum selbst (Typ non-food-Bereich), nicht aber den

Lebensmittelmarkt.

Aus Handlersicht sind neben dem richtigen Standort im regionalen Einzugsgebiet die Faktoren Sicht-
barkeit, effiziente Verkehrsfiihrung und Einbettung des eigenen Sortiments in ein stimmiges Marken-
umfeld wichtig. Dartber hinaus punkten die Fachmarktzentren im Vergleich zu High-Street-Lagen mit
deutlich geringeren Mietpreisen und Betriebskosten. Aulierdem profitieren die Mieter von hoher Flexi-
bilitét in der Grundrissgestaltung und einem Qualitats- und Ausstattungsniveau, das von der Gebaude-
technik bis zur langfristigen, nachhaltigen Betriebsfihrung dem neuesten Stand der Technik ent-
spricht.

Die Entwicklung eines Fachmarktzentrums erfolgt typischerweise in folgenden Schritten: Fir das je-
weilige Projekt wird eine eigene Projektgesellschaft (,SPV* — Special Purpose Vehicle) errichtet und
fur diese sucht, selektiert und sichert die Emittentin zunachst die Projekt-Liegenschaft(en), wobei der
tatsachliche Erwerb zunachst tber Optionen und erst spater, nach Vorliegen der erforderlichen be-
hordlichen Genehmigungen, durchgefiihrt wird. Im Anschluss an die Grundstiickssicherung erfolgen
die Planung des Projekts in enger Abstimmung mit den kiunftigen Mietern sowie die Erwirkung aller
behdrdlichen Genehmigungen. Unter der Voraussetzung einer zufriedenstellenden Vorvermietung
(zumindest 50-60 % der budgetierten Mieteinnahmen) kommt es anschliellend zur Realisierung des
Projektes unter Beauftragung eines Generalunternehmers und teilweiser Inanspruchnahme von Bank-
krediten.

Die Emittentin verfolgt die Strategie ,develop and sell®, wonach die Projekte nach Fertigstellung
schnellst- und bestmdglich verauRert werden sollen. In Einzelfallen kann der Verkauf auch nach einer
etwas langeren Zeit erfolgen, wahrend die Emittentin das fertiggestellte Projekt im Bestand behalt. Ziel

ist es, den Verkaufserlds durch Nachweis eines bestimmten Mietenniveaus zu optimieren.

Einzelhandelsimmobilien: Retailparks

Die von der Emittentin erstellten Retailparks verfiigen zusatzlich zu den Fachmarktzentren iber einen
Lebensmittelsupermarkt oder internationalen Diskontmarkt und teilweise Uber einen Stand-Alone-
Baumarkt oder Uber einen groRen Mobelmarkt. Retailparks erfordern ein groReres Kundenpotential
und kommen daher meist erst in mittleren Stadten ab ca. 50.000 - 100.000 Einwohnern in Betracht.
Die Gesamtinvestitionskosten belaufen sich je nach Standort auf bis zu 25. Mio. Euro (in Einzelfallen
auch darlber). Der geplante Retailpark im tschechischen Krnov soll gegen Ende 2018 fertiggestellt

werden. In 2018 ist dartber hinaus der Baustart fir den Retailpark im polnischen Elk avisiert.
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Einzelhandelsimmobilien: Factory Outlet Center (FOC)
Im Bereich Einzelhandel plant die Emittentin auch die Entwicklung eines Factory Outlet Centers auf
einer dafiir nach Einschatzung der Emittentin bestens geeigneten, direkt an einer Autobahnabfahrt am

Stadtrand von Belgrad gelegenen und im Eigentum der Emittentin stehenden Liegenschaft.

Im Rahmen ihrer Strategie konnte die Emittentin seit dem Jahr 2007 Grundstliicke mit einer Gesamt-
flache von ca. 60 Hektar an der Stadtgrenze von Belgrad in Serbien erwerben. Teile dieser Liegen-
schaft wurden von der Emittentin zwischenzeitlich fir Einzelhandelsnutzungen umgewidmet. Der Re-
gulationsplan (vergleichbar mit einem Bebauungsplan) fir diese Liegenschaft ist bereits rechtskraftig.
Damit kann die Emittentin im Rahmen ihres Geschaftsbereichs ,Entwicklung von Gewerbeimmobilien*
auch im GroRraum Belgrad tatig werden. Die im Eigentum der Emittentin stehenden Liegenschaften
sind aufgrund der geographischen Lage fir eine Handelsnutzung als Factory Outlet Center (,FOC*)
und auch als Retailpark (Fachmarktzentrum mit angeschlossenem Lebensmittelhypermarkt und Bau-

markt) bestens geeignet. Beide Nutzungsmdglichkeiten sind vom Bebauungsplan abgedeckt.

Die Emittentin hat in Bezug auf die Handelsnutzung ,FOC* eine umfassende Machbarkeitsstudie mit
dem international renommierten FOC-Betreiber FREEPORT erstellt, die die Einschatzungen der Emit-
tentin bestatigt. Die Realsierung des Projektes wird zeitlich auf den Beginn des benachbarten Projek-
tes der Firma IKEA abgestimmt und die Emittentin rechnet damit, dass dies in 2018 oder 2019 so weit

sein wird.

Logistikimmobilien

Neben der Entwicklung von Einzelhandelsimmobilien ist die Entwicklung von Logistikimmobilien ein
weiterer wichtiger Unterbereich des Geschéftsbereichs Entwicklung von Gewerbeimmobilien. In den
vergangenen zwolf Jahren hat die Emittentin vier moderne grof3e Logistikzentren in Rumanien, der
Slowakei und Serbien mit einer Nutzflache von insgesamt ca. 85.000 m? errichtet. Drei dieser Logis-

tikzentren wurden bereits vor Jahren erfolgreich veraulert.

Dadurch verfugt die Emittentin Uber umfangreiche Erfahrung in der Errichtung, Verwaltung und Ver-
aullerung von Logistikzentren in Zentraleuropa.

Die Emittentin hat seit dem Jahr 2007 Grundstiicke mit einer Gesamtflache von ca. 60 Hektar an der
Stadtgrenze von Belgrad in Serbien erworben. Die Grundstiicke befinden sich in Stara Pazova, unmit-
telbar aufierhalb der Stadtgrenze von Belgrad mit direkter Anbindung an die serbische Hauptautobahn
Belgrad — Novi Sad — Budapest. Die fiir Logistikzwecke nach Einschatzung der Emittentin ideal gele-
gene Liegenschaft — direkt an der ersten Autobahnausfahrt der Autobahn E75 Richtung Norden, ei-
nem der wichtigsten EU-Korridore in den Mittleren und Nahen Osten — wurde von den Behdrden als
multifunktionales Bauland fur Gewerbe- , Logistik- und Einzelhandelsnutzungen gewidmet (siehe auch
Darstellung im voran gehenden Gliederungspunkt ,Factory Outlet Center FOC*). Auch der Regulati-

onsplan (vergleichbar mit einem Bebauungsplan) liegt fir diese Liegenschaft rechtskraftig vor.
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Die gesamte Liegenschaft soll in mehreren Phasen weiter entwickelt werden. Die erste Logistikhalle
mit einer Gesamtflache von rund 18.000 m? konnte bereits im Frihjahr 2016 fertiggestellt und zwi-
schenzeitlich auch voll vermietet werden. Als wesentliche Ankermieter sind bonitatsstarke Konzerne,
wie DB Schenker, IRON MOUNTAIN und IDEA zu nennen. Das Objekt wird vorlaufig in Bestand ge-
halten und soll danach gemeinsam mit der zweiten, aktuell in Bau befindlichen Logistikhalle zum Ver-

kauf angeboten werden.

Die zweite groRRe Logistikhalle mit einer Gesamtflache von iber 25.000 gm befindet sich im Bau, wo-

bei die erste Phase mit rund 10.000 gm kurz vor der Fertigstellung steht.

Taylormade Solutions

Die Emittentin ist im Geschaftsbereich ,Taylor Made Solutions® an der Errichtung von Buroobjekten,
Einzelhandelsimmobilien, Diskontmarkten und Baumarkten interessiert. Bei derartigen Projekten si-
chert der Projektentwickler die gewtnschte Immobilie, plant das auf den jeweiligen Kunden zuge-
schnittene Immobilienformat und errichtet das Bauwerk ganz nach den Winschen des Kunden. Ex-
pansive Filialisten, wie Lebensmittel- oder Baumarkte, die gréRere Flachen langfristig nutzen wollen,
schlielfen in diesem Bereich oft langfristige Mietvertrage mit einem Projektentwickler ab. Derartige
.,mafgeschneiderte Auftragsprojekte“ werden von der Emittentin per Definition nur bei Vorliegen einer
konkreten Mietervereinbarung mit mindestens einem bonitatsstarken Mieter (liblicherweise 15 oder 20
Jahres-Mietvertrag) durchgefiihrt. Die Gewinnmargen fir Entwickler sind in diesem Projektbereich
tendenziell geringer, da das Vermietungs- und Verwertungsrisiko weitgehend wegfallt. Auch die Fi-
nanzierungskosten sind meist geringer, da der Mieter und die lange Mietlaufzeit bei Projektstart be-
reits gegeben sind und daher der Fremdkapitalzinssatz fir die gesamte Mietlaufzeit fixiert werden
kann.

Da in vielen Fallen der Ankaufspreis und die Sicherung der unbebauten Liegenschaft tiber den Erfolg
eines Projektes entscheiden, bietet das lokale Netzwerk der Emittentin und die damit verbundene
Marktkenntnis mit dem damit bedingten Informationsvorsprung betreffend der Verkaufsangebote ge-
eigneter Liegenschaften Vorteile bei der Sicherung eben dieser Liegenschaften. Die Emittentin hat
zum Beispiel einen Baumarkt fir den BAUHAUS-Konzern in Budweis (Tschechien) realisiert.

Auch in diesem Bereich verfolgt die Emittentin die Strategie ,develop and sell“, wonach die Projekte

nach Fertigstellung schnellst- und bestmdglich veraufRert werden sollen.

5.4.4 Bestandshaltung von vermieteten Gewerbeimmobilien
Um die Wertschopfungskette auszuweiten, wurde das Geschaftsmodell der Emittentin bereits im Jahr
2012 angepasst. Neben der Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien, was die eine S&ule der

Geschéaftstatigkeit der Emittentin darstellt, werden seitdem auch Bestandsimmobilien gehalten, was
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der zweiten Saule entspricht. In diesem Zusammenhang werden Gewerbeimmobilien auf opportunisti-
scher Basis akquiriert, um diese langfristig im eigenen Bestand zu halten. Somit verbindet EYEMAXX
Entwicklerrenditen mit stetigem Cashflow durch Mietertrage der Bestandsimmobilien. Die Emittentin
halt zum 31.10.2017 vierzehn vermietete Immobilien (Logistik-, Bliro- und Wohnimmobilien) in
Deutschland und Osterreich im Eigenbestand und wird weiterhin Marktopportunitaten zur Erweiterung
des Bestands nutzen, soweit die Finanzierung sichergestellt ist. Im Einzelnen besteht der Bestand
Uberwiegend aus Mehrheitsbeteiligungen (zwischen 86 % und 100 %) an Immobilien-
Besitzgesellschaften. Die deutschen Bestandsimmobilien weisen die nachfolgende aufgefiihrte Nut-

zung auf und befinden sich an den nachfolgend aufgefiihrten Standorten:

- Aachen, KellerhausstralRe, Logistikimmobilie mit Biroanteil (Konzernanteil 94 %);

- Frankfurt, Lindleystrale Burohochhaus mit Logistikhalle (Konzernanteil 94 %);

- Nurnberg, Duisburger Strafl3e, Logistikimmobilie mit Blroanteil (Konzernanteil 100 %);

- Wuppertal, Holker Feld, Logistikimmobilie mit Baroanteil (Konzernanteil 100 %);

- Klein Lengden, Betreutes Wohnen (Konzernanteil 99%)

- Aschaffenburg, WeichertstralRe, Logistikimmobilie und Biroimmobilie (Konzernanteil 86 %);
- Wirzburg, Friedrich KdnigstralRe, Logistikimmobilie mit Biiroanteil (Konzernanteil 86 %);

- Aschaffenburg, AuhofstralRe, Logistikimmobilie und Biroimmobilie (Konzernanteil (86%)

Die 6sterreichischen Bestandsimmobilien weisen die nachfolgende aufgefiihrte Nutzung auf und be-

finden sich an den nachfolgend aufgefiuihrten Standorten:

- Graz, GrabenstralRe, Burohaus (Konzernanteil 94 %);

- Innsbruck, Bernhard Hofel Stral3e, Logistikimmobilie mit Blroanteil (Konzernanteil 94 %);
- Linz, NebingerstralRe, Logistikimmobilie mit Buroanteil (Konzernanteil 100 %);

- Salzburg, Franz Sauer Stral3e, Logistikimmobilie mit Biiroanteil (Konzernanteil 94 %);

- Wien, Seybelgasse, Logistikimmobilie mit Blroanteil (Konzernanteil 94 %);

- Zell am See, SeespitzstralRe, Biro- und Wohnimmobilie (Konzernanteil 95 % bzw. 99 %);

Im Konzernabschluss der Emittentin zum 31.10.2017 werden Bestandsimmobilien gemaf 1AS 40 so-
wohl von vollkonsolidierten Unternehmen (vgl. dazu ,Vermietete Bestandsimmobilien“ im Kapitel des
Konzernanhangs 2017, Seite F 229ff wie auch von Gemeinschaftsunternehmen (vgl. dazu ,Anteil an
Gemeinschaftsimmobilien® im Kapitel des Konzernanhangs 2017, Seite F 232ff.) ausgewiesen.

Entsprechend der Systematik des Konzernabschlusses der Emittentin und auf der Grundlage des
Konzernabschlusses der EYEMAXX Real Estate AG nach IFRS fir das Geschaftsjahr von 1. Novem-
ber 2016 bis 31. Oktober 2017 sowie vom 1. November 2015 bis zum 31. Oktober 2016 werden nach-
folgend wesentliche Informationen zum Bestandsportfolio auf Basis der Immobilien im Ganzen darge-

stellt.
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Bestandsimmobilien in vollkonsolidierten Gesellschaften
Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Biiro- und Wohn-
immobilien in Osterreich. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Ge-

schaftsgang erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertragen und sind ungepriift:

Vermietete Bestandsimmobilien - Biiro- und Wohnimmobilien in Osterreich

2016/ 2017 2015/ 2016
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 277 277
Beizulegender Zeitwert in TEUR 1.478 4.462
Nettonutzflache* in m? 434 1.302
Leerstand* Keiner Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 1 1

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Logistikimmobilien
in Osterreich. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Geschéaftsgang
erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertrdgen und sind ungepruft:

Vermietete Bestandsimmobilien - Logistikimmobilien in Osterreich

2016/ 2017 2015/ 2016
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 346 343
Beizulegender Zeitwert in TEUR 3.503 3.554
Nettonutzflache* in m? 10.165 10.165
Leerstand*® Keiner Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 1 1

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Logistikimmobilien
in Deutschland. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Geschaftsgang
erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertragen und sind ungepriift:

Vermietete Bestandsimmobilien - Logistikimmobilien in Deutschland

2016/ 2017 2015/ 2016
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 747 770
Beizulegender Zeitwert in TEUR 4.739 4.969
Nettonutzflache* in m? 15.650 15.650
Leerstand*® Keiner Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 3 3

Bestandsimmobilien in Gemeinschaftsunternehmen
Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Biro- und Wohn-
immobilien in Osterreich. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Ge-

schéaftsgang erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertragen und sind ungepruift:
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Vermietete Bestandsimmobilien - Biiro- und Wohnimmobilien in Osterreich

2016/ 2017 2015/ 2016
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 400 123
Beizulegender Zeitwert in TEUR 5.313 2.366
Nettonutzflache* in m? 1.799 931
Leerstand* Keiner Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 2 1

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Logistikimmobilien
in Osterreich. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Geschéftsgang
erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertrdgen und sind ungepruft:

Vermietete Bestandsimmobilien - Logistikimmobilien in Osterreich

2016/ 2017 2015/ 2016
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 729 690
Beizulegender Zeitwert in TEUR 5.573 5.623
Nettonutzflache* in m? 13.762 13.762
Leerstand* Keiner Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 3 3

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Logistikimmobilien
in Deutschland. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Geschaftsgang

erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertragen und sind ungepriift:

Vermietete Bestandsimmobilien in Deutschland

2016/ 2017 2015/ 2016
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 2.254 2.188
Beizulegender Zeitwert in TEUR 22.027 18.847
Nettonutzflache* in m? 41.666 40.309
Leerstand* Keiner Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 5 4

5.5. Markte und Wettbewerb

Die Geschaftstatigkeiten der Emittentin bestehen aus den Saulen (i) Projektentwicklung und (ii) Be-

standshaltung.

Die erste Saule umfasst den Geschéftsbereich Projektentwicklung, was die Entwicklung und den Ver-
kauf von Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich sowie von Pflegeheimen und Serviced-,
Mikro- und Studentenapartments in Deutschland umfasst. Die Projektentwicklung umfasst aber auch
Konzeptionierung, Entwicklung, Errichtung und den Verkauf von Gewerbeimmobilien mit Schwerpunkt

Einzelhandelsimmobilien (vorwiegend ,Fachmarktzentren®), Logistikimmobilien und nach Kunden-
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wunsch errichtete Objekte (im Folgenden auch ,Taylormade Solutions®) in den Landern Tschechien,
Polen, Serbien und Slowakei.

Die zweite Saule umfasst den Geschéaftsbereich Bestandshaltung von vermieteten Immobilien in Os-
terreich und Deutschland, mit der Absicht, stetige Zahlungsstréme durch laufende Mietertrage zu er-

zielen.

5.5.1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nach Schatzungen von Eurostat, dem européischen Statistikamt, ist das saisonbereinigte Bruttoin-
landsprodukt (BIP) sowohl fir den Euroraum, der die 19 Mitgliedslander mit der Euro-Wahrung um-
fasst, als auch fur die EU28, im dritten Quartal um 0,6 Prozent gegeniiber dem Vorquartal gestiegen.
Im Jahresvergleich erhdhte sich das saisonbereinigte BIP im Euroraum und in der EU28 sogar um 2,6
Prozent im dritten Quartal 2017 (Eurostat, Pressemitteilung 186/2017 vom 7. Dezember 2017).

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in den Zielmarkten der Emittentin haben sich positiv entwi-
ckelt und lagen nach Schatzungen von Eurostat teilweise deutlich Uber dem durchschnittlichen
Wachstum der EU28 von 2,6 Prozent im dritten Quartal 2017 gegenuber dem Vorjahresquartal. So-
wohl die Konjunktur in Osterreich und der Tschechischen Republik als auch in Polen und der Slowakei
wuchsen demnach deutlich starker als der EU-Durchschnitt.

Die Wirtschaft in Polen legte im dritten Quartal 2017 besonders stark zu und verzeichnete eine pro-
zentuale Veranderung von 5,2 Prozent gegenlber dem gleichen Quartal des Vorjahres. Auch die
Tschechische Republik verzeichnete ein Wirtschaftswachstum nach Schatzungen von Eurostat von
5,0 Prozent im dritten Quartal 2017, verglichen mit dem Vorjahr. Das saisonbereinigte BIP stieg in der
Slowakei im dritten Quartal um 3,5 Prozent gegeniiber dem gleichen Vorjahresquartal. Auch in Oster-
reich setzte sich die positive Entwicklung fort. Das saisonbereinigte BIP stieg nach Angaben von
Eurostat im dritten Quartal um 3,5 Prozent im Vergleich zum Vorjahr (Eurostat, Pressemitteilung
186/2017 vom 7. Dezember 2017). In Deutschland setze sich der positive Trend ebenfalls fort. Das
preisbereinigte BIP stieg nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis) im
Gesamtjahr 2017 um 2,2 Prozent im Vergleich zum Vorjahr (Destatis, Pressemitteilung Nr.11 vom 11.
Januar 2018).

Das BIP von Serbien ist nach Schatzungen des Internationalen Wahrungsfonds auf Jahressicht in
2017 um 3,0 Prozent gewachsen und liegt damit ebenfalls tber dem EU-Durchschnitt (IMF, World
Economic Outlook October 2017).

Auch die IWF-Prognose zeigt fiir die meisten Zielmarkte der Emittentin eine deutlich positive Entwick-
lung auf, die meist iber dem Jahresdurchschnitt der Euro-Zone (2016: 1,8 %, 2017: 2,4 %; WEO Up-
date, Januar 2018) liegt. Fir 2018 sehen die Experten ein Wachstum in der Euro-Zone von 2,2 Pro-
zent. Deutlich starker sehen die Experten des IWFs demnach die Konjunkturaussichten fur 2018 in
der Slowakei mit 3,7 Prozent, Serbien mit 3,5 Prozent und der Tschechischen Republik mit 2,6 Pro-

zent. In Polen soll die wirtschaftliche Leistung im Jahr 2018 um 3,3 Prozent steigen.
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Fur Osterreich erwartet der IWF in seinem World Economic Outlook von Oktober 2017 eine Steige-
rung des BIP um 2,3 Prozent in 2017 und um 1,9 Prozent in 2018. Deutschland soll demnach im Jahr
2018 um 2,3 Prozent wachsen und im Jahr 2019 um 2,0 Prozent % (WEO Outlook Update Januar
2018).

Marktsituation und Marktaussichten: Einzelhandelsimmobilien mit Schwerpunkt Fachmarktzen-
tren

Auf dem europaischen Gewerbeimmobilienmarkt zeichneten sich in den ersten sechs Monaten 2017
starke Investmenttatigkeiten ab. Deutschland zeigte dabei mit einem Investmentvolumen von 33 Mrd.
Euro die starkste Entwicklung nach Angaben einer Studie von Colliers International. Im Vergleich zum
ersten Halbjahr 2016 ist dies eine Steigerung von 34 Prozent. Auf dem zweiten Platz rangiert GroRbri-
tannien mit einem Investmentvolumen von 29,5 Mrd. Euro — einem Rickgang von 12,7 Prozent zum
entsprechenden Vorjahreszeitraum. Ein starkes erstes Halbjahr 2017 verbuchte Spanien mit einem
Volumen von 8,54 Mrd. Euro, was einer Steigerung um 50 Prozent zum ersten Halbjahr 2016 ent-
spricht.

Innerhalb der CEE-Region verbuchten die Gewerbeimmobilienmarkte in der Tschechischen Republik,
Ungarn und Rumanien die starksten Investmentzuwachse. Der Retailmarkt in der CEE-Region entwi-
ckelte sich auch nach Schatzungen von CBRE im ersten Halbjahr 2017 positiv. Das Investitionsvolu-
men erhohte sich auf rund 12,2 Mrd. Euro, verglichen mit 5,4 Mrd. Euro im entsprechenden Vorjah-
reszeitraum. Fir das zweite Halbjahr 2017 sehen die Experten von Colliers fir diese Region eine wei-
terhin deutliche Steigerung durch grofdvolumige Transaktionen, die noch in 2017 wirksam werden
(Colliers international, Research & Forecast Report EMEA | CAPITAL MARKETS Q3 2017). Das In-
vestitionsvolumen im Retailmarkt in der CEE-Region erhdhte sich nach Schatzungen von CBRE auf
rund 12,2 Mrd. Euro, verglichen mit 5,4 Mrd. Euro im entsprechenden Vorjahreszeitraum. Bis zum
dritten Quartal 2017 betrug das Transaktionsvolumen des Retailmarktes in der Tschechischen Repub-
lik rund 2,7 Mrd. Euro, was einem Anstieg von 71 Prozent zum Vorjahreszeitraum entsprach. Prozen-
tual konnte der Retailmarkt in den ersten neun Monaten die grof3ten Volumina vom gesamten Trans-
aktionsvolumen erzielen (Colliers international, Market Overview | Q3 2017 | CZECH REPUBLIC).
Auch in der Slowakei setzte sich die positive Entwicklung am Immobilienmarkt, gestitzt von einer
starken Konjunktur, laut Colliers International fort. Im ersten Halbjahr 2017 lag das Investitionsvolu-
men in der Slowakei bei mehr als 135 Mio. Euro. Dies ist zwar etwas weniger als im vergleichbaren
Vorjahreszeitraum, die Experten von Colliers International begriinden dies aber damit, dass noch aus-
stehende Immobilientransaktionen bislang nicht berlicksichtigt waren (Colliers International, Slovakia
MARKET OVERVIEW H1 2017). In Polen lag das Investitionsvolumen im Gewerbeimmobilienmarkt in
den ersten sechs Monaten 2017 nach Angaben von Jones Lang LaSalle (JLL) bei rund 1,65 Mrd. Eu-
ro. Auf Jahressicht prognostizieren die Experten eine weiterhin positive Entwicklung, die ein neues

Rekordvolumen erwarten lasst (Skanska, JLL and Dentons, CEE Investment Report 2017).
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Fir 2018 sehen die Experten von Colliers International weiterhin gute Marktbedingungen aufgrund der
niedrigen Zinsen und der robusten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die in Europa zurzeit vor-
herrschen (Colliers international, Research & Forecast Report EMEA | CAPITAL MARKETS Q3 2017).

Die Emittentin unterscheidet zwei Zielregionen:

. Die Zielregion ,deutschsprachiger Raum® umfasst die nach Ansicht der Emittentin bereits mit
Einzelhandelsimmobilien sehr gut versorgten Lander Deutschland und Osterreich. Da in diesen
beiden Landern bereits seit Jahren praktisch eine Vollversorgung besteht, handelt es sich auf
diesen Markten somit GroRteils um einen Verdrangungswettbewerb. Allerdings gibt es nach
Einschatzung der Emittentin noch einige mit Einzelhandelsflachen unzureichend versorgte klei-
nere Stadte und groflere Gemeinden. Diese Marktnische beabsichtigt die Emittentin in Zukunft

verstarkt zu bearbeiten.

. Die Zielregion ,0stliches und sltdostliches Mitteleuropa®“ umfasst die Lander Polen, Tschechien,
die Slowakei und Serbien. In diesen Landern besteht im Vergleich zu den etablierten Markten
Westeuropas, nach Beobachtung der Emittentin, noch eine strukturelle Versorgungslicke von
Einkaufsmoglichkeiten flir Giter des taglichen Bedarfs (Food und Non-Food-Ware). Dies gilt
insbesondere fiir kleinere Stadte. Uberregionale groRe Einkaufszentren, wie sie vielerorts in
den ersten Jahren nach dem EU-Beitritt entstanden sind, beschréanken sich Uberwiegend auf
die grofen Stadte. In den mittleren und kleineren Stadten kénnen die taglichen Einkaufsbedurf-
nisse der Bevdlkerung teilweise noch immer nur unzureichend gedeckt werden. Dies haben vie-
le westeuropaische Handelsketten erkannt und suchen im Rahmen ihrer Expansionsplane ge-
eignete Geschaftslokale in diesen mittleren und kleineren Stadten. Lokale Fachmarkte sind hier
ein attraktives Angebot fiir expandierende Handelsketten mit Fokus auf eine verbrauchernahe

und preislich erschwingliche Versorgung.

Von entscheidender Bedeutung fir die einzelnen Mieter in Fachmarktzentren ist ein geeigneter Mie-
termix. Aufgrund der wechselseitigen Synergien durch Frequenzsteigerung im Kundenbereich, durch
das Angebot komplementarer Sortimente verschiedener Branchen, sind Geschaftslokale in Fach-

marktzentren fur die Handelsketten in der Regel wesentlich attraktiver als Einzelstandorte.

Insbesondere deutschlandspezifische Marktanalysen bestatigen die Attraktivitat des Produktes

L<Fachmarktzentrum® aus institutioneller und Privat-Investorensicht.

In dem Hahn Retail Real Estate Report 2017/2018, der von der Hahn Gruppe in Kooperation mit
CBRE und GfK GeoMarketing erstellt wurde, zeigen sich die folgenden Entwicklungen im gewerbli-
chen Immobilienmarkt in Deutschland: Das Interesse am Markt fir Gewerbeimmobilien ist bei Investo-
ren ungebrochen hoch. Zum wiederholten Mal wurde der deutsche Einzelhandelsmarkt daher von
europaischen Investoren zum attraktivsten Zielmarkt fiir Immobilieninvestitionen gewahit.
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Der deutsche Gewerbeimmobilienmarkt ist nicht nur aufgrund seines grof3en Vertrauens bei in- und
auslandischen Investoren, sondern auch durch die robusten konjunkturellen Rahmenbedingungen mit
steigenden Einkommen und geringer Arbeitslosigkeit sehr gefragt. Unterstrichen wird dies durch neue
Hochststande bei Transaktionsvolumina. Im ersten Halbjahr 2017 verzeichnete der Gewerbeinvest-
mentmarkt mit 25,8 Mrd. Euro eine neue Rekordmarke — ein prozentualer Zuwachs von 45 Prozent im
Vergleich zum selben Vorjahreszeitraum. Investoren verdndern dariber hinaus immer starker ihre
Risikoneigung aufgrund des Produktmangels, welcher mittlerweile in Deutschland im Bereich der Co-
re-Immobilien herrscht. Alternative Assetklassen gewinnen daher immer weiter an Bedeutung. Auch
die hoheren Renditechancen lassen Investoren zunehmend in attraktiven Regionalzentren und B-
Standorten nach geeigneten Immobilien suchen. Im Markt fir Handelsimmobilien setzte sich der
Trend des starken Schlussquartals 2016 auch im ersten Halbjahr 2017 fort. Demnach wurden rund 6,3
Mrd. Euro in den ersten sechs Monaten 2017 in deutsche Einzelhandelsimmobilien investiert — 44

Prozent mehr als im entsprechenden Vorjahr.

Fachmarktzentren und Fachmarkte sind nach Angaben des Hahn Retail Real Estate Reports
2017/2018 weiterhin die beliebteste Assetklasse, was sich in den Ergebnissen des Reports widerspie-
gelt: Insgesamt 5,2 Mrd. Euro wurden in diesen Bereich im Jahr 2016 investiert, im ersten Halbjahr
2017 waren es bundesweit tber 2,9 Mrd. Euro. In 2016 entfielen rund 2,7 Mrd. Euro in Fachmarkt und
Nahversorgungszentren. Auch im ersten Halbjahr 2017 lagen die Fachmarktzentren beim Investitions-
volumen auf dem ersten Platz. Mit knapp 1,6 Mrd. Euro zdhlten Fachmarkte somit erneut zur belieb-
testen Assetklasse der Investoren in diesem Bereich. Auch Baumarkte legten deutlich zu und nahmen
mit 381 Mio. Euro Investitionsvolumen rund 13 Prozent des Transaktionsvolumens in dieser
Assetklasse ein. Baumarkte gewinnen nach Ansicht des Hahn Retail Real Estate Reports 2017/2018

an Zuspruch.

Shopping-Center sind nach Fachmarkten die zweitbeliebteste Assetklasse im Einzelhandelssegment.
Auf dieses Segment entfielen in 2016 insgesamt 3,9 Mrd. Euro. Die rdumliche Verteilung der Shop-
ping-Center verschiebt sich nach Meinung der Experten immer weiter. Mit einem Anteil von 94 Pro-
zent werden diese Immobilien zunehmend aul3erhalb von Metropolen in attraktiven B-Lagen und Re-
gionalzentren gehandelt. Auch in den ersten sechs Monaten 2017 lagen Shopping-Center mit einem
Investitionsvolumen von 1,7 Mrd. Euro auf dem zweiten Platz hinter den Fachmarktzentren.

Innerstadtische Geschaftshauser belegten mit einem Volumen von 2,3 Mrd. Euro in 2016 den dritten
Platz im Bereich der Einzelhandelsimmobilien. Im ersten Halbjahr 2017 entfielen gut 900 Mio. Euro

auf Geschéaftshauser in Top-Lagen.
Die Entwicklung in Deutschland ist flr die Emittentin ein wichtiger Marktindikator. Der Investmentmarkt

fur Einzelhandelsimmobilien behauptet sich nach Einschatzung der Emittentin einmal mehr als sehr
robuste Anlageklasse im aktuellen Marktumfeld. Insgesamt bietet der deutsche Investmentmarkt fiir
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Einzelhandelsimmobilien, als einer der groRten Markte in Europa, nach Einschatzung der Emittentin
den Investoren gute Diversifizierungsoptionen, um ihre Portfolios starker auf Retail-Immobilien auszu-
richten, da vor allem durch den Mix bonitatsstarker Mieter und somit stabilem Cashflow die Anlage-
klasse Fachmarktzentrum besonders fir die eher sicherheitsorientierten Investoren interessant er-

scheint.

Die Hauptgrinde fur eine positive Geschéftsentwicklung in den Zielmarkten sind nach Einschatzung
der Emittentin u. a.:

- Strukturelle Marktnachfrage nach einem Immobilienformat, das Giiter des taglichen Bedarfs mit
einem breiten Sortiment anbietet und fir den Konsumenten schnell, komfortabel (PKW) und in
direkter Nahe erreichbar ist

- Relativ stabile Wirtschaftsverhaltnisse in den Zielméarkten

- Starke Wirtschaftsaffinitat zu Deutschland

- Interessante Renditen mit einem vergleichbaren geringen Risikoprofil.

Kurzfristige Marktaussichten

Nach Einschatzung der Emittentin wird sich dieser positive Trend nicht nur in Deutschland, sondern
auch in den anderen Zielméarkten der Emittentin, wie beispielsweise Osterreich, Polen und Tschechi-
en, aufgrund der N&he zum starken deutschen Wirtschaftsnachbarn in 2018 fortsetzen. Die konjunktu-
rellen Entwicklungen sind nach Ansicht der Emittentin weiter sehr positiv. Generell haben sich die
Mieten zwischenzeitlich leicht erhdht und durften weiter ansteigen. Die Emittentin geht davon aus,
dass die historisch niedrigen Zinsen und Renditespreads von guten Immobilien in B-Lagen zu einer

verstarkten Nachfrage professioneller Anleger fiihren werden.

Der Neubau von Shopping-Centern hat sich nach Angabe einer Analyse von Cushman & Wakefield
vom November 2017 in Europa verlangsamt. Im ersten Halbjahr 2017 stieg die Nutzflache von Shop-
ping-Centern in Europa um knapp 1,2 Mio. m? auf insgesamt 160,8 Mio. m2. In Mittel- und Osteuropa
wurden im ersten Halbjahr 2017 mit 825.000 m? deutlich mehr Flachen fertiggestellt als in Westeuropa
mit 344.000 m?. Dennoch Uberwiegt der Anteil am Gesamtflachenbestand von Shopping-Centern in
Westeuropa mit 68 Prozent. Fur das Gesamtjahr 2018 prognostizieren die Experten von Cushman &
Wakefield, dass weitere 6,8 Mio. m? Shopping-Centerflache in Europa fertiggestellt werden. Auch
wenn in Westeuropa das Bauverhalten in den ersten sechs Monaten 2017 verhalten gewesen sei,
blieb die Bautatigkeit in Stideuropa hoch. Auch beispielsweise in Polen befinden sich 600.000 m? Fla-

che im Bau und zeigen nach Angaben von Cushman & Wakefield eine gut gefiillte Pipeline.

Das Anlageprodukt Fachmarktzentrum galt zuvor als nachrangiger Anlagesektor, avancierte aber
nach Beobachtung der Emittentin in den vergangenen Jahren rasch zu einer favorisierten Assetklasse
der Investoren. Nach den Mietrlickgangen in 2009 und 2010 haben sich die Mieten nach Einschat-

zung der Emittentin wieder erholt und dirften weiter steigen.
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Dies gilt insbesondere neben den Kernmarkten Deutschland und Osterreich vor allem fiir die Wachs-

tumsmarkte Polen und Tschechien.

Deutsche Einzelhandelsimmobilien werden nach wie vor stark nachgefragt. Durch eine stetige Ab-
nahme an Verfugbarkeiten von Core- und Core-Plus-Immobilien in groRen Investmentzentren weichen
auch sicherheitsorientierte Investoren, nach Angaben des Hahn Reports, zunehmend auf alternative
Risikoklassen aus. Prosperierende Regionalzentren und B-Standorte im lukrativen Einzelhandels-
markt werden somit auch von diesen Investoren zunehmend als Investitionsmdglichkeit herangezo-
gen.

Die hohe Nachfrage, auch von inlandischen Investoren, und das zunehmend geringe Angebot an Ein-
zelhandelsimmobilien lassen die Nettoanfangsrenditen auf breiter Front unter Druck geraten. Fir
Shopping-Center in den Topstandorten lag die Spitzenrendite zur Mitte 2017 bei 4,00 Prozent, im
Vergleich dazu kénnen Shopping-Center in sich glnstig entwickelnden Regionalzentren mit Renditen
von 4,50 Prozent aufwarten.

Auch bei Fachmarktzentren, die stark nachgefragt werden, sanken die Renditen, die zum Ende des
1.Halbjahres 2017 bei 5,00 Prozent lagen. Das Renditeniveau flir moderne Fachmarkte mit langen
Mietvertragen und bonitatsstarken Mietern lag zur Jahresmitte 2017 bei 5,50 Prozent. Dies verdeut-
licht die enorme Nachfrage nach diesem Produkt, sowohl von internationalen Investoren als auch von

zunehmend inlandischen Investoren (Hahn Retail Real Estate Report Germany, 12. Ausgabe, S.76 f.).

Langfristige Marktaussichten

In ihrem Retail Report gibt die Hahn AG einen dynamisch positiven Ausblick fir den Bereich der Ein-
zelhandelsimmobilien in Deutschland. Getrieben von robusten Fundamentaldaten, dem grof3en und
vielseitigen Markt und dem Image von Deutschland als sicherer Anlagehafen, fiihrt dies zu einer gro-
Ren Nachfrage bei internationalen und heimischen Investoren. Trotz der guten Voraussetzungen
mussen Investoren zunehmend kreativer in ihren Anlageentscheidungen werden, da die Produktver-
fugbarkeit limitiert ist. Non-Core Investments riicken laut Hahn Retail Real Estate Report Germany
zunehmend in den Fokus der Investoren. Fir das Gesamtjahr 2017 erwarten die Experten neue Spit-
zenergebnisse, die Uber dem Vorjahr liegen werden. Fir die Anlagestrategien sagen die Experten

eine starkere Diversifikation voraus.

Marktaussicht Einzelhandel — , 6stliches und suddéstliches Mitteleuropa“

Die Emittentin konzentriert sich bei lhren Projekten in dieser Zielregion auf Polen, Tschechien, die
Slowakei und Serbien. Insbesondere Polen als Kernzielmarkt profitiert von der Grofe des Heimmark-
tes und von der stabilen Wirtschaftslage des Nachbarlandes Deutschland. Dariber hinaus gibt es
nach Einschatzung der Emittentin zwei nachhaltige Trends, die fur die Emittentin positive Geschafts-

aussichten darstellen:

82



a) Bestehende Versorgungsliicken nach preiswerten Gitern des taglichen Bedarfs in den mitt-
leren und kleineren Stadten, die von expansionsstarken Filialisten im Wettbewerb zu fillen
sind (vor allem in Polen).

b) Fachmarktzentren gelten als defensives Anlageprodukt, das in den vergangenen Jahren von
Investoren im Vergleich zu anderen Assetklassen unterbewertet wurde. Hinzu kommt eine
neue Investorengruppe — private Investoren —, die verstarkt Interesse an diesem Produkt

zeigt.

Versorgungslicke und Expansion der Mieter/Filialisten

Die Versorgungslicke wird nach Einschatzung der Emittentin in den kommenden Jahren durch inter-
nationale Filialisten im Rahmen ihrer landesweiten Expansionspléane abgedeckt werden. Diese Filialis-
ten investieren gezielt in die Wachstumsmarkte des ,0stlichen und suddstlichen Mitteleuropa“ neben

den bereits saturierten Markten in Westeuropa.

Das Einzelhandelsumsatzwachstum ist nach Einschatzung der Emittentin in der CEE-Region nachhal-
tig héher als in Westeuropa. Die damit verbundene Nachfrage nach Flachen und einem korrespondie-
renden Mietenwachstum ist fir die Emittentin ein positives Signal.

Da die Standorte der Emittentin in zweit- und drittrangigen Stadten mit relativ geringem Wettbewerb
liegen und jeweils in Verbindung mit einem benachbarten Lebensmittel(hyper)markt errichtet werden,

ist ein komparativer langfristiger Standortvorteil gewahrleistet.

Unter Berlcksichtigung, insbesondere des polnischen Marktes, geht die Emittentin von rund 200 po-

tenziell geeigneten Stadten/Standorten aus

Investmentmarkt fir Projekte

Der Investmentmarkt fir gute Projekte profitiert von diesem Nachfrage-Effekt (vgl. obige Ausflihrun-
gen, Transaktionsumsétze in Deutschland), wobei insbesondere aufgrund von Lage und Mieterstruk-
tur sehr gute Projekte nachgefragt werden. Die Anfangsnettorenditen liegen in Polen und Tschechien
nach Ansicht der Emittentin zwischen 7,25 und 8,25 Prozent und somit doch deutlich tUber den An-
fangsrenditen in Deutschland und Osterreich. In Osterreich und Deutschland kénnen dagegen fir sehr
gute bis gute neue Fachmarktzentren Anfangsrenditen zwischen 5,00 und 7,25 Prozent erzielt wer-

den.

5.5.2. Markt- und Wettbewerbssituation bei Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich
Die Markte fiir Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich bieten weiterhin attraktive Rahmenbe-

dingungen fir die Emittentin.
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Nach Angaben der Deutschen Bank im ,Deutschland-Monitor — Deutscher Hauser- und Wohnungs-
markt 2018“ (vom 15. Januar 2018) boomen Deutschlands Metropolen. Die hohe Nachfrage wird oft
durch hohe Einwohner- und Beschaftigungszahlen sowie fallenden Arbeitslosenraten getrieben. Auch
der Neubau werde nach Einschatzung der Research-Experten nur langsam ausgeweitet. Selbst durch
regulatorische Eingriffe dirfte der vorherrschende Wohnraummangel nicht kompensiert werden. Da-
durch durften nach Angaben der Deutschen Bank die Preise und Mieten in Deutschland auch in 2018
weiter kraftig steigen. Auch wenn das Risiko einer Preisblase weiter steigt und die Markte zunehmend
Uberbewertet sind, sollte ein Preisgipfel erst in einigen Jahren erreicht sein (Deutsche Bank Research,

Deutscher Hauser und Wohnungsmarkt 2018, S. 1).

Auch das Immobilienforschungsinstitut empirica verweist im Immobilienpreisindex 4/2017 auf steigen-
de Preise am Wohnimmobilienmarkt in Deutschland. Die Fertigstellungsliicke sei weiterhin hoch. Da-
bei sind die Preise fir Eigentumswohnungen erneut stérker gewachsen als die Mieten. Den empirica-
Angaben zufolge erhdhten sich die inserierten Kaufpreise fur Eigentumswohnungen im Jahr 2017 in
den 7 A-Stadten um 9,5 Prozent (2016: 11,5 Prozent). In den 14 B-Stadten legten sie um 7,6 Prozent
zu im Vergleich zu 2016 mit 7,2 Prozent.

Auch die Mietpreise zogen weiter an. In den A-Stadten verbuchten sie ein jahrliches Wachstum von
5,9 Prozent in 2017, verglichen mit 5,3 Prozent in 2016. In B-Stadten wuchsen die Mietpreise um 5,0
Prozent im Vergleich zu 3,9 Prozent ein Jahr zuvor. Besonders die Niedrigzinsen sowie die ausge-
sprochene Produktknappheit rentablerer Anlagealternativen seien Grinde fur den Unterschied zwi-
schen Miet- und Kaufpreisen (empirica-Preisdatenbank, Immobilienpreisindex 4/2017 von Januar
2018, S. 1f1.).

Gemal ,Wohnungsmarktprognose 2030“ des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) soll die Wohnflachennachfrage aller Haushalte in Deutschland im Zeitraum 2015 bis zum Jahr
2030 um rund 7 Prozent auf 3,5 Mrd. m? steigen. Begriindet wird diese Entwicklung insbesondere mit
der zunehmenden Nachfrage der Eigentimerhaushalte sowie steigenden Haushaltszahlen um gut
500.000 von 2015 bis 2030. Der Nachfragezuwachs liegt bei den Eigentimerhaushalten bei 16,2 Pro-
zent, wahrend die Wohnflachennachfrage der Mieter um 4,9 Prozent sinken durfte. Dabei werde sich
die Flachennachfrage von selbstgenutzten Eigentumswohnungen mit einem durchschnittlichen
Wachstum von 1,5 Prozent pro Jahr am dynamischsten entwickeln (BBSR-Wohnungsmarktprognose,
S. 6, S. 11; BBSR Fachbeitrag ,Wohnflachennachfrage in Deutschland bis 2030%).

Der Investmentmarkt fir Wohnportfolios verzeichnete einer Analyse von Jones Lang LaSalle (JLL)
zufolge in 2017 mit 15,7 Mrd. Euro das drittbeste Ergebnis der letzten zehn Jahre nach 2015 und
2013. Besonders in der zweiten Jahreshalfte 2017 war demnach eine erhdhte Aktivitdt zu verzeich-
nen. GroRvolumige Portfoliotransaktionen gab es zwar in 2017, dennoch sorgten kleinteilige Transak-
tionen maRgeblich fir das gute Jahresergebnis. 83 Prozent des Gesamtvolumens wurden nach An-
gaben von JLL in 2017 durch Transaktionen mit weniger als 2.000 Einheiten durchgefihrt.
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Gleichzeitig erhohte sich das Volumen der Forward Deals in 2017 um 25 Prozent im Vergleich zu
2016 und lag somit bei 4,1 Mrd. Euro.

Fir 2018 sind die JLL-Experten optimistisch, da deutsche Wohnimmobilien weiterhin weit oben auf
der Prioritatenliste von Investoren stehen wirden. Sowohl auslandisches Kapital, das weiter nach
Deutschland flie3t, ein anhaltender Boom bei den Projektentwicklungen, als auch weitere Preissteige-
rungen bei Bestandsportfolios seien Griinde fiir ein erneutes, hohes Transaktionsvolumen von 14-15
Mrd. Euro im deutschen Investmentmarkt fir Wohnportfolios (JLL-Pressemitteilung vom 4. Januar
2018 zum ,Gewerblicher Wohninvestmentmarkt schlie®t 2017 mit drittbestem Ergebnis der letzten 10
Jahre ab*).

Auch fur den dsterreichischen Wohnimmobilienmarkt liegen weiterhin positive Rahmendaten vor. Wie
eine Analyse von Statistik Austria vom Januar 2018 ergab, wachst die Osterreichische Bevdlkerung
weiter. Begrundet wurde diese Entwicklung vor allem mit der verstarkten Zuwanderung. Im Jahres-
durchschnitt 2016 zahlte Osterreich rund 8,7 Mio. Einwohner, wie der ,Osterreichische Zahlenspiegel
Janner 2018 von Statistik Austria ergab. Im Jahr 2021 soll Osterreich, Statistik Austria zufolge, bei
den Einwohnerzahlen die 9-Millionen-Marke Uberschreiten und im Jahr 2040 bereits 9,56 Mio. Ein-

wohner zahlen (Statistik Austria, Osterreichische Zahlenspiegel Janner 2018).

Nach Angaben der Osterreichischen Nationalbank (OeNB) Immobilienmarktmonitor Oktober 2017
beruhigte sich der Preisauftrieb bei Wohnimmobilien in Wien, beschleunigte sich aber in den Bundes-
ldndern ohne Wien. In den ersten sechs Monaten 2017 erhdhten sich die Preise fir Wohnimmobilien
im Vergleich zur Vorjahresperiode um 3,6 Prozent. In Wien sind die Wohnimmobilienpreise im ersten
Halbjahr 2017 konsolidiert (+ 0,1 Prozent zum Vorquartal). Ein kraftiger Preisanstieg von 4,3 Prozent
war hingegen in Osterreich ohne Wien zu verzeichnen. Der Wohnungsbau in Osterreich legte im ers-
ten Halbjahr 2017 erstmals nach einigen Schwacheperioden wieder deutlich zu. Nach Angaben des
OeNB Immobilienmonitors stiegen neben der Bauproduktion und der geleisteten Arbeitsstunden im
Hochbau auch die Wohnbauinvestitionen kraftig an. Mit einem Plus von 1,4 Prozent erhdhten sich die
Immobilientransaktionen im ersten Halbjahr 2017 gegentber den ersten beiden Quartalen des Vorjah-
res leicht (OeNB-Immobilienmarktmonitor Oktober 2017, S. 1 ff.).

Die Anzahl und das Volumen der Immobilientransaktionen in Osterreich haben OeNB-Angaben zufol-
ge im ersten Halbjahr 2017, verglichen mit dem ersten Halbjahr 2016, kaum zugenommen. So fanden
60.312 Immobilientransaktionen im Wert von 13,9 Mrd. Euro statt. Das sind 1,4 Prozent mehr Trans-
aktionen und ein 6,2 Prozent hoheres Volumen als im ersten Halbjahr 2016 (OeNB-
Immobilienmarktmonitor Oktober 2017, S. 5).

Der regionale Fokus der Emittentin liegt derzeit in Deutschland auf den Stadten Berlin, Potsdam,
Leipzig und auf den gréReren Stadten im Rhein-Main-Neckar-Gebiet sowie in Osterreich auf Wien und
Umgebung.
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Die Lucke zwischen Angebot und Nachfrage nach qualitativ hochwertigem Wohnbau in diesen Bal-
lungsraumen macht diese Stadte auch fir die kommenden Jahre sehr interessant. Die Emittentin fo-
kussiert sich dabei auf die Entwicklung von mittleren Projekten mit einem gesamten Projektvolumen
von ca. 20 Mio. Euro. Darliber hinaus werden auch Entwicklungsprojekte mit gréReren Projektvolumi-
na umgesetzt, wie die Stadtquartiersentwicklungen ,Postquadrat® in Mannheim mit tber 170 Mio. Euro
sowie in Schoénefeld bei Berlin die ,Sonnenhdfe im Sternenviertel* und die ,Vivaldi-Hoéfe im

Komponistenviertel* mit ebenfalls jeweils rund 170 Mio. Euro.

In der Entwicklung von Wohnbauimmobilien in Osterreich konzentriert sich die Emittentin derzeit auf
die 6sterreichischen Hauptstadt Wien und deren Umgebung. Dabei wird die maximale mdégliche Be-
bauung bestmdglich ausgenutzt, um eine effiziente Flachennutzung zu generieren. Die Wohnungs-
gréRen der zu realisierenden Projekte liegen somit meist zwischen 45 und 100 m2. Die Verwertung der
Wohnungen wird sowohl als Vermietungsmodell als auch als klassisches Bautragermodell im Einzel-
verkauf abgewickelt und verwertet. Die Ausfuhrung und Ausstattung der Wohnungen liegt im Bereich
der oberen Mittelklasse.

Die Wettbewerbssituation auf dem deutschen und &sterreichischen Wohnimmobilienmarkt ist nach
Einschatzung der Emittentin stark fragmentiert und umfasst sowohl grof3e als auch kleine Marktteil-
nehmer. Beide Markte verfiigen nach Einschatzung der Emittentin iber ein ausreichend grofes Volu-
men, um die jahrlich angestrebte Anzahl an Projekten sowie das insgesamt angestrebte Projektvolu-

men realisieren zu kénnen.

5.5.3. Markt- und Wettbewerbssituation bei Pflegeimmobilien in Deutschland

Der Pflegeimmobilienmarkt in Deutschland hat nach Angaben des Immobilienberatungsunternehmens
Jones Lang LaSalle in den ersten neun Monaten 2017 knapp 1 Mrd. Euro an Transaktionsvolumen
umgesetzt. Damit wurde der Wert des Vorjahres, wie erwartet, nicht Ubertroffen. Die Experten von
CBRE sehen fiir die kommenden Jahre eine Normalisierung des Transaktionsvolumens bei Pflege-
immobilien auf einem hohen Niveau. CBRE prognostizierte in seinem Pflegeimmobilienreport
2016/2017 ein Transaktionsvolumen auf Jahressicht von rund 1 Mrd. Euro fir 2017. Die Experten
begriinden den Rickgang beim Transaktionsvolumen damit, dass Bestandshalter nur einen sehr ge-

ringen Verkaufsdruck verspuren und Immobilien eher wieder zurtickkaufen.

Den CBRE-Experten zufolge ist ein kontinuierlicher Anstieg des Interesses von Investoren aus dem
In- und Ausland an Pflegeimmobilien in Deutschland zu verzeichnen. Besonders gut positionierte
Pflegeheime sind bei Investoren nachgefragt. Das hohe Interesse, zusammen mit einem Mangel an
Pflegeheimen aufgrund von geringer Neubautatigkeit, wird die Renditen nach Angaben von CBRE
weiter dricken (CBRE, ,Pflegeimmobilienreport 2016/2017¢, 2017).
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Laut CBRE etabliert sich der deutsche Pflegemarkt weiter als Investmentalternative und Wachstums-
markt, auch aufgrund des vorliegenden demografischen Wandels. Allein der erwartete Anstieg der
Zahl von pflegebedirftigen Personen auf Gber 3,6 Mio. Personen bis zum Jahr 2030 (bersteige das
aktuell vorhandene Angebot an Pflegeplatzen deutlich, so CBRE (CBRE, Real Estate Market Outlook
2018). Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes (Destatis) waren Ende 2015 knapp 2,9 Mio.
Menschen pflegebedurftig im Sinne des Pflegeversicherungsgesetzes. Dies entspricht einer Steige-
rung um 8,9 Prozent bzw. um 234.000 Menschen im Vergleich zum Dezember 2013 (Statistisches
Bundesamt, Pflegestatistik 2015, Januar 2017).

Die Nachfrage nach Heimplatzen erhéht sich nach Angaben des Barmer GEK Pflegereports 2017
ebenfalls stetig. Im Jahr 2015 gab es rund 13.600 Pflegeheime mit 928.900 Heimplatzen. Besonders
die Platzzahl in der Tagespflege stieg demnach zuletzt auf 51.400 — ein Zuwachs von knapp 18 Pro-
zent im Vergleich zu 2013 (Barmer GEK, Pflegereport 2017, November 2017). Durch die derzeit noch
geringe Anzahl an Projektentwicklungen, bei weiter steigenden Auslastungsquoten, wird sich nach
Angaben von CBRE das Angebot an Platzen in naher Zukunft nicht GbermaRig ausweiten.

Auch die fragmentierte Struktur des deutschen Marktes sei flir Investoren aus Landern wie beispiels-
weise GroRbritannien oder Frankreich interessant, deren eigener Markt bereits gut entwickelt sei. Die-
se konnten vom deutschen Markt profitieren. In Deutschland gabe es eine Vielzahl an Betreibern mit
einer sehr geringen Anzahl an Pflegeheimen. Diese kénnten im fortschreitenden Konsolidierungspro-
zess als Ubernahmekandidaten gelten und wiirden daher Chancen fiir weiteres Wachstum bieten, so
CBRE.

Dariiber hinaus prognostizieren die Experten von CBRE einen weiter steigenden Kapitalbedarf in die-
sem Marktsegment, da unter anderem neue Landesheimgesetze und steigende bauliche Anforderun-
gen die Kosten erhdhen, die sowohl fiir bestehende als auch fiir Neubauobjekte gelten (CBRE, Real
Estate Market Outlook 2018).

Die erwarteten Nachfragezuwéachse im Bereich der vollstationdren Dauerpflege sollten der Realisie-
rung von Pflegeimmobilien in den kommenden Jahren attraktive Mdglichkeiten bieten. Betreuungs-
platze mussen entstehen, um die Nachfrage seitens der Pflegebedurftigen abzudecken. Gleichzeitig
erwartet die Emittentin aufgrund des hohen Sanierungsstaus vieler Pflegeimmobilien einen erhebli-
chen Revitalisierungs- bzw. Ersatzbedarf. Zudem sieht die Emittentin den Trend zu kombinierten Ein-
richtungen. Dies sind Seniorenzentren, die neben stationaren Pflegeplatzen altersgerechte Wohnun-
gen anbieten, flr die auch ambulante Pflegeleistungen erbracht werden. Zu beachten ist in diesem
Zusammenhang auch der weitgehende Rickzug der offentlichen Hand aus dem Betrieb von vollstati-

onaren Pflegeeinrichtungen.

Aufgrund des hohen Bedarfs und der langfristigen Mietvertrdge mit professionellen Betreibern wéachst

auch das Interesse von Investoren, wie Pensionskassen oder Family Offices, an Pflegeimmobilien.
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Da Pflegeheime Betreiberimmobilien sind, hangt der nachhaltige Erfolg neben dem richtigen Standort,
vor allem auch vom richtigen Konzept, der Professionalitat und Bonitatsstarke des Betreibers ab.

Die Emittentin ist dabei, diesen Geschaftszweig intensiv zu entwickeln und den Schwerpunkt auf Se-
niorenzentren als vollstationdre Einrichtung aber auch auf kombinierte Angebote mit betreutem Woh-

nen und damit verbundenen ambulanten Dienstleistungen zu legen.

Die Wettbewerbssituation auf dem deutschen Pflegeimmobilienmarkt ist nach Einschatzung der Emit-
tentin stark fragmentiert. Nach Einschatzung der Emittentin ist weiterhin ein ausreichend grofes Vo-
lumen vorhanden, um die jahrlich angestrebte Anzahl an Projekten und das angestrebte Projektvolu-

men realisieren zu kdnnen.

5.5.4. Wettbewerbssituation Fachmarktzentren

Aufgrund der vergleichsweise geringen Gesamtinvestitionskosten von schatzungsweise 3 Mio. Euro
bis 12 Mio. Euro je Fachmarktzentrum, gilt dieser Marktbereich als kleinteilig und wenig wettbewerbs-
intensiv. Grolde internationale Immobilienentwickler sind aufgrund ihrer (auf Gro3projekte ausgerichte-
ten) komplexen internen Organisationsstruktur nach Einschatzung der Emittentin nicht in der Lage,

derartige Kleinprojekte schnell und kosteneffizient durchzufiihren.

Die Konkurrenz der Emittentin besteht daher nach ihrer Einschatzung einerseits aus lokalen Anbie-
ter(gruppe)n und singularer Projekte an einem bestimmten Standort, die aufgrund besonderer Kons-
tellationen Zugriff auf ein geeignetes Grundstiick erhalten konnten. lhnen fehlt aber in der Regel der
Marktzugang zu den Mietern. Andererseits gehéren einige wenige, in GrolRe, Struktur und Geschéfts-
modell durchaus mit der Emittentin vergleichbare Unternehmen in Osterreich und Deutschland, zu den

Wettbewerbern.

In Polen geht die Emittentin von einem Gesamtpotenzial von bis zu 200 Markten im Zeitraum bis 2025
aus. Basierend auf der bisherigen Marktprasenz wird ein realistischer Marktanteil von ca. 2-3 Prozent
erwartet bzw. angestrebt. In Tschechien sieht die Emittentin aufgrund der Grofte des Marktes, der
Regionalstruktur (Anzahl der Stadte > 20.000 Einwohner) und des hdheren Sattigungsgrades die
Maoglichkeit, neben der laufenden Pipeline zusatzlich etwa noch 5-10 Markte bis 2025 errichten zu

konnen.

5.5.5. Markt- und Wettbewerbssituation bei Logistikimmobilien

Die sehr gute Verfassung der deutschen Wirtschaft, eine geringe Arbeitslosenquote sowie steigende
Haushaltseinkommen und die sehr gute Performance der Nutzermarkte, die sich beispielsweise in
hohen Vermietungstatigkeiten bei Biuro- und Logistikimmobilien widerspiegeln, bilden nach Einschat-
zung der Experten von CBRE die Rahmenbedingungen fur die hohe Nachfrage nationaler und interna-

tionaler Investoren nach deutschen Handelsimmobilien.
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Dariiber hinaus profitiert Deutschland von seiner Grofze, mit einem der umsatzstarksten Einzelhan-
delsmarkte Europas sowie einer polyzentralen Struktur, die neben den Topstandorten mit einer Viel-
zahl prosperierender Regionalzentren und B-Standorten auch attraktive Standortalternativen bietet.
Des Weiteren gilt der deutsche Gewerbeimmobilienmarkt sowohl bei inlandischen als auch bei aus-
landischen Investoren als sicherer Hafen, weshalb sich dieser bereits seit mehreren Jahren den ers-

ten Platz als attraktivster Immobilienmarkt in Europa sichern konnte.

Im Jahr 2017 hat die starke Nachfrage nach deutschen Logistik- und Industrieimmobilien nach Anga-
ben von Jones Lang LaSalle (JLL) angehalten. Mit einem Investmentergebnis von rund 8,7 Mrd. Euro
entfielen auf Logistikimmobilien rund 15 Prozent des gesamten Transaktionsvolumens, das in 2017
rund 56,8 Mrd. Euro im Gewerbeimmobilienmarkt betrug (Quelle: Jones Lang LaSalle, Investment-
marktlberblick Deutschland 4. Quartal, Januar 2018). Begrundet wird die starke Nachfrage laut Ex-
perten unter anderem durch das weiter wachsende E-Commerce Segment, was wiederum in Verbin-

dung zu der bendtigten Handelslogistik steht.

Mit Blick auf den Flachenumsatz mit Lager- und Logistikflachen in Deutschland kommt BNP Paribas
Real Estate (BNPPRE) in ihrem Researchbericht mit dem Titel ,At a Glance Q3 2017, Logistikmarkt
Deutschland® zu dem Schluss, dass der schon seit langerem zu beobachtende Aufwartstrend der
Logistikmarkte in Deutschland weiter anhalte. Logistikimmobilien werden stark nachgefragt, ein iber-
durchschnittliches Jahresergebnis in Bezug auf den Flachenumsatz sei nach Aussage von BNP Pari-
bas Real Estate wahrscheinlich. Mit einem bundesweiten Flachenumsatz von 4,38 Mio. m? fir die
ersten drei Quartale 2017 sei ein sehr gutes Ergebnis erzielt worden, auch wenn der letztjdhrige Um-
satzrekord um 17 Prozent verfehlt wurde. Griinde fir das Verfehlen der Rekordmarke aus 2016 sei
nach Ansicht der Experten von BNPPRE weniger groRvolumige Transaktionen, sowie ein limitiertes
Angebot bzw. teilweise zu teure Grundstiicksangebote in zentralen Lagen (Quelle: BNP Paribas Real
Estate, Researchbericht: At a Glance Q3 2017. Logistikmarkt Deutschland).

In den Ballungsrdaumen der wichtigsten Logistikstandorte wie Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg,
Kéln, Leipzig und Minchen lag der Flachenumsatz bei 1,83 Mio. m?, was nahezu dem Vorjahresni-
veau entspricht. Zwischen den Hauptstandorten gab es deutliche Unterschiede in Bezug auf den FIa-
chenumsatz. In Frankfurt wurde mit 462.000 m? Flache am meisten umgesetzt, gefolgt von Berlin mit
381.000 m? und Hamburg mit 321.000 m?. AuRerhalb der grof3en Ballungsrdume war der Flachenum-
satz nach Einschatzungen von BNPPRE ricklaufig. Insgesamt wurde der Vorjahreswert von 2,55 Mio.
m? um rund 25 Prozent verfehlt. Dennoch liegt der Flachenumsatz nahezu auf dem Finf-
Jahresdurchschnitt. Auch auf3erhalb der Metropolen begriinden die Experten von BNPPRE den Ruick-

gang durch die geringe Anzahl an groRvolumigen Abschlissen.
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Mit Blick auf die Mieten sprechen die Analysten der BNP Paribas in der Studie ,At a Glance — Logis-
tikmarkt Deutschland — Q3 2017 davon, dass diese seit Jahresbeginn 2017 in den meisten Standor-
ten stabil gewesen sind. Am starksten sei der Anstieg in Berlin mit einer Zunahme um 2 Prozent aus-

gefallen, wo erstmals 5,00 Euro pro m? zu zahlen seien.

Die Immobilienexperten des Beratungsunternehmens CBRE sehen auch fir 2018 den Logistikmarkt
im Wachstumsmodus. Besonders die Digitalisierung und die damit verbundene und hochdynamische
E-Commerce Branche gelten als Game Changer, die strukturelle Herausforderungen und Anpas-
sungsprozesse notig machen. Die Zuliefernetzwerke werden nach Angaben von CBRE durch die zu-
nehmende Verschmelzung von stationarem mit Online-Handel weiter restrukturiert. Die Nutzernach-
frage wird daher weiter hoch und breit gefachert sein. Insgesamt herrscht ein Mangel an modernen
Bestandsobjekten im Logistikbereich in Deutschland, weshalb nach Meinung von CBRE zunehmend
nutzerspezifische Projektentwicklungen in den Fokus der Investoren ricken. In diesem Zuge sind
auch Kommunen gefragt, die die zukunftige Entwicklung durch eine Neuausweisung von Gewerbege-
bieten mafigeblich beeinflussen kénnen. Sowohl bei inldndischen, als auch besonders bei auslandi-
schen Investoren sind deutsche Logistikimmobilien ein gefragtes Anlageziel. Fiir das Jahr 2018 prog-
nostizieren die Experten von CBRE einen weiterhin intakten und boomenden Logistikimmobilienmarkt

in Deutschland.

Auch in Europa hat sich der Markt fir Gewerbe- und Logistikimmobilien weiterhin robust gezeigt. Im
ersten Halbjahr 2017 erreichte das Investmentergebnis fur Logistik und Industrieflaichen in Europa
15,1 Mrd. Euro, verglichen mit 10,6 Mrd. Euro im gleichen Vorjahreszeitraum, wie die Experten der
BNP Paribas Real Estate auf Seite 8 der Studie ,Property Report — European Logistics Market®, die im
September 2017 verdffentlicht wurde, ausfihren (Quelle: BNP Paribas Real Estate).

Zur Wettbewerbssituation:

Das Leistungsportfolio von EYEMAXX umfasst die Errichtung und Verduferung von Logistikimmobi-
lien. Diese Immobiliengattung ist vergleichbar mit dem Stammgeschaft Fachmarktzentren, da auch
hier geringe Planungs- und Errichtungsrisiken vorherrschen und niedrige Fertigstellungszeitrdume
durch eine hohe Standardisierung erreicht werden kénnen. In den vergangenen Jahren wurden von
der Emittentin Logistikzentren in Rumanien, der Slowakei und Serbien erfolgreich errichtet und verwal-

tet sowie die Logistikzentren in Rumanien und der Slowakei zwischenzeitlich veraulert.

In den Zielregionen der Emittentin gibt es nach Einschatzung der Emittentin neben internationalen
Logistikentwicklern und Speditionen (Unternehmen wie: CA-Immo AG, Panattoni, UBM, Immofinanz
AG, Pro Logis, Hazley, Valartis, Orco, Kilhne & Nagel) eine Vielzahl von weiteren Marktteilnehmern.
Diese suchen ebenfalls selektiv Gelegenheiten und opportunistisch Projekte und stehen damit in die-

sem Bereich in einem direkten Wettbewerb zur Emittentin.

90



Zunehmend dezentrale Markte erfordern aus Sicht der Emittentin Logistikzentren fir die effiziente

logistische Warenverteilung.

Fur die Emittentin ist wegen ihrer aktuellen Projektentwicklungen der serbische Logistikmarkt von
vorrangigem Interesse. Da in der Krise 2008-2009 viele Entwickler ihre Flachenproduktion auch in
Serbien einstellten, erwartet die Emittentin einen starken Nachfragelberhang fir moderne Logistikfla-
chen. Neben den stabilen Marktgegebenheiten ist hier die glinstige geostrategische Lage hervorzuhe-

ben, mit guten Verbindungen zu wichtigen paneuropaischen Korridoren.

Serbien hat im Jahr 2012 den EU-Kandidatenstatus erhalten. Dieser Faktor und auch der EU-Beitritt
Kroatiens dirften weiter zur Stabilisierung des Marktes in dieser Region beitragen. Auf Unternehmer-
ebene geht die Emittentin von einem wachsenden Mieterinteresse an Logistikimmobilien und Fach-

marktzentren aus, vor allem aus den Branchen Distribution und Automotive.

Auf der Angebotsseite nahmen viele Entwickler im Jahr 2011 ihre Projekte aufgrund der Wirtschafts-
und Finanzkrise vom Markt, vor allem wegen mangelnder Finanzierbarkeit. Nach Einschatzung der
Emittentin wird in den kommenden Jahren ein Angebotsengpass entstehen. Die Emittentin erwartet
daraus gute Chancen fiir Projektrealisierungen. Nachfrageseitig werden nach Einschatzung der Emit-
tentin prozyklisch logistikaffine Mieter und Betreiber in Serbien investieren. Diese Region gewinnt
durch die giinstige geostrategische Lage — Verbindungen Uber die paneuropdaischen Verkehrskorrido-
re 7 und 10, die Europa mit dem Mittleren und Nahen Osten verbinden — zunehmend an Bedeutung.
Die erwartete Zunahme der Industrieproduktion dirfte nach Ansicht der Emittentin die Mietnachfrage

und Mietenentwicklung von Logistikflachen positiv beeinflussen.

Des Weiteren erwartet die Emittentin, dass Logistiker — wie dies auch in anderen Landern der Fall ist
— ihre eigengenutzten Immobilien gegen Mietobjekte tauschen, um hier Liquiditat fir das Kerngeschaft
zu schaffen. Unterstiitzt werden diese Positiveffekte durch staatliche InvestitionsmaflRnahmen in Infra-
struktur und Strallenausbau. Der Serbische Staat investiert in den Ausbau von Autobahnen (E75,
E70, Korridor 10), der fir den multimodalen Verkehrsbedarf der Logistiker essenziell ist. Die Ringau-
tobahn um Belgrad und der 2012 fertiggestellte Briickenneubau Uber die Save sind fir die Infrastruk-
turentwicklung von groRer Bedeutung. Serbien ist zudem ein wichtiger Handelspartner fiir Deutsch-

land.

In der Tschechischen Republik wurde nach Einschatzung der Emittentin in den vergangenen Jahren
ein Volumen in der GréRenordnung von 2/3 der neu realisierten Flachen Polens entwickelt. Vor allem
internationale Logistikunternehmen sind hier aktiv. Darlber hinaus ist der Intrahandel der VISEGRAD
Staaten (Tschechien, Polen, Ungarn und die Slowakei) sehr hoch. Deutschland ist mit tber 30 Pro-
zent der exportstarkste Nutzer fur Industrie- und Lagerflachen in dieser Region, die neben ihrer Regi-

onalndhe auch Uber ein bemerkenswertes Potenzial an ausgebildeten Facharbeitern verfligt (bei-
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spielsweise die KFZ- und KFZ-Zulieferbranche). Wenn man davon ausgeht, dass die Transportkosten
in den relevanten Branchen bis zu 60 Prozent der Gesamtkosten verursachen (vgl. 30 Prozent Perso-
nalkosten), werden der Bedarf und die Notwendigkeit regionaler Distributionszentren augenscheinlich.
Der Trend geht hin zu mehr Regionalitat. So reduzieren beispielsweise internationale Handelsmarken
ihre Flugtransportverkehre, um substanziell Energiekosten zu sparen. Der Zugtransport wird verstarkt
in multimodale Transportprogramme aufgenommen, was zuklnftig den Trend in Richtung regionale
Logistikzentren stark im Vergleich zu friheren Megahubs (also Uberregionale GroRlogistikzentren)

aufwerten wird.

Aus diesen Griinden werden nach Einschatzung der Emittentin die gro3en Logistikimmobilienbetreiber
und Eigennutzer (Lebensmittel- und Textilketten) gezielt auf Partnerschaften mit Developern aus der
Region setzen, um im Wettbewerb bestehen zu kdnnen. Dabei wirde die Emittentin Uberwiegend als
Service-Entwickler agieren und fur die Errichtung und/oder die gesamte Immobilienentwicklung ver-
antwortlich zeichnen. Griinde sind hier der Kostendruck der Betreiber und das geringere Risiko fir die

Emittentin.

Auf der Investmentseite kann nach Einschatzung der Emittentin seit dem zweiten Halbjahr 2011 eine
verstarkte Nachfrage bei Core-Objekten und somit hohere erzielbare Verkaufspreise in Warschau,
Prag und Bratislava und in der Folge eine Erhéhung der Ankaufspreise festgestellt werden, was die
Gewinnmargen der Entwickler steigen lasst. Dabei ist der Abstand (,Spread”) zwischen Top- und Be-
standsobjekten in diesen Markten wieder auseinander gegangen. Sowohl der Miet- als auch der In-
vestmentmarkt wurden 2017 malfigeblich von der konjunkturellen Entwicklung beeinflusst, da ange-
botsseitig kaum Veranderungen zu erwarten sind. Insofern rechnet die Emittentin mit stabilen Werten
von Core-Immobilien in den europaischen Kernlandern.

5.5.6. Markt- und Wettbewerbssituation bei Taylormade Solutions

»Taylormade Solutions oder sogenannte ,Built-To-Suit“-Projekte, d. h. maRRgeschneiderte Auftrags-
projekte, werden per definitionem nur bei Vorliegen von konkreten Mietervereinbarungen durchge-
fuhrt. Die Projektgewinnmargen fur Projektentwickler sind in diesem Bereich geringer, da das Vermie-
tungs- und Verwertungsrisiko wegfallt. Durch das Vorhandensein eines oder mehrerer Mieter bereits
vor Projektstart sind zudem die Finanzierungskosten geringer. Dieser Bereich kann daher nach Ein-
schatzung der Emittentin interessante Deckungsbeitrdge zum Gesamtergebnis der Emittentin liefern.
Da in vielen Fallen der Ankaufspreis und die Sicherung der unbebauten Liegenschaft Giber den Erfolg

eines Projektes entscheiden, bietet die Emittentin die Marktndhe und lokale Prasenz als Vorteile.
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5.6 Investitionen

Im Fokus der Investitionstatigkeit der Emittentin steht als erste Saule das Kerngeschaftsfeld ,Projekt-
entwicklung® mit dem Bereich ,Entwicklung von Gewerbeimmobilien“ sowie die beiden relativ neuen
Bereiche ,Entwicklung von Pflegeheimen® und ,Entwicklung von Wohnimmobilien®. Bei Gewerbeim-
mobilien liegt der regionale Schwerpunkt auf Osterreich, Polen, Tschechien, Slowakei und Serbien.
Der regionale Schwerpunkt beztglich Investitionen fir Pflegeimmobilien ist Deutschland. Bei Investiti-
onen in Wohnimmobilien konzentriert sich die Emittentin auf die gréten Ballungsraume Deutschlands
und Osterreichs.

5.6.1 Beschreibung der wichtigsten Investitionen bis 31.10.2017

Als wichtige Investitionen werden solche angesehen, bei denen der Investitionsbetrag bezogen auf die
gesamten im Geschaftsjahr getatigten Investitionen, mehr als 10% betragt.

Neben dem Verwendungszweck der Investitionen wird im Folgenden auch auf den Verwendungs-
zweck und auf die jeweilige Finanzierungsmethode Bezug genommen. Ebenso wird eine Darstellung
der geographischen Verteilung der jeweiligen Investitionen vorgenommen. Samtliche nachfolgend im
Einzelnen dargestellten Zahlungsstrome sind summarisch in den Konzernkapitalflussrechnungen
(,Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit®) abgebildet. Die folgenden Angaben sind somit dem Rech-
nungswesen der Gesellschaft entnommen und damit ungepruft:

in TEUR 2016/ 2017 2015/ 2016

Auszahlungen flr Investitionen ins immaterielle

-41 -43
Anlagevermdgen
Auszahlungen fir Investitionen ins
) =791 -443
Sachanlagevermdégen
Auszahlungen fir Investitionen in das
-3.451 -2.470
Finanzanlagevermdgen
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des o 167
Sachanlagevermdgens
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
2.142 1.142
Finanzanlagevermogens
Auszahlungen aus der Gewahrung von Darlehen -21.074 -12.150
Einzahlungen aus der Rickzahlung von Darlehen 11.273 9.441
Erhaltene Zinsen 0 498
Mittelveranderungen aus Erstkonsolidierung/ e 0
Entkonsolidierung
Veranderung der eingeschrankt verfugbaren ; 67
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit -12.162 -3.791
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5.6.2 Wichtige Investitionen im Geschéftsjahr 2015/2016

Die EYEMAXX Siemensstralle GmbH (ehemals Franz Gulz Immobilien GmbH), an der die Emittentin
mittelbar zu 94% beteiligt ist, wurde ein Gesellschafterdarlehen in der Hohe von EUR 400.000,00 ge-
wahrt, welches von der EYEMAXX Siemensstrafie GmbH fir den Erwerb einer Liegenschaft in der
Siemensstrae in Wien, Osterreich, verwendet wurde. Auf dem Grundstiick entsteht ein Wohnbaupro-
jekt mit rund 100 Wohnungen. Die Gesamtinvestitionskosten betragen zusammen rund EUR 18,9 Mio.
davon entfallen rund EUR 2,6 Mio. auf anteilig aufzubringende nachrangige Mittel und rund EUR 16,3

Mio. auf bankmaRige Fremdmittel.

Der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH, an der die Emittentin mittelbar zu 46,25 % beteiligt ist,
wurden  Gesellschafterzuschisse und Gesellschafterdarlehen in  HOéhe von insgesamt
EUR 2.500.000,00 im Zusammenhang mit dem Projekt Postquadrat Mannheim zur Verfigung gestellt.
Beim Projekt Postquadrat Mannheim, (Deutschland), handelt es sich um ein Stadtentwicklungsprojekt,
bei dem auf einem Grundstick mit einer Gro3e von ca. 21.000 m? Wohn- und Gewerbeflachen im
Ausmald von ca. 60.000 m? Bruttogeschol¥flache errichtet werden. Neben der grundbiicherlich besi-
cherten Bankfinanzierung werden wesentliche Teile der nachrangigen Projektfinanzierung Uber die
Aufnahme von Mezzaninkapital finanziert (insgesamt Gber alle Teilbereiche EUR 16,5 Mio., wovon im

Geschaftsjahr 2015/16 bereits EUR 12,5 Mio. in Anspruch genommen wurden).

Die gesamten im Geschéftsjahr 2015/2016 von der Emittentin in das Postquadrat Mannheim einge-
brachten nachrangigen Mittel (Fremdkapital der Projektgesellschaft) betragen EUR 2.500.000,00.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Projekts Thomasium, Leipzig, Deutschland, wurden der
Eyemaxx Development Thomasium GmbH & Co. KG, an der die Emittentin zu 94% beteiligt ist, meh-
rere weitere Gesellschafterdarlehen zur Zwischenfinanzierung in der Hoéhe von insgesamt
EUR 1.498.000,00 gewahrt. Das gesamte Investitionsvolumen betrug rund EUR 17,6 Mio., davon rund
EUR 3,3 Mio. nachrangige Mittel und EUR 14,3 Mio. bankmafige Fremdmittel.

Der Lifestyle Holding GmbH & Co. KG, an der die Emittentin zu 94% beteiligt ist, wurde ein Darlehen
in der Hohe von EUR 200.000,00 gewahrt, welches von der Lifestyle Holding GmbH & Co. KG fir das
Projekt Park Apartments, Potsdam, Deutschland, verwendet wurde. Das gesamte Investitionsvolu-
men, das die Errichtung von mehreren Gebaude mit insgesamt 93 Wohnungen vorsieht, betragt rund
EUR 17,0 Mio., davon rund EUR 2,5 Mio. nachrangige Mittel die von den Gesellschaftern insgesamt
bereits voll aufgebracht wurden sowie EUR 14,5 Mio. bankmafige Fremdmittel.
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Im Zusammenhang mit dem Projekt Leipzig, Lindenauer Hafen wurden den beiden Konzerngesell-
schaften EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG und EYEMAXX Lifestyle Development
7 GmbH & Co. KG, an denen die Emittentin jeweils zu 94% beteiligt ist, Gesellschafterdarlehen in der
Hoéhe von insgesamt EUR 237.000,00 gewahrt. Diese beiden Konzerngesellschaften sind ihrerseits
mit 50% am Entwicklungsprojekt Leipzig, Lindenauer Hafen, das aus zwei Baufeldern besteht und wo
insgesamt ca. 89 Wohneinheiten errichtet werden sollen, beteiligt. Das gesamte Investitionsvolumen
wird bei Fertigstellung rund EUR 21,5 Mio. betragen, wovon insgesamt rund EUR 4,0 Mio. an nach-

rangige Mittel aufzubringen sein werden. Der Rest wird durch Fremdkapital finanziert.

Zudem wurde der VST Technologies GmbH ein weiteres Darlehen in Héhe von EUR 607.000,00 ge-
wahrt, welches fur den Erwerb von 10% der Geschéftsanteile an der VST Verbundschalungstechnik
s.r.o., die eine Werksanlage in Nitra, Slowakei, zur Herstellung der Wand- und Deckenelemente im
patentierten des VST-Bausystems besitzt, verwendet wurde. Diese Investition wurde mit Eigenmitteln

finanziert.

Der Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG, an der die Emittentin zu 93% beteiligt ist, wur-
de ein Gesellschafterdarlehen in der Héhe von EUR 2.408.000,00 gewahrt, welches von der Lifestyle
Holding & Development GmbH & Co. KG fiir den Ankauf von Anteilen an der BIRKART GmbH & Co.
Grundstiicksverwaltung KG, die mehrere Immobilien in Deutschland mit Logistik- und Buroflachen

halt, verwendet wurde. Die Investition wurde aus Eigenmitteln finanziert.

Der Marland Bautrager Gesellschaft mbH, Leopoldsdorf, Osterreich, an der die Emittentin mittelbar zu
94% beteiligt ist, wurden in Summe EUR 2.191.000,00 an Gesellschafterdarlehen gewahrt. Einerseits
wurden die Darlehen im Zusammenhang mit dem Ankauf von 93% der Geschéaftsanteile an der deut-
schen Gesellschaft BIRKART GmbH & Co. Grundstlicksverwaltung KG, andererseits als Anzahlung
fur den Kauf von 25% der Geschéaftsanteile an der schwedischen Gesellschaft VST Nordic AB, Stock-
holm, Schweden, gewahrt. Die VST Nordic AB verfiigt Gber eine Lizenz zum Vertrieb des patentierten
VST-Bausystems in Schweden, Norwegen und Finnland und ist ihrerseits mit 25% an der slowaki-
schen Gesellschaft VST Verbundschalungstechnik s.r.o., Nitra (Slowakei), dem Produktionswerk des

VST Bausystems, beteiligt.

Der BIRKART GmbH & Co. Grundstlicksverwaltung KG, Aschaffenburg, Deutschland , an der die
Emittentin mittelbar zu 86,49% beteiligt ist, wurde im Marz 2016 ein Gesellschafterdarlehen in der
Hoéhe von EUR 2.450.000,00 gewahrt, welches von der BIRKART GmbH & Co. Grundstlicksverwal-
tung KG zur Lastenfreistellung eines in ihrem Eigentum stehenden Grundstiicks in Aschaffenburg,
Deutschland, verwendet wurde. Das Grundstick wurde nach der Lastenfreistellung als

Besicherungsobjekt fur die finfte Anleihe der Emittentin herangezogen.
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Ebenfalls im Zusammenhang mit der Zurverfiigungstellung von Besicherungsobjekten fiir die flinfte
Anleihe der Emittentin (Anleihe 2016/2021) wurde der Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
mbH & Co KG, an der die Emittentin mittelbar zu 93,53% beteiligt ist, ein Darlehen in der Hohe von
EUR 1.500.000,00 gewahrt, welches zur Lastenfreistellung einer Immobilie (Superadifikat) in

Innsbruck, Osterreich, herangezogen wurde.

Der EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG, an der die Emittentin indirekt 94% beteiligt ist,
wurden Darlehen in der Hohe von insgesamt rund EUR 200.000,00 gewahrt, welche fir das Projekt
Wien Rustenfeldgasse, Osterreich, verwendet wurden. Das gesamte Investitionsvolumen, das die
Errichtung von insgesamt 20 Wohnungen vorsieht, wird rund EUR 6,0 Mio. betragen, davon rund EUR
600.000 nachrangige Mittel die anteilig von den Gesellschaftern aufzubringen sind. Der Rest wird

durch Fremdkapital finanziert.

SchlieBlich wurden der das Projekt Kleinlengden (Deutschland) entwickelnden Projektgesellschaft
EYEMAXX Lifestyle Development 3 und 8 GmbH & Co. KG, an denen die Emittentin zu jeweils zu
rund 92% beteiligt ist, Gesellschafterdarlehen Gber insgesamt rund EUR 200.000,00 ausgereicht. Die-
se Darlehen wurden vorwiegend zum Ankauf der projektgegenstandlichen Grundstiicke sowie der flr
die Projektplanungen zur Erlangung der Baugenehmigung verwendet. Das Projekt Kleinlengden be-
steht aus einem Pflegeheim fiir 71 Betten und einem Bereich fiir 20 Wohneinheiten fir betreutes
Wohnen. Pflegeheim und Wohneinheiten konnten langfristig an einen renommierten Betreiber vermie-
tet werden. Das gesamte Investitionsvolumen betragt rund EUR 10,0 Mio., der Einsatz von Eigenmit-
teln (Gesellschafterdarlehen indirekt von der Emittentin) sowie Mezzaninfinanzierungen) betragt ins-
gesamt rund EUR 2,0 Mio. und wurde im Geschéftsjahr 2015/2016 bereits voll eingebracht. Der Rest

wird durch Fremdkapital finanziert.

5.6.3 Wichtige Investitionen im Geschéftsjahr 2016/2017

Das Projekt Siemensstrae der EYEMAXX Siemensstrasse GmbH in Wien, Osterreich, wurde plan-
manig fortgesetzt. Es wurden mit 06/2017 rund EUR 1,05 Mio. an Eigenmitteln einbezahlt, davon wur-
den bis dato rd. MEUR 0,6 in das Projekt investiert. FUr die Aufbaufinanzierung sind noch weitere
1,435 Mio. an Eigenmitteln oder nachrangigen Mitteln aufzubringen. Der Rest wird durch Fremdkapital

finanziert werden.

Zu Beginn des Geschéftsjahres 2016/2017 erfolgte der Abschluss des Beteiligungsvertrages der
Marland Bautrager GmbH Uber den Erwerb von 25% der Geschaftsanteile an der VST Nordic AB
(Stockholm, Schweden) zum Kaufpreis von EUR 2,5 Mio. unter Anrechnung der bereits im Geschafts-
jahr 2015/16 getéatigten Anzahlungen, weshalb noch rund EUR 0,5 aufzubringen waren, die aus Ei-

genmitteln getatigt wurden.
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Das Projekt Kleinlengden (Deutschland), wurde fortgesetzt und der Bau des Pflegeheims sowie des
Betreuten Wohnen im Mai 2017 erfolgreich abgeschlossen. Die eingeraumten Bankkredite — Pflege-
heime MEUR 5,5 sowie Betreutes Wohnen MEUR 2,3 wurden mit Ende 2017 vollstandig zurlck be-
zahlt.

Beim Projekt ,LogMaxx Beta“ zur Errichtung der ersten Phase des zweiten Logistikzentrums in Stara
Pazova bei Belgrad, Serbien, wurde nach der infrastrukturellen ErschlieBung des Grundstiicks und
dem Anschluss an die Medien bereits die Zufahrtsstralie fertiggestellt und rund 0,25 Mio. EURO an

Eigenmittel investiert.

Das Projekt Park Apartments Potsdam, Deutschland der Lifestyle Holding GmbH & Co. KG, an der die
Emittentin zu 94% beteiligt ist, wurde planmaBig fortgesetzt. Das gesamte Investitionsvolumen wird
rund EUR 16,5 Mio. betragen, davon rund EUR 2,5 Mio. nachrangige Mittel, die insgesamt bereits voll

eingebracht wurden.

Das Projekt Lindenauer Hafen, Leipzig, der EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co KG so-
wie EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co KG wurde planmafig fortgesetzt. Auf dem rund
7.300 Quadratmeter groflen Grundstiick sollen bis Q3/2018 89 Wohnungen entstehen. Das Investiti-

onsvolumen liegt bei rund EUR 21,5 Mio.

Die beiden Fachmarktprojekte in Louny und Krnov, beide in Tschechien, an denen die Emittentin indi-
rekt mit 55% bzw. 70% beteiligt ist und fir die die Eigenmittel bereits vor der Berichtsperiode zur Ver-
figung gestellt wurden, wurden im laufenden Geschéftsjahr fortgeflihrt. Das Investitionsvolumen des
Fachmarktprojektes Louny betragt insgesamt rund EUR 4,3 Mio., davon rund EUR 1,0 Mio. Eigenmit-
tel. Der Rest wird durch Fremdkapital finanziert. Das Investitionsvolumen des Fachmarktprojektes
Krnov betragt insgesamt rund EUR 3,5 Mio., davon rund EUR 0,9 Mio. die ebenfalls bereits voll ein-

gebracht wurden. Der Rest wird durch Fremdkapital finanziert werden.

Die EYEMAXX Petersbach GmbH & Co KG, an der die Emittentin zu 88,36% beteiligt ist, hat im De-
zember 2016 ein Grundstlick in der Ortsstralte in Vésendorf erworben. Geplant ist die Errichtung von
25 Wohneinheiten mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund EUR 8,0 Mio. bei geplanten Eigen-
oder nachrangigen Mitteln von rund EUR 1,2 Mio., wovon bereits EUR 0,2 Mio. als Eigenmittel einbe-
zahlt wurden. Der Rest wird durch Fremdkapital finanziert, wovon bereits EUR 0,3 Mio. in Anspruch

genommen wurden.

Die eigens zu diesem Zweck gegrindete Projektgesellschaft Marland Immo Alpha GmbH & Co KG hat

im Juni 2017 ein Grundstlck in der Wiener Lainzerstralle erworben, auf welchem 12 Wohnungen
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sowie 9 Town-Houses errichtet werden. Die Gesamtinvestitionskosten liegen bei rund EUR 9 Mio.

wovon rund EUR 1,7 Mio. Eigenmittel darstellen.

Im Berliner Stadtteil Schonefeld wurde im Dezember 2016 von der Vivaldi-H6fe GmbH & Co. KG ein
rund 73.000 Quadratmeter groRes Grundstiick erworben, um Wohn- und Biroeinheiten zu errichten.
An dieser Gesellschaft hat die EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co KG im Juni 2017
34,57% der Geschéftsanteile Ubernommen.

Die Gesamtinvestitionskosten des Projektes in Hohe von rund EUR 136 Mio., welche in zwei Bauab-
schnitte (Phasen) unterteilt sind, werden durch Bankfinanzierungen tiber EUR 116 Mio. sowie Mezza-
ninfinanzierungen und Eigenmittel Gber insgesamt rund EUR 2 Mio. finanziert werden. Der Grund-

stlickskaufpreis der Phase 1 wurde bereits aus Eigenmitteln finanziert.

Auch die Sonnenhéfe GmbH & Co. KG hat im Dezember 2016 in Berlin Schonefeld ein Grundstick
von rund 51.000 Quadratmetern fiir den Bau von Wohn- und Biroeinheiten erworben. An dieser Ge-
sellschaft hat die EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co KG im September 2017 39,58%
der Geschéftsanteile Gbernommen.

Die Gesamtinvestitionskosten in Héhe von rund EUR 140 Mio. werden durch Bankfinanzierungen tber
EUR 113 Mio. sowie Mezzaninfinanzierungen und Eigenmittel iber insgesamt rund EUR 27 Mio.
finanziert werden.

Bis zum 31. Oktober 2017 wurden bereits Eigenmittel in Héhe von EUR 3.8 Mio. in das Projekt Ein-
gebracht.

In der MackestralRe in Bonn wurde von der EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co KG ein
Grundstiick fiir den Bau von 126 Serviced Apartments erworben. Die Gesamtinvestitionskosten liegen
bei rund EUR 16 Mio., die darin enthaltenen Eigenmittel bei rund EUR 1.9 Mio.

Die ANTAN RECONA GmbH & Co. 10 Vermogensverwaltungs KG hat ein Grundstliick am Kaiserlei in
Offenbach erworben, auf dem sich ein altes Blirogebdude befindet. An dieser Gesellschaft hat die
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co KG im Oktober 2017 94% der Geschéftsanteile
Ubernommen

Durch Umbau und Totalsanierung soll ein Hotel mit Gesamtinvestitionskosten in Héhe von rund EUR

17 Mio. entstehen. Die einzubringen Eigenmittel liegen bei rund EUR 5,5 Mio.

Der Rustenfeldgasse GmbH & Co KG Marland Bautrager GmbH, an welcher die Emittentin 94% halt,
wurde im Geschéftsjahr 2016/2017 ein weiteres Darlehen Uber TEUR 330 gewahrt, womit weitere
25% der Kommanditanteile der EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co KG ubernommen wurden
und das Gesellschafterdarlehen des ehemaligen Gesellschafters Gbernommen wurde. Die Gesell-
schaft EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co KG, an welcher die Emittentin nun 94% halt, errichtet

in Wien auf einem rund 2.300 Quadratmeter grof3en Grundstick 21 Eigentumswohnungen.
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Die von der Emittentin eingebrachten Mittel in die Postquadrat Mannheim GmbH, eine 100%ige Toch-
ter der Emittentin, betrugen im Geschaftsjahr 2016/2017 EUR 2.07 Mio. Die Postquadrat Mannheim
GmbH, an der die Emittentin 100% der Geschaftsanteile halt, ist ihrerseits zu 47,5% an der EYE-
MAXX Holding Mannheim GmbH beteiligt welche das Stadtquartiersprojekt Postquadrat Mannheim
abbildet.

5.6.4 Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen bis zum Datum des Prospektes

Dieser Zeitraum vom 1.11.2017 bis zum Datum des Prospektes besteht vorwiegend aus der kalten
Jahreszeit (Winter), weshalb witterungsbedingt nur eingeschrankt gebaut werden konnte. Dies hat
naturgemaf auch Auswirkungen auf die Investitionstatigkeit, die dadurch in diesem Zeitraum tenden-

ziell geringer ist als im Rest des Jahres.

Das Projekt Siemensstrale der EYEMAXX SiemensstraRe GmbH in Wien, Osterreich, wird planméRig
fortgesetzt. Im Zeitraum zwischen dem letzten Bilanzstichtag und dem Datum des Prospektes wurden
rund EUR 13 Mio. investiert. Es sind noch rund EUR 2,47 Mio. an Eigenmitteln zur Einzahlung zu

bringen.

Das Stadtentwicklungsprojekt Postquadrat Mannheim, das aus mehreren Teilprojekten besteht, wurde
in diesem Zeitraum planmafig fortgesetzt. Es wurden Uber Inanspruchnahme des zugesagten Bank-

kredites in diesem Zeitraum rund EUR 7,0 Mio. investiert.

Im Zeitraum zwischen dem letzten Bilanzstichtag und dem Datum des Prospektes erfolgte der Ab-
schluss des Beteiligungsvertrages der EYEMAXX REAL ESTATE AG uber den Erwerb von 10% der
Geschaftsanteile an der G&S Planwerk GmbH ( Bocholt, BRD) zum Kaufpreis von EUR 0,25 Mio., die

aus Eigenmitteln getatigt wurden.

Das Projekt Waldalgesheim (Deutschland), wurde fortgesetzt. Der fiir die Projektentwicklung und fir
den Bau eingerdumte Bankkredit (Fremdkapital) wird ab Baubeginn-voraussichtlich Q1/2018-in An-

spruch genommen.

Beim Projekt ,LogMaxx Beta“ zur Errichtung der ersten Phase des zweiten Logistikzentrums in Stara
Pazova bei Belgrad, Serbien, wurde im Zeitraum zwischen dem letzten Bilanzstichtag und dem Re-

gistrierungsformular am Bau gearbeitet und rund 0,25 Mio. EURO an Eigenmittel investiert.

Die EYEMAXX Petersbach GmbH & Co KG hat die Planung fiir die Errichtung von 24 Wohneinheiten
mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund EUR 9,0 Mio. abgeschlossen und die Baugenehmi-
gung erhalten. Mit dem Bau wird im Q1/2018 begonnen. Weitere Eigenmittel in Hohe von rund EUR

0,5Mio., wurden einbezahlt.
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Das Projekt Vivaldi-Hofe in Berlin Schonefeld wurde fortgesetzt, wobei seit dem Bilanzstichtag EUR

1,0 Mio. an Eigenmittel in das Projekt investiert wurden.

Auch das Projekt Sonnenhdfe in Berlin Schonefeld wurde fortgesetzt, wobei seit dem Bilanzstichtag
der Generalunternehmervertrag fiir den gesamten Bau mit der Fa. ZUBLIN abgeschlossen wurde,
weitere Planungsleistungen zur Einreichung des Baubescheids angefallen sind. Anfang Februar 2018
wurde der behérdliche Baubescheid erteilt. Seit dem Bilanzstichtag wurden EUR 1,2 Mio. in das Pro-

jekt investiert.

5.6.5 Informationen Uber die wichtigsten kinftigen Investitionen, die von den Verwaltungs-
organen der Emittentin bereits fest beschlossen sind

Die Finanzierung der Investitionen erfolgt auf SPV-Ebene aus einer Kombination von Eigenmitteln
bzw. nachrangigen Gesellschafterdarlehen (allgemein ca. 15-30 % der jeweiligen Gesamtinvestitions-
kosten) und Fremdkapital (allgemein ca. 70-85 % der jeweiligen Gesamtinvestitionskosten). Entspre-
chend umfassen die Gesamtinvestitionskosten der kinftigen Investitionen, die von den Verwaltung-
sorganen der Emittentin bereits fest beschlossen sind, im Folgenden sowohl Fremd als auch Eigen-
mittel. Es werden jeweils zum einen Eigenmitteln einschliel3lich Mezzanin und nachrangigen Gesell-
schafterdarlehen benannt und zum anderen Fremdmittel. Die nachfolgend aufgefiihrten Gesamtinves-
titionskosten sind somit jeweils Aussagen bezogen auf das ganze Projekt und nicht auf die jeweilige

Beteiligung der Emittentin.

Das Stadtentwicklungsprojekt Postquadrat Mannheim, das aus mehreren Teilprojekten besteht, wird
im laufenden Geschéftsjahr planméaRig fortgesetzt. Die Emittentin halt an der Projektgesellschaft einen
Anteil von 47,5 %.

Die Gesamtinvestitionskosten des Postquadrat Teilbereichs ,Hotelentwicklungen mit zwei Hotelge-
bauden und einem Boardinghaus werden rund EUR 42 Mio. betragen, davon entfallen rund EUR 4,0
Mio. auf anteilig aufzubringende nachrangige Mittel sowie Mezzaninkapital , die bereits voll bereitge-

stellt wurden und rund EUR 37,5 Mio. auf zugesagte bankmaRige Fremdmittel.

Die Gesamtinvestitionskosten der Postquadrat Teilbereiche hinsichtlich der Hauser 1-5 und 8, beste-
hend aus einem Wohn-/Gewerbe-/Biroanteil werden zusammen rund EUR 89 Mio. betragen, davon
entfallen ebenfalls rund EUR 13,6 Mio. auf anteilig aufzubringende nachrangige Mittel sowie Mezza-

ninkapital und rund EUR 75,4 Mio. auf bankmaRige Fremdmittel.

Die Gesamtinvestitionskosten der Postquadrat Teilbereiche ,Eigentumswohnungen® hinsichtlich der
Hauser 9-12 mit vier Apartmenthdusern werden zusammen rund EUR 27 Mio. betragen, davon entfal-
len rund EUR 3,4 Mio. auf anteilig aufzubringende nachrangige Mittel und Mezzaninkapital, und rund
EUR 23,6 Mio. auf bankmafRige Fremdmittel. Fir alle aufzubringenden Fremdmittel das Projektes

Postquadrat Mannheim besteht eine verbindlich zugesagte Bankfinanzierung.
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Das Projekt Siemensstrafie in Wien, Osterreich, wird planmaRig fortgesetzt. Die Gesamtinvestitions-
kosten betragen rund EUR 18,9 Mio., davon entfallen rund EUR 2,6 Mio. auf anteilig aufzubringende
nachrangige Mittel, wovon noch rund EUR 1,4 Mio. aufzubringen sind. Der Rest wird durch Fremdka-

pital finanziert, woflr eine verbindliche Bankzusage besteht.

Das Projekt Waldalgesheim (Deutschland) wird im laufenden Jahr planmaRig fortgesetzt. Das gesam-
te Investitionsvolumen betragt rund EUR 13,4 Mio, der Einsatz von nachrangigen Mitteln (Gesell-
schafterdarlehen indirekt von der Emittentin und Mezzaninfinanzierungen) betragt rund EUR 1,4 Mio.
und wurde im Geschaftsjahr 2016/2017 bereits voll eingebracht. Der Rest wird durch Fremdkapital

finanziert, woflr eine verbindliche Bankzusage besteht.

Die Investition in die erste Phase des zweiten Logistikzentrums ,LogMaxx Beta“ in Stara Pazova bei
Belgrad, Serbien, wird planmaRig fortgesetzt. Die Gesamtinvestition von LogMaxx Beta wird rund
EUR 8,0 Mio. betragen und wird im Umfang von rund EUR 2,4 Mio. mit Eigenmitteln finanziert, die
bereits voll eingebracht wurden. Der Rest in H6he von EUR 5,6 Mio. wird durch bankmaRiges Fremd-

kapital finanziert, wofir eine verbindliche Bankzusage besteht.

Das Projekt Park Apartments in Potsdam, Deutschland, der Lifestyle Holding GmbH & Co. KG, an der
die Emittentin zu 94% beteiligt ist, wird planmafig fortgesetzt. Das gesamte Investitionsvolumen wird
rund EUR 17,0 Mio. betragen, davon rund EUR 2,5 Mio. nachrangige Mittel, die insgesamt bereits voll
eingebracht wurden. Der Rest in Héhe von EUR 14,5 Mio. wird durch bankmaRige Fremdmittel finan-
ziert, wovon bereits EUR 2,0 Mio. ausgenutzt sind. Das Projekt befindet sich in Bau und die Fertigstel-

lung ist fir Dezember 2018 geplant.

Auch das Projekt Leipzig, Lindenauer Hafenwird planmaflig vorangetrieben. Das gesamte Investiti-
onsvolumen wird bei Fertigstellung rund EUR 21,5 Mio. betragen, wovon die Gesellschafter bereits
insgesamt rund EUR 4,0 Mio. eingebracht haben. Der Rest wird durch Fremdmittel finanziert wovon
bereits EUR 7,7 Mio. ausgenutzt sind. Das Projekt befindet sich in Bau und die Fertigstellung ist fur
Q3/2018 geplant.

Die beiden Fachmarktprojekte in Louny und Krnov, beide in Tschechien, an denen die Emittentin indi-
rekt mit 55% bzw. 70% beteiligt ist und fir die die Eigenmittel bereits vor der Berichtsperiode zur Ver-
figung gestellt wurden, werden im laufenden Geschéftsjahr fortgeflihrt. Das Investitionsvolumen des
Fachmarktprojektes Louny betragt insgesamt rund EUR 4,3 Mio., davon rund EUR 1,0 Mio. Eigenmit-
tel. Der Rest wird durch Fremdkapital finanziert. Das Investitionsvolumen des Fachmarktprojektes
Krnov betragt insgesamt rund EUR 3,5 Mio., davon rund EUR 0,9 Mio. die vor der Berichtsperiode

ebenfalls bereits voll eingebracht wurden. Der Rest wird durch Fremdkapital finanziert werden.

SchlieRlich wird das Projekt Wien Rustenfeldgasse, Osterreich, planmaRig fortgesetzt. Das gesamte

Investitionsvolumen, das die Errichtung von insgesamt 20 Wohnungen vorsieht, betragt rund EUR 6,4
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Mio., davon rund EUR 0,6 Mio. nachrangige Mittel, die voll eingebracht wurden. Der Rest wird durch
Fremdkapital finanziert, wovon bereits EUR 3,9 Mio. ausgenutzt sind. Das Projekt befindet sich in Bau

und die Fertigstellung ist fiir Q2/2018 geplant.

Uber die bereits beschriebenen wichtigsten laufenden Investitionen hinaus sind fiir das laufende Ge-

schéaftsjahr zum Datum des Prospekts keine weiteren Investitionen verbindlich beschlossen.

5.6.6 Projektstrukturierung und Projektentwicklung

Jedes Projekt wird rechtlich gesehen lber eine separate Projektgesellschaft (,SPV* — Special Purpose
Vehicle), welche Eigentiimerin der jeweiligen Projektliegenschaft ist, finanziert und abgewickelt. Samt-
liche Dienstleistungen der Projektentwicklung, wie zum Beispiel Liegenschaftssuche, Finanzierungs-
vermittlung, Projektmanagement, Projektsteuerung, Generalunternehmerausschreibung, Vermietung,
Verkauf, etc. werden von einer eigenen Dienstleistungsgesellschaft der Emittentin an die jeweilige
Projektgesellschaft erbracht und von der jeweiligen Projektgesellschaft unter Akzeptanz der finanzie-

renden Banken aus dem jeweiligen Projektbudget bezahlt.

Nach Fertigstellung des jeweiligen Projekts, Bezug der Mietobjekte und Beginn der Mietzahlungen
durch die Mieter wird die Betreuung des jeweiligen Objektes (Asset Management) entweder selbst
vorgenommen oder an spezialisierte Firmen ausgelagert. Im Unterbereich Fachmarktzentren des Be-
reichs Gewerbeimmobilien werden in weiterer Folge mehrere aus jeweils fertiggestellten und vermie-
teten Objekten bestehende Projektgesellschaften (SPVs) zu einem Paket zusammengefasst und an
interessierte Investoren in Form eines Bieterverfahrens zum Kauf angeboten. GrélRere Projekte wer-

den aber auch einzeln an interessierte Investoren verkauft.

Dabei werden die Geschaftsanteile an der jeweiligen Projektgesellschaft verkauft und die Emittentin
erhalt als direkte bzw. indirekte Gesellschafterin der jeweiligen Projektgesellschaft den Verkaufserlos

bzw. den Projektgewinn nach Abzug der bilanzierten Buchwerte bzw. Refinanzierungen.

Im Bereich Wohnimmobilien werden Projekte entweder in der Form abgewickelt, dass sie an einen
einzigen Investor verkauft werden (Globalverkauf) oder in Form des Einzelverkaufs der Wohnungen

als Bautragergeschaft.

Im Bereich Pflegeheime werden Projekte erst dann begonnen, wenn es bereits im Vorfeld gelingt,
einen bonitatsstarken Betreiber als Mieter mit einer Mietvertragsdauer von 20 Jahren oder mehr zu
gewinnen. Die jeweilige Pflegeheim-Projekigesellschaft wird nach Fertigstellung des Projektes als
sogenannter share deal, das heif3t im Wege eines Anteilsverkaufs, an interessiere Endinvestoren ver-
kauft.
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Auch Im neuen Bereich Micro- und Studentenapartments sowie den gewerblichen Serviced Apart-
ments werden Projekte erst dann begonnen, wenn es bereits im Vorfeld gelingt, einen bonitatsstarken

Betreiber als Mieter mit einer Mietvertragsdauer von 20 Jahren oder mehr zu gewinnen.

Diese jeweilige Betreiber Gesellschaften werden nach Fertigstellung des Projektes als sogenannter
share deal, das heift im Wege eines Anteilsverkaufs, oder alternativ dazu werden die fertigen Objekte
als asset deal an interessiere Endinvestoren verkauft. Bei den gewerblichen Serviced Apartments wird

die Emittentin fallweise fertige Objekte auch in das eigene Bestandsportfolio ibernehmen.

5.6.7 Projektfinanzierung
Die Finanzierung der oben genannten Projektpipeline erfolgt auf SPV-Ebene aus einer Kombination
von Eigenmitteln bzw. nachrangigen Gesellschafterdarlehen (15-30 % der jeweiligen Gesamtinvestiti-

onskosten) und Fremdkapital (70-85 % der jeweiligen Gesamtinvestitionskosten).

Die Eigenmittel der jeweiligen Projektgesellschaft werden von der Emittentin in Hohe lhrer Beteili-
gungsquote an der Projektgesellschaft zur Verfligung gestellt. Die Emittentin kann Projektgesellschaf-
ten auch gemeinsam mit Finanzpartnern und/oder strategischen Partnern halten und finanzieren. In
diesem Fall kann es auch zu asynchronen Verteilungen von Eigenkapitaleinzahlungen und Projektge-
winnen in Form von asymmetrischen Gewinnverteilungen kommen, wobei die Emittentin immer nur
maximal jenen Anteil am Eigenkapital zu finanzieren hat, welcher auch ihrem direkten bzw. indirekten

Geschéftsanteil an der jeweiligen Projektgesellschaft entspricht.

Die Emittentin generiert die erforderlichen Mittel zur Eigenkapitaldarstellung ihrer Anteile an den jewei-
ligen Projektgesellschaften neben Gewinnen aus erfolgten Projektverkaufen, aus Projektentwicklungs-
und Projektsteuerungsertragen, den Erldsen ihrer Anleihen, den Kapitalerh6hungen sowie teilweise

aus den Erlésen der in diesem Prospekt dargestellten Anleihe.

Das Fremdkapital der jeweiligen Projektgesellschaft wird Uber einen erstrangigen, auf der jeweiligen
Projektliegenschaft der betreffenden Projektgesellschaft besicherten, Bankkredit finanziert. Diese
Bankkredite werden ausschliellich auf Basis der Bonitat der jeweiligen Projektgesellschaft und auf
Basis der vorhandenen Vormietvertrage mit zukinftigen Mietern und mit Ausnahme von branchenubli-
chen Kosteniiberschreitungsgarantien ohne Riickhaftung der Emittentin an die jeweilige Projektgesell-
schaft vergeben (,non-recourse®).

Sobald die Gesamtprojekt-Finanzierung abgeschlossen ist, die Baugenehmigung vorliegt und der von

der finanzierenden Bank geforderte Vorvermietungsstand erreicht ist, erfolgt der Baubeginn.

5.6.8 Finanzierungsquellen
Die Emittentin rechnet fur das laufende Geschéftsjahr bis zum 31.10.2018 mit einem bankenseitigen
Fremdkapitalbedarf von rund EUR 172 Mio. Darin ist der Fremdkapitalbedarf fir die laufenden und
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festbeschlossenen Investitionen (Siehe auch Gliederungspunkt 5.6.5) gemal der jeweils geplanten
Projektfortschritte enthalten. Zusatzlich rechnet die Emittentin fir das laufende Geschaftsjahr mit der
Aufnahme von Fremdkapital tUber die gegenstandliche Schuldverschreibung von rund EUR 30 Mio.,
wenn insoweit eine Vollplatzierung vorliegt. Der kinftige Fremdfinanzierungsbedarf liegt damit insge-
samt bei rund EUR 202 Mio.

Die nachfolgende Tabelle zeigt den erwarteten Fremdkapitalbedarf im Detail. Die dargestellten Zahlen
sind basieren auf Einschatzung der Emittentin zu Projektfortschritten und den Erwartungen hinsichtlich

des Kapitalbedarfs. Die im Folgenden dargestellten Zahlen sind ungepruft:

Fremdkapitalbedarf 2017/18
TEUR
(ungeprift)
Potsdam 11.600
Mannheim Wohnen/Gewerbe/Biiro 22.600
Mannheim Hotelentwicklung 26.300
Mannheim Eigentumswohnungen 2.400
LogMaxx Beta Phase 1 4.000
LogMaxx Beta Phase 2 2.000
Waldalgesheim 9.600
Siemensstralle 8.200
Lindenauer Hafen 9.800
Rustenfeldgasse 5.800
WohnenVdésendorf 4.700
Krnov 2.600
Louny 3.300
Hotel Offenbach 9.500
Serviced Apartments Bonn 6.500
Sonnenhofe 10.200
Vivaldi-Hofe 29.300
Lainzerstralle 3.600
Anleihe 30.000

Daruber hinaus besteht aus Sicht der Emittentin im laufenden Geschéftsjahr kein nennenswerter

Fremdfinanzierungsbedarf, da die Einnahmen aus dem laufenden Geschéaftsgang genugen.
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6. Angaben Uber die Emittentin
6.1 Firma, kommerzieller Name, Sitz und Handelsregisterdaten

Die Firma der Emittentin lautet EYEMAXX Real Estate AG. Die Emittentin tritt unter dem kommerziel-
len Namen ,EYEMAXX® auf. Der Sitz der Emittentin ist Aschaffenburg und die Geschaftsanschrift
lautet: Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland, Telefon: +49-6021 386 69
— 17, Fax: +49-6021 386 69 - 15. Die Emittentin ist unter der Nummer HRB 11755 beim Amtsgericht

Aschaffenburg im Handelsregister eingetragen.

6.2 Abschlussprufer

Die Einzelabschliisse 2015/ 2016 und 2016/ 2017 sowie die Kapitalflussrechnungen 2015/ 2016 und
2016/ 2017 sind nach HGB, die Konzernabschlisse 2015/ 2016 sowie 2016/ 2017 sind nach IFRS
jeweils durch die Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Joseph-Schumpeter-Allee 25, 53227 Bonn, gepruft
und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die Ebner Stolz GmbH &

Co. KG ist Mitglied der Wirtschaftspriferkammer.

6.3 Land und Datum der Grindung, Rechtsordnung und Existenzdauer

Die Emittentin, eingetragen im Handelsregister unter HRB 11755 beim Amtsgericht Aschaffenburg -
vormals Amictus AG (HRB 16054) mit Sitz in Nirnberg — wurde durch formwechselnde Umwandlung
der BinTec Communications GmbH (HRB 9166) mit Sitz in Nirnberg am 1. Mai 2002 gegriindet.

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft nach den Gesetzen der Bundesrepublik Deutschland. Maf3-
geblich fur die Emittentin ist die deutsche Rechtsordnung. Die Emittentin ist auf unbestimmte Zeit er-

richtet.

6.4 Gegenstand des Unternehmens und Kontaktinformation

Gegenstand des Unternehmens ist nach § 2 der Satzung die Verwaltung eigenen Vermogens sowie

das Eingehen von Beteiligungen (auch Mehrheitsbeteiligungen) an Unternehmen.

Die Emittentin ist berechtigt, alle Geschafte vorzunehmen, die fur die Erreichung des Gesellschafts-
zwecks dienlich sind und diesen férdern. Sie darf zu diesem Zweck auch andere Unternehmen im In-
und Ausland griinden, erwerben oder sich an diesen beteiligen und deren Geschaftsfiihrung Uber-
nehmen, Unternehmen pachten, Unternehmensvertrage abschlieRen sowie Zweigniederlassungen

und Filialen im In- und Ausland errichten.

Die Geschéaftsanschrift lautet Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland.
Telefonisch ist die Emittentin unter +49-6021 386 69 - 17 erreichbar.
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6.5 Grundkapital, Hauptmerkmale der Aktien und Geschéftsjahr
Das Grundkapital der Emittentin betragt derzeit Euro 5.177.023,00 und ist eingeteilt in 5.177.023 auf
den Inhaber lautende Stlickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von Euro 1,00 je Aktie.

Samtliche ausgegebenen 5.177.023 Aktien sind voll eingezahlt.

Die Hauptmerkmale der Aktien sind: Samtliche Aktien der Emittentin sind Inhaberaktien, die entspre-
chend ein Stimmrecht nach der Satzung gewahren. Eine andere Aktiengattung besteht nicht. Das
Grundkapital der Emittentin ist voll eingezahlt.

Das Geschéftsjahr der Emittentin endet abweichend vom Kalenderjahr zum 31. Oktober des jeweili-
gen Jahres. Die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, sowie der lberwiegende Teil
ihrer Beteiligungen haben ihr Geschaftsjahr auf den 31. Oktober umgestellt. Die Emittentin und die
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH weisen seit dem Geschaftsjahr 2011/2012 das-
selbe Wirtschaftsjahr aus.

6.6 Hauptaktionare

Die folgende Tabelle zeigt die Aktionarsstruktur und die Beteiligung der Aktionare am Grundkapital der

Emittentin:
Aktionar Anzahl der gehal-| Prozent der
tenen Aktien Stimmrechte
Dr. Michael Mller, Leopoldsdorf bei Wien* 1.829.401 35,34 %
Mag. Johann Kowar 281.426 5,44 %
Streubesitz 3.066.196 59,22 %
Gesamtaktienanzahl 5.177.023 100,00 %

* Herr Dr. Michael Miller ist alleiniger Vorstand der Emittentin.

6.7. Organisationsstruktur und Stellung der Emittentin innerhalb der Gruppe

Die Emittentin ist Obergesellschaft der EYEMAXX-Gruppe und halt 94 % der Kommanditanteile an
den nach deutschem Recht gegriindeten Projektgesellschaften EYEMAXX Lifestyle Development 1
GmbH & Co. KG, EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Devel-
opment 4 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle
Development 6 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG, EYEMAXX
sowie 74% an der EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Deve-
lopment 14 GmbH & Co. KG, welche selbst 94 % der Kommanditanteile an der ANTAN RECONA
GmbH & Co. 10. Vermdgensverwaltungs KG halt, sowie 93 % der Anteile an der Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG, welche selbst zu 99 % an der EYEMAXX Life-

106



style Development 3 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG, zu
100 % an der BIRKART Zweite Grundstlicksgesellschaft mbH und zu 93 % an der BIRKART GmbH &

Co. Grundstiicksverwaltung KG beteiligt ist.

Des Weiteren halt die Emittentin 100 % der Anteile an der EYEMAXX Holding GmbH welche wiede-
rum zu 94 % an der Gelum Grundsticks-VermietungsgesmbH und zu 100 % an der EYEMAXX Real
Estate Development GmbH beteiligt ist, 94 % der Anteile an der Lifestyle Holding GmbH & Co. KG,
die wiederum 100 % der Anteile an der EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG
halt, 69 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, welche selbst zu
50,1 % an der Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG beteiligt ist, 79 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle
Development 13 GmbH & Co. KG, welche selbst zu 50,1 % an der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG be-
teiligt ist, sowie 100 % der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH, welche selbst zu 47,5 % an
der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH beteiligt ist.

Bei den vorgenannten Gesellschaften handelt es sich um die wichtigsten deutschen Tochtergesell-
schaften der Emittentin, d.h. jene Gesellschaften, die lber einen laufenden Geschaftsbetrieb oder
wesentliche Vermogenswerte verfligen. Soweit diese Kriterien auf einzelne Tochtergesellschaften
nicht zutreffen, wurden diese Gesellschaften im vorstehenden Text und im nachstehenden Schaubild

nicht angeflihrt. Die vorgenannten Gesellschaften wurden allesamt nach deutschem Recht gegriindet.

Im Konsolidierungskreis der EYEMAXX-Gruppe befinden sich zum Datum des Prospektes 84 Kon-

zernunternehmen.

Die nach Osterreichischem Recht gegriindete EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist
eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der Emittentin. Die EYEMAXX International Holding & Con-
sulting GmbH fungiert innerhalb der EYEMAXX-Gruppe als Zwischenholding, welche Beteiligungen an
im Konzern untergeordneten Zwischenholdings, Projektgesellschaften, sowie Management- bzw.
Dienstleistungsgesellschaften in erheblichem Umfang (zum Teil als Alleingesellschafter, zum Teil

mehrheitlich und zum Teil als Minderheitsgesellschafter) halt.

Entsprechend wird im Folgenden ein kurzer Abriss Uber die wichtigsten Tochtergesellschaften der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gegeben. Zu den wichtigsten Tochtergesell-
schaften zahlen jene Gesellschaften, die Uber einen laufenden Geschaftsbetrieb oder wesentliche
Vermogenswerte verfiigen. Soweit diese Kriterien auf einzelne Tochtergesellschaften nicht zutreffen,

wurden diese Gesellschaften im nachfolgenden Text bzw. im Schaubild nicht angefiihrt.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 94 % an der nach &sterreichischem Recht
gegrindeten Marland Bautrdger GmbH beteiligt, die Wohn- und Geschaftsimmobilien sowie ein
Grundstick in Graz halt. Marland Bautrager GmbH halt (iber die Beteiligung an weiteren ésterreichi-

schen Gesellschaften Immobilien in Bestand. Ferner halt Marland Bautrager GmbH an den nach 6s-
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terreichischem Recht gegriindeten Projektgesellschaften EYEMAXX Petersbach GmbH & Co KG,
Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG je 94 % der Kommanditanteile sowie 100 % der Kommanditan-
teile an der EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co KG.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 100 % an der nach Osterreichischem
Recht gegriindeten Hamco GmbH & Co KG beteiligt. Diese Gesellschaft halt eine Bestandimmobilie in
Osterreich und ist selbst wiederum zu 94 % an der nach sterreichischem Recht gegriindeten Pro-
jektgesellschaft EYEMAXX Siemensstralle GmbH beteiligt.

Daruber hinaus halt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH 100 % an der nach 6s-
terreichischem Recht gegriindeten Gesellschaft ERED Finanzierungsconsulting GmbH, welche wiede-
rum Geschaftsanteile an weiteren Zwischenholdings (welche zum Teil nach luxemburgischen, und
zum Teil nach hollandischem Recht gegriindet wurden) halt.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist weiters zu 100 % an der nach deutschem
Recht gegriindeten EYEMAXX FMZ Holding GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft halt derzeit Ge-
schaftsanteile an der nach zypriotischem Recht gegriindeten MALUM LIMITED.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 94 % an der nach zypriotischem Recht
gegrundeten DVOKA LIMITED beteiligt. Diese Gesellschaft halt Geschéaftsanteile an mehreren Pro-

jektgesellschaften in Polen.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 99 % an der nach &sterreichischem Recht
gegriindeten EM Outlet Center GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft halt Beteiligungen an Bestands-
immobilien in Osterreich.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist tber die nach Osterreichischem Recht ge-
grundete Zwischenholding ERED Finanzierungsconsulting GmbH zu 99 % an der Innovative Home

Bautrager GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft halt eine Bestandsimmobilie in Osterreich.

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist in unterschiedlichem Beteiligungsausmal} an

tschechischen Projektgesellschaften beteiligt.
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EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist schlief3lich zu 98 % an der nach &sterreichi-
schem Recht gegriindeten MAXX Bauerrichtungsgesellschaft mbH beteiligt. Diese Gesellschaft halt

Anteile an einer Bestandsimmobilie in Osterreich.

Das nachfolgende Schaubild soll die beschriebene Struktur der EYEMAXX-Gruppe veranschaulichen:
Schaubild
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6.7.1 Stellung der Emittentin innerhalb der EYEMAXX-Gruppe

Innerhalb der EYEMAXX-Gruppe tUbernimmt die Emittentin die Beschaffung von Fremd- und Eigenka-
pital Uber die Borse sowie die Finanzierung der Gruppe und (bt Steuerungs- und Kontrollfunktionen
aus. Da Herr Dr. Michael Miiller als groRter Einzelaktionar mit weniger als 50 % und Vorstand der
Emittentin ist, besteht keine gesellschaftsrechtlich vermittelte Abhangigkeit von Herrn Dr. Michael
Muller. Es besteht auch keine andere Abhangigkeit der Emittentin innerhalb der Gruppe.

Es bestehen in der gesamten EYEMAXX-Gruppe zwei Ergebnisabfuhrungsvertréage: Zwischen EYE-
MAXX Holding GmbH und EYEMAXX Real Estate AG sowie zwischen EYEMAXX Real Estate Deve-
lopment GmbH und EYEMAXX Holding GmbH.

6.7.2 EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH

Im Folgenden finden sich die wesentlichen Angaben ber die EYEMAXX International Holding & Con-
sulting GmbH:

Firma: EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
Geschéftssitz: Leopoldsdorf, Osterreich

Geschaftsanschrift: Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstralRe 17, 2333 Leopoldsdorf
Handelsregister und Nummer: Landesgericht Korneuburg; FN 1465449

Grindung: 01.07.1996

Stammkapital: ATS 2.000.000,00

Geschaftstatigkeit: Beteiligungsverwaltung, Finanzierung von Beteiligungen,

Unternehmensberatung, Anbahnung von Projekten
Geschéaftsfuhrer: Dr. Michael Muller
Beteiligungsquote: 100 %

6.7.3 Wichtigste Tochtergesellschaften der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben beziehen sich auf die wichtigsten Tochtergesellschaften
der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH zum Prospektdatum.

Firma: Marland Bautrager GmbH

Geschaftssitz: Leopoldsdorf, Osterreich

Geschaftsanschrift : Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstralRe 17, 2333 Leopoldsdorf
Handelsregister und Nummer: Landesgericht Korneuburg; FN 257359w

Grindung: 28.12.2004

Stammkapital: Euro 36.000,00

Geschaftstatigkeit: Beteiligung an Bestandsimmobilien

Geschéftsfihrer: Annika Hdmmerle

Beteiligungsquote: 94 %
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Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote der

Marland Bautrager GmbH:

Firma:
Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrer:

Beteiligungsquote der

Marland Bautrager GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéaftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:

Stammkapital:

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH & Co KG

Wien, Osterreich

Renngasse 14/55, 1010 Wien

Handelsgericht Wien; FN 251924b

19.08.2004

Euro 270.357,95

Beteiligung an Bestandsimmobilien

Annika Hammerle (als Geschéftsfiihrerin der unbeschrankt haftenden

Gesellschafterin Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH)

99,5 %

Marland GmbH & Co OG

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, Feuerwehrstrale 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 230363w

27.11.2002

Beteiligung an Bestandsimmobilien

Annika Hammerle (als Geschéftsflihrerin der vertretungsberechtigten

unbeschrankt haftenden Gesellschafterin Marland Bautrager GmbH)

94 %

ERED Finanzierungsconsulting GmbH

Wien, Osterreich

Renngasse 14/55, 1010 Wien

Handelsgericht Wien; FN 293745d

25.05.2007

Euro 35.000,00

Beteiligung an in- und auslandischen Unternehmen
Dr. Michael Muller

100 %

Innovative Home Bautrager GmbH

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, Feuerwehrstrale 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 101430m

15.02.1974

Euro 44.100,00
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Geschaftstatigkeit:

Allgemeine Betriebsberatung, Errichtung von Unternehmen, Beteiligung an

in- und auslandischen Unternehmen

Geschaftsfuhrer:
Beteiligungsquote der ERED
Finanzierungsconsulting
GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéaftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfluhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:

Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:

Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote der

Dr. Michael Mduller

99 %

EM Outlet Center GmbH

Wien, Osterreich

Renngasse 14/55, 1010 Wien
Handelsgericht Wien; FN 285459v
08.11.2006

Euro 100.000,00

Beteiligung an Bestandsimmobilien
Dr. Michael Muller

99 %

Hamco GmbH & Co KG

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstralRe 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 4153659

23.04.2014

Euro 100,00

Entwicklung von Immobilienprojekten

Dr. Michael Miiller (als Geschéftsflihrer der unbeschrankt haftenden
Gesellschafterin Hamco Gewerbeflachenentwicklungs GmbH)

100 %

Seespitzstrasse Vermietungs Ges.m.b.H. & CO KG

Wien, Osterreich

Renngasse 14/ 55, 1010 Wien

Handelsgericht Wien; FN 256280h

06.12.2004

Euro 10.000,00

Erwerb, Nutzung, Verwaltung, Vermietung und Verwertung von Lie-
genschaften

Engelbert Rosenberger (als Geschéaftsfiuhrer der unbeschrankt
haftenden Gesellschafterin Seespitzstrale Vermietungsgesellschaft
mbH)
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Marland Bautrager GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfihrer:

Beteiligungsquote:

94 %

EYEMAXX FMZ Holding GmbH

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRB 12119

26.06.2012

Euro 100.000,00

Direkte / indirekte mehrheitliche Beteiligung an Projektgesellschaften
zur Entwicklung und Beteiligung an Gewerbeimmobilien

Dr. Michael Muller

100 %

MAXX BauerrichtungsgmbH

Wien, Osterreich

Renngasse 14/55, 1010 Wien
Handelsgericht Wien, FN 87084s
31.10.1984

Euro 36.336,42

Beteiligung an Bestandsimmobilien
Dr. Michael Muller

98 %

6.7.5 Projektgesellschaften der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH

Die folgenden Darstellungen a) bis d) beziehen sich auf ausgewahlte Projektgesellschaften der EYE-

MAXX International Holding & Consulting GmbH (,Special Purpose Vehicles* = SPVs), Uber welche

Immobilienentwicklungen durchgefiihrt werden. Die hierin angefiihrten Beteiligungen, bei denen zwar

ein malgeblicher aber kein beherrschender Einfluss der EYEMAXX Real Estate AG gegeben ist, wer-

den nach der ,At Equity-Methode® in den Konzernabschluss miteinbezogen.

a) Tschechien

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen ausgewahlte Projektgesellschaften in Tschechien:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:

Stammkapital:

EYEMAXX Louny s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27946053
16.07.2007 (HR-Eintrag: 27.8.2007)
CZK 200.000,00
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Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberaumen,
sowie Erbringung grundlegender damit verbundener Dienstleistungen
Engelbert Rosenberger und Peter Falb

55 %

EYEMAXX Jablonec nad Nisou s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27613593

21.09.2006 (HR-Eintrag: 20.10.2006)

CZK 200.000,00

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberdumen,
sowie Erbringung grundlegender damit verbundener Dienstleistungen
Engelbert Rosenberger und Peter Falb

90 %

EYEMAXX Krnov s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, I1d.-Nr. 27447685

01.03.2006 (HR-Eintrag: 02.05.2006)

CZK 200.000,00

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und
Gewerberaumen, sowie Erbringung grundlegender damit
verbundener Dienstleistungen

Engelbert Rosenberger und Peter Falb

70 %

EYEMAXX Havli¢kv Brod s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27613585

21.09.2006 (HR-Eintrag: 20.10.2006)

CZK 200.000,00

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und
Gewerberaumen, sowie die Erbringung grundlegender damit
verbundener Dienstleistungen

Engelbert Rosenberger und Peter Falb

90 %
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Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift :
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote:

EYEMAXX Zdar nad Sazavou s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27926401

20.06.2007 (HR-Eintrag: 09.07.2007)

CZK 200.000,00

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und
Gewerberaumen, sowie die Erbringung grundlegender damit
verbundener Dienstleistungen

Engelbert Rosenberger und Peter Falb

90 %

b) Zwischenholdings und Projektgesellschaften Polen

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen polnische Beteiligungen, welche Uber die nach

zypriotischem Recht gegriindete Zwischenholding DVOKA LIMITED gehalten werden. An der Gesell-
schaft DVOKA LIMITED ist die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH mit 94 % betei-

ligt.

aa) Zwischenholdings
Firma:

Geschéaftssitz:
Geschaftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

DVOKA LIMITED

Nikosia, Republik Zypern

1082 Nikosia, 11, Kyriakou Matsi Street office 303

Registrar of Companies, HE 318039

14.01.2013

Euro 1.000,00

direkte/indirekte Beteiligung an Projektgesellschaften

MEGASERVE NOMINEE SERVICES LTD (diese vertreten durch
Branislava Lazic Van Der Linden)

94 %

MALUM LIMITED

Nikosia, Republik Zypern

1082 Nikosia, 11, Kyriakou Matsi Street office 303
Registrar of Companies, HE 313679

19.10.2012

Euro 1.000,00

direkte/indirekte Beteiligung an Projektgesellschaften
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Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote der
EYEMAXX FMZ Holding
GmbH:

bb)

Firma:

Projektgesellschaften

Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote der
DVOKA LIMITED:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfluhrer:
Beteiligungsquote der
DVOKA LIMITED:

MEGASERVE NOMINEE SERVICES LTD (diese vertreten durch

Branislava Lazic Van Der Linden)

90 %

Retail Park Malbork Sp z o0.0.

Warschau, Polen

ul. Sarmacka 5G, 02-972 Warschau

Amtsgericht Warschau, Id.-Nr. (KRS): 0000307754

02.06.2008 (HR-Eintrag: 09.06.2008)

PLN 50.000,00

Realisierung von Bauvorhaben und Verwaltung von Immobilien

Peter Falb und Jaroslaw Debowiak

100 %

Vilia Sp. z o0.0.

Warschau, Polen

Piekna 18, 00-549 Warschau

Amtsgericht Warschau, Id.-Nr. (KRS): 0000436061
12.10.2012

PLN 5.000,00

Realisierung von Bauvorhaben

Peter Ulm und Maximilian Pasquali

50 %

c) Projektgesellschaft Serbien

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen die serbische Beteiligung der EYEMAXX Interna-
tional Holding & Consulting GmbH an den nach serbischem Recht gegriindeten Gesellschaften LOG
CENTER d.o.0., LogMaxx Alpha a.d., LogMaxx d.o.0., LOGMAXX BETA d.o.o. und BEGA ING d.o.o.
welche Uber eine niederlandische und eine luxemburgische Zwischenholding indirekt von der EYE-
MAXX International Holding & Consulting GmbH gehalten werden. Die serbischen Gesellschaften
LOG CENTER d.o.0., LogMaxx Alpha a.d., LogMaxx d.o.0., LOGMAXX BETA d.o.o. und BEGA ING
d.o.o. sind Eigentimer von Grundsticken mit einer Gesamtflache von etwa 60 Hektar. Die Grundstu-
cke befinden sich unmittelbar aul3erhalb der Stadtgrenze von Belgrad. Auf diesen Grundsticken wur-
de das erste Objekt eines umfassenden Logistikparks errichtet, weitere Bauphasen stehen bevor bzw.

befinden sich bereits im Gange.
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Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrer:
Beteiligungsquote der
Niederlandischen

Zwischenholding:

Firma:
Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Grundkapital:
Geschaftstatigkeit:
Vorstand:
Beteiligungsquote der
Niederlandischen

Zwischenholding:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrer:
Beteiligungsquote der

Niederlandischen

LOG CENTER d.o.0.

Stara Pazova, Serbien

Cirila i Metodija 15, 23000 Stara Pazova
20213655

25.10.2006

RSD 13.981.031,20

Realisierung von Bauvorhaben

Ljiljana Radovanovic

100 %

LogMaxx Alpha a.d.

Stara Pazova, Serbien

Cirila i Metodija 15, 23000 Stara Pazova
20965711

22.10.2013

RSD 174.009.000

Realisierung von Bauvorhaben

Ljiljlana Radovanovic und Dr. Michael Miller

100 %

LogMaxx d.o.o.

Stara Pazova, Serbien

Treca logisticka no.1, 22303 Novi Banovci
21098744

16.04.2015

RSD 60.000,00

Realisierung von Bauvorhaben

Muamer Ragipovic

Zwischenholding: 98 %

Firma: BEGA ING d.o.o.

Geschaftssitz: Stara Pazova, Serbien
Geschaftsanschrift: Cirila i Metodija 15, 23000 Stara Pazova
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Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéaftsfuhrer:
Beteiligungsquote der
Niederlandischen

Zwischenholding:

Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrer:
Beteiligungsquote der
Niederlandischen

Zwischenholding:

20439467

10.07.2008

Euro 500,00

Realisierung von Bauvorhaben

Muamer Ragipovic

100 %

LOGMAXX BETA d.o.o.

Beograd, Serbien

Vladimira Popovica 6-8/106, 11070 Novi Beograd
21194182

11.05.2016

RSD 36.888.997,36

Realisierung von Bauvorhaben

Muamer Ragipovic

100 %

d)  Projektgesellschaften Osterreich

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen die Beteiligung an den nach Osterreichischem
Recht gegriindeten Projektgesellschaften EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co KG, EYEMAXX
Petersbach GmbH & Co KG, EYEMAXX Siemensstrale GmbH und Marland Immo Alpha GmbH &

Co.KG, welche Uber die osterreichischen Zwischenholdings Marland Bautrdger GmbH bzw. Hamco

GmbH & Co KG gehalten werden.

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfihrer:

Beteiligungsquote der

Marland Bautrager GmbH:

EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co KG
Leopoldsdorf; Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, Feuerwehrstralle 17, 2333 Leopoldsdorf

Landesgericht Korneuburg, FN 329646z
08.06.2009
Euro 5.000,00

Entwicklung von Liegenschaften

Engelbert Rosenberger (als Geschaftsfuhrer der unbeschrankt haf-

tenden Gesellschafterin R & P Immobilien GmbH)

100 %
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Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote der

Marland Bautrager GmbH:

Firma:
Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéaftsfuhrer:
Beteiligungsquote der
Hamco GmbH & Co KG:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote der

Marland Bautrager GmbH:

EYEMAXX Petersbach GmbH & Co KG

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstralRe 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 460715y

18.10.2016

Euro 5.000,00

Entwicklung von Immobilienprojekten

Engelbert Rosenberger (als Geschaftsfliihrer der unbeschrankt haf-

tenden Gesellschafterin E. Rosenberger Projektentwicklung GmbH)

94 %

EYEMAXX Siemensstralle GmbH

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, Feuerwehrstrale 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 446953i

11.01.2016

Euro 35.000,00

An- und Verkauf, Vermietung und Verpachtung von Immobilien

Annika Hammerle und Florian Amlacher

94 %

Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, Feuerwehrstralle 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 472464a

29.05.2017

Euro 5.000,00

Entwicklung von Immobilienprojekten

Engelbert Rosenberger (als Geschaftsfuhrer der unbeschrankt haf-

tenden Gesellschafterin E. Rosenberger Projektentwicklung GmbH)

94 %
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6.7.6 Projektgesellschaften der EYEMAXX Real Estate AG

Die Emittentin ist Obergesellschaft der EYEMAXX-Gruppe und halt 94 % der Kommanditanteile an
den nach deutschem Recht gegriindeten Projektgesellschaften EYEMAXX Lifestyle Development 1
GmbH & Co. KG, EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Devel-
opment 4 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle
Development 6 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG, EYEMAXX
Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG,
sowie EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, welche selbst 94 % der Kommanditan-
teile an der ANTAN RECONA GmbH & Co. 10. Vermdgensverwaltungs KG halt,, sowie 93 % der An-
teile an der Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG, welche selbst zu 99 % an der EYE-
MAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co.
KG, zu 100 % an der BIRKART Zweite Grundstiicksgesellschaft mbH und zu 93 % an der BIRKART
GmbH & Co. Grundsticksverwaltung KG beteiligt ist.

Des Weiteren halt die Emittentin 100 % der Anteile an der EYEMAXX Holding GmbH welche wiede-
rum zu 94 % an der Gelum Grundsticks-VermietungsgesmbH und zu 100 % an der EYEMAXX Real
Estate Development GmbH beteiligt ist, 94 % der Anteile an der Lifestyle Holding GmbH & Co. KG,
die wiederum 100 % der Anteile an der EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG
halt, 69 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, welche selbst zu
50,1 % an der Vivaldi-Ho6fe GmbH & Co. KG beteiligt ist, 79 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle
Development 13 GmbH & Co. KG, welche selbst zu 50,1 % an der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG be-
teiligt ist, sowie 100 % der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH, welche selbst zu 47,5 % an
der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH beteiligt ist.

Bei den vorgenannten Gesellschaften handelt es sich um die wichtigsten deutschen Tochtergesell-
schaften der Emittentin, d.h. jene Gesellschaften, die Uber einen laufenden Geschaftsbetrieb oder
wesentliche Vermogenswerte verfligen. Soweit diese Kriterien auf einzelne Tochtergesellschaften
nicht zutreffen, wurden diese Gesellschaften im vorstehenden Text und im nachstehenden Schaubild

nicht angefuhrt. Die vorgenannten Gesellschaften wurden allesamt nach deutschem Recht gegriindet.

Firma: EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG

Geschaftssitz: Aschaffenburg, Deutschland

Geschaftsanschrift: Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

Handelsregister und Nummer: HRA 5404

Grindung: 05.05.2014

Haftsumme: Euro 5.000,00

Geschaftstatigkeit: Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Geschéaftsfuhrer: Annika Hdmmerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfuhrer der un-

beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
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Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfluhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrerin:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:

94 %

Eyemaxx Development Thomasium GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5403

05.05.2014

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5461

13.11.2014

Euro 1.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hdmmerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5555

26.08.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG
Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5552

13.08.2015
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Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéaftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5562

07.09.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hdmmerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5598

28.12.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschaftsflhrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

69 %

EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5597

28.12.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hdmmerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsflihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %
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Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrerin:

Beteiligungsquote:

Firma:

Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrerin:

Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrerin:

Beteiligungsquote:

Firma:

Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5792

01.06.2017

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5811

18.07.2017

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschaftsflhrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

79 %

EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5828

18.09.2017

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
74 %

Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG
Schénefeld, Deutschland
Angerstrale 13, 12529 Schonefeld
HRA 3344
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Grindung:
Haftsumme:

Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrerin:

Beteiligungsquote der
EYEMAXX Lifestyle
Development 10
GmbH & Co. KG:

Firma:
Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:

Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrerin:

Beteiligungsquote der
EYEMAXX Lifestyle
Development 13
GmbH & Co. KG:

Firma:
Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:

Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrerin:

13.11.2015

Euro 1.000,00

Erwerb, Entwicklung, Errichtung, Verwaltung und Verauf3erung von
Immobilien

Birgit Heusinger und Sylvio Sickert (als Geschaftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Schonefelder Trio Verwaltungs
GmbH)

50,1 %

Sonnenhdfe GmbH & Co. KG

Schénefeld, Deutschland

Angerstralle 13, 12529 Schonefeld

HRA 3343

11.11.2015

Euro 1.000,00

Erwerb, Entwicklung, Errichtung, Verwaltung und Verauf3erung von
Immobilien

Birgit Heusinger und Sylvio Sickert (als Geschaftsfuhrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Schonefelder Trio Verwaltungs
GmbH)

50,1 %

Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5568

17.09.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien, Hol-
dinggesellschaft fiir Besitzgesellschaften von Bestandsimmobilien
Annika Hdmmerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsflihrer der un-

beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
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Beteiligungsquote:

Firma:

Geschaftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrerin:

Beteiligungsquote der
Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG:

Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrerin:

Beteiligungsquote der
Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG:

Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote der

Lifestyle Holding &

93 %

EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5480

19.01.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfiihrer der un-

beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)

99 %

EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5561

07.09.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hdmmerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsflihrer der un-

beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)

99 %

BIRKART GmbH & Co. Grundstlcksverwaltung KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 3280

25.07.1996

Euro 7.586.070,88

Erwerb Verwaltung und Entwicklung von Immobilen

Annika Hammerle (als Geschéftsfiihrerin der unbeschrankt haftenden
Gesellschafterin BIRKART Zweite Grundstlicksgesellschaft mbH)
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Development GmbH & Co. KG: 93 %

Firma: BIRKART Zweite Grundstliicksgesellschaft mbH
Geschéaftssitz: Aschaffenburg, Deutschland
Geschéftsanschrift: Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg
Handelsregister und Nummer: HRB 5852

Grindung: 17.03.1995

Stammkapital: Euro 30.750,00

Geschaftstatigkeit: Verwaltung und Vermietung von Grundbesitz
Geschéftsfihrer: Annika Hdmmerle

Beteiligungsquote der
Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG: 100 %

Firma: EYEMAXX Holding GmbH

Geschaftssitz: Aschaffenburg, Deutschland

Geschéftsanschrift: Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

Handelsregister und Nummer: HRB 13506

Griundung: 19.10.2015

Stammkapital: Euro 25.000,00

Geschaftstatigkeit: Projektentwicklung von Immobilien, Erwerb, Errichtung, Vermietung

und Verpachtung sowie die Verwertung von Grundbesitz

Geschaftsfluhrer: Dr. Michael Mdller

Beteiligungsquote: 100 %

Firma: GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH

Geschaftssitz: Aschaffenburg, Deutschland

Geschaftsanschrift: Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

Handelsregister und Nummer: HRB 9997

Grindung: 12.05.1992

Stammkapital: Euro 25.600,00

Geschaftstatigkeit: Erwerb, Vermietung, Verwertung und Verwaltung von Grundstlcken
Geschéftsfihrer: Dr. Michael Muller

Beteiligungsquote der
EYEMAXX Holding GmbH: 94 %

Firma: EYEMAXX Real Estate Development GmbH

127



Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfluhrer:
Beteiligungsquote der
EYEMAXX Holding GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsflhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:

Geschaftssitz:

Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfihrer:

Beteiligungsquote der

Lifestyle Holding GmbH & Co. KG:

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRB 13808

02.03.2016

Euro 25.000,00

Durchflhrung von betriebswirtschaftlichen Beratungs- und Manage-
mentdienstleistungen und die allgemeine Betriebsberatung sowie die
Durchfiihrung von Projektentwicklungen und Baumanagementdienst-
leistungen

Dr. Michael Muller

100 %

Lifestyle Holding GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5663

02.10.2014 (Entstanden durch formwechselnde Umwandlung der
Lifestyle Holding GmbH mit dem Sitz in Aschaffenburg, Amtsgericht
Aschaffenburg HRB 13051, Umwandlungsbeschluss vom 04.04.2016)
Euro 25.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG
Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRA 5669

02.02.2011

Euro 10.000,00

Ankauf, Ausbau, Modernisierung sowie Verwertung von Grundstiicken
Annika Hdmmerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfihrer der un-

beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)

100 %
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Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:

Geschaftstatigkeit:

Geschéftsfihrer:
Beteiligungsquote der
Postquadrat Mannheim GmbH:

Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Haftsumme:

Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflhrer:

Postquadrat Mannheim GmbH

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg,

HRB 13713

12.06.2015

Euro 25.000,00

Erwerb, die Verwaltung und der Vertrieb von Immobilien
Dr. Michael Muller

100 %

EYEMAXX Holding Mannheim GmbH

Aschaffenburg, Deutschland

Auhofstralle 25, 63741 Aschaffenburg

HRB 13666

08.01.2016

Euro 25.000,00

die Verwaltung eigenen Vermdgens, insbesondere die Verwaltung,
der Erwerb und die Veraulerung von Beteiligungen an anderen Ge-
sellschaften aller Art

Klaus Herrmann und Dr. Michael Mller

47,5 %

ANTAN RECONA GmbH & Co. 10. Vermdgensverwaltungs KG

Berlin, Deutschland

Kurfurstendamm 194, 10707 Berlin

HRA 53330

19.07.2011

Euro 500,00

Erwerb und Verwaltung von Beteiligungen an Gesellschaften sowie
Ubernahme der personlichen Haftung und der Geschaftsfiihrung bei
diesen

Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschaftsfiihrer der un-

beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)

Beteiligungsquote der EYEMAXX Lifestyle
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Development 14 GmbH & Co. KG: 74 %

6.8. Wesentliche Vertrage

Im Rahmen ihrer gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit wird von den Gesellschaften der EYEMAXX-
Gruppe unter anderem eine Vielzahl von Miet-, Management- und Joint-Venture Vertragen,

Immobilienan- und verkaufsvertragen sowie Vertrage Uber Gesellschafterdarlehen abgeschlossen.

Im Nachfolgenden sind die auRerhalb der normalen Geschéaftstatigkeit abgeschlossenen wesentlichen

Vertrage zusammengefasst:

6.8.2 Beteiligungsvertrag und Darlehensvertrdge der EYEMAXX International Holding &

Consulting GmbH im Zusammenhang mit der VST Technologies GmbH

Die EYEMAXX-Gruppe ist an der VST Technologies GmbH, die Inhaberin der Patente zur Produktion
der VST Elemente ist, mit 20 % beteiligt und hat der VST Technologies GmbH mehrere Darlehen ge-
wahrt. Die Beteiligung erfolgte im Juni 2015 mit einem Betrag von Euro 61.000,00 (inkl. Kapitalrickla-
ge) in Verbindung mit einer anteiligen Darlehensgewahrung tber Euro 546.000,00. Das Darlehen hat

eine Laufzeit bis 2019 und wird mit 9,526 % p.a. verzinst.

Am 05.09.2016 wurde von der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ein Rahmendar-
lehen in der H6he von bis zu EUR 670.000,00 an die VST Technologies GmbH mit einer Laufzeit bis
31.12.2019 und einer Verzinsung von 8 % p.a. gewahrt. Zur Besicherung hat sich die VST Technolo-
gies GmbH zur Sicherungsabtretung von 7% ihrer Beteiligung an der VST Verbundschalungstechnik
s.r.o. verpflichtet. Die VST Verbundschalungstechnik s.r.o. ist Eigentimerin einer Werksanlage zur

Herstellung der Komponenten der VST-Technologie, einer innovativen Bautechnologie.

Am 03.05.2017 wurde von der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ein weiteres
Rahmendarlehen in der Hohe von EUR 780.000,00 an die VST Technologies GmbH mit einer Laufzeit
bis 31.12.2019 und einer Verzinsung von 8 % p.a. gewahrt. Zur Besicherung hat sich die VST Tech-
nologies GmbH zur Sicherungsabtretung von weiteren 3 % ihrer Beteiligung an der VST Verbund-
schalungstechnik s.r.o. verpflichtet. Darlber hinaus hat die VST Technologies GmbH ihren Anteil in
Hoéhe von 13,65 % an der weilrussischen Gesellschaft CSP VZS JLLC mit Sitz in Kritchev an die
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH zur Sicherung des Riickzahlungsanspruchs aus

den Rahmendarlehensvertrdgen samt Zinsen zur Ganze verpfandet.
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Mit Gesellschafterversammlungsbeschluss vom 21.12.2017 wurde das Stammkapital der VST Tech-
nologies GmbH um EUR 125.000,00 auf EUR 160.000,00 erhéht, wobei von der EYEMAXX Internati-
onal Holding & Consulting GmbH die Kapitalerh6hung im Nennbetrag von EUR 25.000,00 zu einem
Ubernahmspreis von insgesamt EUR 239.000,00 (Nennbetrag von EUR 25.000,00 zuziiglich eines
Agios von EUR 214.000,00) tbernommen wurde.

6.8.3 Beteiligungsvertrag der Marland Bautrager GmbH an der VST Nordic AB

Am 11.11.2016 haben die Marland Bautrager GmbH und die VPG Verbundsysteme Planungs-
Produktions-BaugesellschaftmbH einen Anteilskaufvertrag abgeschlossen, mit dem die Marland Bau-
trager GmbH als Kaufer den Geschaftsanteil in Hohe von insgesamt SEK 250.000,- der einer 25%igen
Beteiligung an der VST Nordic AB entspricht, von der VPG Verbundsysteme Planungs-Produktions-
BaugesellschaftmbH als Verkauferin um einen Kaufpreis von EUR 2.500.000,00 erworben hat. Die
VST Nordic AB verflugt Uber eine Lizenz zum Vertrieb des VST-Systems in Schweden, Norwegen und
Finnland und ist mit 25 % an der VST Verbundschalungstechnik s.r.o. beteiligt. Die Emittentin beab-
sichtigt die Ausweitung ihrer Geschaftstatigkeit auf den skandinavischen Markt. Der Erwerb der Betei-
ligung an der VST Nordic AB erfolgte insbesondere, um Sicherheit in Hinblick auf die allgemein am

Markt steigenden Baukosten zu erlangen.

6.8.4 Darlehensvertrag der Marland Bautrager GmbH mit der VST BUILDING TECHNOLO-
GIES AG
Am 04.05.2017 wurde von der Marland Bautrager GmbH ein Darlehen in der Hoéhe von
EUR 500.000,00 an die VST BUILDING TECHNOLOGIES AG mit einer Laufzeit bis 31.10.2018 und
einer Verzinsung von 3,5 % p.a. gewahrt. Als Sicherheit wurden 2% der Anteile an der VST Verbund-
schalungstechnik s.r.o. von der VST BUILDING TECHNOLOGIES AG an die Marland Bautrager
GmbH verpfandet. Dariiber hinaus wurde der Marland Bautrager GmbH eine Option zum Ankauf von
10 % der Anteile an der VST Verbundschalungstechnik s.r.o. eingerdumt. Dabei wurde vereinbart,
dass Im Falle der Ausiibung der Option der Anspruch auf Riickzahlung des Darlehens mit einem Teil
des Kaufpreises fiir den Erwerb der 10%-Anteile an der VST Verbundschalungstechnik s.r.o. aufge-

rechnet werden kann.

Da die Emittentin die Absicht hat, diese Option nach Vorliegen einer Unternehmensbewertung der
VST Verbundschalungstechnik s.r.o auf Basis der Bilanz zum 31.12.2017 tatsachlich zu ziehen, wurde
fur den Erwerb dieser 10 % der Anteile bereits eine Anzahlung der Marland Bautrager GmbH an die
VST BUILDING TECHNOLOGIES AG in der Hohe von EUR 1.083.000,00 geleistet.
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6.8.5 Darlehensvertrag der Marland Bautrdger GmbH mit der Armona Birkart GmbH & Co.
Grundstucksverwaltungsgesellschaft KG

Am 04.05.2017 wurde von der Marland Bautrager GmbH ein Rahmendarlehen in der Héhe von bis zu
EUR 500.000,00 an die Armona Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft KG mit
einer Laufzeit bis 31.10.2019 und einer Verzinsung von 8 % p.a. gewahrt. Mit Nachtrag vom
24.10.2017 wurde der Darlehensrahmen auf EUR 1.100.000,00 erhdht. Als Besicherung hat die Ar-
mona Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft KG ihre 6%ige Beteiligung an der
BIRKART GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG sicherungshalber an die Marland Bautrager
GmbH abgetreten. Darliber hinaus hat die LYRA Grundstlicks-Vermietungsgesellschaft mbH ihre
Anspriiche aus der Vermietung des Objekts Ruhrstralle 7 — 9/Danziger Stralle 9 — 11, 63739 Aschaf-
fenburg an die Marland Bautrdger GmbH sicherungshalber abgetreten.

6.8.6 Durchfiihrung dritte Anleihe

Die EYEMAXX Real Estate AG hat am 26.03.2013 planmaRig das 6ffentliche Angebot fir ihre dritte
Anleihe mit einem Volumen in Héhe von bis zu Euro 15.000.000,00, einem Zinskupon von 7,875 %
p.a. und einer Laufzeit bis 25.03.2019 abgeschlossen. Zum Datum des Prospektes belauft sich das

ausstehende Volumen dieser Anleihe auf Euro 8.661.000,00.

6.8.7 Durchfiihrung vierte Anleihe

Die EYEMAXX Real Estate AG hat am 30.09.2014 planmafig das o&ffentliche Angebot fir ihre vierte
Anleihe mit einem Volumen in Héhe von bis zu Euro 30.000.000,00, davon &ffentliches Angebot und
Umtauschangebot (dritte Anleihe) jeweils bis zu Euro 15.000.000,00, einem Zinskupon von 8 % p.a.
und einer Laufzeit bis zum 30.03.2020 abgeschlossen. Zum Datum des Prospektes belauft sich das
ausstehende Volumen dieser Anleihe auf Euro 21.339.000,00.

6.8.8 Durchfuhrung funfte Anleihe

Die EYEMAXX Real Estate AG hat am 16.03.2016 planmaRig das 6ffentliche Angebot fiir ihre flinfte
Anleihe mit einem Volumen in Héhe von bis zu Euro 30.000.000,00, einem Zinskupon von 7,00 % p.a.
(aktuelles Rating der Creditreform von BBB-) und einer Laufzeit bis zum 17.03.2021 abgeschlossen.
Immobilien, die zur Besicherung der ersten bzw. der zweiten Anleihe dienten, wurden Zug- um Zug
gegen Erlag von Geldbetragen, die dem Verkehrswert dieser Immobilien entsprechen, von den Treu-
handern der ersten bzw. der zweiten Anleihe freigegeben und in weiterer Folge zur Besicherung der
funften Anleihe verwendet. Darlber hinaus wurden im Zuge der Besicherung der fiinften Anleihe von
verschiedenen, zur EYEMAXX Gruppe gehdrenden Gesellschaften Immobilien zur Besicherung der
Anleihe zur Verfigung gestellt. Zum Datum des Prospektes belauft sich das ausstehende Volumen

dieser Anleihe auf Euro 30.000.000,00. Uber den Treuhander wurden dafiir Immobiliarsi-
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cherheiten in einem Gesamtbetrag von Euro 34.916.000,00 zugunsten der Anleiheglaubiger im ersten

und zweiten Rang in die jeweiligen Grundbiicher eingetragen.

6.8.9 Durchfuihrung erste Wandelanleihe

Die EYEMAXX Real Estate AG hat im Dezember 2016 eine Wandelschuldverschreibung im Volumen
von Euro 4.194.000,00 vollstéandig platziert. Die Bezugsrechte bestehender Aktiondre waren ausge-
schlossen. Die Wandelschuldverschreibung hat eine Laufzeit vom 16.12.2016 bis einschlief3lich zum
15.12.2019 und wird mit 4,5 % p.a. verzinst. Die Zinszahlung wird halbjahrlich vorgenommen, jeweils
im Juni und Dezember. Eine erstmalige Wandlung in Inhaber Stiickaktien der EYEMAXX Real Estate
AG ist im Juli 2018 vorgesehen und anschlieBend im Rahmen weiterer Wandlungsfenster wahrend

der Laufzeit der Wandelschuldverschreibung moglich. Der Wandlungspreis belauft sich auf EUR 9,80.

6.8.10 Durchfiihrung zweite Wandelanleihe

Die EYEMAXX Real Estate AG hat im April 2017 eine Wandelschuldverschreibung im Volumen von
Euro 20.376.000,00 vollstandig platziert. Die Wandelschuldverschreibung hat eine Laufzeit vom
21.04.2017 bis einschlieRlich zum 15.12.2019 und wird mit 4,5 % p.a. verzinst. Die Zinszahlung wird
halbjahrlich vorgenommen, jeweils im Juni und Dezember. Eine erstmalige Wandlung in Inhaber
Stlickaktien der EYEMAXX Real Estate AG ist im Juli 2018 vorgesehen und anschliefend im Rahmen
weiterer Wandlungsfenster wahrend der Laufzeit der Wandelschuldverschreibung moglich. Der Wand-

lungspreis belduft sich auf EUR 11,89.

6.8.11 Ruckzahlung erste Anleihe

Die erste Anleihe wurde am 26.07.2016 planmaRig zurtickgezahlt. Die Anleihe wurde im Juli 2011
begeben und verflgte Uber einen Zinskupon von 7,5 % p.a. Das ausstehende Volumen belief sich
zum Zeitpunkt der Riickzahlung (nach Verkiirzung um Euro 2.264.000,00 durch Umtausch in die finf-
te Anleihe) auf Euro 10.696.000,00.

6.8.12 Ruckzahlung zweite Anleihe

Die zweite Anleihe wurde am 01.11.2017 planmaRig zuriickgezahlt. Die Anleihe wurde am 05.04.2012
begeben und verflgte Uber einen Zinskupon von 7,75 % p.a. Das ausstehende Volumen belief sich
zum Zeitpunkt der Riickzahlung auf Euro 11.624.000,00.

6.8.13 Ausstehendes Anleihevolumen

Zum Datum des Prospektes betragt das ausstehende Anleihevolumen der EYEMAXX Real Estate AG
aus offentlichen Angeboten sowie aus Privatplatzierungen EUR 84.570.000,00.
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6.9. Verwaltungs-, Geschéftsfuhrungs- und Aufsichtsorgane; Interessenkonflikte

Organe der Emittentin sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die Aufgaben-
felder dieser Organe sind im Aktiengesetz, in der Satzung und in den Geschaftsordnungen des Vor-

stands und des Aufsichtsrats geregelt.

6.9.1 Vorstand

Der Vorstand der Emittentin besteht derzeit aus einem Mitglied:

Mag. Dr. (rer.soc.oec) Michael Muller

Herr Dr. Muller studierte Wirtschaftswissenschaften an der Wirtschaftsuniversitat Wien. Sein
Doktoratsstudium fand an der Wirtschaftsuniversitdt Wien (Promotion zum Doktor der Sozial- und
Wirtschaftswissenschaften) statt. AuBerdem bildete er sich zum gepruften Unternehmensberater und
CMC (Certified Management Consultant) fort.

1996 erfolgte die Grindung der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Wien
(www.eyemaxx.com). Nach anfanglichen Aktivitaten in der Optikbranche mit 17 weltweiten Tochterge-
sellschaften und deren erfolgreicher Beendigung entwickelte sich die Gesellschaft zu einer Holding
Gesellschaft mit zahlreichen Tochtergesellschaften in Zentraleuropa fiir Immobilienentwicklungspro-

jekte im Bereich Gewerbeimmobilien.

2002 grundet Dr. Muller die VST Verbundschalungstechnik GmbH und baute eine internationale Fir-

mengruppe im Baustoffbereich mit einigen Weltpatenten (www.vst-austria.at) auf.

Dr. Mdller halt unmittelbar insgesamt 1.829.401 Aktien der Emittentin. Er ist unter der Geschaftsan-

schrift der Emittentin erreichbar.

6.9.2 Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der Emittentin besteht derzeit aus drei Mitgliedern.

Andreas Karl Autenrieth

- Vorsitzender des Aufsichtsrats —
Andreas Karl Autenrieth beendete 1979 erfolgreich die Ausbildung zum staatlich gepriften Industrie-

kaufmann in Stuttgart und absolvierte danach ein Studium zum staatlich gepriften Betriebswirt an der

Akademie Dr. Ebert in Minchen. Im Zeitraum von 1990 bis heute bekleidete Herr Autenrieth diverse
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leitende Positionen als kaufmannischer Leiter, Generalbevollmachtigter und Geschaftsflihrer bei ver-

schiedenen mittelstandischen Unternehmen in Deutschland und Osterreich.

Andreas Karl Autenrieth halt unmittelbar insgesamt 1.500 Aktien der Emittentin.

Richard Fluck

- Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats —

Richard Fluck war von 1976 bis 1982 Offizier und Militarpilot beim &sterreichischen Bundesheer. Seit

1985 ist er als Geschaftsfiihrer bei verschiedenen Unternehmen tatig.

Seit 2004 ist Herr Fluck Gesellschafter, Flugbetriebsleiter, Flottenchef und Mitglied des Beirats bei der
IJM International Jet Management GmbH, einer Gesellschaft, die mit dem Management, dem Char-

tern sowie dem Verkauf von Flugzeugen befasst ist.

Richard Fluck halt unmittelbar insgesamt 1.250 Aktien der Emittentin.

Dr. Bertram Samonig

- Mitglied des Aufsichtsrats —

Nach seinem Studium der Geisteswissenschaften absolvierte Dr. Samonig Ausbildungen zum ge-
werblichen Vermdgensberater und zum Versicherungsmakler und Berater in Versicherungsangele-
genheiten. Er ist als gewerblicher Vermdgensberater fir das Haftungsdach Privatconsult Vermdgens-
verwaltung GmbH sowie als Versicherungsmakler tatig. Seit 2015 ist Dr. Samonig CEO von
EVENTUS trading Ltd.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind unter der Geschéaftsanschrift der Emittentin erreichbar.

6.9.3 Potentielle Interessenkonflikte
Wesentliche Verflechtungstatbestande in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Art beste-

hen wie nachfolgend dargestellt:

Der derzeitige Alleinvorstand Dr. Michael Miller ist Hauptaktionar der Emittentin (35,34 %). Aufgrund
dieser Konstellation kénnen sich mdglicherweise Interessenkonflikte bei ihm zwischen seinen Ver-
pflichtungen als Organmitglied der Emittentin einerseits und seinen Interessen als Aktionar anderer-

seits ergeben. Beispielsweise kdnnte auf Seiten der Aktiondre ein erhdhtes Interesse an der Aus-
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schittung einer (mdéglichst hohen) Dividende bestehen, wahrend es im Interesse der Emittentin und

ihrer Organe liegen kénnte, Gewinne zu thesaurieren.

Dariiber hinaus bestehen keine weiteren potentiellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Inte-
ressen oder sonstigen Verpflichtungen der Organe und ihren Verpflichtungen gegeniber der Emitten-

tin.

6.10. Praktiken der Geschaftsfiihrung

Ein Audit-Ausschuss wurde nicht eingerichtet. Eine gesetzliche Verpflichtung hierzu besteht auf Seiten
der Emittentin nicht. Die Unternehmensfiihrung der EYEMAXX Real Estate AG als borsennotierte
deutsche Aktiengesellschaft wird in erster Linie durch das Aktiengesetz und daneben durch die Vor-
gaben des Deutschen Corporate Governance Kodex, herausgegeben von der ,Regierungskommissi-
on Deutscher Corporate Governance Kodex", in seiner jeweils aktuellen Fassung bestimmt. Der Ko-
dex enthalt Empfehlungen und Anregungen, die dazu dienen sollen das deutsche Corporate
Governance System transparent und nachvollziehbar zu machen. Eine Pflicht, den Empfehlungen und
Anregungen des Kodex zu entsprechen besteht nicht. GemaR § 161 AktG sind bdrsennotierte Aktien-
gesellschaften zur Abgabe einer Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Ko-
dex verpflichtet. Darin haben die Organe zu erklaren, dass den Empfehlungen des Kodex entsprochen
wurde und wird oder welche Empfehlungen nicht angewendet wurden oder werden und warum nicht.
Die EYEMAXX Real Estate AG hat am 20.09.2017 eine Entsprechenserklarung zum Deutschen Cor-
porate Governance Kodex fur das Geschaftsjahr 2016/2017 wie folgt abgegeben:

Die EYEMAXX Real Estate AG wird den Empfehlungen der "Regierungskommission Deutscher Cor-
porate Governance Kodex" in der Kodexfassung vom 07. Februar 2017, verdéffentlicht im elektroni-
schen Bundesanzeiger am 24. April 2017, mit folgenden Einschrankungen entsprechen:

Ziffer 3.8: Der Kodex empfiehlt, in einer D&O Versicherung fir den Aufsichtsrat einen entsprechenden
Selbstbehalt zu vereinbaren.

Die Versicherung des Aufsichtsrates enthélt keinen Selbstbehalt, weil die Gesellschaft dies nicht fir
sinnvoll erachtet. Hintergrund ist die Tatsache, dass auch der Selbstbehalt wiederum versichert wer-
den kann, so dass er im Ergebnis letztlich leerlauft.

Ziffer 4.2.1: Der Kodex empfiehlt, dass der Vorstand aus mehreren Personen bestehen soll und in
einer Geschéftsordnung die Zusammenarbeit zwischen den Vorstanden geregelt wird.

Aufgrund der geringen GrolR3e der Gesellschaft besteht der Vorstand aus einer Person.

Ziffer 5.1.2: Der Kodex empfiehlt, dass der Aufsichtsrat bei der Zusammensetzung des Vorstandes auf
Vielfalt (Diversity) achten soll. Diesbezlglich legt der Aufsichtsrat fir den Anteil von Frauen im Vor-
stand ZielgrofRen fest.

Aufgrund der geringen GréRe der Gesellschaft gibt es nur einen Vorstand. Der Aufsichtsrat wird sich
bemihen bei der Besetzung des Vorstands auf eine angemessene Vielfalt Ricksicht zu nehmen,

kann dies jedoch nicht als verbindliche Selbstverpflichtung akzeptieren.
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Ziffer 5.3.1: Der Kodex empfiehlt, dass der Aufsichtsrat abh&ngig von den spezifischen Gegebenhei-
ten des Unternehmens und der Anzahl seiner Mitglieder fachlich qualifizierte Ausschiisse bilden soll.
Die Einrichtung von Ausschiissen, ist aufgrund der Gréf3e des Aufsichtsrats der EYEMAXX Real Esta-
te AG mit lediglich drei Aufsichtsratsmitgliedern nicht sinnvoll.

Ziffer 5.3.2: Der Kodex empfiehlt, dass der Aufsichtsrat einen Prifungsausschuss einrichten soll. Der
Vorsitzende des Prifungsausschusses soll tiber besondere Kenntnisse und Fahigkeiten in der An-
wendung von Rechnungslegungsgrundsatzen und internen Kontrollverfahren verfiigen.

Die Einrichtung eines Prifungsausschusses ist aufgrund der GroRe des Aufsichtsrats der EYEMAXX
Real Estate AG mit lediglich drei Aufsichtsratsmitgliedern nicht sinnvoll.

Ziffer 5.3.3: Der Kodex empfiehlt, dass der Aufsichtsrat einen Nominierungsausschuss bilden soll, der
ausschlieRlich mit Vertretern der Anteilseigner besetzt ist und dem Aufsichtsrat fur dessen Vorschlage
an die Hauptversammlung zur Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern geeignete Kandidaten benennt.

Die Einrichtung eines Nominierungsausschusses ist aufgrund der GréRe des Aufsichtsrats der EYE-
MAXX Real Estate AG mit lediglich drei Aufsichtsratsmitgliedern nicht sinnvoll.

Ziffer 5.4.2: Der Kodex empfiehlt, dass dem Aufsichtsrat eine angemessene Anzahl unabhangiger
Mitglieder angehdren. Dem Aufsichtsrat sollen nicht mehr als zwei Mitglieder des ehemaligen Vor-
standes angehoren. Aufsichtsratsmitglieder sollen keine Organfunktion oder Beratungsaufgaben bei
wesentlichen Wettbewerbern des Unternehmens ausiben.

Die Gesellschaft wird sich bemihen, diese Empfehlung des Kodex umzusetzen, kann dies jedoch
aufgrund der Gro3e des Aufsichtsrats von nur drei Mitgliedern derzeit nicht als verbindliche Selbstver-
pflichtung akzeptieren.

Ziffer 7.1.1: Der Kodex empfiehlt, sofern die Gesellschaft nicht dazu verpflichtet ist, Quartalsmitteilun-
gen zu vertffentlichen, die Aktionare unterjahrig neben dem Halbjahresfinanzbericht in geeigneter
Form Uber die Geschéftsentwicklung, insbesondere tber wesentliche Veranderungen der Geschéfts-
aussichten sowie der Risikosituation zu informieren.

Die Gesellschaft informiert die Aktiondre Uber die Geschéftsentwicklung, insbesondere Uber wesentli-
che Veranderungen der Geschéftsaussichten sowie der Risikosituation, mittels auf der Homepage der
Gesellschaft abrufbaren sowie durch die Deutsche Gesellschaft fir Ad-hoc-Publizitdét mbH verbreite-
ten Corporate News.

Ziffer 7.1.2: Der Kodex empfiehlt den Konzernabschluss binnen 90 Tagen und die Zwischenberichte
innerhalb von 45 Tagen nach Ende des Berichtszeitraums 6ffentlich zuganglich zu machen.

Die Gesellschaft wird sich bemihen, diese Empfehlung umzusetzen, kann dies jedoch nicht als ver-

bindliche Selbstverpflichtung akzeptieren.

6.11. Gerichts- und Schiedsverfahren

Die Emittentin erklart, dass keine etwaigen staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsge-
richtsverfahren (einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhangig

sind oder eingeleitet werden kdnnten), die im Zeitraum der mindestens 12 letzten Monate bestanden/
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abgeschlossen wurden, und die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat der Emittentin

und/oder der EYEMAXX-Gruppe auswirken bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.

7. Angaben zur Anleihe und tber das 6ffentliche Angebot

7.1 Angaben zur Anleihe

Die Emittentin bietet Euro 30.000.000,00 Schuldverschreibungen mit einer Verzinsung von 5,50 %,
fallig zum 25. April 2023, im Rahmen einer Eigenemission zum Erwerb an (das ,Angebot®). Das An-

gebot setzt sich zusammen aus:

0 Einer offentlichen Einladung zum Umtausch der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 in die
Schuldverschreibungen, die Gegenstand dieses Prospekts sind (die ,Einladung zum Um-
tausch Schuldverschreibungen 2013 / 2019"). In der Zeit vom 3. April 2018 bis 16. April
2018 (die ,Umtauschfrist“) konnen die Inhaber Schuldverschreibungen 2013 /2019 (ISIN
DEOOOA1TM2T3 / WKN A1TM2T), diese in die Schuldverschreibungen, die Gegenstand

dieses Prospekts sind, durch Beauftragung ihrer Depotbank tauschen;

o] einem offentlichen Angebot in Deutschland und Osterreich (das , Offentliche Angebot”),
in Deutschland insbesondere Uber die Zeichnungsfunktionalitdt der Frankfurter
Wertpapierbdrse im Handelssystem XETRA fir die Sammlung und Abwicklung von
Zeichnungsantragen (die ,Zeichnungsfunktionalitat) oder Giber die Depotbank des jewei-

ligen Zeichners sowie

Unabhangig vom Offentlichen Angebot aber im gleichen Angebotszeitraum erfolgt eine
Privatplatzierung an qualifizierte bzw. ausgewahlte Anleger in Deutschland und bestimmten anderen
Landern auBerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika, Kanadas, Australiens und Japans
(,Privatplatzierung®), die von der mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG, Hamburg ("mbw") und
die equinet Bank AG, Frankfurt ("equinet”, mwb und equinet zusammen die "Emissionsbanken") fur
die Emittentin unter Einhaltung der anwendbaren Ausnahmebestimmungen flr Privatplatzierungen

durchgefiihrt wird.

Das Verhaltnis zwischen dem offentlichen Angebot und der Privatplatzierung besteht darin, dass je-
weils samtliche Schuldverschreibungen sowohl im Rahmen des 6ffentlichen Angebotes und der Pri-

vatplatzierung angeboten werden und die Zuteilung im Ermessen der Emittentin bérsentéglich erfolgt.

Verzinsung

Die Schuldverschreibungen werden jeweils vom 26. April (einschlie8lich) bis zum 25. April (einschliefl3-
lich) des Folgejahres bezogen auf ihren Nennbetrag mit jahrlich 5,50 % verzinst. Die Zinsen sind halb-
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jahrlich nachtraglich am 26. April und am 26. Oktober eines jeden Jahres wahrend der Laufzeit zahl-

bar. Die erste Zinszahlung auf die Schuldverschreibungen erfolgt am 26. Oktober 2018.

Rendite, Riickzahlung

Die nominelle Rendite je Schuldverschreibung lasst sich erst am Ende der Laufzeit der Schuldver-
schreibungen bestimmen und berechnet sich aus (i) dem Rlckzahlungsbetrag und (ii) den gezahlten
Zinsen sowie (iii) dem Kaufpreis, den individuellen Transaktionskosten und etwaiger sonstiger Kosten
bzw. Steuern des Anleiheglaubigers. Die jahrliche Verzinsung je Schuldverschreibung betragt 5,50 %
(oder unter bestimmten Umstanden, die in den Anleihebedingungen beschrieben sind 6,00 % p.a.)
des Nennbetrags abzlglich der individuellen Transaktionskosten und etwaiger sonstiger Kosten bzw.
Steuern. Die Emittentin stellt dem Anleiheglaubiger keine Kosten oder Steuern in Rechnung.

Daruber hinaus erfolgt die Rickzahlung je Schuldverschreibung am 26. April 2023 zu 100 % des

Nennbetrages von Euro 1.000,00 je Schuldverschreibung.

Begebung, Anzahl der zu emittierenden Schuldverschreibungen und Ergebnis des 6ffentlichen

Angebots und der Privatplatzierung

Es ist beabsichtigt, die Schuldverschreibungen am 26. April 2018 zu begeben. Die Anzahl der zu emit-
tierenden Schuldverschreibungen wird nach dem Ende des Angebotszeitraums gemaf den eingegan-
genen Zeichnungsangeboten bestimmt und zusammen mit dem Ergebnis des Angebots am oder vor
dem Tag der Begebung der Schuldverschreibungen, voraussichtlich am 26. April 2018, auf der Inter-

netseite der Emittentin (www.eyemaxx.com) bekannt gegeben.

Kosten der Anleger im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Emittentin wird dem Anleger keine Kosten oder Steuern in Rechnung stellen. Anleger sollten sich
Uber die im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen anfallenden Kosten und Steuern, ein-
schlielllich etwaiger Geblhren ihrer Depotbanken im Zusammenhang mit der Zeichnung und dem

Halten der Schuldverschreibungen, informieren.

Identifikationsnummern

Die International Security Identification Number (ISIN) lautet DEOOOA2GSSP3.
Die Wertpapier-Kennnummer (WKN): lautet A2GSSP.

7.1.1 Ermachtigungen, Beschlisse

Die Schuldverschreibungen werden aufgrund des Beschlusses des Vorstands der Emittentin vom 21.
Méarz 2018 und der Zustimmung des Aufsichtsrats der Emittentin vom 21. Marz 2018 begeben.
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7.1.2 Clearing und Abwicklung

Die Schuldverschreibungen werden Uber das Clearingsystem der Clearstream Banking AG,

Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, abgewickelt.

7.1.3 Zahlstelle

Zahlstelle ist die Bankhaus Gebr. Martin AG.

7.1.4 Ubertragbarkeit / Verkauf / Vererbung der Anleihen

Der Anleiheglaubiger kann seine Schuldverschreibungen auch vor Ablauf der Laufzeit ohne Zustim-
mung der Emittentin ganz oder teilweise an Dritte Ubertragen, abtreten, belasten oder vererben.

Die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen ist nicht beschrankt. GemaR den Geschéftsbedingun-
gen der Clearstream Banking AG koénnen die Anleiheglaubiger die Schuldverschreibungen frei tber-
tragen. Dabei werden jeweils die entsprechenden Miteigentumsrechte an der Globalurkunde auf den

Erwerber Ubertragen.

7.1.5 Verbriefung

Die Schuldverschreibungen werden in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Banking
AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, in Girosammelverwahrung hinterlegt wird. Aufgrund der
Globalverbriefung ist ein Anspruch auf Ausdruck oder Auslieferung effektiver Schuldverschreibungen

oder Zinsscheine wahrend der gesamten Laufzeit der Anleihe ausgeschlossen.

7.2. Angaben Gber das 6ffentliche Angebot

7.2.1 Emissionsvolumen und Ausgabepreis

Das Angebot umfasst 30.000 Schuldverschreibungen. Der Ausgabepreis betragt bis zur Aufnahme
der Notierung des Handels der Schuldverschreibung im Open Market an der Frankfurter Wertpapier-
bdrse 100 % des Nominalbetrages je Schuldverschreibung (Euro 1.000,00). Die Emittentin wird dem
Anleger keine Kosten und Steuern in Rechnung stellen.

Nach Aufnahme der Notierung der Schuldverschreibung entspricht der Ausgabepreis, so noch
Schuldverschreibungen zu platzieren sind, dem jeweiligem Kurs, der tber den Orderbuchmanager fiir
die Schuldverschreibungen festgestellt wird und zu dem ein Kaufvertrag mit einem Interessenten ge-

schlossen wird.
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7.2.2 Offentliches Angebot, Angebotszeitraum, Kategorien von Anlegern

Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich vom 19. April 2018 bis 24. April 2018 (der ,Ange-
botszeitraum*) in Deutschland und Osterreich 6ffentlich angeboten. Die Emittentin kann das &ffentli-
che Angebot jedoch vor Ablauf der vorgenannten Frist beenden, sobald eine Uberzeichnung vorliegt.
Eine "Uberzeichnung" liegt vor, wenn der Gesamtnennbetrag der angebotenen Schuldverschreibun-
gen Uberschritten wird und zwar durch die Summe von (i) den Nennbetrag der Schuldverschreibungen
zur Bedienung der Annahme von Angeboten zum Umtausch von Schuldverschreibungen 2013 / 2019
in hier angebotene Schuldverschreibungen (ii) den Nennbetrag der Schuldverschreibungen, die im
Wege des Offentlichen Angebots (iber die Zeichnungsfunktionalitat oder tiber die Depotbank des je-
weiligen Zeichners gezeichnet wurden und/ oder (iii) der Nennbetrag der Schuldverschreibungen, die

im Wege der Privatplatzierung bei den Emissionsbanken als Zeichnungsangebot eingegangen sind.

Sollte die gesamte mit diesem Wertpapierprospekt angebotene Anleihe platziert sein oder die Zeich-
nung zu einem friiheren Zeitpunkt geschlossen werden, wird die Emittentin dies auf ihrer Internetseite

www.eyemaxx.com bekannt machen.

In der Bundesrepublik Deutschland und Osterreich sollen die Schuldverschreibungen durch die Emit-

tentin im Rahmen eines o6ffentlichen Angebots angeboten werden.

Die Schuldverschreibungen kdnnen Uber die jeweilige Depotbank des Anlegers in Deutschland und
Osterreich und Uber die Zeichnungsfunktionalitat der Frankfurter Wertpapierbérse (wie nachstehend

definiert) erworben werden.

7.2.3 Zeichnung uber das Xetra-Zeichnungstool der Frankfurter Wertpapierbérse

Bei Zeichnungen Uber die Zeichnungsfunktionalitat der Frankfurter Wertpapierbérse miissen Anleger
ihre Kaufangebote wahrend des Angebotszeitraums Uber eine Depotbank stellen, die (i) bei der Frank-
furter Wertpapierborse als Handelsteilnehmer zugelassen ist oder Uber einen an der Frankfurter Wert-
papierbdrse zugelassenen Handelsteilnehmer Zugang zum Handel hat, (ii) Uber einen Xetra-
Anschluss verfugt und (iii) zur Nutzung der Xetra Zeichnungsfunktionalitédt auf der auf der Grundlage
der Nutzungsbedingungen der Deutschen Bdrse AG (die ,Zeichnungsfunktionalitat® oder das

,Zeichnungstool“) berechtigt und in der Lage ist (der ,Handelsteilnehmer").

Der Handelsteilnehmer stellt wahrend der Angebotsfrist fir das offentliche Angebot gegen Barzeich-
nung Uber die Uber die Zeichnungsfunktionalitat fir den Anleger auf dessen Aufforderung Kaufange-
bote Uber das Zeichnungstool ein (anonymisiert). Der Orderbuchmanager (der Orderbuchmanager)
sperrt wahrend der Zeichnungsfrist mindestens einmal taglich die Zeichnungsfunktionalitat und meldet
mindestens einmal taglich den Gesamtbestand der bis zu diesem Zeitpunkt eingegangenen Kaufan-

gebote in der Zeichnungsfunktionalitdt an die Zahlstelle (der Zeitabschnitt zwischen Beginn des Ange-
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bots und der ersten Sperrung bzw. zwischen jeder weiteren Sperrung wird nachfolgend jeweils als ein
"Zeitabschnitt" bezeichnet). Die Zahlstelle teilt die insofern erhaltenen Kaufangebote der Emittentin

mit.

Soweit der Emittent in Abstimmung mit den Emissionsbanken Kaufangebote zuteilt, nimmt die Zahl-
stelle zur technischen Abwicklung die Kaufangebote im Namen und fir Rechnung des Emittenten
aufgrund der Vereinbarung zwischen der Zahlstelle und der Emittentin vom 12. Marz 2018 an. Die
jeweiligen Geschafte kommen unter der auflésenden Bedingung zustande, dass die Schuldverschrei-
bungen an dem in den Emissions- oder Ausgabebedingungen vorgesehenen Valutatag (rechtlich)

nicht entstehen oder bei einer Beendigung des Angebots durch den Emittenten nicht geliefert werden.

Anleger in Osterreich, deren Depotbank nicht Handelsteilnehmer ist, kénnen (iber ihre Depotbank
einen Handelsteilnehmer (wie vorstehend definiert) beauftragen, der fir den Anleger ein Kaufangebot

einstellt und den Kauf zusammen mit der Depotbank abwickelt.

7.3 Privatplatzierung

Die Privatplatzierung erfolgt gleichzeitig zum Offentlichen Angebot an qualifizierte bzw. ausgewahlte
Anleger sowie an weitere Anleger gemafll den anwendbaren Ausnahmebestimmungen fiir Privatplat-
zierungen. Im Rahmen dieser Privatplatzierung werden die Schuldverschreibungen in der Bundesre-
publik Deutschland und ausgewahlten europdischen und weiteren Staaten mit Ausnahme der Verei-
nigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien und Japan gemal den anwendbaren Ausnahmebe-
stimmungen fir Privatplatzierungen angeboten. Die Privatplatzierung der Schuldverschreibungen wird
durch die Emissionsbanken durchgefihrt.

7.4 Orderbuchmanager fiir Offentliches Angebot und Abwicklung Privatplatzierung

Der Orderbuchmanager sammelt in dem Orderbuch die Kaufangebote der Handelsteilnehmer, sperrt
das Orderbuch wahrend der Geschaftszeiten voraussichtlich mindestens einmal am Tag und Ubermit-
telt die in den jeweiligen Zeitabschnitten eingegangenen Kaufangebote an die Zahlstelle, die diese

Kaufangebote wiederum der Emittentin zur Zuteilung vorlegt.

Kaufangebote, die den Emissionsbanken im Rahmen der Privatplatzierung zugehen, werden separat
an die Zahlstelle Gbermittelt oder, wenn eine Uberzeichnung vorliegt, ganz oder teilweise geléscht.
Erflllungstag ist, vorbehaltlich einer Anderung durch die Emittentin, der 26. April 2018, der zugleich
Valutatag ist.

7.5 Einladung zum Umtausch Schuldverschreibungen 2013 /2019
Die Emittentin wird vom 3. April 2018 bis 16. April 2018 (die ,Umtauschfrist“) die Inhaber der von ihr
durch Beschluss vom 17. Februar 2013 die 7,875 % Inhaberschuldverschreibungen 2013 / 2019 (ISIN
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DEOOOA1TM2T3 / WKN A1TM2T) mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 15.000.000,00 (die
~Schuldverschreibungen 2013 / 2019%) einladen (die ,Einladung®), ihre Schuldverschreibungen 2013
/2019 in die Schuldverschreibungen, die Gegenstand dieses Prospekts sind, zu tauschen (der ,Um-
tausch“ und das Angebot zum Umtausch der ,Umtauschauftrag”). Der Umtausch erfolgt im Verhaltnis
1:1. Ein Inhaber von Schuldverschreibungen 2013/ 2019, der einen Umtauschauftrag erteilt, erhalt mit
Annahme durch die Emittentin je Schuldverschreibung 2013/ 2019 eine Schuldverschreibung, die
Gegenstand dieses Prospekts ist sowie die aufgelaufenen Stlickzinsen der Schuldverschreibung
2013/ 2019 und EUR 23,75. Die Erteilung eines Umtauschauftrages ist durch Ubermittlung eines For-
mulars, welches die Emittentin auf ihrer Homepage (www.eyemaxx.com - Rubrik Investor Relations)
zur Verfigung stellt bzw. welches die Depotbanken den Inhabern der Schuldverschreibung zukom-

men lassen, an die Depotbank des jeweiligen Inhabern der Schuldverschreibung maoglich.

Es liegt im alleinigen und freien Ermessen der Emittentin, Umtauschauftrage ohne Angabe von Grin-
den vollstandig oder teilweise anzunehmen bzw. nicht anzunehmen. Die Entscheidung erfolgt durch
die Emittentin spatestens am 19. April 2018. Die auf diese Weise gezeichneten und zugeteilten

Schuldverschreibungen werden voraussichtlich am 26. April 2018 geliefert.

Die Einladung zum Umtausch der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 wird voraussichtlich am 29.

Marz 2018 im Bundesanzeiger verdéffentlicht, aber auch im Folgenden vollstandig wiedergegeben:.
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EYEMABXX

REAL ESTATE

EYEMAXX Real Estate AG
Aschaffenburg

Einladung
an die Inhaber der Schuldverschreibungen 2013 /2019

- ISIN DEOOOAL1TM2T3 / WKN A1TM2T-
zum Umtausch
ihre Schuldverschreibungen
in die Schuldverschreibungen 2018 / 2023 der EYEMAXX Real Estate AG
- ISIN DEOOOA2GSSP3 / WKN A2GSSP —
Im Folgenden auch ,Umtauschangebot®

Die EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, (nachfolgend auch die ,Gesellschaft®) hat
durch Beschluss vom 17. Februar 2013 die 7,875 % Inhaberschuldverschreibungen
2013 /2019 (ISIN DEOOOA1TM2T3 / WKN A1TM2T) mit einem Gesamtnennbetrag von bis
zu EUR 15.000.000,00, eingeteilt in 15.000 auf den Inhaber lautende, untereinander gleich-
berechtigte Teilschuldverschreibungen mit einem rechnerischen Nennbetrag von je
EUR 1.000,00 (im Folgenden die ,Schuldverschreibungen 2013 / 2019%), begeben. Zurzeit
stehen nominal EUR 8.661.000 der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 aus.

Die Geschéftsfuhrung der Gesellschaft hat beschlossen, die Inhabern der Schuldverschrei-
bungen 2013 / 2019 zum Tausch ihrer Schuldverschreibungen in neue Schuldverschreibun-
gen einzuladen, welche von der Gesellschaft auf Grundlage eines am 29. Marz 2018 verof-
fentlichten Wertpapierprospektes im Wege eines 6ffentlichen Angebots in der Bundesrepub-
lik Deutschland und der Republik Osterreich angeboten werden (im Folgenden die ,Schuld-
verschreibungen 2018 / 2023 — ISIN DEO00A2GSSP3 / WKN A2GSSP). Die Einladung
zum Umtausch wird wie folgt bekannt gemacht.
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Einladung zum Umtausch

Einladung

Die EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, I&dt hiermit die Inhaber der Schuld-
verschreibungen 2013 / 2019 ein (im Folgenden die ,Einladung), Angebote zum
Umtausch je einer Schuldverschreibung 2013 / 2019 in eine neue Schuldverschrei-
bung auf Grundlage eines am 29. Marz 2018 veroffentlichten Wertpapierprospektes
im Nennbetrag von EUR 1.000,00 (im Folgenden die ,Schuldverschreibungen
2018 / 2023 und jeweils eine ,Schuldverschreibung 2018 / 2023%) abzugeben (im
Folgenden der ,Umtausch® und das Angebot zum Umtausch der ,Umtauschauf-
trag”).

Die Schuldverschreibungen 2013 / 2019 sind bei Annahme des Umtauschauftrages
ab dem 26. April 2018 entsprechend dem Zinslauf der Schuldverschreibungen 2018
/ 2023 voll zinsberechtigt. Bei Annahme des Umtauschauftrages erhalt der Inhaber
der Schuldverschreibungen 2013/ 2019 Stiickzinsen vom 23. Marz 2018 bis zum 25.
April 2018.

Zuséatzlich bietet die Gesellschaft als Umtauschanreiz eine einmalige Zahlung von
2,375 % des Nominalwertes in Hohe von EUR 1.000,00 je zum Umtausch einge-
reichte Schuldverschreibung 2013 / 2019 bzw. EUR 23,75 an (im Folgenden der
.Barausgleichsbetrag®.

Umtauschfrist

Die Annahme der Einladung zum Umtausch durch die Inhaber der Schuldverschrei-
bungen 2013 / 2019 ist in der Zeit vom 3. April 2018 bis einschlief3lich 16. April
2018, 18:00 Uhr (nachfolgend auch die ,Umtauschfrist®), gegenuber der jeweiligen
depotfiihrenden Bank schriftlich zu erklaren.

Die Gesellschaft behalt sich eine Verlangerung der Umtauschfrist vor. Eine Verlan-
gerung der Umtauschfrist wird die Gesellschaft unverzlglich und spatestens einen
Werktag vor Ablauf der Umtauschfrist durch Veréffentlichung im Bundesanzeiger
und auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.eyemaxx.com bekannt ma-
chen.
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Die Gesellschaft ist dariber hinaus nach ihrem alleinigen und freien Ermessen be-
rechtigt, auch nach Ablauf der Umtauschfrist zugegangene Umtauschauftrage an-

zunehmen.

Die Gesellschaft hat die Bankhaus Gebr. Martin AG, Schlossplatz 7, 73033 Goppin-
gen Deutschland (nachfolgend die ,Abwicklungsstelle®), mit der Funktion der tech-
nischen Abwicklungsstelle fur die Einladung beauftragt.

Gebihren und Kosten

Etwaige mit dem Umtausch der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 im Rahmen
dieser Einladung entstehende Kosten, insbesondere die von den Depotflihrenden
Instituten im Rahmen der VeraulRerung erhobenen Gebuhren, werden von der Ge-
sellschaft - in Hohe von maximal EUR 3,00 pro Depot - getragen.

Weder die Gesellschaft noch die Abwicklungsstelle werden den Inhabern der
Schuldverschreibungen 2013 / 2019 im Rahmen dieser Einladung Kosten oder Ge-
buhren in Rechnung stellen.

Umtausch/ Handel in zum Umtausch angemeldeten Schuldverschreibungen/
Depotsperre
Umtauschauftrdge kénnen nur unwiderruflich abgegeben werden. Die Umtauschauf-
trage sind nur wirksam, wenn die Schuldverschreibungen 2013 / 2019 (ISIN
DEOOOA1TM2T3 / WKN A1TM2T), fur die ein Umtauschauftrag abgeben wird, im
Rahmen der Umtauschfrist in die ISIN: DEO00A2LQ157 / WKN: A2LQ15 (,Zum Um-
tausch angemeldete Schuldverschreibungen®) umgebucht worden sind.

Nach der Umschreibung der Schuldverschreibungen, fur die die Einladung ange-
nommen werden soll (nachfolgend auch ,zum Umtausch angemeldete Schuldver-
schreibungen®) in die ISIN: DEOO0OA2LQ157 / WKN: A2LQ15, ist ein Handel in den
entsprechenden angebotenen Schuldverschreibungen 2013 / 2019 nicht mehr mdg-
lich.

Die Depotsperre hat bis zum Eintritt des frihesten der nachfolgenden Ereignisse
wirksam zu sein, sofern die Emittentin keine abweichende Bekanntmachung verof-

fentlicht: a) der Abwicklung am Ausgabetag der Schuldverschreibungen 2018 / 2023
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oder b) der Veréffentlichung der Emittentin, dass die Einladung zuriickgenommen

wird.

Anweisung und Bevollmachtigung
Mit der Abgabe des Umtauschauftrages weisen die Anleiheglaubiger ihre Depotbank
an, die Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fir die sie den Umtauschauftrag abge-
ben, zunachst in ihrem Wertpapierdepot zu belassen, aber fur Umtauschauftrdge im
Rahmen der Umtauschfrist in die ISIN: DEOOOA2LQ157 / WKN: A2LQ15 (,Zum Um-
tausch angemeldete Schuldverschreibungen®) bei der Clearstream Banking Aktien-

gesellschaft umzubuchen.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrages beauftragen und bevollmachtigen die Anlei-
heglaubiger die Abwicklungsstelle sowie ihre Depotbank (jeweils unter der Befreiung
von dem Verbot des Selbstkontrahierens gema® § 181 BGB), alle zur Abwicklung
dieses Umtauschauftrages erforderlichen oder zweckmaRigen Handlungen vorzu-
nehmen sowie entsprechende Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, ins-
besondere den Ubergang des Eigentums an den Schuldverschreibungen 2013 /
2019, fur die sie den Umtauschauftrag abgeben, herbeizuflihren und die Zahlung des
Barausgleichsbetrages sowie der Stlickzinsen an die Anleiheglaubiger abzuwickeln;
die Anleiheglaubiger haben Kenntnis davon, dass die Abwicklungsstelle auch fir die

Emittentin tatig wird.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrages beauftragen und bevollmachtigen die Anlei-
heglaubiger die Abwicklungsstelle, alle Leistungen zu erhalten und Rechte auszu-
uben, die mit dem Besitz der umgetauschten Schuldverschreibungen 2013 / 2019

verbunden sind.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrages weisen die Anleiheglaubiger ihre Depotbank
an, ihrerseits etwaige Zwischenverwahrer der Schuldverschreibungen 2013 / 2019,
fur die ein Umtauschauftrag erteilt wurde, sowie die Clearstream Banking AG anzu-
weisen und zu ermachtigen, der Abwicklungsstelle die Anzahl der im Konto der De-
potbank bei der Clearstream Banking AG unter der ISIN: DEO00A2LQ157 / WKN:
A2LQ15 fir Umtauschauftrage im Rahmen der Umtauschfrist (,Zum Umtausch an-
gemeldete Schuldverschreibungen®) eingebuchten Schuldverschreibungen 2013 /

2019 boérsentaglich mitzuteilen.
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Mit der Abgabe des Umtauschauftrages ibertragen die Anleiheglaubiger — vorbehalt-
lich des Ablaufs der Umtauschfrist und unter der aufldésenden Bedingung der Nicht-
annahme des Umtauschangebots durch die Emittentin (ggf. auch teilweise) — die
Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fir die ein Umtauschauftrag erteilt wurde, auf
die Emittentin mit der MaRgabe, dass Zug um Zug gegen die Ubertragung eine ent-
sprechende Anzahl an Schuldverschreibungen 2018 / 2023 sowie die Gutschrift des

jeweiligen Barausgleichbetrages an sie Ubertragen werden.

Die vorstehenden unter den Ziffer 6 aufgeflhrten Erklarungen, Weisungen, Auftrage
und Vollmachten werden im Interesse einer reibungslosen und zligigen Abwicklung
unwiderruflich erteilt.

Annahme der Angebote

Es liegt im alleinigen und freien Ermessen der Emittentin, Umtauschauftrage ohne
Angabe von Grinden vollstandig oder teilweise anzunehmen bzw. nicht anzunehmen.
Umtauschauftrage, die nicht in Ubereinstimmung mit den Umtauschbedingungen er-
folgen oder hinsichtlich derer die Abgabe eines solchen Angebots nicht in Uberein-
stimmung mit den jeweiligen nationalen Gesetzen und anderen Rechtsvorschriften er-
folgt, werden von der Emittentin nicht angenommen.

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, Umtauschauftrage oder
Widerrufsanweisungen trotz VerstdéRen gegen die Umtauschbedingungen oder Ver-
saumung der Umtauschfrist dennoch anzunehmen, unabhangig davon, ob die Emit-
tentin bei anderen Anleiheglaubigern mit ahnlichen Verstoflen oder Fristversaumun-
gen in gleicher Weise vorgenht.

Mit der Annahme eines Umtauschauftrags durch die Emittentin kommt zwischen dem
betreffenden Anleiheglaubiger und der Emittentin ein Vertrag Gber den Umtausch der
Schuldverschreibungen 2013 / 2019 gegen die Schuldverschreibungen 2018 / 2023
sowie Zahlung des Barausgleichsbetrages sowie der Stlickzinsen gemafl den Um-
tauschbedingungen zustande.

Lieferung der Schuldverschreibungen 2018 / 2023/ Zahlung Barausgleich
Die Lieferung der Schuldverschreibungen 2018 / 2023 sowie die Zahlung der jeweili-
gen Barausgleichsbetrage fir die Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fir die Um-
tauschauftrage erteilt und von der Emittentin angenommen wurden, erfolgt an das
Clearing System der Clearstream Banking Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main,
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10.

Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn (das ,Clearing System®), oder dessen Order
zur Gutschrift auf die Konten der jeweiligen Kontoinhaber Zug um Zug gegen Uber-
tragung der Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fir die Umtauschauftrage erteilt und
von der Emittentin angenommen wurden, an die Emittentin. Das Settlement nach En-

de der Umtauschfrist findet voraussichtlich am oder um den 26. April 2018 statt.

Die Gutschrift des Barausgleichsbetrages sowie der Stiickzinsen erfolgt Gber die je-
weilige Depotbank der Anleiheglaubiger.

Gewahrleistungen der Anleiheglaubiger
Jeder Anleiheglaubiger, der einen Umtauschauftrag erteilt, sichert zu, gewahrleistet
und verpflichtet sich gegentiber der Emittentin und der Abwicklungsstelle mit der Ab-
gabe des Umtauschauftrages zum Ende der Umtauschfrist und zum Begebungstag
wie folgt:

(a) er hat die Umtauschbedingungen durchgelesen, verstanden und akzeptiert;

(b) er hat die Bedingungen der 5,50% Inhaber Schuldverschreibungen 2018 / 2023
(die ,Anleihebedingungen®) durchgelesen, verstanden und akzeptiert;

(c) er wird auf Anfrage jedes weitere Dokument ausfertigen und aushandigen, das
von der Abwicklungsstelle oder von der Emittentin fur notwendig oder zweckma-
Rig erachtet wird, um den Umtausch oder die Abwicklung abzuschlief3en;

(d) er erklart, dass die Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fir die ein Umtauschauf-
trag erteilt wurde, in seinem Eigentum stehen und frei von Rechten und Anspri-
chen Dritter sind; und

(e) er erklart, dass ihm bekannt ist, dass sich — von bestimmten Ausnahmen abgese-
hen — die Einladung nicht an Anleiheglaubiger in den Vereinigten Staaten, Kana-
da, Australien und Japan richtet und die Einladung nicht in diesen Staaten abge-
geben werden darf, und er sich auf3erhalb dieser Staaten befindet.

Anwendbares Recht; Gerichtsstand

Diese Einladung, Umtauschauftrage und die durch die Annahme zustande gekom-
menen Tausch- und die Ubertragungsvertrage sowie alle mit diesem Einladung zu-
sammenhangenden Rechtsgeschafte und rechtsgeschaftsahnlichen Erklarungen
zwischen den Glaubigern, der Annahmestelle und/oder den Depotbanken unterlie-
gen deutschem Recht.

149



AusschlieRlicher Gerichtsstand fir alle aus oder im Zusammenhang mit dieser Ein-
ladung (sowie jedem Vertrag, der infolge der Annahme eines Umtauschauftrags zu-
stande kommt) entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist, soweit gesetzlich zulassig,
Frankfurt am Main, Bundesrepublik Deutschland.

11. Verdffentlichungen; Verbreitung dieses Dokuments; sonstige Hinweise
Diese Einladung wird auf der Internetseite der Gesellschaft unter
www.eyemaxx.com sowie durch Bereithaltung von Exemplaren zur kostenlosen
Ausgabe bei der EYEMAXX Real Estate AG , Auhofstralle 25, 63741 Aschaffen-
burg, veroffentlicht. Sie wird zudem am 29. Marz 2018 im Bundesanzeiger veroffent-
licht. Diese Einladung wird ausschlieRlich in deutscher Sprache veroffentlicht.

Sofern nicht anderweitig erforderlich oder zweckmaRig, erfolgen Bekanntmachungen

im Zusammenhang mit der Einladung im Bundesanzeiger und auf der Internetseite
der Emittentin.

RISIKOHINWEISE

Den Inhabern der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 wird empfohlen, vor der Entscheidung
Uber die Abgabe eines Umtauschauftrags die auf der Internetseite der Emittentin
(www.eyemaxx.com) und der Frankfurter Wertpapierbdrse (www.boerse-frankfurt.de)
verdffentlichten Informationen, insbesondere die auf der Internetseite der Emittentin
erhdltlichen (i) Prospekt fiir die Schuldverschreibungen 2018 / 2023, (ii) Anleihebedingungen
der Schuldverschreibungen 2018 / 2023, (iii) Finanzberichte sowie (iv) weiteren Informationen
Uber die Emittentin einschlielich der in diesen Dokumenten enthaltenen Risikohinweise, bei ih-
rer Entscheidung zu beriicksichtigen.

Den Inhabern der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 wird weiterhin empfohlen, sich vor der
Entscheidung Uber die Abgabe eines Umtauschauftrags bei lhrer Bank oder ihrem
Steuerberater Gber die steuerlichen Konsequenzen hinreichend informieren zu lassen.

VERKAUFSBESCHRANKUNGEN

Der Umtausch wird ausschlie3lich nach deutschem Recht durchgefuhrt. Die Einladung zum Umtausch
wird nach den mafgeblichen aktien- und kapitalmarktrechtlichen Bestimmungen in Verbindung mit der
Satzung der Gesellschaft im Bundesanzeiger bekannt gemacht. Neben dieser Einladung, dessen
Bekanntmachung im Bundesanzeiger, dem Prospekt der Schuldverschreibungen 2018 / 2023 sowie
der Einbeziehung der Schuldverschreibungen 2018 / 2023 in den Handel im Freiverkehr / Quotation
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Board der Frankfurter Wertpapierborse sind fiir die Ausgabe der Schuldverschreibungen keine weite-
ren Bekanntmachungen, Registrierungen, Zulassungen oder Genehmigungen von oder bei Stellen
innerhalb oder auferhalb der Bundesrepublik Deutschland oder der Bundesrepublik Osterreich vorge-
sehen. Die Bekanntmachung dient ausschlieRlich der Einhaltung der zwingenden Vorschriften der
Bundesrepublik Deutschland oder der Bundesrepublik Osterreich und bezweckt weder die Abgabe
oder Veroffentlichung der Einladung nach MaRRgabe von Vorschriften anderer Rechtsordnungen
als der Bundesrepublik Deutschland oder der Bundesrepublik Osterreich noch eine gegebenenfalls
den Vorschriften anderer Rechtsordnungen als der Bundepublik Deutschland oder der Bundesrepublik
Osterreich unterfallende 6ffentliche Werbung fiir das Angebot.

Eine Verdffentlichung, Versendung, Verbreitung oder Wiedergabe der Einladung zum Umtausch oder einer
Zusammenfassung oder einer sonstigen Beschreibung der in dem Umtauschangebot enthaltenen
Bedingungen unterliegt im Ausland moglicherweise Beschrankungen. Mit Ausnahme der
Bekanntmachung im Bundesanzeiger sowie der Weiterleitung der Einladung zum Umtausch mit
Genehmigung der Gesellschaft darf die Einladung zum Umtausch durch Dritte weder unmittelbar
noch mittelbar im bzw. in das Ausland verdéffentlicht, versendet, verbreitet oder weitergegeben wer-
den, soweit dies nach den jeweils anwendbaren auslandischen Bestimmungen untersagt oder von der
Einhaltung behdrdlicher Verfahren oder der Erteilung einer Genehmigung abhangig ist. Dies gilt auch
fur eine Zusammenfassung oder eine sonstige Beschreibung der in dieser Einladung zum Umtausch
enthaltenen Bedingungen. Die Gesellschaft Ubernimmt keine Gewahr dafir, dass die Verdffentlichung, Ver-
sendung, Verbreitung oder Weitergabe der Einladung zum Umtausch auf3erhalb der Bundesrepublik
Deutschland mit den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften vereinbar ist.

Die Abgabe eines Umtauschangebotes aufgrund dieser Einladung zum Umtausch auBerhalb
der Bundesrepublik Deutschland kann Beschrankungen unterliegen. Personen, die das Angebot
aulerhalb der Bundesrepublik Deutschland abgeben wollen, werden aufgefordert, sich Gber die aul3er-
halb der Bundesrepublik Deutschland bestehenden Beschrankungen zu informieren und diese zu
beachten.

Die Neuen Schuldverschreibungen sind und werden weder nach den Vorschriften des United States
Securities Act of 1933 (nachfolgend ,Securities Act“) noch bei den Wertpapieraufsichtsbehdrden von
Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Sie werden demzufolge dort weder
angeboten noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, aufder in Ausnahmefallen aufgrund
einer Befreiung von den Registrierungserfordernissen des Securities Act.
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7.6 Zuteilung und Lieferung der Schuldverschreibungen

Die Zeichnungen im Rahmen des Umtauschangebots werden am ersten Tag des 6ffentlichen Ange-
botes, 19. April 2018, zusammen mit den Barzeichnungen des ersten Tages des 6ffentlichen Angebo-
tes zugeteilt. Die Zuteilung erfolgt im Ubrigen sowohl im Rahmen des éffentlichen Angebotes als auch
im Rahmen der Privatplatzierung im alleinigen und freien Ermessen der Emittentin boérsentéglich, d.h.
solange keine Uberzeichnung (wie unten definiert) vorliegt, werden die eingegangenen Zeichnungsan-
trage/Kaufangebote grundsatzlich jeweils vollstdndig zugeteilt. Der Anleger kann einen Zeichnungs-

auftrag nicht mehr reduzieren, wenn dieser der Emittentin vorliegt.

Sobald eine Uberzeichnung vorliegt, werden die am Tag der Uberzeichnung eingegangenen Kaufan-
gebote in Abstimmung zwischen der Emittentin und der Zahlstelle ganz oder teilweise zugeteilt. Die
nicht zugeteilten Zeichnungen werden geldscht.

Die Abwicklung der Geschéfte erfolgt am Tag der Primarvaluta, mithin zeitlich nach der Zuteilung, so
dass eine Erstattung zu viel gezahlter Betrége nicht vorgesehen ist, da eine solche Uberzahlung tech-
nisch nicht méglich ist. Im Ubrigen ist die Emittentin berechtigt, Zeichnungsantrage zu kiirzen oder

einzelne Zeichnungen zurickzuweisen. Zeichnungsrechte bestehen nicht bzw. sind nicht vereinbart.

Die Emittentin kann das 6ffentliche Angebot jedoch vor Ablauf der vorgenannten Frist beenden, so-
bald eine Uberzeichnung vorliegt. Eine Uberzeichnung liegt vor, wenn der Gesamtbetrag der angebo-
tenen Schuldverschreibungen Uberschritten wird und zwar durch die Summe von (i) den Nennbetrag
der Schuldverschreibungen zur Bedienung der Annahme von Angeboten zum Umtausch von Schuld-
verschreibungen 2013 / 2019 in hier angebotene Schuldverschreibungen, (ii) die im Wege des 6ffent-
lichen Angebots Uber die Zeichnungsfunktionalitdt eingestellten oder Uber die Depotbank des jeweili-
gen Zeichners, an den Orderbuchmanager Gbermittelten und bis zu dem jeweiligen Bérsentag (ein-
schliellich) zuzurechnenden Zeichnungsangebote und/ oder (iii) die im Wege der Privatplatzierung

den Emissionsbanken zugegangenen Zeichnungsangebote.

Anleger kénnen bei ihrer Depotbank Informationen Uber die ihnen zugeteilte Anzahl an Schuldver-
schreibungen erhalten. Anspriiche in Bezug auf bereits erbrachte Zeichnungsgebihren und im Zu-
sammenhang mit der Zeichnung entstandene Kosten eines Anlegers richten sich allein nach dem

Rechtsverhaltnis zwischen dem Anleger und dem Institut, bei dem er sein Angebot abgegeben hat.

Die Einbuchung der Schuldverschreibungen auf dem Depot des Anlegers erfolgt per Erscheinen bzw.
nach Ablauf der Zeichnungsfrist, spatestens aber bis zum Ablauf des 26. April 2018, vorbehaltlich
interner Bearbeitungszeiten der jeweiligen Depotbank. Effektive Stlicke werden nicht geliefert. Viel-
mehr erhalt der Anleihegldubiger anteilig seiner Beteiligung Miteigentum an der Globalurkunde, die bei

der Clearstream Banking AG hinterlegt ist.
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7.7 Ergebnis des Angebotes/ Einbeziehung in den Bérsenhandel

Das Ergebnis des Angebots der Schuldverschreibungen und das endgiiltige Emissionsvolumen wird
die Emittentin nach Ablauf der Zeichnungsfrist mitteilen, voraussichtlich am 26. April 2018 auf der

Internetseite der Eyemaxx Gruppe www.eyemaxx.com verdffentlichen und bei der BaFin hinterlegen.

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Open Market der Deutsche Bérse AG (Freiver-
kehr der Frankfurter Wertpapierbdrse) wurde beantragt. Sie behalt sich eine vorzeitige Notierung auch
im Handel per Erscheinen vor.

Die Emittentin plant keine Zulassung der Schuldverschreibungen zum Handel an einem organisierten
Markt, behalt sich aber eine entsprechende Zulassung oder eine Einbeziehung in den Handel an ei-

nem organisierten Markt vor.
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8. Anleihebedingungen

Der folgende Text gibt die Anleihebedingungen fiir die Schuldverschreibungen wieder, welche der
Globalurkunde beigefiigt sind. Im Falle eines Widerspruchs zwischen den Anleihebedingungen und

sonstigen Teilen dieses Prospekts haben die Anleihebedingungen Vorrang.

Anleihebedingungen
5,50 % Anleihe von 2018-2023 (5 Jahre)
der
EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg

ISIN DEO00A2GSSP3/ WKN A2GSSP
§1
Nennbetrag, Stuckelung, Verbriefung, Verwahrung und Definitionen
(1) Nennbetrag und Stiickelung. Die EYEMAXX Real Estate AG (nachstehend auch ,Emittentin®)

begibt eine Anleihe in Form einer Inhaberschuldverschreibung mit einem Gesamtnennbetrag von
bis zu Euro 30.000.000,00 (nachstehend auch die ,Anleihe®). Die Anleihe ist eingeteilt in bis zu
30.000 auf den Inhaber lautende und untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen
mit einem Nennbetrag von je Euro 1.000,00 (der ,Nennbetrag®) (nachstehend auch die oder
.Schuldverschreibung® oder ,Schuldverschreibungen®). Die Anleihe ist prozentnotiert. Jedem
Inhaber einer Schuldverschreibung (nachstehend ,Anleiheglaubiger”) stehen daraus die in die-

sen Anleihebedingungen (die ,Anleihebedingungen®) bestimmten Rechte zu.

(2) Form. Die Schuldverschreibungen sind durch eine Globalurkunde (die ,Globalurkunde®) ohne
Zinsscheine verbrieft. Der Gesamtnennbetrag der durch die Globalurkunde verbrieften Schuldver-
schreibungen entspricht dem Gesamtnennbetrag der emittierten Schuldverschreibungen und
kann geringer sein als Euro 30.000.000,00. Die Globalurkunde wird bei dem Clearingsystem (wie
in Absatz (4) definiert) hinterlegt und von diesem verwahrt, bis alle Verpflichtungen der Emittentin
aus den Schuldverschreibungen erfiillt sind. Die Globalurkunde tragt die eigenhandige Unter-
schrift bzw. die Unterschriften der zur gesetzlichen Vertretung der Emittentin berechtigten Person
bzw. Personen. Ein Anspruch auf Ausdruck und Auslieferung effektiver Stlicke oder von Zins-
scheinen ist ausgeschlossen.

(3) Miteigentum der Anleiheglaubiger. Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile an der

Globalurkunde zu, die gemaf den Bestimmungen des Clearingsystems Ubertragbar sind.

(4) Clearingsystem. Clearingsystem fiir Zwecke dieser Anleihebedingungen ist Clearstream Ban-
king AG (Mergenthaler Allee 61, 65760 Eschborn, Bundesrepublik Deutschland) oder ein entspre-

chender Funktionsnachfolger.
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(5) Geschaftstag. Geschaftstag fir Zwecke dieser Anleihebedingungen bezeichnet einen Tag
(auBer Sonnabend und Sonntag), an dem das Clearingsystem sowie alle betroffenen Bereiche
des Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System 2 (TAR-
GET2) betriebsbereit sind, um Zahlungen weiterzuleiten oder abzuwickeln.
§2
Laufzeit, Rickzahlung und vorzeitige Riuckzahlung
(1) Laufzeit. Die Laufzeit der Anleihe beginnt am 26. April 2018 (der ,Ausgabetag") und endet mit

Ablauf des 25. April 2023 (das ,Laufzeitende” und der Zeitraum vom Ausgabetag bis zum Lauf-
zeitende die ,Laufzeit").

(2) Rickzahlung. Die Emittentin wird die Schuldverschreibungen am Tag nach dem Laufzeitende
(der ,Falligkeitstag“) zu 100 % des Nennbetrags von Euro 1.000,00 je Schuldverschreibung zu-
ruckzahlen, soweit sie nicht zuvor ganz oder teilweise zuriickgezahlt oder erworben und entwertet
wurden.

(3) Vorzeitige Ruckzahlung nach Wahl der Emittentin. Die Schuldverschreibungen kénnen insge-
samt, jedoch nicht teilweise, nach Wahl der Emittentin mit einer Kiindigungsfrist von nicht weniger
als 30 und nicht mehr als 60 Tagen gemalf § 9 gegeniiber den Anleiheglaubigern vorzeitig zum
25. April 2021 um 24:00 Uhr, 25. April 2022 um 24:00 Uhr oder zum 25. Oktober 2022 um 24:00
Uhr (jeweils ein ,Kiindigungstermin®) gekiindigt und zum Wahl-Riickzahlungsbetrag (wie in Ab-
satz (4) definiert) zurickgezahlt werden (das ,Call-Recht®). Die Zahlung des Wahl-
Ruckzahlungsbetrags erfolgt zum jeweiligen Kiindigungstermin.

(4) Wahl-Riuckzahlungsbetrag. Fur Zwecke dieser Anleihebedingungen bedeutet Wahl-

Ruckzahlungsbetrag je Schuldverschreibung:

Kundigungstermin Wahl-Riuckzahlungsbetrag

100 % des Nennbetrags zuzlglich aufgelau-
fener Zinsen plus je Euro 25,00 auf eine

25. April 2021 Schuldverschreibung mit Euro 1000,00 Nenn-
betrag
100 % des Nennbetrags zuzlglich aufgelau-
25. April 2022 fener Zinsen plus je Euro 12,50 auf eine

Schuldverschreibung mit Euro 1000,00 Nenn-
betrag

100 % des Nennbetrags zuzlglich aufgelau-
fener Zinsen plus je Euro 6,25 auf eine
Schuldverschreibung mit Euro 1000,00 Nenn-
betrag

(5) Ruckzahlung nach Wahl der Emittentin (,Clean-up Call*). Wenn mindestens 75,00 % des
Gesamtnennbetrags der ausgegebenen Schuldverschreibungen geman diesen Anleihebedingun-
gen vorzeitig zurlickgezahlt oder anderweitig zurtickgekauft und entwertet wurden, ist die Emitten-
tin berechtigt, unter Einhaltung einer Frist von nicht weniger als 30 und nicht mehr als 60 Tagen

25. Oktober 2022
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mit Wirkung zu einem von der Emittentin in der Bekanntmachung gemaf § 9 in eigenem Ermes-
sen festgelegten vorzeitigen Rickzahlungstermin nach ihrer Wahl alle ausstehenden Schuldver-
schreibungen zu 101,00 % des Nennbetrages je Schuldverschreibung zuziiglich bis zum vorzeiti-
gen Rickzahlungstag (ausschlieRlich) aufgelaufener Zinsen zur vorzeitigen Riickzahlung zu kiin-
digen.
g3

Verzinsung
(1) Zinssatz und Zinslauf. Die Schuldverschreibungen werden vom Ausgabetag (einschlief3lich)
bis zum Laufzeitende (einschliellich) bezogen auf ihren Nennbetrag mit 5,50 % p. a. (der ,Zins-
satz") verzinst.
(2) Zinszahlungstage. Die Zinsen sind nachtraglich jeweils am 26. April und am 26. Oktober eines
jeden Jahres féllig. Die erste Zinszahlung ist am 26. Oktober 2018 fallig.
(3) Zinstagequotient. Sind Zinsen fiir einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen,
so werden sie auf der Grundlage der tatsachlich verstrichenen Tage einer Zinsperiode geteilt
durch die tatsachliche Anzahl der Tage der Zinsperiode (365 Tage bzw. 366 Tage-Schaltjahr)
berechnet (ICMA actual/ actual).
(4) Verzugszinsen. Werden irgendwelche nach diesen Anleihebedingungen zahlbaren Betrage bei
Falligkeit nicht gezahlt, tritt unabhéangig von einer Mahnung Verzug ein. Sofern die Emittentin die
Verpflichtung zur Rickzahlung der Schuldverschreibungen bei Falligkeit nicht erfillt, verlangert
sich die Verzinsung der Schuldverschreibungen bis zu dem Tag der tatsachlichen Rickzahlung
bei einem Zinssatz pro Jahr, der drei Prozentpunkte Uber dem in Absatz (1) festgelegten Zinssatz
liegt. Sonstige unter den Schuldverschreibungen zahlbare Betrage sind, soweit nicht nach Satz 1
eine hohere Verzinsung erfolgen wiirde, mit dem gesetzlichen Verzugszins zu verzinsen.
(5) Sofern wahrend der Laufzeit dieser Schuldverschreibungen die Verpflichtungen gemaR § 7
Abs.5 jeweils zum Zeitpunkt der vorgesehenen Veroffentlichung des IFRS-Konzernabschlusses
Ende eines Geschéftsjahres oder des jeweiligen IFRS-Konzernhalbjahresabschlusses nicht erfillt
werden, erhoht sich der Zinssatz einmalig um 0,50 Prozentpunkte p.a.. Der erhdhte Zinssatz gilt
erstmals fur die Zeit bis zum néchsten Zinszahlungstag, in der der jeweilige Jahresabschluss bzw.
Halbjahresabschluss zu veroffentlichen ist. Werden zu einem spateren Zeitpunkt, friihestens in
der Zeit nach dem letzten Zinszahlungstag mit erhdhtem Zinssatz von 6,00 % p.a., die Verpflich-
tungen gemaR § 7 Abs.5 durch Veroffentlichung des jeweiligen Jahresabschlusses bzw. Halbjah-
resabschlusses eingehalten, wird wieder der in § 3 Abs.1 festgelegte Zinssatz angewendet. Der
Zinslauf im Rahmen dieses Absatzes beginnt jeweils am 26. April und endet jeweils am 25. Okto-
ber des gleichen Jahres bzw. beginnt jeweils am 26. Oktober und endet jeweils am 25. April des
darauffolgenden Jahres.

g4
Zahlstelle

(1) Zahlstelle. Als anfangliche Zahlstelle (die ,Zahlstelle®) wurde von der Emittentin bestellt:
Bankhaus Gebr. Martin AG.
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(2) Anderung der Bestellung oder Abberufung der Zahlstelle. Die Emittentin behalt sich das Recht
vor, jederzeit die Bestellung der Zahlstelle zu andern oder zu beenden und eine andere Zahlstelle
oder zusatzliche oder andere Zahlstellen zu bestellen. Die Emittentin wird zu jedem Zeitpunkt eine
Zahlstelle unterhalten, und solange die Schuldverschreibungen an einer Borse notiert sind,
eine Zahlstelle mit bezeichneter Geschéftsstelle an dem von den Regeln dieser Borse vorge-
schriebenen Ort unterhalten. Zahlstellen durfen ihren Sitz nicht in den Vereinigten Staaten (wie in
Ansatz (4) definiert) haben. Eine Anderung, Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel
wird nur wirksam (aufder im Fall der auf3erordentlichen Kiindigung und im Insolvenzfall, in dem
eine solche Anderung sofort wirksam wird), sofern die Anleiheglaubiger hieriiber gemaR § 9 vorab
unter Einhaltung einer Frist von mindestens 30 und nicht mehr als 45 Tagen informiert wurden.
(3) Rechtsverhaltnis der Zahlstelle zu den Anleiheglaubigern. Die Zahlstelle und etwaige weitere
bestellte Zahlstellen handeln ausschlieBlich als Erfullungsgehilfen der Emittentin und Gbernehmen
keinerlei Verpflichtungen gegeniber den Anleihegldubigern und es wird kein Auftrags- oder Treu-
handverhaltnis zwischen ihnen und den Anleiheglaubigern begriindet.
(4) Vereinigte Staaten. Fir die Zwecke dieser Anleihebedingungen bezeichnet ,Vereinigte Staa-
ten” die Vereinigten Staaten von Amerika (einschlieBlich deren Bundesstaaten und des District of
Columbia) sowie deren Territorien (einschlieRlich Puerto Rico, der U.S. Virgin Islands, Guam,
American Samoa, Wake Island und Northern Mariana Islands).
§5

Zahlungen
(1) Zahlungen. Die Emittentin verpflichtet sich, alle nach diesen Anleihebedingungen geschulde-
ten Betrage am jeweiligen Tage ihrer Falligkeit (jeweils ein ,Zahlungstag“) ohne Abziige in frei
verfigbarer und konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der Bundesrepublik Deutschland an die
Zahlstelle zu zahlen oder Uber den Treuhdnder zahlen zu lassen, ohne dass, abgesehen von der
Beachtung anwendbarer gesetzlicher Vorschriften, von den Anleiheglaubigern die Abgabe einer
gesonderten Erklarung oder die Erfiillung irgendeiner anderen Formlichkeit verlangt werden kann.
Die Zahlstelle ist nicht zur Vorleistung verpflichtet. Samtliche auf die Schuldverschreibungen zu
zahlenden Betrdge werden zu den jeweils zum Ausschittungszeitpunkt geltenden gesetzlichen
Bestimmungen ausgezahlt und erfolgen in Euro.
(2) Zahlungsabwicklung. Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrdge dem Clearingsystem oder
an dessen Order zur Gutschrift auf den jeweiligen Konten der Depotbanken der Anleiheglaubiger
zur Weiterleitung an die Anleiheglaubiger Uberweisen, soweit entsprechende Betrage zur Verfu-
gung stehen.
(3) Erfillung. Samtliche Zahlungen der Emittentin tGber die Zahlistelle an das Clearingsystem oder
an dessen Order befreien die Emittentin in Hohe der geleisteten Zahlungen von ihren entspre-
chenden Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen gegeniber den Anleiheglaubigern.
(4) Zahltag. Falls ein Falligkeitstag fiir eine Zahlung von Kapital und/oder Zinsen ein Tag ist, der
kein Geschaftstag ist, so erfolgt die Zahlung am nachstfolgenden Geschaftstag. In diesem Fall

sind die betreffenden Anleiheglaubiger nicht berechtigt, Zinsen oder eine andere Entschadigung
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wegen einer solchen Verzégerung zu verlangen.

(5) Hinterlegung von Zins- und Kapitalbetragen. Die Emittentin ist berechtigt, beim Amtsgericht
Aschaffenburg Zins- oder Kapitalbetrdge zu hinterlegen, die von den Anleihegldubigern nicht in-
nerhalb von zwdlf Monaten nach dem maRgeblichen Zinszahlungstag oder dem Falligkeitstag
beansprucht worden sind, auch wenn die Anleiheglaubiger sich nicht in Annahmeverzug befinden.

Soweit eine solche Hinterlegung erfolgt, und auf das Recht der Riicknahme verzichtet wird, erl6-
schen die Anspriche der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin.

§6
Kundigungsrechte

(1) Ausschluss der ordentlichen Kiindigung. Die Schuldverschreibungen sind fiir die Anleiheglau-

biger nicht vorzeitig ordentlich kiindbar.

(2) AuRerordentliche Kindigung. Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine samtlichen Forde-

rungen aus der Schuldverschreibung durch auferordentliche Kiindigung mit sofortiger Wirkung

fallig zu stellen und Zahlung des Nennbetrags einschliellich bis zum vorzeitigen Riickzahlungstag

aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn

a) die Emittentin Zinsen oder Kapital nicht innerhalb von 10 Geschéftstagen nach dem jeweiligen
Falligkeitstermin zahlt; oder

b) die Emittentin allgemein ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt;
oder

c) gegen die Emittentin ein Insolvenzverfahren gerichtlich eréffnet wird, das nicht innerhalb von
60 Tagen nach dessen Erdffnung aufgehoben oder ausgesetzt worden ist, oder wenn die
Emittentin selbst ein solches Verfahren beantragt oder einen generellen Vergleich bzw. eine
allgemeine Schuldenregelung mit der Gesamtheit ihrer Glaubiger anbietet oder durchfihrt;
oder

d) die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit einer Ver-
schmelzung oder einer anderen Form des Zusammenschlusses (z.B. Umwandlung, Einbrin-
gung, Spaltung) mit einer anderen Gesellschaft und eine andere Gesellschaft (,Target®) Gber-
nimmt alle Verpflichtungen, die die Emittentin im Zusammenhang mit diesen Schuldverschrei-
bungen eingegangen ist. Das Klndigungsrecht entfallt jedoch nur dann, wenn das Target Uber
ein Unternehmensrating verfugt, das dem der Emittentin unmittelbar vor dem Auflésungstatbe-
stand entspricht oder besser ist; oder

e) die Emittentin irgendeine andere wesentliche Verpflichtung (insbesondere eine solche geman
§ 7 mit Ausnahme von § 7 Abs. 5) dieser Anleihebedingungen nicht erfiillt, diese Pflicht auch
nicht innerhalb einer angemessenen Frist nicht geheilt werden kann oder, falls sie geheilt wer-
den kann, langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Unterlassung der ordnungsgemaRen Er-

fullung einer Verpflichtung bzw. Missachtung des Verbots bekannt wird; oder
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(3) Voraussetzungen der Kundigung. Eine Kiindigung gemaR § 6 Absatz 2 ist durch den Anleihe-
glaubiger entweder schriftlich in deutscher Sprache gegeniber der Emittentin zu erklaren und
zusammen mit dem Nachweis in Form einer Bescheinigung der Depotbank oder in einer anderen
geeigneten Weise, dass der Benachrichtigende zum Zeitpunkt der Benachrichtigung Anleiheglau-
biger ist, persdnlich oder durch einfachen Brief an die Emittentin, Auhofstrasse 25, 63741 Aschaf-
fenburg, Deutschland, zu Gbermitteln. Die Austbung einer Kiindigung wird jeweils mit Zugang bei
der Emittentin wirksam.

(4) Relevanter Kundigungszeitpunkt. ,Relevanter Kindigungszeitpunkt® bedeutet den Kalen-
dertag des Zugangs der Klindigung bei der Emittentin.

(5) Erléschen des Kundigungsrechts. Das Kundigungsrecht erlischt, falls der jeweilige Kindi-
gungsgrund vor Auslibung des Rechts (mit Zugang der Kiindigung) weggefallen ist.

(6) Mitteilung des Kindigungsgrundes. Unverziglich nachdem die Emittentin von einem Kindi-
gungsrecht der Anleihegldubiger Kenntnis erlangt hat, hat sie die Anleiheglaubiger hiervon geman

den Regeln des § 9 zu benachrichtigen.

8§87
Status, Negativverpflichtung und zuséatzliche Verpflichtungen der Emittentin

(1) Status. Die Verpflichtungen gegeniiber den Anleiheglaubigern stellen unmittelbare, unbedingte
und nicht nachrangige Verpflichtungen der Emittentin dar, die im gleichen Rang untereinander
(pari passu) und mit allen anderen, nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin stehen,
sofern diese nicht kraft Gesetzes Vorrang haben.
(2) Negativverpflichtung. Die Emittentin verpflichtet sich, solange Schuldverschreibungen ausste-
hen, jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrage an Kapital und Zinsen an das Clea-
ringsystem oder an dessen Order zur Gutschrift auf den Konten der jeweiligen Kontoinhaber des
Clearingsystems zur Verfugung gestellt worden sind, keine Grundpfandrechte, nachrangigen
Grundpfandrechte, Pfandrechte, Belastungen oder sonstigen Sicherungsrechte (jedes solches
Sicherungsrecht ein ,Sicherungsrecht®) in Bezug auf ihren gesamten oder teilweisen Geschafts-
betrieb, ihr Vermdgen oder ihre Einklnfte, jeweils gegenwartig oder zukunftig, zur Sicherung von
Kapitalmarktverbindlichkeiten (wie in Absatz (7) definiert) zu bestellen.
(3) Ausnahmen. Die Negativerpflichtung nach Absatz (2) gilt jedoch nicht:
a) fur Sicherungsrechte, die gesetzlich entstanden sind, oder die als Voraussetzung fir staatliche

Genehmigungen verlangt werden;
b) fir zum Zeitpunkt des Erwerbs von Vermdgenswerten durch die Emittentin bereits an solchen

Vermogenswerten bestehende Sicherungsrechte;

c) fur Sicherungsrechte, die Kapitalmarktverbindlichkeiten sichern, mit dem Zweck der Refinan-
zierung der Ausstehenden Anleihen (wie in Absatz (4) definiert) oder mit dem Zweck der Auf-
nahme anderer Kapitalmarktverbindlichkeiten, wenn die Sicherungsrechte insoweit einen
Gesamtbesicherungswert von EUR 60.000.000,00 nicht Uberschreiten.

(4) Ausstehende Anleihen. Ausstehende Anleihen sind solche unter den ISIN DEOOOA1TM2T3,
DEOO0A12T374, DEOOOA2AAKQY, DEOOOA2BPCQ 2 sowie DEOOOA2DAJBY.
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(5) Zusatzliche Verpflichtungen der Emittentin mit Auswirkung auf die Verzinsung. Die Emittentin

ist zur Einhaltung der folgenden zusatzlichen Verpflichtungen verpflichtet. Die fehlende Erfiillung

einer der unter a) und b) bezeichneten Verpflichtungen fiihrt zu einer Erhéhung des Zinssatzes

gemalf § 3 Abs.5.

a) Die Emittentin wird jahrliche Gewinnausschittungen nur dann vornehmen, sofern das auf
Grundlage des IFRS-Konzernabschlusses ermittelte Eigenkapital einen Wert von Euro
40.000.000,00 nicht unterschreitet.

b) Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der Anleihe eine Eigenkapitalquote (wie in Absatz (8)
definiert) von mindestens 25% aufrechterhalten.

(6) Zusatzliche Verpflichtungen der Emittentin. Die Emittentin ist zur Einhaltung der folgenden
zusatzlichen Verpflichtungen verpflichtet.

a) Die Emittentin wird jéhrliche Gewinnausschittungen nur dann vornehmen, sofern (i) der
Gesamtbetrag der jahrlichen Gewinnausschuttungen 40% des auf Grundlage des IFRS-
Konzernabschlusses ermittelten Jahrestiberschusses nicht tGberschreitet und (ii) das auf
Grundlage des IFRS-Konzernabschlusses ermittelte Eigenkapital einen Wert von Euro
30.000.000,00 nicht unterschreitet.

b) Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der Anleihe eine Eigenkapitalquote (wie in Absatz (8)
definiert) von mindestens 20% aufrechterhalten.

(7) Kapitalmarktverbindlichkeit. ,Kapitalmarktverbindlichkeit bedeutet jede gegenwartige oder
zukinftige Verbindlichkeit hinsichtlich der Riickzahlung geliehener Geldbetrage, die durch (i)
Schuldverschreibungen, Anleihen oder sonstige Wertpapiere, die an einer Borse oder in einem
anderen anerkannten Wertpapier- oder auBerborslichen Markt zugelassen sind, notiert oder
gehandelt werden oder zugelassen, notiert oder gehandelt werden kénnen, oder durch (ii) ei-
nen deutschem Recht unterliegenden Schuldschein oder eine Namensschuldverschreibung
verbrieft, verkdrpert oder dokumentiert sind.

(8) Eigenkapitalquote. Die ,Eigenkapitalquote® berechnet sich wie folgt: Eigenkapital geteilt
durch Bilanzsumme abzuglich Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente, jeweils errechnet
auf Grundlage des IFRS-Konzern-(Halbjahres)abschlusses.
g8
Aufstockung dieser Anleihe, Ausgabe anderer Anleihen, Ankauf und Entwertung

(1) Begebung weiterer Schuldverschreibungen gleicher Ausstattung. Die Emittentin ist berechtigt,
weitere Schuldverschreibungen mit gleicher oder im Wesentlichen gleicher Ausstattung wie die
Schuldverschreibungen begeben. Auch in der Weise, dass sie mit den Schuldverschreibungen zu
einer einheitlichen Serie von Schuldverschreibungen konsolidiert werden kénnen und ihren Ge-
samtnennbetrag erhéhen (sog. Aufstockung).

(2) Begebung anderer Schuldverschreibungen. Die Emittentin behalt sich vor unter Beriicksichti-

gung der Regelungen dieser Anleihebedingungen, jederzeit ohne Zustimmung der Glaubiger an-
dere Schuldverschreibungen zu begeben.
(3) Ankauf. Die Emittentin ist im Rahmen der fUr sie geltenden gesetzlichen Bestimmungen be-

rechtigt, die Schuldverschreibungen jederzeit im Markt oder anderweitig zu jedem beliebigen
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Preis zu erwerben und zu veraufern.

(4) Entwertung. Samtliche vollstandig zuriickgezahlten Schuldverschreibungen sind unverziglich
zu entwerten und kénnen nicht wiederbegeben oder wiederverkauft werden.

89
Bekanntmachungen

(1) Bekanntmachung. Die Schuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachungen werden im
Bundesanzeiger und/ oder auf der Webseite der Emittentin gemafR den gesetzlicher Bestimmun-
gen veroffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem Tag ihrer Veroffentlichung (oder bei mehreren Mit-
teilungen mit dem Tage der ersten Veroffentlichung) als erfolgt.

8§10
Steuern und vorzeitige Ruckzahlung aus steuerlichen Griinden

(1) Quellensteuern. Alle Zahlungen, insbesondere Kapitalriickzahlungen und Zahlungen von Zin-
sen, erfolgen nach Abzug und Einbehaltung von Steuern, Abgaben, Veranlagungen und sonsti-
gen Gebuhren, die von oder in der Relevanten Steuerjurisdiktion oder fir deren Rechnung oder
von oder fir Rechnung einer dort zur Steuererhebung ermachtigten Gebietskérperschaft oder
Behorde gegenlber der Emittentin an der Quelle auferlegt erhoben oder eingezogen werden (je-
weils eine ,Quellensteuer®), es sei denn, die Emittentin ist zum Abzug und/oder zur Einbehaltung
gesetzlich verpflichtet.

(2) Zusatzliche Betrage. Im Fall der Zahlung einer Quellensteuer wird die Emittentin diejenigen
zusatzlichen Betrage an Kapital und Zinsen (die ,Zusatzlichen Betrage*) zahlen, die erforderlich
sind, damit die den Anleiheglaubigern zuflielenden Nettobetrage nach diesem Einbehalt oder
Abzug jeweils den Betragen entsprechen, die ohne einen solchen Einbehalt oder Abzug von den
Anleiheglaubigern empfangen worden waren. Solche Zusatzlichen Betrage sind jedoch nicht
zahlbar im Hinblick auf:

a) Steuern und Abgaben, die von einer als Depotbank oder Inkassobeauftragter des Anleihe-
glaubigers handelnden Person oder sonst auf andere Weise zu entrichten sind als da-
durch, dass die Emittentin von den von ihr zu leistenden Zahlungen von Kapital oder Zin-
sen einen Abzug oder Einbehalt vornimmt; oder

b) Steuern und Abgaben, die wegen einer gegenwartigen oder friiheren persénlichen oder
geschéftlichen Beziehung des Anleiheglaubigers zu der Relevanten Steuerjurisdiktion zu
zahlen sind, und nicht allein deshalb, weil Zahlungen auf die Schuldverschreibungen aus
Quellen in der Relevanten Steuerjurisdiktion (wie in Absatz (6) definiert) stammen (oder
fur Zwecke der Besteuerung so behandelt werden) oder dort besichert sind; oder

c) Steuern und Abgaben, die aufgrund (i) einer Richtlinie oder Verordnung der Europaischen
Union betreffend die Besteuerung von Zinsertragen oder (ii) einer zwischenstaatlichen
Vereinbarung Uber deren Besteuerung, an der die Relevante Steuerjurisdiktion oder die
Européaische Union beteiligt ist, oder (iii) einer gesetzlichen Vorschrift, die diese Richtlinie,
Verordnung oder Vereinbarung umsetzt oder befolgt, abzuziehen oder einzubehalten
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sind; oder

d) Steuern und Abgaben, die wegen einer Rechtsdnderung zu zahlen sind, welche spater als
30 Tage nach Falligkeit der betreffenden Zahlung oder, wenn dies spater erfolgt, ord-
nungsgemaler Bereitstellung aller falligen Betrage und einer diesbezilglichen Bekannt-
machung gemaf § 9 wirksam wird.

e) Steuern und Abgaben, die wegen einer Rechtsdnderung zu zahlen sind, welche spater als
30 Tage nach Falligkeit der betreffenden Zahlung oder, wenn dies spater erfolgt, ord-
nungsgemaler Bereitstellung aller falligen Betrdge und einer diesbezlglichen Bekannt-
machung gemaf § 9 wirksam wird.

(3) Benachrichtigung. Die Emittentin wird die Zahlstelle unverzuglich benachrichtigen, wenn sie zu
irgendeiner Zeit gesetzlich verpflichtet ist, von aufgrund dieser Anleihebedingungen falligen Zah-
lungen Abzige oder Einbehalte vorzunehmen (oder wenn sich die Satze oder die Berechnungs-
methode solcher Abziige oder Einbehalte andern).

(4) Vorzeitige Kindigung aus steuerlichen Griinden. Falls infolge einer am oder nach dem Tag
der Ausgabe dieser Anleihe wirksam werdenden Anderung oder Erganzung der in der Relevanten
Steuerjurisdiktion geltenden Rechtsvorschriften oder einer vor diesem Zeitpunkt nicht allgemein
bekannten Anwendung oder amtlichen Auslegung solcher Rechtsvorschriften Quellensteuern auf
die Zahlung von Kapital oder Zinsen nach diesen Anleihebedingungen anfallen oder anfallen wer-
den und die Emittentin aus diesem Grund zur Zahlung Zusatzlicher Betrage verpflichtet ist, ist die
Emittentin berechtigt, die gesamten Schuldverschreibungen des betreffenden Anleiheglaubigers
(aber nicht nur einzelne davon) unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von mindestens 30 Tagen
jederzeit zum Nennbetrag zuzuglich bis zum Zeitpunkt der vorzeitigen Riickzahlung aufgelaufener
Zinsen zurlickzuzahlen. Eine solche Rickzahlung darf jedoch nicht friiher als 90 Tage vor dem
Zeitpunkt erfolgen, an dem die Emittentin erstmals Quellensteuern einbehalten oder zahlen miss-
te, falls eine Zahlung in Bezug auf diese Anleihebedingungen dann geleistet wiirde.

(5) Form der Kiindigung. Die Benachrichtigung Uber eine vorzeitige Rickzahlung gemafl Ab-
satz (3) erfolgt schriftich gemafl § 9 mit gleichzeitiger Wirkung fir alle Anleiheglaubiger. Sie ist
unwiderruflich und muss den Rickzahlungstermin sowie in zusammenfassender Form die Tatsa-
chen angeben, die das Kiindigungsrecht begriinden.

(6) Relevante Steuerjurisdiktion. Relevante Steuerjurisdiktion bezeichnet die Bundesrepublik
Deutschland und die Republik Osterreich.

(7) Weitere Verpflichtungen. Soweit die Emittentin oder die durch die Emittentin bestimmte Zahl-
stelle nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von Steuern, Abgaben oder sonsti-
gen Geblhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf abgaberechtliche

Verpflichtungen der Anleiheglaubiger.
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g§11
Vorlegungsfrist; Verjahrung
Die in § 801 Absatz 1 Satz 1 Birgerliches Gesetzbuch bestimmte Vorlegungsfrist wird flr die
Schuldverschreibungen auf zehn Jahre verkirzt. Die Verjahrungsfrist flir Anspriiche aus den
Schuldverschreibungen, die innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt
zwei Jahre von dem Ende der Vorlegungsfrist an.

§12
Anwendbarkeit des Schuldverschreibungsgesetz, Anderungen der Anleihebedingungen
und Gemeinsamer Vertreter
(1) Anwendbarkeit des Schuldverschreibungsgesetzes. Fur die Anleihe gelten — soweit in diesen

Anleihebedingungen nicht zulassiger Weise abweichend geregelt — die Regelungen des Gesetzes
Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuldverschreibungsgesetz — SchVG).

(2) Anderungen der Anleihebedingungen. Die Anleiheglaubiger kénnen nach Malkgabe des
SchVG in einer Glaubigerversammilung durch Mehrheitsbeschluss gemaR § 14 Anderungen der
Anleihebedingungen mit der Emittentin vereinbaren. Die Mehrheitsbeschlisse der Anleihegldubi-
ger sind fur alle Anleiheglaubiger gleichermal3en verbindlich. Ein Mehrheitsbeschluss der Anlei-
heglaubiger, der nicht gleiche Bedingungen fiir alle Anleiheglaubiger vorsieht, ist unwirksam, es
sei denn, die benachteiligten Anleiheglaubiger stimmen ihrer Benachteiligung ausdrtcklich zu.

(3) Abstimmung. Alle Abstimmungen werden ausschlieBlich im Wege der Abstimmung ohne Ver-
sammlung durchgefiihrt, soweit die Emittentin nichts anderes bestimmt. Eine Glaubigerversamm-
lung und eine Ubernahme der Kosten fiir eine solche Versammlung durch die Emittentin findet
ausschlieBlich im Fall des § 18 Absatz 4 SchVG statt. Die Abstimmung wird von einem von der
Emittentin beauftragten Notar oder, falls der gemeinsame Vertreter zur Abstimmung aufgefordert
hat, vom gemeinsamen Vertreter geleitet. An Abstimmungen der Anleihegldubiger nimmt jeder
Anleiheglaubiger nach MalRgabe des Nennwerts oder des rechnerischen Anteils seiner Berechti-
gung an den ausstehenden Schuldverschreibungen teil. Das Stimmrecht ruht, solange die Anteile
der Emittentin oder einem mit ihr verbundenen Unternehmen (§ 271 Absatz 2 Handelsgesetz-
buch) zustehen oder fiir Rechnung der Emittentin oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens
gehalten werden. Die Emittentin darf Schuldverschreibungen, deren Stimmrechte ruhen, einem
anderen nicht zu dem Zweck Uberlassen, die Stimmrechte an ihrer Stelle auszuiben; dies gilt
auch fur ein mit der Emittentin verbundenes Unternehmen (§ 15 Aktiengesetz).

(4) Gemeinsamer Vertreter. Die Anleiheglaubiger konnen durch Mehrheitsbeschluss zur Wahr-
nehmung ihrer Rechte einen gemeinsamen Vertreter fir alle Anleiheglaubiger bestellen. Der ge-
meinsame Vertreter hat die Aufgaben und Befugnisse, welche ihm durch Gesetz oder von den
Anleiheglaubigern durch Mehrheitsbeschluss eingeraumt wurden. Er hat die Weisungen der An-
leiheglaubiger zu befolgen. Soweit er zur Geltendmachung von Rechten der Anleiheglaubiger
ermachtigt ist, sind die einzelnen Anleiheglaubiger zur selbstdndigen Geltendmachung dieser
Rechte nicht befugt, es sei denn, der Mehrheitsbeschluss sieht dies ausdriicklich vor. Uber seine
Tatigkeit hat der gemeinsame Vertreter den Anleiheglaubigern zu berichten. Fir die Abberufung

und die sonstigen Rechte und Pflichten des gemeinsamen Vertreters gelten die Vorschriften des
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SchVG.
8§13

Mehrheitsbeschliisse der Anleiheglaubiger
(1) Beschlussfassung; einfache Mehrheit. Beschliisse der Anleiheglaubiger gemafl § 5 SchvVG
werden mit einfacher Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte gefasst.
(2) Beschlussfassung; qualifizierte Mehrheit. Beschlusse, durch welche der wesentliche Inhalt der
Anleihebedingungen geandert wird, bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit einer Mehrheit von mindestens
75 % der teilnehmenden Stimmrechte (nachfolgend auch ,qualifizierte Mehrheit®). Dazu gehdren
insbesondere Beschlusse uber:

a) die Veranderung der Falligkeit, die Verringerung oder der Ausschluss der Zinsen;
b) die Verlangerung der Laufzeit;
c) die Verringerung der Hauptforderung;

d) den Nachrang der Forderung aus den Schuldverschreibungen im Insolvenzverfahren der Emit-
tentin;

e) die Umwandlung oder den Umtausch der Schuldverschreibungen in Gesellschaftsanteile, an-
dere Wertpapiere oder andere Leistungsversprechen;

f) die Anderung der Wahrung der Anleihe, insbesondere fiir den Fall, dass der Euro nicht mehr
als gesetzliches Zahlungsmittel anerkannt wird;

g) den Verzicht auf das Kiindigungsrecht der Anleiheglaubiger oder dessen Beschrankungen,;
h) die Schuldnerersetzung.

(3) Verbotstatbesténde. Ein stimmberechtigter Anleihegldubiger darf dafiir, dass eine stimmbe-
rechtigte Person nicht oder in einem bestimmten Sinne stimme, Vorteile als Gegenleistung weder
anbieten, noch versprechen oder gewahren. Wer stimmberechtigt ist, darf daflr, dass er nicht
oder in einem bestimmten Sinne stimme, keinen Vorteil und keine Gegenleistung fordern, sich
versprechen lassen oder annehmen.

§14
Anwendbares Recht, Gerichtsstand, gerichtliche Geltendmachung und Sprache

(1) Anwendbares Recht. Form und Inhalt der Schuldverschreibungen sowie samtliche sich aus
diesen Anleihebedingungen ergebenden Rechte und Pflichten bestimmen sich ausschlieRlich
nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Die Bestellung der in § 10 genannten
Héchstbetragshypotheken auf in der Republik Osterreich belegene Grundstiicke unterliegt dster-
reichischem Recht.

(2) Gerichtsstand. Gerichtsstand fir alle sich aus den in diesen Anleihebedingungen geregel-
ten Rechtsverhéltnissen ergebenden Rechtsstreitigkeiten mit der Emittentin ist — soweit gesetzlich
zuldssig — Frankfurt am Main. Fir Entscheidungen gemaR § 9 Absatz 2, § 13 Absatz 3 und § 18
Absatz 2 SchVG ist gemal § 9 Absatz 3 SchVG das Amtsgericht zustandig, in dessen Bezirk die

Emittentin ihren Sitz hat. Fir Entscheidungen (ber die Anfechtung von Beschliissen der Anleihe-
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glaubiger ist gemafl § 20 Absatz 3 SchVG das Landgericht ausschlieRlich zustandig, in dessen
Bezirk die Emittentin ihren Sitz hat. Fir alle aktiven Rechtsstreitigkeiten eines Osterreichischen
Verbrauchers aus oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen (einschlieBlich allfalli-
ger Streitigkeiten im Zusammenhang mit aulervertraglichen Schuldverhaltnissen, die sich aus
oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen ergeben) gegen die Emittentin ist nach
Wahl des Verbrauchers das sachlich und értlich zustadndige Gericht am Wohnsitz des Verbrau-
chers oder am Sitz der Emittentin zustandig, fur Aktivklagen der Emittentin gegen einen Osterrei-
chischen Verbraucher ausschlieRlich das sachlich und ortlich zustandige Gericht am Wohnsitz
des Verbrauchers.

(3) Gerichtliche Geltendmachung. Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, in jedem Rechtsstreit
gegen die Emittentin oder in jedem Rechtsstreit, in dem der Anleiheglaubiger und die Emittentin
Partei sind, seine Rechte aus diesen Schuldverschreibungen im eigenen Namen auf der folgen-
den Grundlage zu schitzen oder geltend zu machen: er bringt eine Bescheinigung der Depotbank
bei, bei der er fir die Schuldverschreibungen ein Wertpapierdepot unterhalt, welche (a) den voll-
stdndigen Namen und die vollstandige Adresse des Anleiheglaubigers enthalt und (b) den Ge-
samtnennbetrag der Schuldverschreibungen bezeichnet, die unter dem Datum der Bestatigung
auf dem Wertpapierdepot verbucht sind. Fir die Zwecke des Vorstehenden bezeichnet ,Depot-
bank® jede Bank oder ein sonstiges anerkanntes Finanzinstitut, das berechtigt ist, das Wertpa-
pierverwahrungsgeschaft zu betreiben und bei der/dem der Anleiheglaubiger ein Wertpapierdepot
fur die Schuldverschreibungen unterhalt, einschliellich des Clearingsystems. Unbeschadet des
Vorstehenden kann jeder Anleihegldubigers seine Rechte aus den Schuldverschreibungen auch
auf jede andere Weise schitzen oder geltend machen, die im Land des Rechtsstreits prozessual
zulassig ist.

(4) Sprache. Diese Anleihebedingungen sind ausschlieRlich in deutscher Sprache abgefasst.

(5) Keine Teilnahme an Verbraucherstreitbeilegungsplattform: Die Europaische Kommission stellt
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur aullergerichtlichen Online-
Streitbeilegung (sog. OS-Plattform) bereit. Die Emittentin nimmt derzeit nicht an Streitbeilegungs-
verfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil. Eine Verpflichtung der Emittentin zu einer

solchen Teilnahme besteht nicht.
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9. Besteuerung

Die hier gegebenen Hinweise stellen fir Privatanleger wesentliche steuerliche Eckdaten auf der
Grundlage des zum Datum des Prospekts glltigen Steuerrechts dar. Hierbei ist zu beachten, dass die

steuerliche Situation jedes Anlegers grundsatzlich individuell unterschiedlich ist.

Die nachfolgend hier gegebenen allgemeinen steuerlichen Hinweise sind daher nicht verbindlich und
stellen keine steuerliche Beratung dar; sie sind auch nicht abschlieRend und entbinden den Anleihe-
glaubiger daher nicht davon, zur konkreten individuellen steuerlichen Behandlung der Schuldver-
schreibungen einen steuerlichen Berater zu konsultieren. Es besteht keine Garantie, dass die deut-
schen Finanzbehérden zu den nachstehenden allgemeinen steuerlichen Hinweisen dieselbe Auffas-
sung wie die Emittentin vertreten. Es wird daher dringend empfohlen, dass sich die Anleger durch
eigene steuerliche Berater im Hinblick auf die steuerrechtlichen Folgen des Kaufs, des Besitzes und
der VerauRerung der Schuldverschreibungen individuell beraten lassen. Die nachfolgenden allgemei-

nen steuerlichen Hinweise basieren auf dem Rechtsstand vom Datum des Prospekts.

Die Emittentin ibernimmt keine Verantwortung fiir die Einbehaltung von Steuern auf Ertrage aus die-

ser Anleihe an der Quelle.

9.1 Im Inland ansé&ssige Anleger

Seit dem 1. Januar 2009 zuflieBende Kapitalertrage unterliegen bei privaten Empfangern, die steuer-
lich in der Bundesrepublik Deutschland ansassig sind, der sog. Abgeltungssteuer. Private Kapitaler-
trage unterliegen danach grundséatzlich einem einheitlichen Abgeltungssteuersatz in Héhe von derzeit
25 % zuzlglich des hierauf berechnenden Solidaritatszuschlags von derzeit 5,5 % und ggf. zuziglich
Kirchensteuer. Fir betrieblich beteiligte Anleger gelten davon abweichende Regelungen, vgl. unten
unter Punkt 10.1.2.

9.1.1 Besteuerung von im Privatvermdgen gehaltenen Schuldverschreibungen

Werden die Schuldverschreibungen im steuerlichen Privatvermdgen eines in der Bundesrepublik
Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen gehalten, sind daraus resultierende Zinsen sowie Ertrage
aus einer Einlosung oder Veraufierung des Wertpapiers als Kapitalertrage im Sinne des § 20 Ein-

kommensteuergesetz (EStG) zu versteuern.

Die Kapitalertrage (Zinsen) unterliegen bei Zufluss als auch bei Einlésung oder Verauerung der
Schuldverschreibung — soweit der Anleger keine Nichtveranlagungsbescheinigung vorlegt — der Kapi-
talertragsteuer durch die auszahlende Stelle, d.h. durch die Kreditinstitute — Steuereinbehalt an der
Quelle. Ausgezahlt wird an den Anleger daher nur ein Betrag nach Abzug der Kapitalertragsteuer

nebst Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer.
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Bemessungsgrundlage fir die Kapitalertragsteuer ist bei Zinsertragen der sich ergebende Zinsbetrag.
Bei einer VerauBerung oder Einlésung der Schuldverschreibung ist Bemessungsgrundlage fir die
Kapitalertragsteuer der Differenzbetrag zwischen den Einnahmen aus der Veraufterung oder Einl6-
sung nach Abzug der Aufwendungen, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem Ve-
raullerungsgeschéft stehen, wenn die Inhaberschuldverschreibung, von der die Kapitalertrdge aus-
zahlenden Stelle erworben oder veraufRert und seit dem verwahrt oder verwaltet worden sind, und den
Anschaffungskosten. Kénnen entsprechende Anschaffungskosten nicht nachgewiesen werden, sind
nach gesetzlicher Vorgabe pauschal 30 % der Einnahmen aus der Verauferung oder Einlésung Be-

messungsgrundlage fiir die Ermittlung des vorzunehmenden Kapitalertragsteuerabzugs.

Durch entsprechenden Nachweis kann diese pauschale Bemessungsgrundlage im Rahmen der Ein-
kommensteuerveranlagung durch den tatsachlichen Verduflerungsgewinn ersetzt werden. Ist der tat-
sachliche VeraulRerungsgewinn hdher als die im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs berticksich-
tigte Ersatzbemessungsgrundlage, ist eine Veranlagung durchzuflihren (§ 43. Abs. 5 S.1 EStG). Der
anzuwendende Kapitalertragsteuersatz betragt einschlie8lich Solidaritdtszuschlag 26,375 %. Besteht
eine Kirchensteuerpflicht und beantragt der Steuerpflichtige bei der auszuzahlenden Stelle schriftlich
die Berlicksichtigung der Kirchensteuer im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs, belauft sich der
Gesamtsteuersatz auf 27,99 % (bei einem Kirchensteuersatz von 9 %) bzw. auf 27,82 % (bei einem
Kirchensteuersatz von 8 %, wie er z.B. in den Bundeslandern Bayern und Baden-Wirttemberg An-
wendung findet). Erwerben Ehegatten die Schuldverschreibung gemeinsam, ist ein Ubereinstimmen-
der Antrag notwendig, wenn die Kirchensteuer bereits im Abzugsverfahren bertcksichtigt werden soll.
Sind die Schuldverschreibungen mehreren Beteiligten zuzurechnen, ohne dass Betriebsvermdgen
vorliegen wurde, ist ein Antrag auf Kirchensteuereinbehalt nur unter der Voraussetzung moglich, dass

alle Beteiligten derselben Religionsgemeinschaft angehdéren.

Fir Kapitalertrage, die ab 01.01.2015 zuflieBen, gilt ein automatisches Abzugsverfahren bei der Kir-

chensteuer.

Verluste aus Kapitalvermdgen werden grundsatzlich innerhalb der Einkunftsart im Rahmen des
Kapitalertragsteuerabzugs von der auszahlenden Stelle verrechnet. Die nach Verrechnung verblei-
benden Verluste werden, wenn der auszahlenden Stelle bis zum 15. Dezember des laufenden Jahres
kein Antrag auf Erstellung einer Verlustbescheinigung vorliegt, in das nachste Jahr vorgetragen. Ver-
luste aus Kapitalvermdgen dirfen grundsatzlich nicht mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten aus-
geglichen bzw. von diesen abgezogen werden. Wenn der auszahlenden Stelle ein Antrag auf Verlust-
bescheinigung vorgelegt wird, sind die Verluste im Rahmen der Steuerveranlagung zu bericksichti-

gen.
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Auf Antrag des Steuerpflichtigen kénnen die Einkiinfte aus Kapitalvermégen auch im Rahmen der
Steuererklarung beriicksichtigt werden, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer fiihrt (sog.
Gunstiger-Priifung). Der Antrag kann fiir den jeweiligen Veranlagungszeitraum aber nur einheitlich fir
samtliche Kapitalertrage des Jahres bestellt werden. Von der auszahlenden Stelle ist dem Steuer-
pflichtigen dazu Uber die im Abzugswege einbehaltenen Steuerbetradge und gegebenenfalls (s. vorhe-
riger Absatz) die Héhe der noch nicht ausgeglichenen Verluste eine Steuerbescheinigung nach amtli-

chem Muster auszustellen.

Die einbehaltene Kapitalertragsteuer sowie der Solidaritatszuschlag und ggf. die Kirchensteuer wer-
den im Fall der Einbeziehung der Kapitaleinkiinfte in die Einkommensteuererklarung als Vorauszah-
lungen auf die deutsche Steuer des in Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen angerechnet. Zu-
viel einbehaltene Betrdge berechtigen die Inhaber der Schuldverschreibungen zur Anrechnung im

Rahmen deren Steuerveranlagung.

9.1.2 Besteuerung der im Betriebsvermdgen gehaltenen Schuldverschreibungen

Falls die Schuldverschreibungen von Kapitalgesellschaften, Personengesellschaften oder nattrlichen
Personen im steuerlichen Betriebsvermdgen gehalten werden, sind die vorstehend erdrterten Rege-
lungen zur Abgeltungssteuer nicht anwendbar. Daher unterliegen Zinsen und Gewinne einer evil. Ver-
aufllerung oder Einldsung der Schuldverschreibung der Koérperschaftsteuer bzw. Einkommensteuer
(jeweils zuzuglich Solidaritatszuschlag) — und soweit anwendbar — auch der Gewerbesteuer. Mit dem
Wertpapier im Zusammenhang stehende Aufwendungen sind grundsatzlich als Betriebsausgaben
abzugsfahig. Die auszahlende Stelle hat Kapitalertragsteuer sowie Solidaritatszuschlag einzubehal-
ten. Die Zinsen und Gewinne aus der Schuldverschreibung sind daher im Rahmen der Steuerveranla-
gung anzugeben. Die einbehaltenen Betrdge kdénnen unter bestimmten Voraussetzungen bei der

Steuerveranlagung angerechnet werden.

9.2. Nicht in der Bundesrepublik Deutschland ansassiger Anleger

Zinszahlungen und sonstige Leistungen im Zusammenhang mit der Anleihe werden jeweils fiir nicht in
der Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt steuerpflichtige nach dem fiir den Zinsempfanger gel-
tenden nationalen Steuerrecht besteuert. Unter Umstanden findet fiir beschrankt Steuerpflichtige auch
das deutsche Steuerrecht Anwendung. Eine deutsche Quellensteuer wird bei nicht im Inland unbe-
schrankt steuerpflichtigen Empfangern von Zinseinkinften grundsatzlich nicht erhoben; Ausnahmen
kénnen sich jedoch bei inlandischen Anknlpfungspunkten ergeben (z.B. Besicherung der Forderung
durch inlandischen Grundbesitz). Auch kdnnen sich steuerliche Auswirkungen aus Doppelbesteue-
rungsabkommen der Bundesrepublik Deutschland mit dem jeweiligen Sitzstaat der auslandischen
Anleiheglaubiger ergeben. Auslandischen Anleihezeichnern wird daher dringend angeraten, bei dies-
bezliglichen Fragen zur Besteuerung den Rat eines Steuerfachmanns einzuholen. Die Emittentin
selbst beabsichtigt, die Anleihe begrenzt auf die Bundesrepublik Deutschland und die Republik Oster-

reich anzubieten.
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9.2.1 Besteuerung von Zinseinnahmen und Verauf3erungsgewinnen

Einklinfte aus Kapitalvermoégen (einschlie3lich Zinsen, Stiickzinsen und Veraullerungsgewinnen) sind
fur nicht in Deutschland steuerlich ansassige Personen in Deutschland nicht steuerpflichtig, es sei
denn (i) die Schuldtitel werden im Betriebsvermdégen einer Betriebsstatte (einschliellich eines standi-
gen Vertreters) oder einer festen Einrichtung des Inhabers von Schuldtiteln in Deutschland gehalten,
oder (ii) die Kapitaleinklnfte sind anderweitig Einklinfte aus deutschen Quellen, die eine beschrankte
Steuerpflicht in Deutschland auslésen (wie beispielsweise Einklnfte aus der Vermietung und Verpach-
tung von bestimmten, in Deutschland belegenen, Vermdgen). In den Fallen (i) und (ii) findet ein ahnli-
ches Regime wie oben unter “Im Inland ansassige Anleger” ausgefiihrt, Anwendung. Darlber hinaus
kann ggf. eine beschrankte Steuerpflicht in Deutschland dadurch ausgeldst werden, dass die Kapital-

forderung durch inlandischen Grundbesitz besichert ist (siehe hierzu § 49 Nr. 5 ¢) EStG.

9.2.2 Steuereinbehalt

Nicht in Deutschland steuerlich ansassige Personen sind grundsatzlich von der deutschen Kapitaler-
tragsteuer auf Zinsen und dem Solidaritdtszuschlag hierauf ausgenommen. Sofern allerdings die Ein-
kinfte, wie im vorhergehenden Absatz ausgefiihrt, der deutschen Steuerpflicht unterliegen und die
Schuldtitel in einem Depot bei einer deutschen Zahlstelle gehalten werden, wird Kapitalertragsteuer
einbehalten, wie oben unter “Im Inland ansassige Anleger ausgefihrt. Die Kapitalertragsteuer wird
unter Umstanden auf Basis einer Steuerveranlagung oder im Einklang mit einem anwendbaren Dop-
pelbesteuerungsabkommen erstattet.

Die Emittentin ist nach derzeitigem deutschem Steuerrecht nicht verpflichtet, Steuern auf geleistete
Zinsen bzw. Gewinne aus der Einlésung bzw. Verauflerung der Schuldverschreibungen einzubehal-
ten. Das setzt allerdings einen Nachweis gegenlber der auszahlenden Stelle voraus, also der Steuer-
auslander muss sich gegeniiber der auszahlenden Stelle als solcher ausweisen. Wurde dieser Nach-
weis versaumt und die Kapitalertragsteuer einbehalten, muss der Anleger ein Erstattungsantrag in

Deutschland gestellt werden.

9.2.3 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Erbschaft- und Schenkungsteuer fallt nach deutschem Recht auf die Schuldtitel grundsatzlich nicht an,
wenn bei Erwerben von Todes wegen weder der Erblasser noch der Erbe oder Bedachte oder bei
Schenkungen unter Lebenden weder der Schenker noch der Beschenkte oder ein sonstiger Erwerber
in Deutschland einen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt bzw. die Geschéftsleitung oder den Sitz
hat und der Schuldtitel nicht zu einem deutschen Betriebsvermdgen gehort, fir das in Deutschland
eine Betriebsstatte unterhalten wird oder ein standiger Vertreter bestellt ist oder bei ansonsten fehlen-
dem Inlandsbezug der Beteiligten Inlandsvermdgen i.S. des § 121 BewG vorliegt. Ausnahmen gelten
z.B. fiir bestimmte deutsche Staatsangehérige, die friiher ihren Wohnsitz im Inland hatten. Im Ubrigen

kann Erbschaft- und Schenkungsteuer anfallen.
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9.2.4 Andere Steuern

Im Zusammenhang mit der Emission, Ausgabe oder Ausfertigung der Schuldtitel fallen in Deutschland
keine Stempel-, Emissions-, Registrierungssteuern oder ahnliche Steuern oder Abgaben an.

Vermodgensteuer wird in Deutschland zurzeit nicht erhoben.

9.3. In Osterreich steuerlich anséssige Anleger

Die hier gegebenen Hinweise entbinden den Anleiheglaubiger nicht davon, zur konkreten steuerlichen
Behandlung der Schuldverschreibungen einen Berater zu konsultieren, und sind auch nicht abschlie-
Rend. Es besteht keine Garantie, dass die 6sterreichischen Finanzbehérden zu den nachstehenden
Punkten dieselbe Auffassung wie die Emittentin vertreten. Verwiesen wird insbesondere auch darauf,
dass sich die steuerliche Beurteilung von (innovativen) Finanzmarktprodukten durch Finanzverwaltung
und Rechtsprechung (auch rickwirkend) andern und zu anderen als den hier beschriebenen Ergeb-
nissen fuhren kann. Eine konkrete Entscheidung oder verbindliche Auskunft Uber die steuerliche Be-

handlung der gegensténdlichen Schuldverschreibungen in Osterreich liegt nicht vor.

9.3.1. Besteuerung von ihm Privatvermégen gehaltenen Schuldverschreibungen

Zinsen aus Kapitalforderungen jeder Art sind Einkinfte aus Kapitalvermoégen gemal § 27 Abs. 2 Z 2
EStG. Uberschiisse aus der VerauBerung der Schuldverschreibungen sind Einkiinfte aus Kapitalver-

maogen in Form von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermdgen (§ 27 Abs. 3 EStG).

Einklnfte aus Kapitalvermdégen von Wertpapieren, die ein Forderungsrecht verbriefen und in rechtli-
cher und tatsachlicher Hinsicht bei ihrer Begebung einem unbestimmten Personenkreis angeboten
werden, unterliegen seit dem 1. Januar 2016 gemaR § 27a Abs. 1 Z 2 EStG der Einkommensteuer mit
dem besonderen Steuersatz in der Héhe von 27,5 %. Im Fall von Zinsen wird die Einkommensteuer
bei Vorliegen einer inldndischen auszahlenden Stelle im Wege der Kapitalertragsteuer mit Abgel-
tungswirkung erhoben (diese Einkiinfte sind, von der Regelbesteuerungsoption und der Verlustaus-
gleichsoption abgesehen, grundsatzlich nicht in die Steuererklarung aufzunehmen). Auszahlende

Stelle ist das Kreditinstitut, welches die Kapitalertrdge an den Investor auszahilt.

Im Fall von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermdgen wird die Einkommensteuer bei Vorlie-
gen einer inlandischen depotflihrenden Stelle oder, in deren Abwesenheit, einer inlandischen auszah-
lenden Stelle, die in Zusammenarbeit mit der depotfiihrenden Stelle die Realisierung abgewickelt hat
und in das Geschaft eingebunden ist, im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs mit Abgeltungswirkung
erhoben. Als inlandische depotfiihrende oder auszahlende Stelle kommen gemaR § 95 Abs. 2 Z 2
EStG insbesondere Kreditinstitute und inlandische Zweigstellen ausléndischer Kreditinstitute in Be-
tracht. Die Berechnung der realisierten Wertsteigerung erfolgt nach § 27a Abs. 4 EStG ohne Bertick-
sichtigung von Anschaffungsnebenkosten.
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In Abwesenheit einer inlandischen depotfiihrenden oder auszahlenden Stelle sind die Einklinfte im
Wege der Veranlagung zu erfassen und unterliegen dem besonderen Steuersatz von 27,5 % falls sie

bei ihrer Begebung rechtlich und faktisch einem unbestimmten Personenkreis angeboten werden.

Auf Antrag kann anstelle des besonderen Steuersatzes im Wege der Veranlagung nach § 27a Abs. 5
EStG der allgemeine Steuertarif angewendet werden. Diese Regelbesteuerungsoption kann aller-
dings nur mit Wirkung fur sdmtliche Einkinfte aus Kapitalvermdgen, die dem besonderen Steuersatz
gemal § 27a Abs. 1 EStG unterliegen, ausgelbt werden. Die Regelbesteuerung beinhaltet logischer-
weise einen Schritt vorher eine Ermittlung des Einkommens und somit einen Ausgleich von Verlusten
nach MaRgabe des § 27 Abs. 8 EStG.

Mit bestimmten Einschrankungen ist im Rahmen der Einkunfte aus Kapitalvermégen ein Verlustaus-
gleich (aber kein Verlustvortrag) zulassig, vorausgesetzt es wird zur Veranlagung optiert (Verlustaus-
gleichsoption § 27 Abs. 8 EStG). Der Abzug von Werbungskosten, die in unmittelbaren wirtschaftli-
chen Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen, auf deren Ertrdge der besondere Steuersatz
von 27,5 % gemal § 27a Abs. 1 EStG anwendbar ist, stehen, ist nicht zulassig. Dies gilt auch dann,
wenn vom besonderen Steuersatz kein Gebrauch gemacht wird. Die Verlustausgleichsoption beinhal-
tet noch keine Regelbesteuerung, das heif’t es ist mdoglich einen Verlustausgleich nach MalRgabe des
Regime des § 27 Abs. 8 EStG vorzunehmen und die dafiir geeigneten Kapitalanlagen mit dem beson-

deren Steuersatz des § 27a Abs. 1 EStG zu besteuern.

9.3.2 Besteuerung der im Betriebsvermdgen gehaltenen Schuldverschreibungen

Werden die Schuldverschreibungen im Betriebsvermdgen gehalten, liegen betriebliche Einkunfte vor.
Bei naturlichen Personen bleibt es bei der 27,5 %-igen Kapitalertragsteuer, wenn die Zinsertrage aus
den Schuldverschreibungen von einer inlandischen kuponauszahlenden Stelle ausbezahlt werden,
oder der Einkommensteuer mit dem besonderen Steuersatz in der Héhe von 27,5 %, wenn keine in-
landische kuponauszahlende Stelle vorliegt. Die KESt auf realisierte Wertsteigerungen nach § 27 Abs.
3 und EinklUnften aus Derivaten § 27 Abs. 4 EStG hat aber im betrieblichen Bereich infolge von § 97
Abs. 1 S3 EStG keine Endbesteuerungswirkung, das heil3t, die Einkiinfte mussen erklart werden und
unterliegen bei Vorliegen samtlicher Voraussetzungen dem besonderen Steuersatz nach § 27a Abs. 1
EStG. Der Abzug von Betriebsausgaben, die mit den Schuldverschreibungen, deren Ertrage der End-
besteuerung oder dem besonderen Steuersatz von 25 % unterliegen, in unmittelbarem wirtschaftli-
chem Zusammenhang stehen, ist nicht zulassig. Im Unterschied zum steuerlichen Privatvermdgen
stellen Anschaffungsnebenkosten aber sehr wohl einen Bestandteil der Anschaffungskosten dar (§
27a Abs. 4 Z 2 S 2 EStG).

Einklnfte aus der VerdufRerung von o6ffentlich angebotenen Schuldverschreibungen unterliegen unab-

hangig von einer Haltedauer der Einkommensteuer zum besonderen Steuersatz von 25 %, falls diese
nach dem 31.3.2012 verauflert werden. Negative Einklnfte aus Wertverlusten sind mit positiven Ein-
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kinften aus realisierten Wertsteigerungen auszugleichen. Ein darliber hinaus gehender Rest darf nur
zur Halfte mit anderen Einkinften ausgeglichen werden (§ 6 Z 2 lit c EStG).

Im Fall einer Kérperschaft als Investor, betragt die Kérperschaftsteuer 25 %.
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10. Glossar und Abkirzungsverzeichnis

u.a.: unter anderem

z.B.: zum Beispiel

SPV: Special Purpose Vehicle

Sp. z 0.0.: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
CEE: Central &Eastern Europe

SEE: South-East Europe

Altlasten: bezeichnen einen abgrenzbaren Teil der Erdoberflache, der infolge friiherer menschlicher
Tatigkeiten gesundheits- oder umweltschadliche Veranderungen des Bodens oder des Grundwassers

aufweist, wodurch die durch Rechtsnormen geschiitzte Mindestqualitat nicht mehr gegeben ist.

Best Efforts: Seitens einer Bank zugesicherte bestmdégliche Anstrengung in Bezug auf die durch die
Bank Ubernommene Privatplatzierung der Schuldverschreibungen (jedenfalls keine Zusicherung auf

Platzierung eines bestimmten Volumens an Schuldverschreibung).

Covenants: Beim englischen Begriff Covenants handelt es sich im deutschen Sprachgebrauch um
Klauseln oder auch (Neben-) Abreden in Kreditvertragen. Es sind vertraglich bindende Zusicherungen

des Kreditnehmers wahrend der Laufzeit eines Kredites.

DSCR: Debt Service Coverage Ratio:
Der Schuldendienstdeckungsgrad oder auch Kapitaldienstdeckungsgrad (engl. Debt Service
Coverage Ratio (DSCR)) ist das Verhaltnis von Gewinn vor Zinsen und Steuern (EBIT) bzw. dem

Cash Flow vor Zinsen und Tilgung zum Schuldendienst einer Periode (i.d.R. Jahr oder Halbjahr).

Track Record: Historische Leistungsbilanz bzw. Referenzliste der erfolgreich entwickelten Immobi-

lienprojekte

High Street Lagen: Sind Einzelhandelslagen in der City und an Hochfrequenzlagen (z.B. Fuligénger-

zonen)

Family Office: Der aus dem angelsédchsischen Raum stammende Begriff Family Office bezeichnet
Organisationsformen und Dienstleistungen, die sich mit der Verwaltung privater GroRvermogen befas-
sen

Stand Alone: sind einzelgenutzte Objekte im Gegensatz zu gemischt genutzten Objekten, d.h. ohne

die Kombination mit Buro, Einzelhandel oder Wohnnutzungen.
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Anfangsrendite: Man spricht von einer Anfangsrendite, wenn man die anfanglichen Mieteinnahmen
ins Verhaltnis zum investierten Kapital setzt. Die Hohe der Anfangsrendite lasst sich auf diese Weise
unabhangig davon ermitteln, ob eine Immobilie unter oder Uber Marktniveau vermietet wurde. Die
Anfangsrendite wird in Brutto- und Nettoanfangsrendite unterschieden. Bei der Nettoanfangsrendite

addiert man zu den Anschaffungskosten noch die Erwerbsnebenkosten

Factory-Outlet-Center  (FOC), auch  Fabrikverkaufszentrum  (FVZ), Herstellerdirekt-
verkaufszentren (HDVZ) oder Fabrikabsatzzentrum bezeichnet eine Betriebs- und Vertriebsform des
Einzelhandels, bei der mehrere Hersteller ihre Markenartikel an einer gemeinsamen Verkaufsstatte
verbilligt anbieten. Fabrikverkaufszentren werden von einem Betreiber zentral geplant, realisiert und
verwaltet. Sie stellen eine besondere Form des grof¥flachigen Einzelhandels dar. Die FOCs umfassen
mehrere tausend Quadratmeter Verkaufsflache mit 60 bis 100 L&den und einem Angebot von Textili-
en, Sportartikeln, Schuhen und weiteren Branchen, die Ublicherweise sonst in Innenstadten vorzufin-

den sind. Bei einem reinen Fabrikverkauf bietet hingegen nur ein Hersteller seine Waren an.

Regulationsplan: Detaillierter Flachenwidmungsplan, ahnlich dem Bebauungsplan

VISEGRAD: In der Erklarung von Visegrad vom Februar 1991 verpflichteten sich die Staatschefs Un-
garns, Polens und der Tschechoslowakei, sich dem politisch-wirtschaftlichen System Europas anzu-
schlieRen sowie ihre Zusammenarbeit auf den Gebieten Regionales, Wirtschaft und Kultur zu intensi-
vieren. Sie bildeten damit eine Art ostmitteleuropaisches Pendant zu Benelux. Nach der Auflésung der
Tschechoslowakei im Jahr 1993 bildeten dann deren Nachfolgestaaten Tschechien und Slowakei
gemeinsam mit Ungarn und Polen die ,Visegrad-Gruppe“ (V4). Das gemeinsam erreichte Ziel der V4-
Staaten war die Mitgliedschaft in der EU und der NATO.

GUS: GUS ist die Abklrzung fir Gemeinschaft Unabhangiger Staaten und bezeichnet den Zusam-

menschluss verschiedener Nachfolgestaaten der Sowjetunion (UdSSR) seit dem 8. Dezember 1991.

Saturierungsgrad bzw. Sattigungsgrad: Der Begriff Saturierungs- bzw. Sattigungsgrad bezeichnet
die Situation, wenn geniigend Angebote an Fachmarktzentrenflachen vorhanden sind, so dass kein
Uberdurchschnittliches Wachstum maglich ist, sondern nur ein durchschnittliches Wachstum entspre-

chend dem Wachstum der Kaufkraft oder der Bevélkerung.
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F. Finanzinformationen F-1

1. Konzernabschluss nach IFRS fiir das Geschéaftsjahr vom 1. November F - 3
2015 bis zum 31. Oktober 2016 der EYEMAXX Real Estate AG (gepruft)
Konzerngewinn- und Verlustrechnung F -4
Konzerngesamtergebnisrechnung F -5
Konzernbilanz F -6
Konzernkapitalflussrechnung F -8
Entwicklung des Konzerneigenkapitals F -10
Konzernanlagevermogen F -11
Der Konzern F -15
Zusammenfassung der wesentlichen Bilanzierungs- und F -31
Bewertungsgrundsatze
Schatzungen und Annahmen des Management F - 51
Erlauterungen zum Konzernabschluss F - 55
Finanzinstrumente und Risikomanagement F-121
Bestatigungsvermerk F-132
2. Jahresabschluss nach HGB fiir das Geschéaftsjahr vom 1. November F-134
2015 bis zum 31. Oktober 2016 der EYEMAXX Real Estate AG (gepruft)
Bilanz F-135
Gewinn- und Verlustrechnung F-137
Anhang Einzelabschluss 2015/2016 F-138
Bestatigungsvermerk F-151
3. Kapitalflussrechnung nach HGB fiur das Geschéftsjahr vom 1. F-153
November 2015 bis zum 31. Oktober 2016 der EYEMAXX Real Estate AG
(gepruft)
Prufungsauftrag F-154
Prufungsvermerk F - 155
Kapitalflussrechnung F- 157
4, Konzernabschluss nach IFRS fiir das Geschéaftsjahr vom 1. November F- 158
2016 bis zum 31. Oktober 2017 der EYEMAXX Real Estate AG (gepruft)
Konzerngewinn- und Verlustrechnung F-159
Konzerngesamtergebnisrechnung F - 160
Konzernbilanz F-161
Kapitalflussrechnung F-163
Entwicklung des Konzerneigenkapitals F- 165
Konzernanlagevermogen F-166
Der Konzern F-170
Zusammenfassung der wesentlichen Bilanzierungs- und F-188
Bewertungsgrundsétze
Schéatzungen und Annahmen des Management F-210
Erlauterungen zum Konzernabschluss F-214
Finanzinstrumente und Risikomanagement F - 280
Bestatigungsvermerk F-291
5. Jahresabschluss nach HGB fiir das Geschéaftsjahr vom 1. November F - 299
2016 bis zum 31. Oktober 2017 der EYEMAXX Real Estate AG (gepruft)
Bilanz F - 300
Gewinn- und Verlustrechnung F - 302
Anhang Einzelabschluss 2015/2016 F - 303
Bestatigungsvermerk F-317
6. Kapitalflussrechnung nach HGB fiir das Geschaftsjahr vom 1. F-324
November 2016 bis zum 31. Oktober 2017 der EYEMAXX Real Estate AG
(gepruft)
Prufungsauftrag F-325
Prufungsvermerk F - 326
Kapitalflussrechnung F-328
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1. Konzernabschluss nach IFRS

fur das Geschaftsjahr vom 1. November
2015 bis zum 31. Oktober 2016
der EYEMAXX Real Estate AG

(gepruft)
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

KONZERNGEWINN- UND-VERLUS TRECHNUNG

inTEUR Anhang 2015/2016 2014/2015
Umsatzerlose 11 3.530 2.316
nterigentosngsen 13 25 187
Aktivierte Eigenleistungen 0 107
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene Leistungen 1.4 -761 -192
Personalaufwand 15 -2.326 -2.006
ﬁ\rl])jcslgrceri]l:rirag;ennauf immaterielle Vermogenswerte 16 o3 223
Sonstige betriebliche Ertrage 17 1.657 359
Sonstige betriebliche Aufwendungen 18 -4.705 -4.493
Ergebnisse aus der Erst-und Entkonsolidierung 1.9 13 -42
Betriebsergebnis (EBIT) 10.240 9.613
Finanzierungsertrage 1M 2.956 1.918
Finanzierungsaufwendungen 1m -6.644 -5.601
Finanzerfolg -3.688 -3.683
Ergebnis vor Steuern 6.552 5.930
Steuernvom Einkommen und vom Ertrag 112 -77 -133
Veranderung der latenten Steuern 112 -622 -1.763
Periodenergebnis 5.853 4.034
davon Ergebnis der nicht beherrschenden Anteile 6 -1
davon Ergebnis der Aktiondre des Mutterunternehmens 5847 4.035
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

inTEUR Anhang 2015/2016 2014/2015
Periodenergebnis 5.853 4.034
Unterschiedsbetrag aus der Wéhrungsumrechnung -245 -108

Sonstiges Ergebnis, welches nicht in die Gewinn-und

Verlustrechnung umgegliedert werden kann (nicht recyclingfahig) 245 108
Unterschiedsbetrag aus der Wahrungsumrechnung -87 -61
Sonstiges Ergebnis, welches in die Gewinn-und 87 &
Verlustrechnung umgegliedert werden kann (recyclingfahig)

Sonstige Ergebnisrechnung -332 -169
Gesamtergebnis 5.521 3.865
davon Ergebnis der nicht beherrschenden Anteile 6 -7
davon Ergebnis der Aktiondre des Mutterunternehmens 55715 3866
Periodenergebnis aus fortgefiihrten Geschéftsbereichen, das den 847 40
Aktiondren des Mutterunternehmens im Geschdftsjahr zusteht > %
Verwéssertes und unverwéssertes Ergebnis je Aktie in EUR, das den 113 136 122

Aktiondren des Mutterunternehmens im Geschdftsjahr zusteht

Verwéssertes und unverwdssertes Ergebnis je Aktie in EUR aus
fortgefiihrten Geschiftsbereichen, das den Aktiondren des 113 136 122
Mutterunternehmens im Geschéftsjahr zusteht
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

KONZERNBILANZ

Aktiva
in TEUR Anhang 31.10.2016 31.10.2015
Langfristige Vermdgenswerte
Immaterielle Vermdgenswerte 21 69 76
Sachanlagevermogen 22 3.055 2.960
Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 23 38.541 37.205
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen 24 23.986 15.458
Finanzanlagevermdgen 25 61 61
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 2.6 22.895 15.813
Aktive latente Steuerforderung 2.7 208 21
88.815 71.594
Kurzfristige Vermdgenswerte
Vorréte 28 7.525 14.255
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 29 970 958
Sonstige Forderungen 210 4514 4.405
Finanzielle Forderungen 2.6 4503 2.840
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 211 3.330 3.858
Zur VeraduRerung bestimmte Vermogenswerte 212 12.627 0
33.559 26.316
Summe AKTIVA 122.374 97.910
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

Passiva
in TEUR Anhang 31.10.2016 31.10.2015
Eigenkapital
Grundkapital 4.290 3.510
Kapitalriicklage 6.028 2376
Ausgleichsposten aus der Wéhrungsumrechnung -2.613 -2.281
Kumulierte Ergebnisse 29.563 24.777
Eigene Aktien 0 -96
Anteil ohne beherrschenden Einfluss 745 245
Eigenkapital 213 38.013 28.531
Langfristige Verbindlichkeiten
Anleihen 214 61.444 39.741
Finanzverbindlichkeiten 215 4.971 7.061
Latente Steuerschulden 2.7 4.963 4776
71378 51.578
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Anleihen 214 1108 14127
Finanzverbindlichkeiten 215 2.015 1.538
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 216 846 621
Riickstellungen 217 1.040 628
Sonstige Verbindlichkeiten 217 1.670 726
Verbindlichkeit aus laufenden Ertragsteuern 217 107 161
Schulden aus den zur VerduRerung bestimmten Vermdgenswerte 218 6.197 0
12.983 17.801
Summe PASSIVA 122.374 97.910
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

inTEUR 2015/2016 2014/2015
Ergebnis vor Steuern 6.552 5.930
Ergebnisse aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet -9.908 -3.094
Abschreibungen auf das Anlagevermdgen 213 223
Gewinne oder Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen 65 38
und Finanzanlagevermdgen

Zinsaufwendungen/Zinsertrage 3.688 3.683
Gezahlte Steuern -46 -45
Anderun des beizulegenden Zeitwertes der als

Finanzin\%estition gehaltenen Immibilien 22 8815
Ergebniseffekte aus der Erst-und Entkonsolidierung -13 42
Sonstige nicht zahlungswirksame Transaktionen 0 295
Kapitalfluss aus dem Ergebnis -1.661 -1.819
Veradnderung Vorrate -4.401 -1.867
Veranderung Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -658 m
Veradnderung sonstige Aktiva -2028 3.416
Veranderung kurzfristige Riickstellungen 327 24
Veranderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1121 -3
Veradnderung sonstige Verbindlichkeiten 1.059 -164
Mittelveranderungen aus Erstkonsolidierung/Entkonsolidierung 3 -258
Wahrungsumrechnungsbedingte Veranderungen 402 -93
Kapitalfluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit -5.842 -763
Auszahlungen firr Investitionen ins immaterielle Anlagevermogen -43 -3
Auszahlungen fir Investitionen ins Sachanlagevermdgen -443 -320
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermogen -2.470 -4.579
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens 167 22
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens 1142 5196
Auszahlungen aus der Gewahrung von Darlehen -12.150 -4.758
Einzahlungen aus der Riickzahlung von Darlehen 9.441 4119
Erhaltene Zinsen 498 109
Mittelveranderungen aus Erstkonsolidierung/Entkonsolidierung 0 139
Veranderung der eingeschrankt verfligharen Zahlungsmittel 67 44
und Zahlungsmittelaquivalente

Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit -3.791 -319
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

Verdnderung des nicht beherrschenden Anteils durch Anderung

im Konsolidierungskreis ? 124
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (Kapitalerhghungen) 4.431 1.755
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen 16.178 5843
Auszahlung fir die Riickfiihrung von Anleihen -10.696 0
Gezahlte Zinsen -5.252 -4.573
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten 4578 6.021
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzverbindlichkeiten -1.783 -4.328
Auszahlungen an Unternehmenseigner (Dividende) -858 -702
Auszahlungen zum Ankauf von eigenen Aktien 96 -06
Kapitalfluss aus der Finanzierungstatigkeit 6.703 4.044
Veranderung des Finanzmittelfonds -2.930 2.962
Finanzmittelfonds zum Anfang der Periode 3.478 516
Finanzmittelfonds zum Ende der Periode 548 3.478

Fir weitere Erlauterungen siehe Anhang 3.3. Erlauterungen zur Konzernkapitalflussrechnung.
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

ENTWICKLUNG DES KONZERNEIGENKAPITALS

0 2
® g 5
5 = 2 3
c 0 [} -8
E ) 0 %]
@ @ go 9] S
— %0 = L c 0 v
s £ = g 2 5 5 E
I 3 &b t = g 2 £ T
Y = S 2 s =2 2 g
s 3 5 E & 25 % &
in TEUR S N = 2 b <= Z i
Stand am
1.November 2014 3.191 940 -2.112 21.444 0 122 23.585
Periodenergebnis
Geschéftsjahr 2014/2015 0 4035 0 4.034
Ergebnis aus der
Wahrungsumrechnung 169 0 0 169
Gesamtergebnis -169 4.035 0 3.865
Dividende 0 702 0 -702
Kapitalerhéhung 0 0 0 1.755
Riickkauf eigene Aktien 0 0 -96 -06
Veranderung am
Anteilsbesitz 0 0 0 e
Stand am
31. Oktober 2015 2281 24777 -96 28531
Periodenergebnis
Geschaftsjahr 2015/2016 0 5846 0 5.853
Ergebnis aus der
Wahrungsumrechnung 332 0 0 e
Gesamtergebnis -332 5.846 5.520
Dividende 0 -858 0 -858
Kapitalerhéhung 0 0 0 4.680
Riickkauf eigene Aktien 0 0 96 12
Veranderungam
Anteilsbesitz 0 202 0 28
Veranderung des
Konsolidierungskreises 0 0 0 0
Standam 2613 29563 0 38013

31. Oktober 2016

Fir weitere Erlauterungen siehe Anhang 2.13.
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

KONZERNANLAGEVERMOGEN

Entwicklung der Anschaffungs- und Herstellkosten

n
o £ &
[<)] 7] = oo
n [<8) c
8 w0 % E =%O E
i % BN c E = ©
R 0 80 oo C [s%0) o s 5
o5 c = > I ~
g °©8F £t 2% 328 5
0 = <] — wn
5E % » 5% 2P gE 235 5%
T 2 = £ 5o w®= £ 22 o¥f
c 3 10 o L 0 £ 3 o0 = o c o
i S = & i) 25 QD E 5 i & g =
in TEUR h = N T <2 =Za2a D52 =B O™
Immaterielles Anlagevermdgen
Aktivierte Aufwendungen
. & 3 0 0 0 0 0 3
fur Ingangsetzung
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche
. . 2 0 0 0 -1 0 260
Rechte und Vorteile sowie = 43 /
daraus abgeleitete Lizenzen
Summe 237 43 0 0 0 -17 0 263

Sachanlagevermdgen

Grundstiicke, grundstiicks-
gleiche Rechte, einschlieRlich 3177 47 -151 0 0 0 0 3.073
der Bauten auf fremdem Grund

Technische Anlagen und andere

Anlagen, Betriebs-und 1.019 175 -26 0 0 0 0 1.168
Geschéftsausstattung

Geleiste’Fe Anzahlungenund 5 21 o o o o 1 o
AnlageninBau

Summe 4196 443 -177 0 0 0 -1 4.461
Finanzanlagevermdgen

Sonstige Beteiligungen 61 0 0 0 0 0 0 61
Summe 61 0 0 0 0 0 0 61

Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien 37588 24 0 0 2212 496 ~404 38924
Summe 37.588 24 0 0 2.212 -496 -404 38.924
GESAMT 42.082 510 =177 0 2.212 -513 -405 43.709
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

Buchwerte

Kumulierte Abschreibung und Wertberichtigung
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

3 Entwicklung zum 31. Oktober 2015

Entwicklung der Anschaffungs-und Herstellkosten

(%]
£ O
- S g% £g &
g & St & s 8 :
o~ n c =] oo UO> (@]
i el E S o c c o = c ™~
2 > &5 2 CH 23 @
e » » 52 % § 3B £5 5
o > S s 58 ©= = =& 2 g =
5 2 8 W™ 52 TR BN o5& €O
inTEUR 2 R £ £2 =8 S 52 =5 4w
Immaterielles Anlagevermdgen
A"ktlwerte Aufwendungen 3 0 o o o 0 0 o 3
fur Ingangsetzung
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Vorteile sowie = 3 0 0 0 0 0 0 B
daraus abgeleitete Lizenzen
Summe 234 3 0 0 0 0 0 0 237
Sachanlagevermdgen
Grundstiicke, grundstiicks-
gleiche Rechte, einschliellich )
der Bauten auf fremdem 2l 206 15 0 0 0 0 0 3177
Grund
Technische Anlagen und
andere Anlagen,
Betriebs- und 953 m4 48 0 0 0 0 o 109
Geschéaftsausstattung
Summe 3.939 320 -63 0 0 0 0 0 4196
Finanzanlagevermogen
Sonstige Beteiligungen 0 61 0 0 0 0 0 0 61
Summe 0 61 0 0 0 0 0 0 61
Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien 31766 3977 0 1671 9090 0 872 204 37588
Summe 31766  3.977 0 1671  9.090 0 -8712 -204 37588
GESAMT 35939  4.361 -63 1671  9.090 0 -8712 -204 42082
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

Buchwerte

Kumulierte Abschreibung und Wertberichtigung
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Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

DERKONZERN

Die EYEMAXX Real Estate AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Aschaffenburg und
der Geschaftsanschrift Auhofstralke 25, D-63741 Aschaffenburg. Die Gesellschaft ist beim Amtsgericht Aschaf-
fenburg unter der Nummer HRB 11755 im Handelsregister eingetragen.

1 Allgemeine Angaben

Seit 31. Mai 2011 ist Herr Dr. Michael Miiller als alleinvertretungsbefugter Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG
berufen. Den Aufsichtsrat der EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, bilden zum Aufstellungsdatum des Kon-
zernabschlusses Herr Franz Gulz (Vorsitzender) sowie Herr Richard Fluck und Herr Andreas Karl Autenrieth.

11 Geschaftstatigkeit

Das Geschaftsmodell der EYEMAXX Real Estate AG/des Konzerns basiert auf zwei Saulen. Die erste Saule be-
steht aus der Projektentwicklung, wozu die Konzeptionierung, planerische und behérden-technische Umsetzung,
die bauliche Errichtung, Vermietung und der Verkauf von Wohn- und Pflegeheimen in Deutschland und Osterreich,
sowie Logistik- und Einzelhandelsimmobilien (vorwiegend ,Fachmarktzentren”) in den CEE Landern gehért. Nach
Kundenwunsch errichtete Objekte (im Folgenden auch ,Taylormade Solutions”) ergénzen das Portfolio.

Die zweite Saule besteht aus der Bestandhaltung von vermieteten Gewerbe- und Wohnimmobilien in Deutschland
und Osterreich. Dabei werden Marktopportunitaten genutzt, ausgewahlte vermietete Eigen-Investments gehalten
und dadurch laufende Mietertrage erzielt. Durch dieses Geschaftsmodell verbindet EYEMAXX attraktive Entwick-
lerrenditen mit einem zusatzlichen Cashflow aus Eigen-Investments.

Der regionale Fokus liegt auf etablierten Markten wie Deutschland und Osterreich sowie den aussichtsreichen
Wachstumsmarkten der CEE-Region, insbesondere Polen, Tschechien, der Slowakei und Serbien.

Die Finanzierung der Projekte ist unter anderem durch Eigenkapitalbeschaffungen, die Ausgabe von Anleihen
sowie durch Mezzaninfinanzierungsmodelle und Co-Finanzierungspartner gesichert.

1.2 Berichterstattung
Der Konzernabschluss zum 31. Oktober 2016 wurde nach den International Financial Reporting Standards (IFRS),
wie sie in der Europaischen Union (EU) anzuwenden sind, erstellt und vermittelt ein den tatséchlichen Verhaltnis-

sen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

Konzernwahrung ist der Euro, der auch den wirtschaftlichen Schwerpunkt des Konzerns widerspiegelt. Die Dar-
stellung im Konzernabschluss erfolgt in Tausend Euro (TEUR, kaufméannisch gerundet).

Das Geschéftsjahr des Konzerns beginnt am 1. November und endet am 31. Oktober (Geschéftsjahr 2015/2016). Als
Vergleichsperiode wird das Geschéftsjahr 2014/2015 dargestellt.

Mit dem Begriff ,EYEMAXX" ist, sofern nicht anders angegeben, der EYEMAXX-Konzern gemeint.
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1.3 Veroffentlichung

Dieser Konzernabschluss nach IFRS wird am 28. Februar 2017, nach Freigabe durch den Aufsichtsrat der Gesell-
schaft, auf der Homepage (www.eyemaxx.com) veréffentlicht.

2 Beschreibung des Konsolidierungskreises und Unternehmens-

zusammenschliisse

2.1 Entwicklung des Konsolidierungskreises

Die nachfolgende Liste enthdlt die Verdnderungen der Tochterunternehmen in der EYEMAXX-Gruppe zum
31. Oktober 2016.

Im Geschaftsjahr 2015/2016 wurden sechs deutsche Gesellschaften (Vorjahr: 4) und 21 auslandische Gesellschaf-
ten (Vorjahr: 21) vollkonsolidiert.

Anderung Konsolidierungskreis

Nicht
Voll- Equity- einbezogene
konsolidierung Konsolidierung Gesellschaften Gesamt
Stand am 1. November 2014 22 30 10 62
Im Geschéftsjahr 2014/2015
erstmals einbezogen 4 / ! 12
Abgang bzw. Verschmelzung -2 -1 0 -3
Anderung Konsolidierungsmetho- ] p 0 0
de
Stand am 31. Oktober 2015 25 35 il 7
Im Geschéaftsjahr 2015/2016
erstmals miteinbezogen 3 8 2 e
Abgang bzw. Verschmelzung -1 -6 0 -7
Anderung Konsolidierungsmetho- o 0 0 )
de
Stand am 31. Oktober 2016 27 37 13 77

Im Geschéftsjahr 2015/2016 befinden sich 77 Konzernunternehmen in der EYEMAXX-Gruppe (Vorjahr:71). Es
werden 13 (Vorjahr: 11) Unternehmen wegen Unwesentlichkeit nicht in den Konzernabschluss mit einbezogenen.

Die Veranderung der wegen Unwesentlichkeit nicht einbezogenen Unternehmen betrifft den indirekt gehaltenen

Anteil an der VST Verbundstechnik s.r.o., Nitra/Slowakei in Hohe von 2%. Dieser Anteil wird Giber die VST Techno-
logies GmbH, Leopoldsdorf/Osterreich gehalten.

F 16



Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

Weiters wurde die Gesellschaft EYEMAXX My Box One d.o.o. nicht in den Konsolidierungskreis miteinbezogen.

Diese Gesellschaft wurde am 27. Oktober 2016 neu gegriindet.

2.2 \Vollkonsolidierung

Folgende Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2015/2016 vollkonsolidiert miteinbezogen:

Vollkonsolidierte Gesellschaften

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrung A-ntei-l am
Kapital in %
Holding
EYEMAXX Real Estate AG Aschaffenburg Deutschland EUR secl)llzil:ii';
EDENREAL ESTATE DEVELOPMENT A.G. Luxemburg Luxemburg EUR 100
ERED Finanzierungsconsulting GmbH Wien Osterreich EUR 100
ERED Netherlands II B.V. Amsterdam Niederlande EUR 100
EYEMAXX FMZ Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 100
EYEMAXX Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 100
EIE\H/IAXX International Holding & Consulting Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
EYEMAXX Managements.r.l. Bukarest Ruménien RON 100
HAMCO Gewerbeflachenentwicklungs GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
MAXX BauerrichtungsgmbH Wien Osterreich EUR 98
EYEMAXX Real Estate Development GmbH Aschaffenburg ~ Deutschland EUR 100
Postquadrat Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 92,5
Projektentwicklung
Eden Slovakia Log Center1s.r.o. Bratislava Slowakei EUR 100
Eden Slovakia Retail Center 2s.r.o. Bratislava Slowakei EUR 100
EYEMAXX Development GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
EYEMAXX Pelhrimov s.r.o. Prag Tschechien CzZK 90
Innovative Home Bautrager GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 99
LogMaxx Alpha a.d. (vormals: LogCenter Alphaa.d.) StaraPazova Serbien EUR 100
LogMaxx Beta d.o.o. Stara Pazova Serbien EUR 100
Eigen-Investments
BEGAINGd.o.0. Belgrad Serbien RSD 100
EM Outlet Center GmbH Wien Osterreich EUR 99
EYEMAXX Management d.o.o. Stara Pazova Serbien RSD 100
SquhUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft Aschaffenburg Deutschland EUR 94
Hamco GmbH & Co.KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
LogCenterd.o.o. Stara Pazova Serbien RSD 100
LOGMAXX d.o.o. Stara Pazova Serbien EUR 98
Seespitzstrale Vermietungsgesellschaft mbH & Wien Osterreich EUR 95

Co.KG
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EYEMAXX FMZ Holding GmbH, Aschaffenburg

Am 26. Juni 2012 wurde die EYEMAXX FMZ Holding GmbH mit Sitz in Aschaffenburg gegriindet. An dieser Gesell-
schaft hielt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Leopoldsdorf, 40 % der Anteile. Die Gesell-
schafter der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Leopoldsdorf, hat das Recht, gegen einen zuvor
vereinbarten Preis bis zum 30. Juni 2017 die verbleibenden 60 % der Anteile zu erwerben. Der zweite Gesellschaf-
ter erhielt eine fixe Verzinsung seines eingezahlten Kapitals. Zusatzlich hatte der zweite Gesellschafter das Recht,
ab  T1.Juli2017  zeitlich  unbegrenzt  die  Geschéftsanteile an  der  Gesellschaft  der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Leopoldsdorf, oder der EYEMAXX Real Estate AG, Aschaf-
fenburg, anzudienen (Put-Optionsrecht). Die nicht beherrschenden Anteile aus der EYEMAXX FMZ Holding GmbH,
Aschaffenburg, wurde im EYEMAXX-Konzernabschluss zum Geschéaftsjahr 2014/2015 gemaR IAS 32.23 und IAS
39.AG8 als finanzielle Verbindlichkeit zum Barwert des Ausiibungsbetrags in der Bilanz angesetzt. Im Geschafts-
jahr 2015/2016 hat EYEMAXX die Anteile an der FMZ Holding GmbH vollstandig tibernommen.

221 Erstkonsolidierungen

Anderungen im Geschéaftsjahr 2015/2016
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsjahr 2015/2016 neu gegriindet bzw. erworben:

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschaftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteilam
& Kapitalin %
Holding
EYEMAXX Real Estate Development GmbH  Aschaffenburg Deutschland EUR 100
Postquadrat Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 925
Projektentwicklung
LogMaxxBeta d.o.o. Stara Pazova Serbien EUR 100

Griindung EYEMAXX Real Estate Development GmbH

Mit Wirkung zum 2.Mérz 2016 wurde die EYEMAXX Real Estate Development GmbH gegriindet. Die EYEMAXX
Holding GmbH halt 100 % der Anteile. Die Gesellschaft hat einen Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der EYEMAXX
Holding GmbH abgeschlossen.

Griindung Postquadrat Mannheim GmbH

Am 24.Mai 2016 wurden 100% der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH von der EYEMAXX International
Holding & Consulting GmbH gekauft. Zum Bilanzstichtag hélt die EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH 92, 5% der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH. Die Postquadrat Mannheim GmbH hélt wiederum
50 % der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH.

LogMaxx Beta d.o.o.
LogMax Beta d.o.0. wurde mit Wirkung vom 19.April 2016 gegriindet. EYEMAXX halt iiber die ERED Netherlands ||
B.V.100% der Anteile.
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Im Zuge der Erstkonsolidierung wurden im Geschaftsjahr 2015/2016 folgende zu Zeitwerten bewertete Vermo-
genswerte und Schulden tibernommen:

Ubernommenes Nettovermégen

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschaftsjahr 2015/2016 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 50
Ubernommenes Nettovermégen 50

Anderungen im Geschaftsjahr 2014/2015
Folgende Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2014/2015 neu gegriindet bzw. erworben:

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschéftsjahr 2014/2015

lokale indirekter

Firmenname Sitz Land - Anteilam
Wahrung o

Kapitalin %

Holding

EYEMAXX Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 100
HAMCO Gewerbefléchenentwicklungs GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
Eigen-Investments

Hamco GmbH & Co.KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
LogMaxx d.o.o. Stara Pazova Serbien EUR 100

Griindung EYEMAXX Holding GmbH

Mit Wirkung zum 19. Oktober 2015 wurde die EYEMAXX Holding GmbH gegriindet. EYEMAXX halt 100 % der
Anteile. Seit dem 19. Oktober 2015 halt die EYEMAXX Holding GmbH 94 % der Anteile an der GELUM Grund-
stiicks-Vermietungsgesellschaft mbH, welche zuvor eine direkte Tochtergesellschaft der EYEMAXX Real Estate
AGwar.

Kauf von Hamco Gewerbeflachenentwicklungs GmbH und Hamco GmbH & Co. KG,
Osterreich

Im Marz 2015 wurden 100 % der Anteile an der Hamco GmbH & Co. KG, wie auch an der Komplementérgesellschaft
Hamco Gebewerbeflachenentwicklung GmbH, erworben. Die Hamco GmbH & Co. KG halt die Logistikimmobilie in
Linz/Osterreich. Dieses Logistikzentrum wurde im Vorjahr in der EYEMAXX International Holding & Consulting als
Finance-Lease-Immobilie abgebildet.

Kauf LOGMAXX d.o.o0.

Im ersten Quartal des Geschéaftsjahres 2014/15 erhielt die EYEMAXX die Option, alle Anteile der LOGMAXX d.o.0.
zum lokalen Buchwert des Eigenkapitals zu erwerben. Die Optionsfrist, welche nur seitens EYEMAXX gezogen
werden konnte, war bis zum 31. Oktober 2015 befristet. Die LOGMAXX d.0.0. wurde von EYEMAXX zu 100 % finan-
ziert und war verpflichtet, fiir alle Transaktionen wie insbesondere den Grundstiicksankauf in Serbien von EY-
EMAXX die Zustimmung einzuholen. Eine vorzeitige Riickzahlung des Kredites seitens der LOGMAXX d.0.0. war
bis zum Ablauf der Optionsfrist nicht moglich. Nach Ankauf aller Grundstiicke hat EYEMAXX zum 28. Oktober
2015 die Option ausgetibt. Da EYEMAXX bereits im April 2015 die Beherrschung tiber das Unternehmen hatte,
wurde sie mit Abschluss des Darlehensvertrages und des Optionsvertrages erstkonsolidiert.
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Im Zuge der Erstkonsolidierung wurden im Geschéaftsjahr 2014/2015 folgende zu Zeitwerten bewertete Vermo-
genswerte und Schulden tibernommen:

Ubernommenes Nettovermégen

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschéftsjahr 2014/2015 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 52
Kurzfristiges Vermdgen 39
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -42
Ubernommenes Nettovermégen 49

222  Ubergangskonsolidierung mit Statuswechsel

Anderungen im Geschéaftsjahr 2015/2016
Im Geschéftsjahr 2015/2016 kam es zu keinen Aufwarts- und Abwértskonsolidierungen mit Statuswechsel.

Anderungen im Geschéaftsjahr 2014/2015
Im Geschaftsjahr 2014/2015 kam es zu folgender Aufwérts- und Abwértskonsolidierung:

Aufwartskonsolidierung im Geschéaftsjahr 2014/2015

lokale indirekter

Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %

Eigen-Investments

GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH  Aschaffenburg Deutschland EUR 94

Aufwartskonsolidierung GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH, Deutschland
Aufgrund der neu vorgenommen Beherrschungsdefinition nach IFRS 10 wurde die GELUM Grundstiicks-
Vermietungsgesellschaft mbH im Geschaftsjahr 2014/2015 vollkonsolidiert.

Durch die Aufwartskonsolidierung wurden folgende Vermdgenswerte und Schulden eingebucht:

Ubernommenes Nettovermégen

Aufwartskonsolidierung im Geschaftsjahr 2014/2015 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 3
Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 1.671
Kurzfristige Riickstellungen -15
Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten -2
Nicht beherrschender Anteil -124
Ubernommenes Nettovermdgen 1.533
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223  Ubergangskonsolidierung ohne Statuswechsel
Anderungen im Geschéftsjahr 2015/2016

Im Geschéftsjahr 2015/201kam es zu folgenden mehrheitswahrenden Aufstockungen ohne Einfluss auf den be-
herrschenden Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschéftsjahr 2015/2016

lokale indirekter

Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %

Holding

EYEMAXX FMZ Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 100

Kauf von 40% der Anteile an FMZ Holding GmbH

Am19. August 2016 wurden 40% der Anteile der FMZ Holding GmbH von der Partnerfonds Kapital fiir den Mittel-
stand Anlage GmbH & Co KG gekauft. Die erworbene Gesellschaft ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der EY-
EMAXX International Holding & Consulting GmbH.

Anderungen im Geschaftsjahr 2014/2015
Im Geschaftsjahr 2014/2015 gab es keine mehrheitswahrenden Aufstockungen und AnteilsverduRerungen ohne
den Einfluss auf den beherrschenden Status der Tochtergesellschaft zu beeinflussen.

2.2.4  Abgang/Verschmelzung

Anderungen im Geschaftsjahr 2015/2016
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéaftsjahr 2015/2016 verkauft bzw. liquidiert:

Abgang/Liquidierung im Gesch&ftsjahr 2015/2016

lokal indirekter
Firmenname Sitz Land ? ae Anteilam
Wahrung g
Kapitalin %
Projektentwicklung
Eden Slovakia Retail Center1s.r.o. Bratislava Slowakei EUR 100

Eden Slovakia Retail Center 1s.r.0.., Slowakei
Mit Wirkung vom 28. Dezember 2015 wurden die Anteile an der Eden Slovakia Retail Center 1s.r.o verkauft.
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Anderungen im Geschaftsjahr 2014/2015
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéaftsjahr 2014/2015 verschmolzen:

Abgang/Liquidierung im Geschéftsjahr 2014/2015

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %
Holding
EYEMAXX Management Slovakia s.r.o. Bratislava Slowakei EUR 85
Projektentwicklung
EYEMAXX Kosice s.r.o. Bratislava Slowakei EUR 73

Verkauf EYEMAXX Management Slovakia s.r.o.
Mit Wirkung vom 22. Oktober 2015 wurden die verbleibenden 85 % der Anteile an der EYEMAXX Management
Slovakia s.r.o. verkauft.

Liquidierung EYEMAXX Kosice s.r.o., Slowakei
Im Geschaftsjahr2014/2015 wurde die Liquidierung der EYEMAXX Kosice s.r.o. abgeschlossen

Durch den Verkauf bzw. Liquidierung wurden folgende Vermégenswerte und Schulden ausgebucht:

Abgegangenes Nettovermdgen

Verkauf bzw. Liquidierung im Geschéftsjahr 2014/2015 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente -27
Kurzfristiges Vermdgen -2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1
Ubernommenes Nettovermdgen -28
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2.3 Gemeinschaftsunternehmen

Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsjahr 2015/2016 als Gemeinschaftsunternehmen miteinbezogen:

Gemeinschaftsunternehmen

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wah- Anteil am

rung  Kapitalin%
Holding
DVOKA LIMITED Nicosia Zypern EUR 94
Eden LogCenter International Alpha S.ar.l. Luxemburg Luxemburg EUR 90
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co.KG Aschaffenburg ~ Deutschland EUR 93
Lifestyle Holding GmbH Aschaffenburg ~ Deutschland EUR 94
MALUM LIMITED Nikosia Zypern EUR 90
Projektentwicklung
EYEMAXX3Sp.z.o.0. Warschau Polen PLN 90’
EYEMAXX 4 Sp.z.0.0. Warschau Polen PLN 942
EYEMAXX55Sp.z.0.0. Warschau Polen PLN 942
EYEMAXX Havlickuv Brod s.r.o. Prag Tschechien CzK 90
EYEMAXX Jablonec nad Nisou s.r.o. Prag Tschechien CZK 90
EYEMAXX Krnovs.r.o. Prag Tschechien CzK 70
EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co.KG  Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co.KG  Aschaffenburg Deutschland EUR 923
EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co.KG ~ Aschaffenburg ~ Deutschland EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co.KG ~ Aschaffenburg ~ Deutschland EUR 923
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co.KG  Aschaffenburg Deutschland EUR 943
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co.KG ~ Aschaffenburg ~ Deutschland EUR 943
EYEMAXX Louny s.r.o. Prag Tschechien CzK 55
EYEMAXX Petersbach GmbH & Co.KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 88
EYEMAXX Holding Mannheim GmbH Aschaffenburg ~ Deutschland EUR 46
EYEMAXX Zdar nad Savavou s.r.o. Prag Tschechien CZK 90
Franz Gulz Immobilien GmbH Wien Osterreich EUR 94
LOGCENTER AIRPORT d.o.0. Beograd Belgrad Serbien RSD 50
Retail Park Malbork Sp.z.0.0. Warschau Polen PLN 100
Rustenfeldgasse GmbH & Co.KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 7l
Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG Aschaffenburg ~ Deutschland EUR 47
Marland GmbH & Co OG Hennersdorf Osterreich EUR 88
ViliaSp.z.0.0. Warschau Polen PLN 472
Waldstadtchen Potsdam GmbH & Co. KG Schénefeld Deutschland EUR 7
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Eigen-Investments

EYEMAXX Lifestyle Development1GmbH & Co. KG Aschaffenburg  Deutschland EUR
EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co.KG Aschaffenburg  Deutschland EUR
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co.KG Aschaffenburg  Deutschland EUR
Marland Bautrédger GmbH Leopoldsdorf  Osterreich EUR
Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH Aschaffenburg  Deutschland EUR
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG Aschaffenburg  Deutschland EUR

94
94
94
94

94

93
86

1) Wirtschaftlicher Anteil. Erléuterungen siehe 2.2, EYEMAXX FMZ Holding GmbH, Aschaffenburg”
2) Siehe 2.3 2 Anteilsverédnderung ohne Statuswechsel ,DVOKA Limited, Zypern”(Muttergesellschaft)
3)Siehe 2.3.1 Erstkonsolidierung L ifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG” (Muttergesellschaft)

Die bilanzielle Behandlung der Gemeinschaftsunternehmen erfolgt nach der Equity-Methode. Bei den Gemein-
schaftsunternehmen besteht zwar wirtschaftliche Kapitalmehrheit, jedoch besteht aufgrund der Bestimmungen in
den Gesellschaftsvertragen keine Beherrschung, sodass die Geschafte gemeinschaftlich im Sinne des I1AS 313
bzw. IAS 31.9 gefiihrt werden. Die Gemeinschaftsunternehmen werden unter Anwendung der Equity-Methode zum
anteiligen Eigenkapital bilanziert.

Voraussetzung fir die Qualifikation als Gemeinschaftsunternehmen ist das Vorliegen eines mageblichen Einflus-
ses. Dieser kann in der Regel durch das Vorliegen eines Indikators oder mehrerer Indikatoren festgestellt werden,
diein AS 28.7 definiert sind.

Bei Vorliegen eines mindestens 20-%-igen Stimmengewichts an einem Unternehmen wird ein mafgeblicher Ein-

fluss nach IAS 28.6 vermutet. Diese Vermutung kann jedoch widerlegt werden. Bei sémtlichen in den Konzernab-
schluss mit einbezogenen Gemeinschaftsunternehmen betrédgt das Stimmgewicht mehr als 20 %.
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231 Erstkonsolidierungen

Anderungen im Geschéaftsjahr 2015/2016
Folgende Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2015/2016 neu gegriindet bzw. erworben:

Erstmals at-equity konsolidierte Gesellschaften im Geschéftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %

Projektentwicklung
E\O(EKI\éAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Aschaffenburg Deutschland EUR 94
E\G(EMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Holding Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 46
Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 47
Franz Gulz Immobilien GmbH Wien Osterreich EUR 94
EYEMAXX Petersbach GmbH & Co.KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 88

Eigen-Investments
Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH Aschaffenburg Deutschland EUR 93
Birkart GmbH & Co. GrundstiicksverwaltungKG ~ Aschaffenburg Deutschland EUR 86

EYEMAXX Holding Mannheim GmbH

Mit Wirkung vom 8. Januar 2016 wurde die EYEMAXX Holding Mannheim GmbH gegriindet. 50% der Anteile wer-
den von der Postquadrat Mannheim GmbH gehalten. Die Gesellschaft bildet das Projekt ,Postquadrat Mannheim"
ab.

Griindung der Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG

Mit Wirkung zum 27. Juli 2016 wurde die Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG gegriindet. EYEMAXX hélt
indirekt durch die EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG und die EYEMAXX Lifestyle Development 7
GmbH & Co.KG 50% der Anteile an der nach deutschem Recht gegriindeten Projektgesellschaft.

Kauf der Franz Gulz Immobilien GmbH

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 100 % an der nach dsterreichischem Recht gegriinde-
ten Hamco GmbH & Co KG beteiligt. Hamco GmbH & Co KG wiederum ist zu 94 % an der Franz Gulz Immobilien
GmbH beteiligt. Die Franz Gulz Immabilien GmbH bildet das Projekt ,Wien, Siemensstrale” ab.

Griindung der EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG

Mit Wirkung zum 18. Oktober 2016 wurde die Projektgesellschaft EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG, Oster-
reich gegriindet. Sie befindet sich zu 94% im Besitz der Marland Bautrager GmbH welche sich wiederum zu 94%
im Besitz der EYEMAXX Development GmbH befindet. EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG bildet das Projekt
Wien, Vosendorf" ab.
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Kauf der Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG

Die Anteile an der BIRKART GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG werden zu 93% von der Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG gehalten. Die Gesellschaft ist Eigentiimerin der Bestandsimmobilien in Aschaffen-
burg, Wiirzburg, Wuppertal und Frankfurt.

Kauf der Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH
Samtliche Anteile an der Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH werden seit dem 10. Februar 2016 von der

der Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG gehalten.

Anderungen im Geschéaftsjahr 2014/2015
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsjahr 2014/2015 neu gegriindet bzw. erworben:

Erstmals at-equity konsolidierte Gesellschaften im Geschaftsjahr 2014/2015

lokale indirekter

Firmenname Sitz Land Wahrung A.ntei.l am
Kapital in %

Holding
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland EUR 93
Projektentwicklung
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland EUR 92
Rustenfeldgasse GmbH & Co.KG Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 71
Marland GmbH & Co OG Hennersdorf ~ Osterreich EUR 88
Eigen-Investments
EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94

Griindung der Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG, Deutschland

Am18.September 2015 wurde die Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG gemeinsam mit einem Partner
gegriindet. Mit Wirkung zum 21. Oktober 2015 wurden weitere Anteile an den Partner verkauft. EYEMAXX halt
93 % der Anteile. Die Komplementargesellschaft ist im Besitz des Partners. Da der Zweitgesellschafter der Life-
style Holding & Development GmbH & Co. KG operatives Know-How wie auch strategisches Wissen im Wohnbe-
reich Deutschland mitbringt, wurden ihm trotz 7 % Kapitalanteil 50 % der Stimmrechte zugesprochen, wodurch
die Gesellschaft als Gemeinschaftsunternehmen im Konzern miteinbezogen wird. Die Lifestyle Holding & Devel-
opment GmbH & Co. KG ist die Muttergesellschaft der EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG und
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG, welche das Projekt ,Klein Lengden Pflege und Wohnen* ab-
bilden.
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Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG, Aschaffenburg, Deutschland

Mit Wirkung zum 26. August 2015 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG gemeinsam mit
einem Partner gegriindet. EYEMAXX hélt 94 % der Anteile. Die Komplementérgesellschaft ist im Besitz des Part-
ners. Da der Zweitgesellschafter, wie auch Komplementar, der EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co.
KG operatives Know-How wie auch strategisches Wissen im Wohnbereich Deutschland mitbringt, wurden ihm
trotz 6 % Kapitalanteil 50 % der Stimmrechte zugesprochen, wodurch die Gesellschaft als Gemeinschaftsunter-
nehmen im Konzern miteinbezogen wird. Die Gesellschaft bildet zusammen mit der Gesellschaft EYEMAXX Life-
style Development 4 GmbH & Co. KG das Projekt ,Waldalgesheim Pflege und Wohnen* ab.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG, Aschaffenburg, Deutschland

Mit Wirkung zum 7.September 2015 hat EYEMAXX gemeinsam mit einem Partner die EYEMAXX Lifestyle
Development 8 GmbH & Co. KG gegriindet. Mit Wirkung zum 20. Oktober 2015 wurden die Anteile an das Gemein-
schaftsunternehmen Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG verkauft. Der Kapitalanteil betragt indirekt
92 %. Das Gemeinschaftsunternehmen Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG halt an der EYEMAXX
Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG 99 % der Kapitalanteile und 50 % der Stimmrechte. Die Gesellschaft
bildet gemeinsam mit der EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG das Projekt Klein Lengden Pflege
und Wohnen" ab.

Kauf der Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG, Leopoldsdorf, Osterreich

Mit Wirkung zum 28. August 2015 wurde die Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG, Osterreich, gekauft. EYEMAXX halt
indirekt durch ihr Gemeinschaftsunternehmen Marland Bautréger GmbH 70,5 % der Anteile. Die Gesellschaft
wurde fiir ein Wohnprojekt in Wien gegriindet. Bis zum dritten Quartal 2017 sollen 21 Apartments mit einer ver-
mietbaren Flache von 1.600 m2, sowie einer Tiefgarage mit 23 Stellplatzen entstehen.

Kauf der Marland GmbH & Co OG, Leopoldsdorf, Osterreich

Am 4.Mai 2015 erhielt die Marland Bautrager GmbH eine Option, dass sie Wohnungen, ein Grundstiick, wie auch
94 % der Anteile an der Marland GmbH & Co OG erwerben kann. Mit Wirkung zum 6. Oktober 2015 wurde diese
Option seitens der Marland Bautrédger GmbH ausgeiibt, wodurch sie 94 % der Marland GmbH & Co OG Anteile
erwarb. Diese Gesellschaft beinhaltet Wohnungen, welche zum Verkauf angeboten werden.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG, Aschaffenburg, Deutschland und Griin-
dung der EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG, Aschaffenburg, Deutschland

Mit Wirkung zum 25. August 2015 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG gemeinsam mit
einem Partner gegriindet. Mit Wirkung zum 8.September 2015 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 7
GmbH & Co. KG gemeinsam mit einem Partner gegriindet. EYEMAXX halt jeweils 94 % der Anteile. Die Komple-
mentargesellschaft ist im Besitz des Partners. Da der Zweitgesellschafter, wie auch Komplementdr, der
EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG und EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG
operatives Know-How wie auch strategisches Wissen im Wohnbereich Deutschland mitbringt, wurden ihm trotz
6 % Kapitalanteil 50 % der Stimmrechte zugesprochen, wodurch die Gesellschaft als Gemeinschaftsunternehmen
im Konzern miteinbezogen wird. Diese Gesellschaften bilden das Projekt ,Lindenauer Hafen" ab. Bis zum
Herbst 2017 werden in der Leipziger Griinruhelage in zwei Teilabschnitten 135 Wohnungen mit einer Wohnnutzfla-
che vonrund 7.900 m? sowie iber 80 Parkplatze entstehen.
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2.3.2  Anteilsveranderung ohne Statuswechsel

Anderungen im Geschéftsjahr 2015/2016

Bei folgenden Gesellschaften kam es im Geschéftsjahr 2015/2016 zu Abstockungen ohne Einfluss auf den beherr-

schenden Status der Tochtergesellschaft:

Verkauf von Anteilen im Geschéaftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteilam
& Kapital in %

Eigen-Investments
EYEMAXX Krnovs.r.o. Prag Tschechien CzK 70
EYEMAXX Louny s.r.o. Prag Tschechien CzK 55

Verkauf von 20 % der Anteile an EYEMAXX Krnov s.r.o0.Tschechien
Am15.Dezember 2015 wurden 20% der EYEMAXX Krnov s.r.o. verkauft.

Verkauf von 35 % der Anteile an EYEMAXX Louny s.r.0..Tschechien
Am19. Oktober 2016 wurden 35% der EYEMAXX Louny s.r.o.. verkauft.

Anderungen im Geschaftsjahr 2014/2015

Bei folgenden Gesellschaften kam es im Geschéaftsjahr 2014/2015 zu Aufstockungen ohne Einfluss auf den beherr-

schenden Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschéftsjahr 2014/2015

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteilam
& Kapital in %
Holding
DVOKALIMITED Nicosia Zypern EUR 94
Projektentwicklung
Waldstadtchen Potsdam GmbH & Co. KG Schonefeld Deutschland EUR 71
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Kauf von Anteilen an der Dvoka Limited
Am 25.Juni 2015 wurden weitere 4% der Anteile an der Dvoka Limited gekauft.

Kauf von Anteilen an der Waldstadtchen Potsdam GmbH & Co KG

Mit Wirkung zum 30. Oktober 2014 wurden weitere 18,75 % an der Waldstadtchen Potsdam GmbH & Co KG ge-
kauft. Die Gesellschaft besitzt ein Grundstiick, auf welchem das Wohnimmobilienprojekt ,Park Apartments Pots-
dam" entwickelt wird

Verkauf von Anteilen im Geschéftsjahr 2014/2015

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapital in %

Eigen-Investments
EYEMAXX Cesky Krumlov s.r.o. Prag Tschechien CzK 60

Verkauf von 30 % der Anteile an EYEMAXX Cesky Krumlov s.r.o., Tschechien

Im ersten Halbjahr des Geschéftsjahres 2014/2015 wurde mit der Entwicklung eines weiteren Fachmarktzentrums
begonnen. Im tschechischen Brandys nad Labem, einer Kleinstadt im ,Speckgiirtel” der tschechischen Hauptstadt
Prag, hat EYEMAXX ein Grundstiick erworben, auf dem bis zum Friihjahr 2016 ein Fachmarktzentrum mit einer
Verkaufsflache von rund 3.500 m? fertig gestellt werden soll. Die Projektumsetzung erfolgt gemeinsam mit einem
erfahren Partner, welcher dazu 30 % der Geschéaftsanteile an der entsprechenden Projektgesellschaft tibernom-
men hat

233  Entkonsolidierung

Anderungen im Geschéftsjahr 2015/2016
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéaftsjahr 2015/2016 abwértskonsolidiert bzw. verkauft:

Entkonsolidierung als at-equity konsolidierte Gesellschaften im Gesché&ftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrung A.ntei.l am
Kapitalin %
Holding
Maramando Trading & Investment Ltd. Nicosia Zypern EUR 50
Projektentwicklung
EYEMAXX 6 5p.z.0.0. Warschau Polen PLN 90
Retail Park Olawa Sp.z.0.0. Warschau Polen PLN 90
EYEMAXX Cesky Krumlov s.r.o. Prag Tschechien CzK 60
EYEMAXX Prerov s.r.o. (in Liquidation) Prag Tschechien CZK 90
Eigen-Investments
Euro Luna Park Kiev Ukraine UAH 50
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Verkauf der Anteile an der Maramando Trading & Investment Ltd.
Die Maramando Trading & Investment Limited wurde am 14. September 2016 zu100% verkauft.

Verkauf der Anteile an der Euro Luna Park Gesellschaft
Die Anteile an der Gesellschaft Euro Luna Park wurde am 14. September 2016 vollstandig verkauft.

Verkauf der Anteile an der EYEMAXX 6 Spz.o.o0.
Im November 2014 wurde das Fachmarktzentrum im polnischen Namslau, erfasst in der Gesellschaft EYEMAXX 6
Sp.z.0.0. nach nur fiinf Monaten Bauzeit er6ffnet. Die Gesellschaft wurde im Juli 2016 verduRert.

Verkauf der Anteile an der Retail Park Olawa Sp.z.0.0.

Das Fachmarktzentrum in der polnischen Stadt Olawa, mit renommierten internationalen Handelsketten aus dem
Textil-, Schuh- und Elektrobereich als Mieter, wurde an einen privaten polnischen Investor verduBert. Das voll
vermietete Objekt verfiigt Giber eine Verkaufsflache von rund 2.000 m? und wurde im Jahr 2013 fertiggestellt.

Verkauf von 60 % der Anteile an EYEMAXX Cesky Krumlov s.r.o., Tschechien
Am 30.September 2016 wurden die verbliebenen 60% der Anteile an der EYEMAXX Cesky Krumlov s.r.o. verkauft.

Liquidierung der Anteile von EYEMAXX Prerov s.r.o.
Die EYEMAXX Prerov s.r.o. befindet sich zum Bilanzstichtag in Liquidation

Anderungen im Geschéaftsjahr 2014/2015
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsjahr 2014/2015 abwartskonsolidiert bzw. verkauft:

Entkonsolidierung als at-equity konsolidierte Gesellschaften im Geschéaftsjahr 2014/2015

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteilam
& Kapitalin %

Eigen-Investments

FMZ Kittsee GmbH & Co.KG Leopodsdorf Osterreich EUR 49
Sij'L_'UM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft Aschaffenburg Deutschland EUR 94

Fir weitere Erlauterungen zur Aufwartskonsolidierung der GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH
Deutschland, siehe die Erlauterungen unter ,2.2 Vollkonsolidierung Abschnitt 2.2.2 Ubergangswechsel mit Sta-
tuswechsel”

Verkauf von 49 % der Anteile der FMZ Kittsee GmbH & Co.KG

Im dritten Quartal 2014/2015 wurde ein Vertrag tiber den Komplettverkauf des Fachmarktzentrums Kittsee ab-
geschlossen. EYEMAXX gab damit die restlichen 49 % der Geschéaftsanteile an der entsprechenden Be-
sitzgesellschaft ab. Der Kaufpreis wurde vollstandig bis zum 31. Oktober 2015 bezahlt. Die vollstéandige Bezahlung
war Bedingung zum Ubergang des Eigentums an der FMZ Kittsee GmbH & Co. KG.
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/USAMMENFASSUNG DER WESENTLICHEN
BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGS-
GRUNDSATZE

1 Allgemeine Angaben

Die EYEMAXX Real Estate AG ist das Mutterunternehmen fiir eine Reihe von Tochtergesellschaften und stellt fiir
diese Gruppe von Unternehmen einen Konzernabschluss nach den vom International Accounting Standards Board
(IASB) herausgegebenen International Financial Reporting Standards (IFRS) sowie den damit verbundenen Ausle-
gungen (SIC/IFRIC-Interpretationen), wie sie in der Europaischen Union anzuwenden sind, auf.

Der Konzernabschluss wird auf den Stichtag des Jahresabschlusses des Mutterunternehmens aufgestellt. Das
Geschéftsjahr des Mutterunternehmens umfasst den Zeitraum 1. November bis 31. Oktober (Gesch&ftsjahr).

Der wesentliche Teil der in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften hat ihren Regelbilanzstichtag
mittlerweile auf den 31. Oktober umgestellt.

Zum Abschlussstichtag wurden drei vollkonsolidierte Gesellschaften (Vorjahr: drei) mit vom Konzern abweichen-
dem Geschéftsjahr miteinbezogen, wofir ein Zwischenabschluss der Gesellschaften aufgestellt wurde.

Fakturen werden grundsatzlich in der Wahrung des ausstellenden Unternehmens erstellt. Bei LogMaxx Alpha AD,
LogMaxx Betad.o.0., wie auch bei der LOGMAXX d.o.0., werden die Fakturen in EUR ausgestellt, wodurch die funk-
tionale Wéhrung (EUR) nicht der lokalen Wahrung (RSD) entspricht.

Der Konzernabschluss wurde in Tausend Euro (TEUR) aufgestellt. Sofern nicht anders angegeben, sind sémtliche
Zahlenangaben kaufmannisch gerundet in Tausend Euro (TEUR). Bei der Summierung von gerundeten Betragen
und Prozentangaben kénnen durch Verwendung automatisierter Rechenhilfen rundungsbedingte Rechendifferen-
zen auftreten.

Der konsolidierte Abschluss entspricht den Anforderungen des § 315a HGB. Die zusatzlichen Vorschriften nach
deutschem Handelsrecht, fiir die eine Pflicht zur Anwendung besteht, wurden beachtet.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sowie in der Bilanz werden einzelne Posten zur Verbesserung der Klarheit
zusammengefasst. Sie werden im Anhang detailliert erldutert. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren erstellt worden. Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach der Fristigkeit der Vermégens-
werte und Schulden. Als kurzfristig werden Vermdgenswerte und Schulden angesehen, wenn sie innerhalb eines
Jahres oder aber innerhalb des normalen Geschéftszyklus des Unternehmens bzw. Konzerns beginnend mit der
Beschaffung der fiir den Leistungserstellungsprozess notwendigen Ressourcen bis zum Erhalt der Zahlungsmittel
bzw. Zahlungsmitteldquivalente als Gegenleistung fiir die VerauRerung der in diesem Prozess erstellten Produkte
oder Dienstleistungen - fallig sind oder verdufert werden sollen. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen,
Steuererstattungsanspriiche, Steuerverbindlichkeiten sowie Vorrate werden grundsatzlich als kurzfristig ausgeZ
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wiesen. Latente Steueranspriiche bzw. -verbindlichkeiten werden grundséatzlich als langfristig in der Bilanz darge-
stellt.

Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden im Anhang erlautert. Die riickwirkende Anwen-
dung von liberarbeiteten und neuen Standards verlangt, sofern fiir den betreffenden Standard keine abweichende
Regelung vorgesehen ist, dass die Ergebnisse des Vorjahres und die Eréffnungsbilanz dieser Vergleichsperiode so
angepasst werden, als ob die neuen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden schon immer zur Anwendung
gekommen waren. Dem Konzernabschluss liegen im Vergleich zum Vorjahr einheitliche Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsétze zugrunde.

1.1 Erstmalige Anwendung neuer IFRS-Rechnungslegungsstandards

Verbindliche Verdffent-

Standard .
Anwendung lichung
jahrlichen Verbesserungen der IFRS - Zyklus 2011-2013 1.1.2015 12.12.2013
Leistungen an Arbeitnehmer (Anderungen von IAS 19) 111 1.2.2015 11.2 2111.2013
Jahrliche Verbesserungen an den IFRS - Zyklus 2010-2012 113 122015 1.1.4 1212.2013

Verbesserung der International Financial Reporting Standards 2011-2013

Am 12. Dezember 2013 hat der IASB die jahrlichen Verbesserungen (Annual Improvements) 2011-2013 endgiiltig
verabschiedet. Folgende Standardanderungen haben sich daraus ergeben:

IFRS 1 Erstmalige Anwendung der International Financial Reporting Standards: Die Anderung verdeutlicht das
Wahlrecht des Unternehmens bei seinem ersten IFRS-Abschluss zwischen der Anwendung von derzeit verpflich-
tend anwendbaren IFRS und der vorzeitigen Anwendung von neuer oder verénderter IFRS, die noch nicht verpflich-
tend anzuwenden sind. Eine kontinuierliche Anwendung der gleichen Fassung eines Standards iiber alle Perioden
hinweg ist verpflichtend.

IFRS 3 Unternehmenszusammenschliisse: Der Anwendungsbereich von IFRS 3 wird klargestellt: Die Griindungen
aller Arten von gemeinsamen Vereinbarungen sind aulerhalb des Anwendungsbereichs von IFRS 3. Der Aus-
schluss aus dem Anwendungsbereich gilt nur fiir den Abschluss der gemeinsamen Vereinbarung selbst und nicht
fur die Abschliisse der beteiligten Unternehmen der gemeinsamen Vereinbarung.

IFRS 13 Bewertung des beizulegenden Zeitwerts: Die Anderungen konkretisieren den Anwendungsbereich von den
Portfolioausnahmen in IFRS 13.52. Die Ausnahme umfasst alle Vertrage, die nach IAS 39 oder IFRS 9 bilanziert
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werden, unabhangig davon, ob sie die Definition eines finanziellen Vermégenswertes oder einer finanziellen Ver-
bindlichkeit in IAS 32 erfiillen.

IAS 40 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien: Die Abgrenzung von IFRS 3 und IAS 40 wird konkretisiert.
Erfillt die Transaktion die Voraussetzungen eines Unternehmenszusammenschlusses nach IFRS 3 und gehért zur
Transaktion eine Renditeimmobilie, sind fir diese Transaktion sowohl IFRS 3 als auch IAS 40 (unabhéngig vonei-
nander) anzuwenden (IAS 40.14A). Der Erwerb einer Renditeimmobilie kann demnach die Voraussetzung fiir den
Erwerb eines einzelnen Vermogenswertes (oder Gruppe) aber auch die eines Unternehmenszusammenschlusses
nach IFRS 3 erfiillen.

Samtliche Anderungen der Annual Improvements Projekte sind fiir Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar
2015 beginnen, anzuwenden. Aus diesen Anderungen ergaben sich keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

[AS19 - Leistungen an Arbeitnehmern

Die Anderungen an IAS 19 ,Leistungen an Arbeitnehmer” betreffen die Bilanzierung von Arbeitnehmerbeitragen
oder von Dritten geleisteten Beitrdgen bei leistungsorientierten Planen. [AS 19 regelt nunmehr, wie die in den
formalen Bedingungen eines Pensionsplans enthaltenen Beitrage von Arbeitnehmern oder Dritten bilanziert wer-
den, wenn diese mit der Dienstzeit verkniipft sind. Die Anderungen sind fiir Geschaftsjahre anzuwenden, die am
oder nach dem 1. Februar 2015 beginnen. Eine friihere Anwendung ist zulassig. Die Anwendung der Anderungen zu
XXX hatte keinen wesentlichen/ wesentlichen Einfluss auf den Konzernabschluss des Unternehmens.

Jéhrliche Verbesserungen anden IFRS - Zyklus 2010-2012

Die jahrlichen Verbesserungen der IFRS - Zyklus 2010-2012 betreffen die folgenden Standards:

IFRS 2 Anteilsbasierte Vergiitungen: Klarstellung der Definitionen von ,Ausiibungsbedingungen” und ,Marktbe-
dingungen” sowie Hinzufiigung eigener Definitionen fiir ,Leistungsbedingungen” und Dienstbedingungen”.IFRS 3
Unternehmenszusammenschliisse: Klarstellung, dass als Vermdgenswert oder Schuld klassifizierte bedingte
Gegenleistungen zu jedem Abschlussstichtag zum beizulegenden Zeitwert zu bewerten sind.

IFRS 8 Geschaftssegmente: Klarstellung der erforderlichen Anhangangaben bei Aggregation von Geschéftsseg-
menten sowie zur Notwendigkeit der Uberleitung der Summe der Vermégenswerte der Geschaftssegmente auf
die Konzernvermdgenswerte.

IFRS 13 Bemessung des beizulegenden Zeitwerts: Klarstellung der weiterhin bestehenden Moglichkeit zum Ver-
zicht auf die Abzinsung kurzfristiger Forderungen und Verbindlichkeiten bei Unwesentlichkeit. IAS 16 Sachanla-
gen: Klarstellung des Erfordernisses einer proportionalen Anpassung der kumulierten Abschreibungen bei Anwen-
dung der Neubewertungsmethode.

IAS 24 Angaben (iber Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen: Klarstellung der Notwendigkeit
von Angaben nach IAS 24 zu Mitgliedern der Unternehmensfiihrung, wenn Managementfunktionen von juristi-
schen Personen ausgelibt werden.

[AS 38 Immaterielle Vermdgenswerte: Klarstellung des Erfordernisses einer proportionalen Anpassung der kumu-
lierten Abschreibungen bei Anwendung der Neubewertungsmethode.

Samtliche Anderungen der Annual Improvements Projekte sind fiir Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Febru-
ar 2015 beginnen, anzuwenden. Aus dieser Anderung ergaben sich keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss.
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1.2 Noch nicht angewendete neue Rechnungslegungsstandards

Folgende IFRS wurden bis zum Bilanzstichtag vom IASB beziehungsweise IFRIC verdffentlicht, sind aber erst in

spateren Berichtsperioden verpflichtend anzuwenden beziehungsweise wurden bisher nicht in EU-Recht iber-

nommen. EYEMAXX hat sich bei den erst in spateren Berichtsperioden verpflichtend anzuwendenden Standards

und Interpretationen dazu entschlossen, von einem mdglichen Wahlrecht zur vorzeitigen Anwendung keinen

Gebrauch zu machen.

Verbindliche Verdffent-
Standard .
Anwendung lichung
IFRS 9, Finanzinst te,und And IFRS 9und IFRS 7, Verpflichtend
) lnanzu?s rumente, und Anderungen an Fi un , Verpflichtender 112018 24.7.2014
Anwendungszeitpunkt und Anhangsangaben bei Ubergang
IFRS 14, Regulatorische Abgrenzungsposten 1.1.2016  30.1.2014
IFRS 15, Erlése aus Vertragen mit Kunden 1.1.2018 28.5.2014
IFRS16, Leasing 1.1.2019  13.1.2016

IFRS 9, Finanzinstrumente, und Anderungen an
IFRS 9 und IFRS 7, Verpflichtender Anwendungs-
zeitpunkt und Anhangsangaben bei Ubergang

Der IASB hat die finale Fassung des Standards im
Zuge der Fertigstellung der verschiedenen Phasen
seines umfassenden Projekts zu Finanzinstrumenten
am 24. Juli 2014 verdffentlicht. Damit kann die bisher
unter |AS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewer-
tung vorgenommene Bilanzierung von Finanzinstru-
menten nunmehr vollsténdig durch die Bilanzierung
unter IFRS 9 ersetzt werden. Die nunmehr veréffent-
lichte Version von IFRS 9 ersetzt alle vorherigen
Versionen. Die erstmalige verpflichtende Anwendung
ist fiir
Geschéftsjahre vorgesehen, die am oder nach dem
1.Januar 2018 beginnen. EYEMAXX erwartet keine
Auswirkungen auf den Konzernabschluss aus der
Anwendung diesen Standards.

IFRS 14, Regulatorische Abgrenzungsposten
Mit IFRS 14 “Regulatorische Abgrenzungsposten”
IFRS-

Erstanwender ist, gestattet, mit einigen begrenzten

wird einem Unternehmen, das ein
Einschrénkungen, regulatorische Abgrenzungspos-

ten weiter zu bilanzieren, die es nach seinen vorher
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angewendeten Rechnungslegungsgrundsatzen im
seinem Abschluss erfasst hat. Dies gilt sowohl im
ersten IFRS-Abschluss als auch in den Folgeab-
schliissen. Regulatorische Abgrenzungsposten und
Veranderungen in ihnen miissen in der Darstellung
der Finanzlage und in der Gewinn- und Verlustrech-
nung oder im sonstigen
Gesamtergebnis separat ausgewiesen werden.
AuRerdem sind bestimmte Angaben vorgeschrie-
ben. IFRS 14 wurde im Januar 2014 herausgegeben
und gilt fir Berichtsperioden, die am oder nach dem
Die IFRS-Ubernahme-
(,Endorsement”) wurde ausgesetzt.
EYEMAXX erwartet keine Auswirkungen auf den
Konzernabschluss aus der Anwendung diesen Stan-

dards.

1.Januar 2016  beginnen.
verfahren

IFRS 15, Erldse aus Vertragen mit Kunden

In IFRS 15 wird vorgeschrieben, wann und in welcher
Hohe ein IFRS-Berichtersteller Umsatzerlose zu
erfassen hat. Zudem wird von den Abschlusserstel-
lern gefordert, den Abschlussadressaten informati-
vere und relevantere Angaben als bisher zur Verfi-
gung zu stellen. Der Standard bietet dafiir ein einzi-
ges, prinzipienbasiertes, finfstufiges Modell, das
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auf alle Vertrdge mit Kunden anzuwenden ist.
IFRS15 wurde im Mai 2014 herausgegeben und ist
auf Berichtsperioden anzuwenden, die am oder nach
dem 1.Januar 2018 beginnen. EYEMAXX erwartet
derzeit keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Konzernabschluss aus der Anwendung diesen Stan-
dards.

IFRS 16, Leasing

Der IASB hat die finale Fassung des Standards,
welcher den bisherigen Standard IAS 17 ersetzt, am
13.Januar 2016 verdffentlicht. Der Standard sieht
vor, dass mit Ausnahme von geringwertigen Vermo-
genswerten kiinftig alle Miet- und Leasingverpflich-
tungen mit einer Laufzeit von mehr als 12 Monaten

in der Bilanz des Mieters oder Leasingnehmers
abzubilden sind. Auf eine Unterscheidung zwischen
Finanzierungs- und Mietleasing wird verzichtet. Die
bilanzielle Darstellung erfolgt als Nutzungsrecht
und erhéht auf der Passivseite die Leasingverbind-
lichkeiten. Die Leasinggeber-Bilanzierung ist gegen-
iber dem bisherigen IAS 17 weitgehend unveran-
dert, die unterschiedliche Behandlung von Finanzie-
rungs- und Mietleasingvereinbarungen bleibt hier
aufrecht. Die erstmalige verpflichtende Anwendung
ist fur Geschaftsjahre vorgesehen, die am oder nach
dem 1. Januar 2019 beginnen. Die Gruppe evaluiert
derzeit die Auswirkungen der Anwendung auf den
Konzernabschluss.

. Verbindliche  Verdffent-
Anderungen .
Anwendung lichung

And IAS16 ,Sachanlagen” und IAS 41, Landwirtschaft”: Landwirtschaft -

nderungenan ,Sachanlagen” un LLandwirtschaft": Landwirtscha 112016 30.6.2014
Fruchttragende Pflanzen
And IFRS 11, Bilanzi Erwerb Anteil i

n er-ungenan lé‘n.ZIerl{ngvon rwerben von Anteilen an einer 11.2016 6.5.2014
gemeinsamen Geschéftstatigkeit
And IAST16 und IAS 38:Klarstell kzeptabl

n erungen an un arstellung akzeptabler 112016 12.5.2014
Abschreibungsmethoden
Verbesserung der International Financial Reporting Standards 2012-2014 1.1.2016  25.9.2014
Anderungen an IAS 1: Darstellung des Abschlusses 1.1.2016  18.12.2014
Anderungen an IAS 27: Equity-Methode im separaten Abschluss 1.1.2016  18.12.2014
Anderungen an IFRS 10 und IAS 28: VerauRerung oder Einbringung von Vermagens-
werten zwischen einem Investor und einem assoziierten Unternehmen oder Joint verschoben 11.9.2014
Venture
And IFRS 10, IFRS 12 und IAS 28: Investmentgesellschaften: A d

nderungenan ) un nvestmentgesellschaften: Anwendung 112016 18.12.2014

der Konsolidierungsausnahme

2 Konsolidierungsgrundsatze

Die Abschliisse des Mutterunternehmens sowie der
in den Konzernabschluss einbezogenen Tochterge-
sellschaften werden unter Anwendung einheitlicher
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aufge-
stellt.

Sofern der Abschlussstichtag eines in den Ab-

schluss  einbezogenen  Unternehmens  vom

31. Oktober abweicht, wurden Zwischenabschliisse
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einbezogen. Der Konzernabschluss wird in Tausend-
Euro (TEUR) aufgestellt.

Alle Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsatze
und andere Ertrége und Aufwendungen aus der
Verrechnung zwischen Unternehmen des Konsoli-
dierungskreis werden eliminiert. Abzinsungen und
sonstige einseitig ergebniswirksame Buchungen
werden ergebniswirksam storniert. Aus dem kon-
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zerninternen Lieferungs- und Leistungsverkehr
resultierende Zwischenergebnisse im kurz- und
langfristigen Vermégen sind eliminiert.

Tochtergesellschaften werden ab dem Erwerbs-
zeitpunkt, das ist jener Zeitpunkt, an dem das Mut-

terunternehmen die Beherrschung Uber dieses
Unternehmen erlangt, voll konsolidiert. Die Einbe-
ziehung in den Konzernabschluss endet, sobald die
Méglichkeit der Beherrschung durch das Mutterun-
ternehmen nicht mehr gegeben ist. Die Kapitalkon-
solidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode.

2.1 Erwerb von Anteilen an Gesellschaften (Erstkonsolidierung)

Bei dem Erwerb von Anteilen an einer Immobilienob-
jektgesellschaft ist immer die Fragestellung zu
beantworten, ob es sich um einen Unternehmenszu-
sammenschluss nach IFRS 3 (siehe Punkt 2.1.1 Unter-
nehmens-zusammenschliisse) handelt oder um den
Erwerb eines Vermdgenswertes oder einer Gruppe
von Vermdgenswerten, welche keinen Geschaftsbe-
trieb bilden (siehe Punkt 2.1.2 Erwerb von Vermé-
genswerten ohne Geschéftsbetrieb).

Ein Geschaftsbetrieb in Sinne von IFRS 3.3 liegt dann
vor, wenn Ressourcen vorhanden sind, auf die Prozes-
se angewendet werden, um Ertrage zu generieren. Die
Analyse, ob ein Geschéaftsbetrieb vorliegt, wird fol-
gend analysiert:

1) ldentifizierung der erworbenen Elemente

2.) Analyse der Fahigkeit, tatsachliche Ertrage zu
liefern

3. Analyse, ob diese Fahigkeit, Ertrage zu liefern,
auch einem Marktteilnehmer offensteht.

Im ersten Schritt wird analysiert, welche materiellen
bzw. immateriellen Vermdgenswerte erworben wur-
den. Dariiber hinaus muss der Erwerber auch beurtei-
len, ob er relevante Prozesse miterworben hat, die
dazu geeignet sind, Ertrage zu generieren und welchen
Ertrag er aus dem Erwerb erzielt bzw. erzielen mdchte.
Prozesse in diesem Sinne kdnnen sowohl strategische
wie operative Managementprozesse sein. Administra-
tive Tatigkeiten indizieren hingegen keine Prozesse
(IFRS3B7).

Im zweiten Schritt wird beurteilt, ob die ibernommene
Gesellschaft aufgrund ihrer Prozesse eigenstandig in
der Lage ist Ertrage zu generieren. Dies muss auf der
Basis der blichen Geschéftstatigkeit der Branche
beziehungsweise eines typischen Marktteilnehmers
getroffen werden. Wenn diese Prozesse vorhanden
sind, liegt ein Erwerb im Sinne von IFRS 3 Unterneh-
menszusammenschluss vor.

Werden die Prozesse beim Erwerb nicht mitlber-
nommen ist zu priifen, ob die Ressourcen und Prozes-
se bei der erworbenen Immobilie zum Erwerbszeit-
punkt beobachtbar sind und der Erwerber in der Lage
ware, die fehlenden Ressourcen und Prozesse am
Markt zu erwerben. Sind jedoch keine operativen
Tatigkeiten erforderlich um Ertrége zu generieren,
handelt es sich um einen Erwerb von Vermégenswer-
ten oder eine Gruppe von Vermdgenswerten, die kei-
nen Geschéftsbetrieb bilden (Punkt 2.1.2 Erwerb von
Vermogenswerten ohne Geschéftsbetrieb).

Von EYEMAXX erworbene Objektgesellschaften
weisen in threr Bilanz in erster Linie Immabilienvermo-
gen und die dazugehérige Finanzierung aus. Daraus
abgeleitet handelt es sich zumeist um den Erwerb von
einer Gruppe von Vermdgenswerten ohne Geschéfts-
betrieb. Der Kaufpreis der Gesellschaften entspricht
im Wesentlichen dem beizulegenden Zeitwert des
gehaltenen Immobilienvermdgens, abziiglich der in
den Gesellschaften vorhandenen Schulden zum
Erwerbszeitpunkt.

211 Unternehmenszusammenschliisse (Erstkonsolidierungen)

Unter einem Unternehmenszusammenschluss ver-
steht IFRS 3 die Erlangung der Beherrschung tiber das

erworbene Unternehmen durch den Erwerber. Alle
Unternehmenszusammenschliisse im Anwendungsbe-
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reich von IFRS 3 sind nach der Erwerbsmethode zu
bilanzieren. Die Anwendung der Erwerbsmethode
erfordert folgende Schritte:

XX die |dentifizierung eines Erwerbers und Bestim-

mung des Erwerbszeitpunktes,

XX den Ansatz und die Bewertung der erworbenen
identifizierbaren Vermodgenswerte, der Uber-
nommenen Schulden und aller Minderheitenan-
teile an dem erworbenen Unternehmen sowie
die Bilanzierung und Bestimmung des Ge-
schafts- oder Firmenwertes oder eines Gewinns
aus einem Erwerb zu einem Preis unter Markt-
wert.

Die Erstkonsolidierung erfolgt zum Erwerbszeitpunkt
durch Aufrechnung des Kaufpreises mit dem neu be-
werteten Nettovermodgen des erworbenen Unterneh-
mens. Die ansatzfdhigen Vermdgenswerte, Schulden
und Eventualschulden der Tochtergesellschaften wer-
den dabei mit ihren vollen beizulegenden Zeitwerten
angesetzt. Wesentliche Ausnahme vom Grundsatz des
verpflichtenden Ansatzes des beizulegenden Zeitwer-
tes fur Vermdgenswerte und Schulden sind aktive und
passive Steuerabgrenzungen, die nicht mit ihrem beizu-
legenden Zeitwert, sondern mit ihrem Nominalwert (d.h.
ohne Beriicksichtigung einer Abzinsung) bewertet
werden miissen. Ergibt sich aus der Aufrechnung ein
Aktivsaldo, so ist dieser als Gesch&fts- oder Firmen-
wert zu aktivieren. Ergibt sich ein Passivsaldo (negati-
ver Unterschiedsbetrag), so ist dieser grundséatzlich
zum Erwerbszeitpunkt ertragswirksam zu erfassen.

Der Geschafts- oder Firmenwert reprasentiert jenen
Betrag, den der Erwerber im Hinblick auf einen kinfti-
gen wirtschaftlichen Nutzen, der keinem einzelnen
Vermdgenswert zugeordnet werden kann, geleistet hat.
Er erzeugt keine von anderen Vermdgenswerten oder
Cashflows.

Vermdgenswertgruppen  unabhangigen

Daher muss ein Geschafts- oder Firmenwert anlasslich
21.2

Unter einem Erwerb von Vermégenswerten oder einer
Gruppe von Vermogenswerten versteht IFRS 3.2b die
Erlangung der Beherrschung iiber die einzelnen Ver-
mogenswerten und Verbindlichkeiten durch den
Erwerber. Der wesentliche Unterschied zur Bilanzie-
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der Durchfiihrung der Werthaltigkeitstests zahlungs-
mittelgenerierenden Einheiten zugeordnet werden.
Negative Unterschiedsbetrdge entstehen, wenn der
Kaufpreis fiir die Anteile einer Gesellschaft deren antei-
liges neu bewertetes Nettovermégen unterschreitet. In
einem solchen Fall erfordert IFRS 3.36, dass der Erwer-
ber eine erneute Uberpriifung aller erworbenen Vermé-
genswerte und aller ibernommenen Schulden sowie der
Verfahren, mit denen die Betrage ermittelt worden sind,
durchfiihrt. Ein nach Durchfihrung der Uberpriifung
verbleibender negativer Unterschiedsbetrag zum
Erwerbszeitpunkt ist nach IFRS 3.34 als Gewinn in der
Gewinn-und Verlustrechnung zu erfassen. Als Ursachen
fir den als Ertrag vereinnahmten negativen Unter-
schiedsbetrag sieht das IASB drei mégliche Griinde:

XX Fehler im Zusammenhang mit dem Ansatz und der
Bewertung,

XX standardkonformer Ansatz von Vermogenswer-
ten und Schulden zu Werten, die nicht diesen bei-
zulegenden Zeitwerten entsprechen, und

XX giinstiger Erwerb (Bargain Purchase).

Bei Unternehmenszusammenschliissen, die in einer
Anteilsquote unter 100 % resultieren, wird in der Eigen-
kapitaliiberleitung der Anstieg des Fremdanteils als
.Zugang Konsolidierungskreis” ausgewiesen. Minder-
heitenanteile werden entsprechend dem in IFRS10.22
und IAS 1.54 (q) verankerten Einheitsgrundsatz inner-
halb des Eigenkapitals getrennt vom Eigenkapital des
Mutterunternehmens ausgewiesen. Minderheitenantei-
le am Konzernergebnis werden gleichfalls gesondert
angegeben.

Fur Gemeinschaftsunternehmen wird gemal IFRS11.24
das Wahlrecht zum Ansatz der Anteile nach der Equity-
Methode angewandt.

Erwerb von Vermdgenswerten ohne Geschéftsbetrieb (Erstkonsolidierungen)

rung gemdR IFRS 3 (Unternehmenszusammenschluss)
liegt darin, dass kein Goodwill entstehen kann bezie-
hungsweise Eventualverbindlichkeiten keine Bertick-
sichtigung finden.
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Alle Erwerbe von Vermdgenswerten oder Gruppen
von Vermdgenswerten, welche keinen Geschaftsbe-
trieb darstellen, sind gemaR dem Anwendungsbereich
von IFRS 3.2(b) nach der Erwerbsmethode zu bilanzie-
ren. Die Anwendung der Erwerbsmethode erfordert
folgende Schritte:

XX die Identifizierung eines Erwerbers und Bestim-
mung des Erwerbszeitpunktes,

XX den Ansatz und die Bewertung der erworbenen
identifizierbaren Vermdgenswerte, der Uber-
nommenen Schulden und aller Minderheitenan-
teile an dem erworbenen Unternehmen sowie

X< die Verteilung der Anschaffungskosten mit
ihrem relativen Anteil auf die erworbenen Ver-
mogenswerte

Die Erstkonsolidierung erfolgt zum Erwerbszeitpunkt
durch Aufrechnung des Kaufpreises mit dem neu
bewerteten Nettovermégen des erworbenen Unter-
nehmens. Die ansatzfahigen Vermodgenswerte und
Schulden der Tochtergesellschaften werden dabei mit
ihren relativen beizulegenden Zeitwerten angesetzt.
Der Ansatz eines Firmenwertes oder Eventualverbind-
lichkeiten ist unzulassig.

Der Ansatz einer latenten Steuer im Zugangszeit-
punkt entféllt aufgrund der sogenannten initial
recognition exemption” des IAS12.15(b).

2.2 Ubergangskonsolidierung ohne Statuswechsel

Ubergangskonsolidierungen ohne Statuswechsel sind
Auswirkungen von Anteilsverschiebungen zwischen
den  Anteilseignern  der = Muttergesellschaft
(EYEMAXX) und den Minderheitsgesellschaftern der
jeweiligen konsolidierten Tochtergesellschaften bzw.
allfalliger quotenkonsolidierter Gesellschaften, die
ihrerseits wiederum Uber konsolidierte Gesellschaf-
ten verfligen, an denen Minderheitsgesellschafter
beteiligt sind, ohne Anderung der Konsolidierungsart
(dh. ohne Erlangung/Aufgabe der Beherrschung).
GeméaR IFRS10 bilanziert EYEMAXX eine Anderung
des Anteils

ohne beherrschenden Einfluss als

Eigenkapitaltransaktion zwischen Anteilseignern.
Differenzen zwischen dem Buchwert des betreffen-
den Anteils ohne beherrschenden Einfluss und der
zahlbaren Gegenleistung werden als Erhohung oder
Minderung des Eigenkapitals behandelt. Kommt es
daher nach Erlangung der Beherrschung zu einem
zusatzlichen Erwerb oder werden Anteile tibertragen,
ohne dass die Beherrschung aufgegeben wird, so wird
die Verschiebung zwischen dem bisherigen Minderhei-
tenanteil und der durch die Transaktion erfolgten
Kapitalaufrechnung in der Eigenkapitalliberleitung als

Strukturverdnderung dargestellt.

2.3 Ubergangskonsolidierungen mit Statuswechsel

Bei einem stufenweisen Erwerb (Ubergangskonsoli-
dierung mit Statuswechsel) werden in verschiedenen
Transaktionen Anteile an Tochtergesellschaften er-
worben, bis letztendlich die Kontrolle Gber das Unter-
nehmen erlangt wird. Bei einem sukzessiven Unter-
nehmenszusammenschluss hat der Erwerber seinen
zuvor an dem erworbenen Unternehmen gehaltenen
Eigenkapitalanteil zu dem zum Erwerbszeitpunkt
geltenden beizulegenden Zeitwert neu zu bestimmen
und den daraus resultierenden Gewinn bzw. Verlust
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ergebniswirksam zu erfassen. Fingiert wird eine Er-
langung der Kontrollmehrheit gegen Barzahlung sowie
gegen Tausch der bisherigen Anteile zum Fair Value.
Durch die zuvor angewandte Equity-Methode hinsicht-
lich der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen sind
die sich bis zum Erwerbszeitpunkt ergebenden Wer-
tanderungen im Ergebnis aus der Equity-Methode
erfasst.



Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

2.4 Entkonsolidierung

Wird eine Tochtergesellschaft verduRert, werden die
Vermdgenswerte und Schulden dieser Tochtergesell-
schaft nicht mehr in den Konzernabschluss tibernom-
men. Die Ertrage und Aufwendungen des entkonsoli-
dierten Unternehmens werden bis zum Verlust der
Beherrschung iiber dieses in den Konzernabschluss
einbezogen. Der verauRerte Ergebnisanteil schmalert
den Entkonsolidierungserfolg, um eine Doppelerfas-
sung von Ergebnissen zu verhindern. Der seit Konzern-
zugehdrigkeit erwirtschaftete Ergebnisvortrag der

entkonsolidierten Tochtergesellschaft beeinflusst
den Entkonsolidierungserfolg, da diese Ergebnisbei-
trage bereits in Vorperioden im Konzernabschluss
erfasst wurden. Bei Entkonsolidierung auslandischer
Tochtergesellschaften erhoht bzw. verringert sich der
Entkonsolidierungserfolg um die nun erfolgswirksam
zu erfassenden Ausgleichsposten aus der Wahrungs-
umrechnung, die wahrend der Konzernzugehdrigkeit

im Eigenkapital erfasst wurden.

3 Nicht beherrschender Anteil

Bei vollkonsolidierten Gesellschaften hat ein Mutter-
unternehmen den nicht beherrschenden Anteil in
seiner Konzernbilanz innerhalb des Eigenkapitals, aber
getrennt vom Eigenkapital der Anteilseigner des
Mutterunternehmens anzusetzen. Die Erlangung der
Beherrschung gemak IFRS10 und damit der Vollkon-
solidierung eines Unternehmens, ist unter anderem
von den Stimmrechten, wie auch von potentiellen
Stimmrechten abhdngig. Hingegen wird gemaR
IFRS10 die Berechnung der nicht beherrschenden
Anteile auf Grundlage der bestehenden Eigentumsan-
teile und nicht mit Blick auf die méglichen Ausiibung
oder Umwandlung potentieller Stimmrechte be-
stimmt.

Zu definieren ist der Begriff der ,bestehenden Eigen-
tumsanteile” - present ownership”. Es werden bereits
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alle Risiken und Chancen aus den optionsgegensténd-
lichen Anteilen - und damit die ,present ownership” -
wirtschaftlich EYEMAXX zugerechnet, etwa weil
XX der Ausiibungspreis der Option fixiert ist
X< mit dem optionsgegenstandlichen Anteilen
keine (relevanten) Einflussmdglichkeiten mehr
verbunden sind
XX mit Dividenden wahrend des Optionszeitraums
nicht zu rechnen ist oder die Dividenden schuld-
rechtlich bereits EYEMAXX zustehen.
Die relevanten Einflussméglichkeiten  definiert
EYEMAXX unter anderem damit, dass der Stillhalter
der Option keine Mdglichkeit hat wesentliche Vermd-
genswerte zu verkaufen. Zusatzlich wird die Finanzie-
rung bereits zum Grolteil durch EYEMAXX getétigt.
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4 Fremdwahrungsumrechnung

Die Jahresabschliisse auslandischer Gesellschaften
werden nach dem Konzept der funktionalen Wahrung
in Euro umgerechnet. Fiir jedes Unternehmen inner-
halb des Konzerns wird die funktionale Wahrung ent-
sprechend den maRgeblichen Kriterien festgelegt. Die
im Abschluss des jeweiligen Unternehmens enthalte-
nen Posten werden unter Verwendung dieser funktio-
nalen Wahrung umgerechnet. Sollten sich die fir die
Bestimmung der funktionalen Wahrung wesentlichen
Geschaftsvorfalle andern, kann es bei einzelnen in den
Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften zu
einem Wechsel der funktionalen Wéhrung kommen.

Bei Anwendung der Landeswahrung als funktionaler
Wahrung werden die Posten der Bilanz (ausgenommen
das Eigenkapital) zum Stichtagskurs, die Pos-

ten der Gewinn- und Verlustrechnung zu Durch-
schnittskursen am Bilanzstichtag umgerechnet. Das
Eigenkapital wird mit historischen Kursen zum
Erwerbszeitpunkt umgerechnet. Umrechnungsdiffe-
renzen aus der Kapitalkonsolidierung werden erfolgs-
neutral im Eigenkapital, Umrechnungsdifferenzen aus
der Schuldenkonsolidierung erfolgswirksam in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Die sich gegen-
iiber der Umrechnung zu Stichtagskursen ergebenden
Unterschiedsbetrage werden im Eigenkapital geson-
dert als ,Ausgleichsposten aus der Wahrungsumrech-
nung’ ausgewiesen. Im Eigenkapital wahrend der
Konzernzugehorigkeit erfasste Wahrungsumrech-
nungsdifferenzen werden beim Ausscheiden von
Konzernunternehmen aus dem Konsolidierungskreis

erfolgswirksam aufgeldst.

Es wurden die folgenden wesentlichen Stichtagskurse verwendet:

Stichtagskurs

T1EUR entspricht
Tschechische Krone
Serbischer Dinar
Polnischer Zloty

Rumanischer Leu

31.10.2016 31.10.2015
CzK 27,025 27,0900
RSD 123162 120,7606
PLN 4,3267 4,2652
RON 4,506 4,435

Es wurden die folgenden wesentlichen Durchschnittskurse verwendet:

Durchschnittskurs

1EUR entspricht
Tschechische Krone
Serbischer Dinar
Polnischer Zloty
Rumanischer Leu

2015/2016 2014/2015
CzK 27,0337 27,3720
RSD 122,6435 120,7514
PLN 43403 41693
RON 4,4839 4,4410
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5 Immaterielle Vermdgenswerte

5.1 Firmenwert

Bei Unternehmenszusammenschliissen werden die
erworbenen identifizierbaren Vermdgenswerte und
Schulden mit dem beizulegenden Zeitwert angesetzt.
Ubersteigen die Anschaffungskosten des Unterneh-
mens-zusammenschlusses die anteiligen beizulegen-
den Nettozeitwerte, wird ein Geschéafts- oder Fir-
menwert aktiviert.

Ein sich ergebender passivischer Unterschiedsbetrag
wird sofort erfolgswirksam in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung unter der Position ,Sonstige betriebliche
Ertrage” erfasst.

Geschéfts- oder Firmenwerte werden nach dem erst-
maligen Ansatz zu Anschaffungskosten abziiglich

kumulierter Wertminderungsaufwendungen bewertet.
Der Bilanzansatz wird gemaR IAS 38.108 zumindest
jahrlich durch einen Impairment-Test gepriift und im
Falle eines gesunkenen wirtschaftlichen Nutzens
auBerplanmalig abgeschrieben. Sofern Umstédnde
darauf hinweisen, dass eine Wertminderung stattge-
funden haben kdnnte, wird die Werthaltigkeit auch
unterjahrig Uberpriift. Zu diesem Zweck wird der
Geschéfts- oder Firmenwert einer zahlungsmittelge-
nerierenden Einheit zugeordnet. Liegt der erzielbare
Betrag der zahlungsmittelgenerierenden Einheit unter
dem Buchwert, wird ein Wertminderungsaufwand
erfasst. Der erzielbare Betrag entspricht dem hdheren
Wert aus Nutzungswert und Nettozeitwert (beizule-
gender Zeitwert abzlglich VerauRerungskosten).

5.2 Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Vorteile

sowie daraus abgeleitete Lizenzen

Erworbene immaterielle Vermdgenswerte werden
zum Zeitpunkt des Erwerbs aktiviert. Immaterielle
Vermdgenswerte werden linear tber den kirzeren
Zeitraum von Vertragslaufzeit oder geschétzter Nut-
zungsdauer abgeschrieben. Marken, Patente und
Lizenzen wie auch gewerbliche Schutzrechte und

ahnliche Rechte werden linear iber drei bis 15 Jahre
abgeschrieben. Aktivierte Software wird linear iber
vier Jahre abgeschrieben. Die Amortisation der
abnutzbaren immateriellen Vermdgenswerte ist in der
Gewinn- und Verlustrechnung in der Abschreibung
vom Anlagevermdgen enthalten.

6 Sachanlagen

Die Bewertung der angeschafften oder hergestellten
Sachanlagen erfolgt mit den um die Abschreibung ver-
minderten historischen Anschaffungs-/ Herstellungskos-
ten. In den Herstellungskosten selbst erstellter Anlagen
sind neben den Material- und Fertigungseinzelkosten
auch angemessene Material- und Fertigungsgemeinkos-
ten enthalten. Fremdkapitalzinsen, soweit sie einzelnen
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Projekten direkt zurechenbar sind, werden gemal IAS 23
aktiviert.

Die Abschreibung wird linear berechnet, wobei die
Anschaffungskosten bis zum Restwert tiber die erwarte-
te Nutzungsdauer des Vermdgenswertes wie folgt abzu-
schreibensind:
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2015/2016 2014/2015
Grundstiicke und Gebaude 10-50 Jahre 10-50 Jahre
Technische Anlagen und Maschinen 5-10 Jahre 5-10Jahre
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 3-4 Jahre 3-4Jahre

Liegt der Buchwert eines Vermdgenswertes liber dem erzielbaren Betrag, so ist eine Wertminderung vorzuneh-

men. Gewinne und Verluste aus dem Anlagenabgang werden als Differenz zwischen dem VerduRerungserlds und

dem Restbuchwert ermittelt und erfolgswirksam erfasst.

7 Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Beim erstmaligen Ansatz (Zugang) erfolgt eine Bewer-
tung zu Anschaffungskosten. Im Rahmen der Anschaf-
fungskosten werden der entrichtete Kaufpreis und
sonstige direkt zurechenbare Kosten und Transakti-
onskosten miteinbezogen sowie auch Fremdkapital-
kosten, die direkt dem Bau oder der Herstellung einer
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie zugerech-
net werden konnen, aktiviert.

Die Folgebewertung erfolgt zum beizulegenden Zeit-
wert. Als beizulegender Zeitwert wird jener Wert
angesetzt, zu dem die Immobilie zwischen sachver-
sténdigen, vertragswilligen und voneinander unabhan-
gigen Geschéftspartnern getauscht werden kénnte.
Der beizulegende Zeitwert hat die aktuelle Marktlage
und die Umstande zum Bilanzstichtag widerzuspie-
geln. Den bestmdglichen substanziellen Hinweis fiir
den beizulegenden Zeitwert erhalt man normaler-
weise durch auf einem aktiven Markt notierte aktuelle
Preise &hnlicher Immobilien, die sich am gleichen Ort
und im gleichen Zustand befinden und Gegenstand
vergleichbarer Mietverhaltnisse und anderer mit den
Immobilien zusammenhdngender Vertrége sind.

EYEMAXX beschaftigt Projektentwickler mit langjah-
riger Erfahrung in den einzelnen Zielmarkten, die auf
Grundlage des zum Stichtag gegebenen Projektfort-
schritts und aus ihrer eigenen Erfahrung und exakten
Kenntnis des betreffenden Entwicklungsprojektes -
falls dies erforderlich scheint - einen zusatzlichen
Risikoabschlag auf die gutachterlich ermittelten Ver-
kehrswerte vornehmen.
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Der beizulegende Zeitwert der Entwicklungsprojekte
bei EYEMAXX basiert prinzipiell auf Sachverstandi-
gengutachten. Auf diese Werte werden von
EYEMAXX - falls erforderlich - die nachfolgend aufge-
listeten Risikoabschlage vorgenommen.

In der Risikomatrix werden folgende Risiken bewertet:

XX Grundstiicksrisiko

XX Finanzierungsrisiko

XX Vermietungsgradrisiko

XX Baukostenrisiko
Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes von
Eigen-Investments basiert auf Gutachten, erstellt von
unabhangigen Sachverstandigen nach international
anerkannten Bewertungsverfahren. Die Gutachten
basieren auf:

XX Informationen, die durch die Gesellschaft zur

Verfiigung gestellt werden, zum Beispiel bei
Eigen-Investments die aktuelle Miete bezie-
hungsweise rechtliche Einschrankungen von
Nutzungsdauern aufgrund von einem Superadi-
fikat beziehungsweise Erbbaurrecht und bei
Projektimmobilien zum Beispiel zukiinftige Mie-
ten eingeteilt in die Kategorien ,Mietvertrag
unterschrieben”, ,Mietvertrag in Verhandlung"
und Freiflache, Projektkalkulationen,
Annahmen des Gutachters, die auf Markdaten
basieren und auf Basis seiner fachlichen Qualifi-
kation beurteilt werden wie zum Beispiel kiinfti-
ge Marktmieten, Nutzungsdauer, typisierte
Instandhaltungs- und Verwaltungskosten, struk-
turelle Leerstandskosten oder Kapitalisierungs-
zinssatze
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Die in diesen Gutachten ermittelten Verkehrswerte
stellen die Obergrenze fiir die von EYEMAXX fir die
einzelnen Entwicklungsprojekte bilanzierten beizule-
genden Zeitwerte dar. Bei bereits vermieteten Eigen-
Investments werden die Gutachten, falls keine sub-
stantielle Anderung vorhanden ist, alle drei Jahre
aktualisiert. In der Zwischenzeit wird seitens
EYEMAXX das bestehende Gutachten verwendet und
um die tatsachlichen Mieterlse erganzt wie auch die
Restnutzungsdauer verringert. Zusatzlich werden
jahrlich die beriicksichtigten Zinssatze, kalkulierten
Instandhaltungskosten wie auch Bewirtschaftungs-
kosten kontrolliert.

Als zusatzliche Pramisse ist beil der Bewertung von
der bestmdglichsten Verwendung eines Objekts aus-
zugehen. Geplante Nutzungsanderungen werden bei
der Bewertung beriicksichtigt, sofern die technische
Durchfiihrbarkeit, die rechtliche Zulassigkeit und die
finanzielle Machbarkeit gegeben sind.

Bei einer Ubertragung von den zur VerduBerung
bestimmten Immobilien in die Eigen-Investments der
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wird ein
zu diesem Zeitpunkt bestehender Unterschiedsbetrag
zwischen dem beizulegenden Zeitwert und dem
Buchwert innerhalb des Bewertungsergebnisses in der
Gewinn-und Verlustrechnung erfasst.

Bei einer Ubertragung einer als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilie in eine selbst genutzte Immobi-
lie (IAS16) wird der fair value als Anschaffungs- und
Herstellungskosten nach IAS16 beriicksichtigt und
uber die Restnutzungsdauer der Immobilie abge-
schrieben (IAS 40.60).

Bei einer Ubertragung einer als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilie in das Umlaufvermagen (IAS 2)
wird der fair value als Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten nach IAS 2 beriicksichtigt.

Die bestellten Gutachter der bewerteten Eigen-
Investments sind:

XX Raiffeisen-Immobilien Steiermark G.m.b.H. - Die

Bewertungsgruppe der Raiffeisen-Landesbank
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Steiermark fir das Eigen-Investment in der EM
Outlet Center GmbH und Seespitzstrale Ver-
mietungsgesellschaft mbH & Co. KG (2016)

Ing. Erich Forstner fir die Industrieimmobilie mit
Logistikcenter in Linz in der EYEMAXX Interna-
tional Holding und Consulting GmbH (2016)
Roland Emme-Weiss Bewertung fiir das Indust-
riegrundstiick mit Logistikcenter in Nirnberg in
der EYEMAXX Real Estate AG (2015)

EHL Immobilien GmbH Bewertung fir die
Grundstiicke in Serbien in der Log Center d.o.o.
Beograd, LogMaxx Alpha a.d. (vormals: Log Cen-
ter Alpha a.d.), BEGA ING d.o.0. und LOGMAXX
d.0.0.(2017)

EHL Immobilien GmbH Bewertung fiir die Logis-
tik- und Fachmarktzentrumprojekte in Serbien
(2017)

Roland Emme-Weiss Bewertung fir das Indust-
riegrundstiick mit Logistikcenter in Wuppertal in
der EYEMAXX Real Estate AG (2015)

Roland Emme-Weiss Bewertung fiir das Indust-
riegrundstiick mit Logistikcenter in Aachen in
der GELUM Grundstiicks-
Vermietungsgesellschaft mbH (2015)

Die bestellten Gutachter der bewerteten Immo-
bilien - angesetzt in den Gemeinschaftsunter-
nehmen:

Ing. Erich Forstner fiir die Immobilien in Salz-
burg, Innsbruck und Wien in der Lifestyle Real-
besitz-Verwertungsgesellschaft mbH & Co. KG
(2015)

Raiffeisen-Immobilien Steiermark G.m.b.H. - Die
Bewertungsgruppe der Raiffeisen-Landesbank
Steiermark fir die Eigen-Investments in der
Marland Bautrager GmbH (2016)

Roland Emme-Weiss Bewertung fiir das Indust-
riegrundstiick mit Biirohaus und Hallen in Frank-
furt in der EYEMAXX
Development 1GmbH & Co.KG (2015)
Roland Emme-Weiss Bewertung fiir die Biiroge-

Lifestyle

baude und Logistikhallen in Aschaffenburg, Wei-
chertstrale und Auhofstralle sowie Wuppertal,
Hélker Feld der Birkart GmbH & Grundstiicks-
verwaltung KG
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X< EHL Immobilien GmbH Bewertung fiir das medi-
zinische Zentrum in Leipzig in der EYEMAXX
Development Thomasium GmbH & Co KG (2015)

XX EHL Immobilien GmbH Bewertung fiir das Pro-
jekt ,Postquadrat Mannheim” in der Post quad-
rat Mannheim GmbH & Co KG (2017)

X< EHL Immobilien GmbH Bewertung fiir das Pro-
jekt ,Lindenauer Hafen" in Leipzig in der
EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH &
Co. KG und EYEMAXX Lifestyle Development 7
GmbH & Co.KG (2017)

XX EHL Immobilien GmbH Bewertung fiir das Pro-
jekt Siemensstrale in der Franz Gulz Immobilien
GmbH (2016)

Der beizulegende Zeitwert wird mindestens jahrlich
zum festgesetzten Stichtag ermittelt. Ergeben sich
bis zum Abschlussstichtag wesentliche Veranderung

der Inputfaktoren, so werden entsprechende Anpas-
sungen vorgenommen.

Anderungen des beizulegenden Zeitwertes werden
erfolgswirksam unter Beriicksichtigung der damit in
Zusammenhang stehenden Steuerlatenz erfasst.

EYEMAXX halt unmittelbar sechs (Vorjahr: finf)
bebaute und ein (Vorjahr: ein) unbebautes Grundstiick
als Finanzinvestition. Alle fiinf bebauten Grundstiicke
werden derzeit zur Erzielung von Mieteinnahmen oder
zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten und weder
im Rahmen des Produktionsprozesses oder fir Ver-
waltungszwecke selbst genutzt, noch sind diese zum
Verkauf im Rahmen der gewdhnlichen Geschaftsta-
tigkeit bestimmt. Schwierigkeiten in der Zuordnung
bestehen keine, da die als Finanzinvestition eingestuf-
ten Immobilien zur zukiinftigen Erzielung von Mietein-
nahmen gehalten werden und keine Eigennutzung
vorliegt.

8 Finanzielle Vermdgenswerte

Die finanziellen Vermodgenswerte setzen sich aus
ausgereichten Darlehen und Forderungen, erworbenen
Eigenkapital- und Schuldtiteln, Zahlungsmitteln sowie
Zahlungsmittelaquivalenten zusammen.

Die Bilanzierung und Bewertung der finanziellen Ver-
mdgenswerte erfolgt nach IAS 39 (Finanzinstrumente:
Ansatz und Bewertung). Demnach werden finanzielle
Vermdgenswerte in der Konzernbilanz angesetzt,
wenn EYEMAXX ein vertragliches Recht zusteht,
Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermdgens-
werte von einer anderen Partei zu erhalten. Der erst-
malige Ansatz eines finanziellen Vermdgenswertes
erfolgt zum beizulegenden Zeitwert, zuzlglich der
Transaktionskosten. Transaktionskosten, die beim
Erwerb von erfolgswirksam zum beizulegenden Zeit-
wert bewerteten finanziellen Vermdgenswerten anfal-
len, werden unmittelbar aufwandswirksam erfasst.
Die Folgebewertung erfolgt gemaR der Zuordnung der
finanziellen Vermdgenswerte zu den nachstehenden
Kategorien:
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Erfolgswirksam zum beizuliegenden Zeitwert bewer-
tete finanzielle Vermdgenswerte umfassen die zu
Handelszwecken gehaltenen finanziellen Vermégens-
werte sowie Finanzinstrumente die bei erstmaligem
Ansatz als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeit-
wert bewertet eingestuft wurden. Anderungen des
beizulegenden Zeitwertes finanzieller Vermogens-
werte dieser Kategorie werden zum Zeitpunkt der
Wertsteigerung oder Wertminderung erfolgswirksam
erfasst.

Kredite und Forderungen sind nicht derivative finan-
zielle Vermdgenswerte, die nicht in einem aktiven
Markt notiert sind. Kredite und Forderungen werden
mit den fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.
Dieser Bewertungskategorie werden die Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie die in den sons-
tigen finanziellen Vermogenswerten enthaltenen
finanziellen Forderungen zugeordnet. Der Zinsertrag
aus Positionen dieser Kategorie wird unter Anwen-
dung der Effektivzinsmethode ermittelt, soweit es
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sich nicht um kurzfristige Forderungen handelt und
der Effekt aus der Aufzinsung unwesentlich ist.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wer-
den zundchst mit ihrem beizulegenden Zeitwert er-
fasst und in der Folge zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode
abziiglich von Wertberichtigungen bewertet. Eine
Wertberichtigung zu Forderungen wird gebildet, wenn
objektive Hinweise dahingehend bestehen, dass der
Konzern nicht in der Lage sein wird, alle Forderungs-
betrége geméaR den urspriinglichen Forderungsfristen
einzubringen. Bedeutende finanzielle Schwierigkeiten
des Schuldners, die Wahrscheinlichkeit, dass der
Schuldner Insolvenz anmelden oder eine Finanzreor-
ganisation durchfiihren wird sowie Nichtbezahlung
oder Zahlungsverzug werden als Hinweise darauf
gewertet, dass eine Forderung wertberichtigt werden
muss. Der Wertberichtigungsbetrag stellt die Diffe-
renz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswertes
und dem Barwert der geschatzten zukiinftigen, zum
effektiven Zinssatz abgezinsten Zahlungsstrome dar.
Der Wertberichtigungsbetrag wird in der Gewinn- und
Verlustrechnung in den sonstigen betrieblichen

Aufwendungen erfasst. Im Falle der Uneinbringlichkeit
einer Forderung wird sie tber die Wertberichtigung
abgeschrieben. Im Falle eines spateren Erhalts einer
zuvor abgeschriebenen Forderung wird die Einzahlung
von den sonstigen Aufwendungen abgezogen.

Bis zur Endfalligkeit zu haltende Wertpapiere sind
nicht derivative finanzielle Vermdgenswerte mit fes-
ten oder bestimmbaren Zahlungen und einer festen
Laufzeit, Gber die sie gehalten werden.

Zur VerduRerung verfiigbare finanzielle Vermé-
genswerte umfassen diejenigen nicht derivativen
finanziellen Vermdgenswerte, die nicht einer der zuvor
genannten Kategorien zugeordnet wurden. Dies sind
insbesondere mit dem beizulegenden Zeitwert bewer-
tete Eigenkapitaltitel und nicht bis zur Endfalligkeit zu
haltende Schuldtitel, welche in den sonstigen finanzi-
ellen Vermdgenswerten enthalten sind. Anderungen
des beizulegenden Zeitwertes von zur Verdulerung
verfiigharen finanziellen Vermdgenswerten werden
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erfolgsneutral im Eigenkapital abgegrenzt und erst bei
VerauRerung erfolgswirksam erfasst. In Fallen, in
denen der Marktwert von Eigenkapital- und Schuldti-
teln bestimmt werden kann, wird dieser als beizule-
gender Zeitwert angesetzt. Existiert kein notierter
Marktpreis und kann keine verlassliche Schatzung des
beizulegenden Zeitwertes vorgenommen werden,
werden diese finanziellen Vermogenswerte zu An-
schaffungskosten abziiglich Wertminderungsaufwen-
dungen erfasst.

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente
beinhalten Bargeld und Bankguthaben sowie sofort
liquidierbare Vermdgenswerte mit einer urspriingli-
chen Laufzeit von 1 bis zu 3 Monaten. Kontokorrent-
kredite bei Banken werden als Darlehen unter den
kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen.

Liegen bei finanziellen Vermdgenswerten der Katego-
rien Kredite und Forderungen und zur VerduRerung
verfiighare finanzielle Vermodgenswerte objektive,
substanzielle Anzeichen fiir eine Wertminderung vor,
erfolgt eine Priifung, ob der Buchwert den beizulegen-
den Zeitwert Ubersteigt. Sollte dies der Fall sein, wird
eine Wertberichtigung in Hohe der Differenz vorge-

nommen.

Finanzielle Vermogenswerte werden ausgebucht,
wenn die vertraglichen Rechte auf Zahlungen aus den
finanziellen Vermdgenswerten nicht mehr bestehen
oder die finanziellen Vermodgenswerte mit allen
wesentlichen Risiken und Chancen iibertragen werden.

Anteile an verbundenen, nicht konsolidierten Unter-
nehmen und sonstige Beteiligungen werden, wenn sie
Uber keinen notierten Marktpreis auf einem aktiven
Markt verfiigen, mit den Anschaffungskosten bewer-
tet und bei Wertminderungen mit dem entsprechend
niedrigeren Werten angesetzt.

Gemeinschaftsunternehmen werden mit ihrem antei-
ligen Eigenkapital (Equity-Methode) bilanziert.

Bei Fertigungsauftragen innerhalb von Gemein-
schaftsunternehmen erfolgt die Projektbewertung
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analog zu vollkonsolidierten Unternehmen anhand der
Percentage of Completion-Methode” gemal IAS 11,
sofern das Projekt durch ,forward sale” verkauft und
die sonstigen Voraussetzungen nach IFRIC 15 erfiillt
sind. Andernfalls erfolgt die Bewertung von Immobili-
enentwicklungsprojekten gemal IAS 2, Vorréte.

Die finanziellen Verbindlichkeiten sind origindre Ver-
bindlichkeiten und werden in der Konzernbilanz ange-
setzt, wenn EYEMAXX eine vertragliche Pflicht hat,
Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermdgens-
werte auf eine andere Partei zu ibertragen. Der erst-

malige Ansatz einer originaren Verbindlichkeit erfolgt
zum beizulegenden Zeitwert der erhaltenen Gegen-
leistung bzw. zum Wert der erhaltenen Zahlungsmittel
abziglich gegebenenfalls anfallender Transaktions-
kosten. Die Folgebewertung erfolgt bei den Verbind-
lichkeiten zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter
Anwendung der Effektivzinsmethode. Finanzielle
Verbindlichkeiten werden ausgebucht, wenn die
vertraglichen Verpflichtungen beglichen, aufgehoben
oder ausgelaufen sind.

Vorrate nach IAS 2 werden mit dem niedrigeren Wert
aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und
NettoverduBerungswert bewertet. Die Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten von Vorrdten bein-
halten Fertigungsmaterial, direkt zurechenbare
Lohnkosten und sonstige direkt zurechenbare Pro-
duktionsgemeinkosten. Fremdkapitalkosten, die den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten qualifizier-

ter Vermdgenswerte zurechenbar sind, werden akti-

viert. Aufwendungen der allgemeinen Verwaltung,
fir freiwillige Sozialleistungen und fir betriebliche
Altersversorgung sowie Fremdkapitalzinsen werden
bei der Ermittlung der Herstellungskosten nicht
einbezogen. Der NettoverduBerungswert ist der
geschatzte im normalen Geschaftsverlauf erzielbare
Verkaufserlds abziiglich der noch anfallenden Kos-
ten der Fertigstellung und des Vertriebs.

10 Leasingvertrage

Leasingvertrdge fir Sachanlagen, bei denen der
Konzern alle wesentlichen Risiken und Chancen der
Vermbgenswerte tragt, werden als Finanzierungs-
leasing ausgewiesen. Derartige Vermdgenswerte
werden entweder in Héhe des zu Beginn des Lea-
singverhaltnisses beizulegenden Zeitwertes oder
mit den niedrigeren Barwerten der Mindestleasing-
zahlungen angesetzt. Die Mindestleasingzahlungen
werden in Finanzierungskosten und den Tilgungsan-
teil der Restschuld aufgeteilt, wobei die Finanzie-
rungskosten so lber die Laufzeit verteilt werden,
dass ein konstanter Zinssatz fir die verbleibende
Restschuld entsteht. Die dazugehérigen Leasingver-
pflichtungen abziiglich der Finanzierungskosten

werden in den langfristigen und kurzfristigen Finan-
zierungsverbindlichkeiten ausgewiesen. Die Zinsen
werden Uber die Leasingdauer erfolgswirksam er-
fasst. Darliber hinaus bestehen operative Leasing-
vertrage fir die Nutzung von Kraftfahrzeugen und
anderen Anlagen, die aufwandswirksam erfasst
werden.

Werden Immobilien mittels operating lease gemie-
tet, welche nach Definition Punkt 7 ,Als Finanzinves-
tition gehaltene Immobilie” eingestuft werden, so gilt
gemaR [AS 40.6 fir den Ansatz der Immobilie sowie
fiir die Leasingverbindlichkeit der Zeitwert.
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11 Steuern

GemaR IAS 12 werden fiir alle temporéaren Differenzen
zwischen dem Buchwert eines Vermdgenswertes oder
eines Schuldpostens und seinem steuerlichen Wert
latente Steuern bilanziert. Fir alle zu versteuernden
temporaren Differenzen ist eine latente Steuerschuld
anzusetzen, es sei denn, die latente Steuerschuld
erwdchst aus dem erstmaligen Ansatz des Geschéafts-
oder Firmenwertes oder dem erstmaligen Ansatz
eines Vermogenswertes oder einer Schuld bei einem
Geschéftsvorfall, welcher kein Unternehmenszusam-
menschluss ist und zum Zeitpunkt des Geschéaftsvor-
falls weder das bilanzielle Ergebnis (vor Ertragsteu-
ern) noch das zu versteuernde Ergebnis (den steuerli-
chen Verlust) beeinflusst.

Dariiber hinaus werden gemaf IAS 12.34 zukiinftige
Steuerentlastungen aufgrund von steuerlichen Ver-
lustvortrédgen und Steuerkrediten beriicksichtigt,
wenn mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon
ausgegangen werden kann, dass in Zukunft steuer-
pflichtige Ertrége in ausreichender Héhe zur Verrech-
nung mit den Verlustvortragen bzw. Steuerkrediten zu
erwarten sind. Im Unterschied zu steuerlichen Ver-
lustvortragen kénnen Steuerkredite bei steuerlichen
Gewinnen aus der Geschaftstatigkeit in Abzug
gebracht werden. Darunter wird beispielsweise ver-
standen, dass steuerliche Gewinne aus der Vermie-
tung um die Steuerkredite vermindert werden, jedoch
bei steuerlichen Gewinnen aus dem Verkauf von Betei-
ligungen die Steuerkredite nicht in Abzug gebracht
werden diirfen. Soweit eine Verrechnung der steuerli-
chen Verlustvortrage oder Steuerkredite nicht mehr
wahrscheinlich ist, werden Wertberichtigungen vorge-
nommen. Aktive und passive Steuerlatenzen werden
saldiert ausgewiesen, soweit die Voraussetzungen
nachIAS12.74 vorliegen.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden
anhand der Steuersétze bemessen, deren Giiltigkeit
fur die Periode, in der ein Vermdgenswert realisiert
oder eine Schuld erfiillt wird, erwartet wird. Dabei
werden die Steuersdtze (und Steuervorschriften)
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zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag giiltig oder
angekiindigt sind.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden werden
auf Ebene des Steuersubjekts gebucht, bei der sie
Beim EYEMAXX-
Konzernabschluss ist vor allem auf die 6sterreichische

zukiinftig  anfallen  werden.
Steuergruppe beziehungsweise auf die Beteiligungen
an Personengesellschaften hinzuweisen. Die Steuer-
gruppe besteht zum 31.0Oktober 2016 aus dem
Organtrager EYEMAXX
Holding & Consulting GmbH und den Mitgliedern die
EM Outlet Center GmbH, EYEMAXX Development
GmbH, MAXX BauerrichtungsgmbH, Marland Bautra-

ger GmbH, ERED Finanzierungsconsulting GmbH,

der International

Innovative Home Bautrdger GmbH und die Hamco
Gewerbeflachen GmbH. Zudem halt die EYEMAXX
International Holding & Consulting GmbH Beteiligun-
gen an den Personengesellschaften Lifestyle Realbe-
sitz-Verwertungsgesellschaft mbh & Co. KG, See-
spitzstraBe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG
und seit 2015 an der HAMCO GmbH& Co. KG wie auch
an der Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG und Marland
GmbH & Co OG. Die latenten Steueranspriiche und -
schulden der genannten Gesellschaften werden auf
Ebene des Steuersubjekts, der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH,
gebucht, bei dem zukiinftig die Realisierung der tem-
pordren Unterschiede eintreten wird.

Im Geschéftsjahr 2015/2016 halt die
EYEMAXX Real Estate AG Kommanditanteile an der
EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG, ,
EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co.KG
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co.KG
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co.KG
EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co KG
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co KG

und Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG.
Die latenten Steueranspriiche und -schulden der
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genannten Gesellschaften werden auf Ebene des
EYEMAXX Real Estate AG gebucht.

Bei der Beriicksichtigung, welche Gesellschaft das
Steuersubjekt darstellt, werden steuerliche Umstruk-

turierungen  bis

zum  Bilanzerstellungszeitpunkt

beriicksichtigt.

Bei der Bemessung der latenten Steuern wurde von folgenden Ertragsteuersétzen ausgegangen:

31.10.2016 31.10.2015
Deutschland 30,00 % 30,00%
Luxemburg 29,60 % 29,60 %
Niederlande 25,50 % 25,50%
Osterreich 25,00% 25,00 %
Polen 19,00 % 19,00 %
Rumanien 16,00 % 16,00 %
Serbien 15,00 % 15,00 %
Slowakei 21,00 % 21,00%
Tschechien 19,00 % 19,00 %

12 Riickstellungen

Riickstellungen sind zu bilden, wenn es aus einer recht-
lichen oder faktischen Verpflichtung, die in der Ver-
gangenheit entstanden ist, erwartungsgemadR zu
einem Abfluss von Mitteln kommen wird und der Be-
trag dieses Abflusses verldsslich geschatzt werden
kann. Bei gleichartigen Verpflichtungen wird die
Wahrscheinlichkeit der Zahlungsverpflichtung durch
eine gemeinsame Risikobewertung der Verpflichtun-
gen festgestellt. Eine Riickstellung wird bilanziert,
wenn es zu einem erwarteten Mittelabfluss kommen
wird, auch wenn die Wahrscheinlichkeit des Zahlungs-
flusses fur den Einzelfall gering ist. Soweit bei Ver-
pflichtungen erst nach mehr als einem Jahr mit Mittel-

abfllissen gerechnet wird, werden die Riickstellungen
mit dem Barwert der voraussichtlichen Mittelabflisse
angesetzt. Erstattungen Dritter werden getrennt von
den Riickstellungen aktiviert, wenn ihre Realisation als
nahezu sicher angenommen werden kann. Sofern aus
einer geanderten Risikoeinschatzung eine Reduzie-
rung des Verpflichtungsumfanges hervorgeht, wird
die Riickstellung anteilig aufgelost und der Ertrag in
jenem Aufwandsbereich erfasst, der urspriinglich bei
der Bildung der Riickstellung belastet wurde. In Aus-
nahmeféllen wird die Auflésung der Riickstellung
unter der Position ,Sonstige betriebliche Ertrage”
erfasst.

13 Ertragserfassung

In Ubereinstimmung mit IAS 18 werden Umsatzerlése mit Ubertragung der maRgeblichen Risiken und Chancen auf
den Kaufer erfasst. Abgestellt wird auf den Ubergang des wirtschaftlichen und nicht des zivilrechtlichen Eigen-
tums. Die Realisierung von Mieterldsen erfolgt linear iiber die Laufzeit des Mietvertrages. Einmalige Zahlungen

oder Mietfreistellungen werden dabei iiber die Laufzeit verteilt. Ertrége aus Dienstleistungen wurden im Ausmal

der bis zum Bilanzstichtag erbrachten Leistungen erfasst. Zinsertrage werden nach MaRkRgabe der jeweiligen Zins-

periode realisiert. Ertrége aus Dividenden werden mit dem Erlangen des Rechtsanspruches auf Zahlung erfasst.
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14 Projektbewertung

Das Geschéftsmodell von EYEMAXX sieht vor, Immobilienentwicklungen in eigenen Projektgesellschaften (SPVs
- special purpose vehicles) abzuwickeln und nach Entwicklung im Wege des Verkaufs der Anteile (share deal) an
Investoren zu verkaufen oder in das Portfolio zu iibernehmen. Die Projekte werden selbst erstellt oder mit Part-
nern entwickelt. Die bilanzielle Bewertung erfolgt folgendermalen:

(@) Projekte in den Vorréaten: In vollkonsolidierten Projektgesellschaften werden sémtliche, dem Projekt zure-
chenbaren, Kosten in den Vorrdten verbucht. Bei VeraduBerung der Gesellschaft steht diesen Vorraten der
Kaufpreis gegeniiber (IAS 2).

(b) Projekte, die dazu bestimmt sind, langer im Unternehmen zu bleiben und Ertrége fir das Unternehmen abzu-
werfen, werden nach IAS 40 bewertet. Das bedeutet, dass diese mit dem Fair Value erfolgswirksam bewer-
tet werden. Projekte in vollkonsolidierten Unternehmen, bewertet nach IAS 40, Immobilien als Finanzinvesti-
tion:

XX EM Outlet Center GmbH und Seespitzstrale Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG - Biirogebaude

XX Log Center d.o.o. Beograd, LOGMAXX d.0.0. und BEGA ING d.o.0. - Liegenschaft, Gebaude, Logistikzent-
rumund Fachmarktzentrum

xx EYEMAXX Real Estate AG - Erbbaurechtsgrundstiick mit Logistikcenter in Nirnberg - Biirogebaude und
Logistikhalle

2 EYEMAXX Real Estate AG - Mietrecht des Logistikcenter in Wuppertal

xX EYEMAXX International Holding und Consulting GmbH - Logistikcenter in Linz

Projekte in vollkonsolidierten Unternehmen, bewertet nach IAS 2, Vorrate:
xX EYEMAXX Pelhrimovs.r.o.
XX Innovative Home Bautrager GmbH

Projekte in vollkonsolidierten Unternehmen, bewertet nach IFRS 5, Zur VerauRerung gehaltene langfristige Ver-
mogenswerte und aufgegebene Geschéaftsbereiche” -
XX LogMaxx Alpha a.d.

15 Zur Veraulerung bestimmte Vermogenswerte

Werden langfristige Vermdgensgegenstdnde oder Schulden als zur VerauRerung klassifiziert, sind sie gem. IFRS 5
getrennt von anderen Vermégenswerten oder Schulden in der Bilanz darzustellen.

Die Bewertung erfolgt zum niedrigeren Wert aus seinem Buchwert oder seinem beizulegendem Wert (abziiglich
VerauRerungskosten). Eine planmé&Rige Abschreibung ist nicht gestattet.
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16 Konzern-Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode gemaR IAS 7 erstellt. Die Nettogeldfliisse (Cash-
flows) werden nach den Bereichen Kapitalfluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit, der Investitionstatigkeit und
der Finanzierungstatigkeit gegliedert. Die Veranderung des Finanzmittelfonds zeigt die Veranderung der frei
verfligharen Zahlungsmittel- und Zahlungsmitteldquivalente zum Ende des Geschéaftsjahres. GemaR IAS 7.43 sind
nicht zahlungswirksame Transaktionen nicht Bestandteil der Kapitalflussrechnung. Aus diesem Grund wurden aus
der Kapitalflussrechnung wesentliche nicht zahlungswirksame Transaktionen eliminiert. Die Wahrungsdifferenzen
werden im Kapitalfluss der laufenden Geschaftstatigkeit gezeigt. Erhaltene Dividenden werden im Kapitalfluss
der Investitionstatigkeit und Auszahlungen an Unternehmenseigner im Kapitalfluss der Finanzierungstatigkeit
gezeigt.
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SCHATZUNGEN UND ANNAHMEN DES
MANAGEMENTS

Im Konzernabschluss miissen in einem bestimmten Umfang Einschatzungen vorgenommen und Ermessensent-
scheidungen getroffen werden, die Auswirkungen auf Hohe und Ausweis der bilanzierten Vermdgenswerte und
Schulden, der Ertrage und Aufwendungen sowie der Eventualverbindlichkeiten haben. Schatzungen und Beurtei-
lungen werden laufend iiberpriift und basieren auf Erfahrungswerten der Vergangenheit und anderen Faktoren,
einschlieBlich Erwartungen hinsichtlich zukiinftiger Ereignisse, die unter gegebenen Umstanden als angemessen
betrachtet werden.

Der EYEMAXX-Konzern nimmt fiir in Zukunft zu erwartende Ereignisse Schatzungen und Annahmen vor. Die aus
diesen Schatzungen sich ergebenden Bilanzansétze konnen naturgemaf von den spéteren tatsachlichen Ergebnis-
sen abweichen. Schatzungen und Annahmen, die ein betréchtliches Risiko aufweisen und eine wesentliche Anpas-
sung des Buchwertes der Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten innerhalb der néchsten Geschaftsjahre verursa-
chenkdnnen, betreffen folgende Sachverhalte:

2 Ertragsteuer

Der Beurteilung der Werthaltigkeit latenter Steueranspriiche fiir Verlustvortrage liegt die Annahme zugrunde,
dass in Zukunft ausreichende steuerliche Einkiinfte zur Verwendung erzielt werden.

3 Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Die Marktwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien basieren auf den Ergebnissen der zu diesem
Zweck beauftragen unabhéngigen Sachverstandigen wie auch auf den Schatzungen von EYEMAXX. Die Bewer-
tung erfolgt Uberwiegend unter der Anwendung des vereinfachten Ertragswertverfahrens. Teilweise wurde die
Discounted-Cash-Flow-Methode angewendet. Bei den Eigen-Investments wird in bereits vermietete Bestandsim-
mobilien und Projektimmobilien unterschieden.

Bei den Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind, sind die wichtigsten Parameter fiir die Schatzungen:

XX die Mietpreisentwicklung: Basis dafiir bilden die derzeit tatsachlich erzielten Mieten sowie die erzielba-
ren Marktmieten

XX die angenommene Restnutzungsdauer

2 die Entwicklung der Zinsen

Der beizulegende Zeitwert der Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind und sich in den vollkonsolidier-

ten Unternehmen befinden, betragt zum Stichtag TEUR 13.093 (Vorjahr: TEUR 12.686). Die Werte sind unter Riick-
griff auf Level-3-Bewertungsverfahen ermittelt worden.

F 51



Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG

Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die EYEMAXX-Konzernbilanz sowie die Konzerngewinn- und Verlustrech-
nung bei Anderung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern
dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Bestandsimmobilien von vollkonsolidierten Unternehmen

2015/2016  2014/2015  2015/2016  2014/2015

in TEUR in%
Erhdhung des Kapitalisierungszinssatzum1% 1.106 1.100 8,45 % 8,67 %
Reduktion der Restnutzungsdauer um10 % 513 500 3,92 % 3,94 %
Verringerung der Mietenum10 % 1.945 1.835 14,86 % 14,46 %

Der, der EYEMAXX zugerechnete, beizulegende Zeitwert der Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind
und sich in den Gemeinschaftsunternehmen befinden, betragt zum Stichtag TEUR 25.221 (Vorjahr: TEUR 8.784).
Dazu zéhlen im aktuellen Wirtschaftsjahr die deutschen Logistikimmobilien in Wuppertal, Wiirzburg und Aschaf-
fenburg (2), die 6sterreichischen Logistikimmobilien in Salzburg, Wien und Innsbruck, die Industrieimmobilie mit
Biirohaus und Hallen in Frankfurt und Aachen und eine vermieteten Wohn-und Geschaftsimmobilie in Graz.

Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die EYEMAXX-Konzernbilanz sowie die Konzerngewinn- und Verlustrech-
nung bei Anderung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern

dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Bestandsimmobilien von Gemeinschaftsunternehmen

2015/2016  2014/2015  2015/2016  2014/2015

in TEUR in %
Erhéhung des Kapitalisierungszinssatzum1% 2.534 802 10,05 % 913%
Reduktion der Restnutzungsdauer um10 % 2.368 432 9,39 % 4,92 %
Verringerung der Mietenum10 % 3.912 1194 15,51 % 13,59 %

Bei den Projektimmobilien, welche sich noch im Bau befinden oder innerhalb der letzten zwolf Monate fertigge-
stellt wurden, sind die wichtigsten Parameter fiir die Schatzungen:

XX zukiinftige Mieten eingeteilt in die Kategorien ,Mietvertrag unterschrieben”, ,Mietvertrag in Verhand-
lung”und Frei”

Projektkalkulation insbesondere die Baukosten und sonstigen Kosten

Nutzungsdauer des Objektes

X X X

Bei dem unbebauten Grundstiick in Serbien: Veranderung der Grundstiickspreise
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Der beizulegende Zeitwert der Projektimmobilien in den vollkonsolidierten Gesellschaften betragt zum Stichtag
TEUR 25.653 (Vorjahr: TEUR 24.519). Im Umfang von TEUR 4.315 liegen der Level-3-Bewertung zugrunde. Bei einem
unbebauten Grundstiick (TEUR 21.338) wurde ein Vergleichswertverfahren und somit eine Level-2-Bewertung
durchgefiihrt.

Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die EYEMAXX-Konzernbilanz sowie die Konzerngewinn- und Verlustrech-

nung bei Anderung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern
dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Projektimmobilien von vollkonsolidierten Unternehmen

2015/2016 2014/2015 2015/2016 2014/2015

inTEUR in %
Grundsttickswert sinkt um 10 % 2134 2174 832% 8,87 %
SKf;EJel:elrJt; ?;(tl/lsosten und sonstige Kosten 848 683 331% 279%
Verringerung der Mieten um10 % 1.504 1135 5,86 % 4,63 %
Verringerung der Nutzungsdauer um10 % 280 214 1,09 % 0,87%

Der, der EYEMAXX zugerechnete, beizulegende Zeitwert der Projektimmobilien in den Gemeinschaftsunterneh-
men betragt zum Stichtag TEUR 6.051 (Vorjahr: TEUR 3.572). Dazu z&hlt im aktuellen Wirtschaftsjahr das Projekt
.Wien, Siemensstrale”. Im Vorjahr zahlte dazu das Projekt ,Lindenauer Hafen", Dieses Projekt wurde unter dem
Jahr auf IAS 2 umgegliedert und schlussendlich an eine Tochtergesellschaft mit einen Konzernanteil in Hohe von 50
% verkauft. Dort wird das Projekt wiederum als IAS 2 behandelt.

Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die EYEMAXX-Konzernbilanz sowie die Konzerngewinn-und Verlustrech-
nung bei Anderung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern
dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Projektimmobilien von Gemeinschaftsunternehmen

2015/2016  2014/2015  2015/2016  2014/2015

inTEUR in%
Kalkulierte Baukosten und sonstige Kosten
0, O,
steigenum10 % 920 503 SRl 1408%
Verringerung der Mietenum10 % 1.363 821 2253 % 22,98 %
Verringerung der Nutzungsdauer um10 % 491 206 811% 5,77 %
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4 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Priifung der Werthaltigkeit von Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten basiert auf Annahmen. Vermégens-
werte wurden, wenn Griinde fir eine Nicht-Werthaltigkeit ersichtlich waren, wertberichtigt. Fir die Zukunft wird
kein Risiko fiir bestehende Forderungen gesehen.

5 Nutzungsdauer

Die Nutzungsdauer von Sachanlagevermdgen und immateriellen Vermdgenswerten stiitzt sich auf Erfahrungswer-
te der Vergangenheit und Annahmen seitens der Unternehmensfiihrung.

6 Riickstellungen

Die Schatzungen liber die Hohe und den Ansatz von Riickstellungen werden von der Unternehmensfiihrung getrof-
fen, wobei diese Schatzungen letztendlich von den tatsachlichen Werten abweichen kdnnen.
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FRLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

1. Erlduterungen zur Konzerngewinn- und -verlustrechnung

11  Umsatzerlose

Die Zusammensetzung der Umsatzerldse ist wie folgt:

inTEUR 2015/2016 2014/2015
Erlose aus der Erbringung von Dienstleistungen 3.430 2312
Sonstige Erlose 100 4
Summe 3.530 2.316

Im Geschaftsjahr 2015/2016 betrugen die Mieteinnahmen TEUR 2171 (Vorjahr: TEUR1.512). Die verrechneten
Umsatzerldse fir Projektleistungen wie Baumanagement, Marketing und Mieterakquisition, betrugen TEUR1.039
(Vorjahr: TEUR 550).

1.2 Anderung des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien

Bei den Anderungen des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien handelt es sich
um Ergebniseffekte aus folgenden Immobilien:

inTEUR 2015/2016 2014/2015
Logistik-/Fachmarktprojekte und Grundstiicke in Serbien 1.837 9.246
Logistikimmobilie in Linz / Osterreich -17 -60
Wohn-und Birogebaude in Zell am See / Osterreich 284 -138
Erbbaurecht am Logistikgrundstiick Niirnberg 188 -137
Logistikimmobilie Wuppertal / Deutschland 77 -14
Logistikimmobilie Aachen / Deutschland -3 -82
Summe 2212 8.815

Die positive Veranderung des beizulegenden Zeitwertes fir die Projekte in Serbien in Héhe von TEUR1.837 (Vor-
jahr: TEUR 9.246) resultiert im Wesentlichen aus der Bewertung des Projektfortschrittes der Logistikhalle.
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Das Projekt Logistikhalle Beta verfiigt (iber eine Grundrissflache von ca. 21.600 m? firr Lagerlogistikflachen sowie
innenliegende Biiroflachen mit bis zu 10.000 m2. Die Biiroflachen kdnnen je nach Bedarf der Mieter tiber Docking-
stationen auf beiden Seiten ausgefiihrt werden. EYEMAXX hat derzeit fiir die innenliegenden Biiroflachen rund
3.900 m? aufgrund der Erfahrungswerte des ersten Logistikprojektes bei der Berechnung des beizulegenden
Zeitwertes angesetzt.

Die Veranderung des beizulegenden Zeitwertes der Bestandsimmobilien in Osterreich in Héhe von TEUR 284
(Vorjahr: TEUR138) resultiert im Wesentlichen aus der Erhdhung des Mietzins im Wohn- und Biirogebéude in Zell
am See.

Die Veranderung des beizulegenden Zeitwertes der Logistikimmobilie auf dem Erbbaurechtsgrundstiick in Niirn-
berg in Hohe von TEUR 188 (Vorjahr: TEUR -137) resultiert im Wesentlichen aus einer Mietvertragsverlangerung,

Die Veranderung des beizulegenden Zeitwertes des voll vermieteten Industriegrundstiickes mit Logistikcenter in
Wuppertal, welches mittels operating lease gemietet wurde, in Hohe von TEUR-77 (Vorjahr: TEUR -14) resultiert
im Wesentlichen aus der Verkirzung der Restnutzungsdauer um ein Jahr.

Die GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH ist seit dem 1.Januar2015 als vollkonsolidierte
Gesellschaft miteinbezogen. Sie besitzt eine vermietete Logistikimmobilie in Aachen. Die Verdnderung des beizu-

legenden Zeitwertes in Héhe von TEUR -3 (Vorjahr: TEUR -82) resultiert im Wesentlichen aus der Verkirzung der
Restnutzungsdauer.

1.3 Verédnderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Die Zusammensetzung ist wie folgt:

in TEUR 2015/2016 2014/2015
Abgegrenzte Projektfees 58 154
Projektbezogene Herstellungskosten ohne Managementvertrage 1199 1.685
Veranderung im Bau befindliche Immobilien -332 39
Summe 925 1.878

Im Geschéftsjahr 2015/2016 wurden Projektfees in Héhe von TEUR 58 (Vorjahr: TEUR154) abgegrenzt, da der
Aufwand bereits im Geschaftsjahr 2015/2016 angefallen ist. Im Geschaftsjahr 2016/2017 werden diese verrech-
net.
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Des Weiteren handelt es sich bei der Veranderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen in Héhe
von TEUR1.199 (Vorjahr: TEUR1.685) um projektbezogene Herstellungskosten, die fiir die tschechischen, polni-
schen und deutschen Gesellschaften angefallen sind. Diese Kosten stellen direkt zurechenbare Kosten dar, die im
Rahmen von Managementvertragen nicht abgedeckt sind.

Die Veranderung der im Bau befindlichen Immobilien betrifft im Wesentlichen die Innovative Home Bautrager
GmbH in Osterreich.

1.4 Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene Leistungen

Die Zusammensetzung ist wie folgt:

in TEUR 2015/2016 2014/2015
Aufwendungen fiir noch im Bau befindlichen Immobilien 724 172
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 37 20
Summe 761 192

Die Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene Leistungen betreffen im Wesentlichen das Logistikcenter
in Serbien wie auch das tschechische Fachmarktzentrum in Pelhrimov . Die Aufwendungen fiir bezogene Leistun-
gen betreffen bezahlte Provisionen der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH.

1.5 Personalaufwand

Die Zusammensetzung ist wie folgt:

inTEUR 2015/2016 2014/2015
Gehaltsaufwendungen 1.888 1.590
Gesetzliche Sozialabgaben und Pflichtbeitrage 435 413
Sonstige Sozialaufwendungen 3 3
Summe 2.326 2.006

Im Berichtsjahr wurden im Konzern durchschnittlich 29 (Vorjahr: 29 Arbeitnehmer beschéaftigt, davon 2 (Vorjahr:1)
Arbeiter und 27 (Vorjahr: 28) Angestellte.

Fir den Vorstand sowie fiir leitende Angestellte in Schliisselpositionen wurden folgende Zahlungen getétigt:

Vorstand sowie leitende Angestellte

2015/2016 2014/2015
Anzahl der leitenden Angestellten 5 5
Laufende Gehdlter fiir den Vorstand und leitende Angestellte in TEUR 834 731
Mitarbeitervorsorgekasse fir leitende Angestellte in TEUR 8 7

In den &sterreichischen Gesellschaften wurden aufgrund des betrieblichen Mitarbeitervorsorgegesetzes (BMVG)
sowie vertraglicher Zusagen beitragsorientierte Zahlungen in Héhe von TEUR 23 (Vorjahr: TEUR 20) geleistet.
Aufwendungen fir Altersversorgung oder Abfertigung sowie Pensionszusagen gibt es keine.
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Weitere Angaben fiir den Vorstand und leitende Angestellte in Schliisselpositionen sind: kurzfristig fallige Leis-
tungen in der Héhe von TEUR O (Vorjahr: TEUR 5) aus erfolgsabhéngiger Vergiitung. Im Geschéftsjahr 2015/2016

wurden dem Vorstand Préamien in Héhe von TEUR 116 ausbezahlt. Im Vorjahr betrug die Pramie TEUR 0.

1.6 Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen

Die Abschreibungen auf materielle und immaterielle Vermdgenswerte fiir das Geschaftsjahr und das Vorjahr sind

in folgender Tabelle ersichtlich:

inTEUR 2015/2016 2014/2015

Abschreibung auf immaterielle Vermégenswerte 32 25

Abschreibung auf Sachanlagen 181 198

Summe 213 223

1.7  Sonstige betriebliche Ertrage

Die Zusammensetzung der sonstigen betrieblichen Ertrage ist folgendermafen:
Sonstige betriebliche Ertrage
inTEUR 2015/2016 2014/2015
Erl6se aus Weiterverrechnung von Personaldienstleistungen 186 227
Erlése aus Weiterverrechnung von Gleisgarantie und erbbauzins 135 0
Erl6s aus Wohnungsverkauf 215 0
Erl6s aus Verrechnung von Pdnale 494 0
Mietertrage 31 40
Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen 8 31
Ertrage aus Umrechnungsdifferenzen 38 19
Provisionserlose n 0
Optionen 485 0
Ubrige 54 42
Summe 1.657 359

Im laufenden Geschéftsjahr hat die Maxx BauerrichtungsgmbH eine Eigentumswohnung verkauft, da es sich dabei
aber nicht um ihr origindres Geschéft handelt, wird der Verkauf in dem Posten sonstige betriebliche Ertrage aus-
gewiesen. Im Weiteren wurde aufgrund der Nichteinhaltung eines Zwischen- / Endtermins eine Pénale in Héhe von
TEUR 494 laut Werkvertrag verrechnet. In der Position Optionen ist eine Option auf weitere Anteile an der Post-
quadrat Mannheim GmbH enthalten. Kursdifferenzen sind wie im Vorjahr in serbischen Gesellschaften und in der

rumanischen Gesellschaft entstanden.
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1.8  Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gliedern sich wie folgt:

in TEUR 2015/2016 2014/2015
Rechts-und Beratungsaufwand 1.415 1.060
Leasing, Miete und Pacht 1.021 771
Provisionen und Fremdleistungen 431 648
Kosten der Bérsennotierung und Hauptversammlung 158 426
Reise- und Fahrtaufwendungen 397 224
Gebihrenund Abgaben 249 189
Weiterverrechnung von Personalaufwendungen 196 191
Werbeaufwand 165 123
Instandhaltung und Wartung 139 127
Kommunikationskosten 88 87
Wertberichtigung zu Forderungen 89 324
Kursaufwand aus Umrechnungsdifferenzen 77 40
Aufsichtsratsvergilitung 50 50
Versicherungsaufwendungen 18 24
Ausbuchung von Forderungen 0 44
Ubrige 212 165
Summe 4.705 4.493

1.9  Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung

Die Zusammensetzung des Ergebnisses aus der Erst-und Entkonsolidierung ist folgendermalen:

in TEUR 2015/2016 2014/2015
Gewinne aus der Erst-und Entkonsolidierung 13 4
Verluste aus der Erst-und Entkonsolidierung 0 -46
Summe 13 -42

Das Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung im Geschéaftsjahr 2015/2016 setzt sich wie folgt zusammen:

Im September 2016 wurden 100% der Anteile der Eden Slovakia RC1 verkauft. Aus Vereinfachungsgriinden wurde
die Entkonsolidierung mit Stichtag 31. Oktober 2016 durchgefihrt. Der Effekt aus der Entkonsolidierung der EY-
EMAXX Cesky Krumlov sro. betrégt TEUR 13. Die tibrigen Erst- und Ent konsolidierungen haben keinen Ergebnisef-
fekt

Das Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung im Geschéftsjahr 2014/2015 setzt sich wie folgt zusammen:
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Im Marz 2015 wurden 100 % der Anteile an der Hamco GmbH & Co. KG, wie auch an der Komplementargesellschaft
Hamco Gebewerbeflachenentwicklung GmbH, erworben. Die Hamco GmbH & Co. KG halt die Logistikimmobilie in
Linz/Osterreich. Dieses Logistikzentrum wurde im Vorjahr in der EYEMAXX International Holding & Consulting als
Finance-Lease-Immobilie abgebildet. Aus Vereinfachungsgriinden wurde die Erstkonsolidierung mit Stichtag
30. April 2015 durchgefiihrt. Der Effekt aus der Erstkonsolidierung der Hamco Gebewerbeflachenentwicklung
GmbH betragt TEUR 4 und aus der Hamco GmbH & Co.KG TEUR 18

Mit Wirkung zum 22. Oktober 2015 wurden die verbleibenden 85 % der Anteile an der EYEMAXX Management
Slovakia s.r.o. verkauft. Aus Vereinfachungsgriinden wurde die Entkonsolidierung mit Stichtag 31. Oktober 2015
durchgefiihrt. Der Effekt aus der Entkonsolidierung der EYEMAXX Management Slovakia s.r.o. betragt TEUR 1

Im Geschéftsjahr2014/2015 wurde die Liquidierung der EYEMAXX Kosice s.r.0. abgeschlossen. Der Effekt aus der
Liquidierung der EYEMAXX Kosice s.r.o. betragt TEUR 27.

1.10 Ergebnis aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet und
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen

Die Entwicklung des Ergebnisses aus Beteiligungen ist folgendermalen:

inTEUR 2015/2016 2014/2015
Ergebnis aus Beteiligungen

nach at-Equity-Methode bewertet 9610 3049
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen 208 45
Summe 9.908 3.094

Im Geschaftsjahr 2015/2016 wurden die Anteile der EYEMAXX Krnov sro (20%), Mamerando Ltd. (50%), EY-
EMAXX Cesky Krumlov sro. (60%) und EYEMAXX Louny sro. (35%) verkauft. Der Verkauf der Anteile ergab einen
VerauRerungsgewinn in Hohe von TEUR 298 und wird in dem Posten ,Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanla-
gen"” ausgewiesen.

Im Vorjahr betrug das Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen TEUR 45, welches im Wesentlichen aus dem
Verkauf der Anteile der FMZ Kittsee GmbH & Co KG entstand.

Die Marland Bautrdger GmbH ist seit Oktober 2014 mit einem Kapitalanteil von 99,5 % die Muttergesellschaft der
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH & Co. OG. Die Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
mbH & Co. KG, Wien/Osterreich, besitzt drei Superadifikate auf vermieteten Immobilien, welche in den wichtigs-
ten Stadten Osterreichs liegen. Die Marland Bautrager GmbH besitzt neben den Anteilen der Lifestyle Realbesitz-
Verwertungsgesellschaft mbH & Co. KG 75 % der Anteile an der Projektgesellschaft Rustenfeldgasse GmbH & Co.
KG sowie 94% der Projektgesellschaft EYEMAXX Petersbach GmbH & Co KG. Weiters ist sie in Besitz von 94 %
der Anteile an der Marland GmbH & Co. OG welche Wohnimmobilien halt. Zudem besitzt die Marland Bautrager
GmbH eine Wohnimmobilie in Graz. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung belauft sich auf TEUR 524 (Vorjahr:
TEUR1.332).
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MALUM LIMITED halt zum 31. Oktober Beteiligungen an der polnischen Projektgesellschaft. EYEMAXX 3 Sp.z.o.0..
Die Anteile an dem Fachmarkzentrum Olawa (Retail Park Olawa Sp.z.00) sowie die Anteile am Fachmarktzentrum
Namyslow /EYEMAXX 6 sp.z.0.0. wurden im Berichtszeitraum verkauft. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung
belduft sich auf TEUR O (Vorjahr: TEUR -257).

Am 2. Oktober 2014 wurde die Lifestyle Holding GmbH gemeinsam mit einem Partner gegriindet. EYEMAXX halt
94 % an der Lifestyle Holding GmbH. Die Lifestyle Holding GmbH ist 75 % an der Waldstadtchen Potsdam GmbH
& Co. KG beteiligt. Die Waldstadtchen Potsdam GmbH & Co. KG besitzt ein Grundstiick, auf welchem das
Wohnimmobilienprojekt ,Park Apartments Potsdam” entwickelt wird. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung
belduft sich auf TEUR 0 (Vorjahr: TEUR -7).

Am 5.Mai 2014 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG gemeinsam mit einem Partner ge-
grindet. EYEMAXX halt 94 % der Anteile. Die Gesellschaft generiert Mieteinnahmen aus der vermieteten Indust-
rieimmobilie mit Biirohaus und Hallen in Frankfurt. Zudem ist mittelfristig eine Projektentwicklung auf der Freifla-
che geplant. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung belauft sich auf TEUR -22 (Vorjahr: TEUR -4).

Am 5. Mai 2014 wurde die EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co KG gemeinsam mit einem Partner
gegriindet. EYEMAXX hélt 94 % der Anteile. Im 4. Quartal 2013/2014 wurde ein Grundstiick in Leipziger Toplage
mit bereits bestehenden Vormietvertragen gekauft. Auf dem Grundstiick wird ein medizinisches Zentrum mit
zusatzlichen Wohn- und Gewerbeflachen sowie ein Parkhaus errichtet. Die Nettoflache des Projekts (exkl. Park-
haus) betragt insgesamt 4.942 m2. Das gesamte Investitionsvolumen liegt bei rund 16,1 Mio. Euro. Das Ergebnis aus
der Equity-Bewertungbelduft sich auf TEUR -1.848 (Vorjahr: TEUR-277).

Zum 31.Oktober 2016 hdlt EYEMAXX zusammen mit einem Partner die Anteile an der EYEMAXX Lifestyle
Development 4 GmbH & Co. KG. EYEMAXX halt 94 % der Anteile. In dieser Gesellschaft wird ein Pflegeheimpro-
jekt in Waldalgesheim realisiert werden. Im aktuellen Geschéaftsjahr gab es kein Ergebnis aus der Equity-
Bewertung (Vorjahr: TEUR 0). Mit Wirkung zum 26. August 2015 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 5
GmbH & Co. KG gemeinsam mit einem Partner gegriindet. EYEMAXX hélt 94 % der Anteile. In dieser Gesellschaft
wird das Wohnungsprojekt in Waldalgesheim realisiert werden. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung belduft
sich auf TEUR O (Vorjahr: TEUR -5).

Mit Wirkung zum 25. August 2015 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG gemeinsam mit
einem Partner gegriindet. Mit Wirkung zum 8. September 2015 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 7
GmbH & Co. KG gemeinsam mit einem Partner gegriindet. EYEMAXX halt jeweils 94 % der Anteile. Diese Gesell-
schaften bilden das Projekt ,Lindenauer Hafen" ab. Bis zum Herbst 2017 werden in der Leipziger Griinruhelage in
zwei Teilabschnitten 135 Wohnungen mit einer Wohnnutzflache von rund 7.900 m2 sowie tiber 80 Parkplétze ent-
stehen. Im Juni 2016 wurde die Projektgesellschaft Sachseninvest Real Estate Development GmbH gegriindet,
welche fir die Abwicklung des Projektes verantwortlich ist. Die EYEMAXX Development 6 GmbH & Co KG halt
30% und die EYEMAXX Development 7 GmbH & Co KG 20% an dieser Gesellschaft. Das Ergebnis aus der Equity-
Bewertung in der EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG belduft sich auf TEUR -53 und das Ergebnis
der EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG auf TEUR 9.

Im Weiteren wurden im Februar 2016 die Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft GmbH sowie die Birkart GmbH &

Co Grundstiicksverwaltung KG gekauft, welche Bestandimmobilien in Frankfurt, Aschaffenburg, Wiirzburg und in
Wuppertal besitzt.
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Am18.September 2015 wurde die Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG gemeinsam mit einem Partner
gegriindet. Mit Wirkung zum 21. Oktober 2015 wurden weitere Anteile an den Partner verkauft. EYEMAXX halt
93 % der Anteile. Die Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG ist die Muttergesellschaft der EYEMAXX
Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG und EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG, welche die
Projekte Wohnen und Pflege in Klein Lengden abbilden sowie der Birkart Zweite Grundstiicksgesellschft GmmbH
und der Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung belduft sich auf
TEUR 2.960.

Am 8. Januar 2016 wurde die EYEMAXX Holding Mannheim GmbH von der EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH gemeinsam mit einem Partner gegriindet. Zum Bilanzstichtag halt die Postquadrat Mannheim
GmbH 50 % der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH.In der Gesellschaft wird das Projekt ,Post-
quadrat Mannheim" abgebildet. Das Ergebnis aus der Equity Bewertung belduft sich auf TEUR 6.462.

Im Januar 2016 wurden die EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co KG sowie die EYEMAXX Lifestyle
Development 11 GmbH & Co KG gegriindet. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung betrégt jeweilsTEUR 5.

Im Oktober 2016 wurden 44% der Anteile der Franz Gulz Immobilien GmbH gekauft. Das Ergebnis aus der Equity-
Bewertung betragt TEUR1.190.

Aus den tschechischen Gemeinschaftsunternehmen ergibt sich ein Ergebnis in Héhe von TEUR 398 (Vorjahr: TEUR
-25).

111 Finanzerfolg

Die Zusammensetzung des Finanzerfolgs ist folgendermafen:

inTEUR 2015/2016 2014/2015
Zinsertrage 2.956 1.918
Finanzierungsertrage 2.956 1.918
Zinsaufwendungen -6.644 -5.601
Finanzierungsaufwendungen -6.644 -5.601
Summe -3.688 -3.683

In den Zinsertragen befinden sich Ertrége aus der Ausgabe von Darlehen an nahestehende Unternehmen wie auch
aus der Projektfinanzierung an Gemeinschaftsunternehmen.

Die Zinsaufwendungen setzen sich zusammen aus nach der Effektivzinsmethode berechneten Zinsaufwendungen
der Anleihen in Hhe von TEUR 5.655 (Vorjahr: TEUR 4.747), aus Zinsaufwendungen betreffend der Verbindlich-
keit gegeniiber Partnerfonds in Hohe von TEUR 308 (Vorjahr: TEUR 367) und Haftungsprovisionen, welche aus der
Besicherung von Objekten fir die Anleihe 2012/2017 und Anleihe 2016/2021 resultieren in Hohe von TEUR 291
(Vorjahr: TEUR18I). Die verbleibenden Zinsaufwendungen in Hohe TEUR 390 (Vorjahr: TEUR 306) setzen sich aus
Zinsen gegeniiber Banken und Zinsaufwendungen aus Finanzierungsleasingvertragen zusammen.
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Im Geschéftsjahr 2015/2016 wurde eine neue Anleihe platziert, die zum Bilanzstichtag in Hohe des Buchwertes
nach IFRS inHohe von TEUR 20.946 bilanziert ist.

Folgend der Vergleich der Kupon der Anleihe zum Effektivzinssatz:

Vergleich der Anleihezinskupons mit der Effektivverzinsung

Anleihe 2012/2017  Anleihe 2013/2019  Anleihe 2014/2020  Anleihe 2016/2021

Zinskupon: 775%p.a. 7.875%p.a. 80%p.a. 7.0%p.a.

. . per18.03.und
Zinszahlung: per11.04. per 26.03. per 30.09. per 18.09.
Effektivverzinsung;: 10,94 % p.a. 9,50 % p.a. 10,14 % p.a. 9,50 % p.a.

Die Anleihe 2012/2017 und die Anleihe 2016/2021 wurden unter anderem durch Grundbuchpfandrechte besichert.
Dafiir wurde bei den Eigentiimern eine Umschuldung von Bankverbindlichkeit auf Darlehen von der EYEMAXX
Real Estate AG, Aschaffenburg, durchgefiihrt. Daraus erhalt die EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, jahr-
lich Zinsertrage mit einer Verzinsungvon 7,75 %.

112 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Als Ertragsteuern sind die in den einzelnen Landern gezahlten oder geschuldeten Steuern auf Einkommen und
Ertrag sowie die latenten Steuerabgrenzungen ausgewiesen.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden werden auf Ebene des Steuersubjekts gebucht, bei der sie zukiinftig
anfallen werden. Bei EYEMAXX ist vor allem auf die dsterreichische Steuergruppe beziehungsweise auf die Betei-
ligungen an Personengesellschaften hinzuweisen. Die Steuergruppe besteht zum 31. Oktober 2016 aus dem Organ-
trager der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH und den Mitgliedern bestehend aus der EM Outlet
Center GmbH, der EYEMAXX Development GmbH, der MAXX BauerrichtungsgmbH, der Marland Bautrager
GmbH, der ERED Finanzierungsconsulting GmbH, der Innovative Home Bautréger GmbH sowie der Hamco Gewer-
beflachen GmbH. Zudem hélt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH Beteiligungen an den Per-
sonengesellschaften Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbh & Co. KG und Seespitzstrale Vermie-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG und seit 2015 an der HAMCO GmbH& Co. KG wie auch an der Rustenfeldgasse
GmbH & Co. KG und Marland GmbH & Co OG. Die laten