ING. WOLFGANG DORNHECKER B mmobilienverwaltung B Verkehrswertschatzung ®

KONSULENT FUR DAS LIEGENSCHAFTSWESEN B Restnutzungsdauerermittiung ® Parifizierung &
B technische Hausbetreuung ®

B allgemeine Immobilienberatung ®

&N\yallgemein beeidet und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilien

Schatzgutachten liber den Verkehrswert der Liegenschaft
2333 Leopoldsdorf, Schlossgasse 6-6a

Gutachter: Ing. Wolfgang Dornhecker
allg. beeid. und gerichtl. zertifizierter Sachversténdiger
2540 Bad Véslau, Groauer Stralie 44

Bewertungsgegenstand: Wohnungseigentum laut Wohnung W2 271/822 (32,97 %)
Giadkig Wohnung W3b 51/822 ( 6,20 %)
Stellplatz 1 9/822 (1,09 %)
Nutzwertgutachten vom Stellplatz 2 9/822 (1,09 %)
16.03.2016 Stelplatz 3 9/822 (1,09 %)
somit 349/822 Anteile (42,46 %)
an der Gesamtliegenschaft

Grundbuchsdaten: EZ 1425
KG Leopoldsdorf (05210)

Bewertungsstichtag und Datum der Besichtigung: 15.07.2020
Bewertungszweck: Wertermittlung als Grundlage fir weitere Dispositionen.
Bewertungsmethodik: Ertragswertverfahren, Vergleichswertverfahren

Verkehrswert des
Wohnungseigentums: Verkehrswert gerundet 1210 000,00 EUR

Bad Voslau, am 22.12.2020

Fachgehiot

\ " DImmobiliep 2 2
Ly

GroRauer Strafe 44 Biro: +4+43+676 845950-100
2540 Bad Vdslau e-mail: office@immo-sv.com
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1 Allgemeines und Aufgabenstellung:
1.1 Auftraggeber:
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
Schloss Leopoldsdorf
Feuerwehrstralte 17
2333 Leopoldsdorf bei Wien
1.2 Objekt:
Wohnungseigentumsobjekte bestehend aus:
Wohnung Top 2
Wohnung Top 3b
Stellplatze 1, 2, 3
1.3 Auftrag:
Erstattung von Befund und Gutachten tber den Verkehrswert
des Wohnungseigentums des Tops W 2 (271/822 Anteile), W
3b (51/822 Anteile), Stellplatzes 1, 2 und 3 (je 9/822 Anteile)
auf der Liegenschaft mit der Adresse 2333 Leopoldsdorf,
Schloflgasse 6 a, mit der Grundbucheinlagezahl 1425 inne-
liegend der Katastralgemeinde Leopoldsdorf (05210).
1.4 Zweck:

Wertermittlung als Grundlage fiir weitere Dispositionen.
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1.5 Rechtliche Grundlagen:

Das Gutachten ist im Sinne der entsprechenden Gesetze,
Normen, Empfehlungen und in Anlehnung an diverse Litera-
tur erstellt. Bei der Gutachtenserstellung fanden die Inhalte
und Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes —
LBG 1992 (BGBL 150), jene der ONORM B1802 v. Dez.
1997, die des Buches ,Liegenschaftsbewertung’' von Heimo
Kranewitter sowie anderer Fachliteratur Berucksichtigung.
Die angeflihrten Definitionen sind eine Darstellung aus die-
sen Schriftwerken.

1.6 Definition ,,Verkehrswert“:

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulierung
der Sache (blicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir
sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Emmittlung des Verkehrswertes aulier Betracht zu bleiben.
I.5.d. §2 Abs.2 u 3 Art.l LBG (Liegenschaftsbewertungsge-
setz, BGBI. Nr. 150/1992)

Laut ONORM wird der Verkehrswert definiert als:
Preis, der bei einer Verauflterung der Liegenschaft im redli-
chen Geschéftsverkehr Ublicherweise erzielt werden kann.

Im deutschen Baugesetzbuch vom 23. November 1994 wird
im § 194 (BGBI |. S. 3486) der Verkehrswert definiert:

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der zu dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnli-
chen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tats&chlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffen-
heit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Ge-
genstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewéhn-
liche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

1.7 Definition ,,Marktwert“:

Als Marktwert (§ 103 Z. 10 lit. f BWG) gilt ,der Preis, zu dem
die Immobilie im Rahmen eines privaten Vertrages zwischen
einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem unabhangigen
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Kaufer zum Zeitpunkt der Schatzung verkauft werden
kénnte, wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass die
Immobilie éffentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die
Marktbedingungen eine ordnungsgemafe Veraulterung er-
mdglichen und dass fiir die Aushandlung des Verkaufs ein im
Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur Ver-
fugung steht.” (BGBI. | Nr. 2/2001).

1.8 Gegeniiberstellung ,Verkehrswert — Markt-

wert":

Die Bezeichnungen Marktwert und Verkehrswert bezeichnen
inhaltlich eine idente Wertbeimessung der Sache Immobilie.

1.9 Definition ,,Restnutzungsdauer®:

1.10 Wert der

Bei der Einschatzung der Restnutzungsdauer ist zu beriick-
sichtigen, dass neben dem reinen technischen Verschleil3,
der Konstruktionsstil, die Auslegung, die Versorgungseinrich-
tungen sowie die Raumeinteilungen fir den Benutzer im Ver-
haltnis zu modernen Strukturen ebenso an Wert verlieren.
Die Restnutzungsdauer ist die nach Ablauf einer bestimmten
Zeit noch verbleibende Nutzungsdauer eines Anlagegutes.
Dabei ist die betriebsgewéhnliche Nutzungsdauer eines Wirt-
schaftsgutes zu berlicksichtigen, welche im Allgemeinen der
Zeitraum ist, in dem dieses Wirtschaftsgut voraussichtlich sei-
ner Zweckbestimmung nach genutzt werden kann. Die Rest-
nutzungsdauer wird ab dem Stichtag gezahlt.

Auf der Einschatzung der Restnutzungsdauer beruhen die
Abschlage zur Ermittlung des Bauzeitwertes sowie die An-
setzung fur die Ertragswertberechnung.

Einrichtung:

Als Einrichtungen werden nur die mit dem Mauerwerk fest
verbundenen Sanitdrgegenstande sowie die Haustechnik be-
zeichnet und deren Werte berlicksichtigt.
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1

.11

Definition — Herstellungswert, Herstellungs-

kosten:

Der Herstellungswert ist jener Betrag, zu dem ein gleicharti-
ges Bauwerk errichtet werden kann, welches von jedermann
zur gleichen Nutzung wie das zu bewertende oder zu einem
aquivalenten Gebrauch verwendet werden kann. Der Her-
stellungswert muss daher nicht den Kosten entsprechen, mit
denen das Gebaude in kongruenter Weise nochmals errich-
tet werden kann. Der Herstellungswert ist aber ein Neuher-
stellungswert (=Neubauwert) und wird mit aktuellen Kostens-
atzen berechnet.

Spezielle Ausstattungen werden nicht miteinbezogen.

1.12 Umsatzsteuer:

In den angesetzten Bauwerten ist die Umsatzsteuer bei ei-
nem Endverbraucherobjekt (Eigenttimer fur die Befriedigung
der persdnlichen Wohnbedurfnisse) enthalten und bei ge-
werblich genutzten Objekten nicht enthalten.

1.13 Rechenmodus:

Die Berechnungen erfolgen auf mehrere Dezimalstellen ge-
nau. Im Wesen einer Schatzung ist es begriindet, dass die
Angaben von Ergebnissen auch in gerundeter Form erfolgen.
Bei der Verwendung von Zwischenergebnissen zur weiteren
Berechnung werden jeweils die genauen Werte (inklusive al-
ler Dezimalen) herangezogen. Die Angaben in den Rechen-
tabellen werden auf zwei Dezimalstellen gerundet. Daher
kénnen sich beim handischen Nachrechnen von einzelnen
Rechenschritten (mit den so gerundeten Werten) Rundungs-
fehler ergeben.

1.14 Abkiirzungen:

Auflistungen von Abkiirzungen, welche im Gutachten vor-
kommen kénnen und fachspezifische Ausdriicke darstellen.
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A2 LNR

B LNR
BGBL
BGF
BGFL
BRI

BWG

C LNR
DKM

EZ

FF

GB

Gew. ND
GRST-NR
HNF

HSL
ImmolnvFG
iVm

KG

KGF

KRI

LBG 1992
MRG

NF

NGF

NNF

NRI

Sth.

VF

WEG
WWFSG

zZ

Grundbuchabteilung A2 laufende Num-
mer

Grundbuchabteilung B laufende Nummer
Bundesgesetzblatt

Brutto-Grundflache
Bruttogeschossflache
Brutto-Rauminhalt

Bankwesengesetz
Grundbuchabteilung C laufende Nummer
Digitale Katastermappe
(Grundbuch)Einlagezahl
Funktionsflache

Grundbuch

Gewdhnliche Nutzungsdauer
Grundstiicksnummer

Hauptnutzflache

Heizung Sanitar Liiftung
Immobilien-Investmentfondsgesetz

in Verbindung mit

Katastralgemeinde
Konstruktions-Grundflache
Konstruktions-Rauminhalt
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
Mietrechtsgesetz

Nutzflache

Netto-Grundflache

Nebennutzflache

Netto-Rauminhalt

Stahlbeton

Verkehrsflache
Wohnungseigentumsgesetz

Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetz

Ziffer
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2 Befund:

Erhebung der objektbezogenen Daten, Beschreibung der
Bausubstanz, der Lage und Topografie des Baugrundes.
Erfragung der Marktsituation.

2.1 Allgemeines:

2.1.1 Stichtag der Schitzung:
15.07.2020
2.1.2 Bei der Besichtigung anwesende Personen:

Bei der Besichtigung waren folgende Personen anwesend:
Mag. Maximilian Pasquali
Ing. Wolfgang Dornhecker (SV)

2.1.3 Unterlagen:

Besichtigung

Grundbuchausdruck vom 16.07.2020

Ausdruck der digitalen Katastermappe vom 18.01.2016
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan vom 16.07.2020
Larmkarte erhoben am 16.07.2020

Plane vom November 2010

Nutzwertgutachten vom 16.03.2016

HORA —Hochwasserabfrage vom 27.07.2020
Energieausweis Top 3a vom 05.07.2016 (HBW C)
Dienstbarkeitsvertrag vom 13.02.2008

Informationen von Maklern

Besprechung in Fachkreisen

Lol el e el IR e Jh el e R e
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. Lage und allgemeine Objektbeschreibung:

2.21 Lagebeschreibung:

Lage: Das Objekt befindet sich am Ortsrand
von Leopoldsdorf im Bezirk Wien-Um-
gebung, etwa 14 km bis ins Zentrum
von Wien, zirka 2 km bis zur Stadt-
grenze von Wien und etwa 19 km bis
zum internationalen Flughafen
Wien/Schwechat.

Ortsverband: Einkaufsmdglichkeiten von Gitern des
taglichen Bedarfs befinden sich in ca.
300 m Entfernung.

Infrastrukturelle Ver- Samtliche Ver- und Entsorgungsleitun-
sorgung: gen (Strom, Kanal, Wasser, Gas, Tele-
fon) sind vorhanden.

Larmbeeinflussung: Abgesetzte Lage von &ffentlichen Stra-
Ren.

Individualverkehr: S1 (Wiener AuBBenring Schnellstrale):
in ca. 3,5 km
A2 (Sid Autobahn): ca. 8,2 km

Offentliche Ver- Regionalbus 266: ca. 400 m
kehrsmittel: OBB-Postbus 368/1163: ca. 400 m
2.2.2 Grundstiicksform:

Lage im Stralenverlauf: Mittelbauplatz

Strallenfronten; keine
Zufahrt Uber die Grundstlicke 62/1
und 70/12 (Schlofigasse) zur Hen-
nersdorfer Strale.
Es ist nur das Wegerecht liber
GRST 70/12 grundbiicherlich si-
chergestellt. Es wird dem Gutach-
ten unterstellt, dass ein Wegerecht

LB20085_2333 Leopoldsdorf, Schlossgasse 6-6a, Thonethaus WE - Variante.docx / Seite 10 von 28 Seiten
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Konfiguration:

Terrainverlauf:

liber GRST 62/1 eingetragen ist be-
ziehungsweise wird, um zur
SchloRgasse zu gelangen.
unregelmafig

nahezu ebenflachig

2.3 Rechtliche Erhebungen:

2.3.1 Gutsbestand:

| EZ | Grst. Nr. | Einzelflichen | Bemerkungen
1425 62/4 1 955,00 m?

Gesamtfliche 1 955,00 m?

2.3.2 Eigentiimer laut Grundbuch:
B Ifd. ; i : rechn. Anteil an der gesam-
Nr. Antele Eigentamer ten Grundstiicksflache
8 2711 822 644,53 m? 32,97 %
9 51/ 822 MAXX Bauerrich- 121,30 m? 6,20 %
10 8/ 822 tungsgmbH 19,03 m? 0,97 %
11 8/ 822 19,03 m? 0,97 %
12 8/ 822 19,03 m? 0,97 %
_gesamt 765,83 m* 42,09 %

Somit 42,1%iges Eigentum an der Gesamtliegenschaft.

2.3.3

Widmung:

Gartenflachen: Erholungsflache (Grunland Park)
Gebaude: Bauland Agrargebiet

LB20065_2333 Leopoldsdorf, Schlossgasse 6-6a, Thonethaus WE - Variante.docx / Seite 11 von 28 seiten
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2.34

2.3.5

2.3.6

1,25 Geschof¥flachenzahl
f freie Anordnung der Gebaude
10 10 m hochst zuldssige Geb&audehohe

Nutzung:

Das Geb&ude dient zu Wohn- und Blirozwecken.

Titel der Nutzung:
Vermietung

Belastungen:

bucherliche

A2-LNR 2 a 1558/2002 1643/2002
2617/2007 DENKMALSCHUTZ hins der
Anlagen auf Gst 62/4 gem. Bescheid
vom 2002-05-06

b 2617/2007 Ubertragung der vorange-
henden Eintragung(en) aus EZ 1391

Moderne Nutzung mdglich, berlicksichtigt

AZ-LNR 3 a 1986/2009 RECHT der Zu-
gangs-, Zufahrts- und Leitungsrechte
gem Pkt Il 1)a) Dienstbarkeitsvertrag
2008-04-23 hins Gst 70/12 fur Gst 62/4
A2-LNR 4 a 1986/2009 RECHT der Ver-
legung von Abwasserleitungen gem Pkt
[l 1)c) Dienstbarkeitsvertrag 2008-04-23
hins Gst .68 fur Gst 62/4

A2-LNR 5 a 1986/2009 RECHT des En-
sembleschutzes gem Pkt || 1)d) Dienst-
barkeitsvertrag 2008-04-23 hins Gst .2/1

und .68 fur Gst 62/4
Rechte in herrschender Stellung.

A2-LNR 6 a 2840/2020 Sicherheitszone
des Flughafen Wien-Schwechat hins

Gst 62/4
Vergleichsliegenschaften liegen ebenfalls in der
Sicherheitszone,

C-LNR 1 a 14470/1930 2713/2004
2617/2007 DIENSTBARKEIT einer
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elektrischen Leitung gem Par 1 Verein-
barung 1930-08-14 hins Gst 62/4 flr
Stadt Wien (Wiener Stadtwerke-Elektri-
zitatswerke)

b 319/1988 Ubertragung der vorange-
henden Eintragung(en) aus EZ 306 GB
02000 Landtafel Wien Niederésterreich
c 2713/2004 Ubertragung der vorange-
henden Eintragung(en) 1128 1277

d 2617/2007 Ubertragung der vorange-

henden Eintragung(en) aus EZ 1391
Keine Beeintrachtigung der aktuellen Nutzung -
keine wasentliche zu berlicksichtigende Wertbe-
einflussung

C-LNR 2 a 7632/1932 IM RANG
3074/1932 3266/1974 3176/1995
2713/2004 2617/2007 DIENSTBARKEIT
einer elektrischen Leitung gem Par 1
Vereinbarung 1932-02-18 hins Gst 62/4
(Wiener Stadtwerke-Elektrizitatswerke)
b 2713/2004 Ubertragung der vorange-
henden Eintragung(en) aus EZ 1128

¢ 2617/2007 Ubertragung der vorange-

henden Eintragung(en) aus EZ 1391
Keine Beeintrachtigung der aktuellen Nutzung —
keine wesentliche zu berlicksichtigende Wertbe-
einflussung

C-LNR 3 a 2465/1998 2713/2004
2617/2007 DIENSTBARKEIT der Dul-
dung der Errichtung, des Betriebes,
der Erhaltung, der Erneuerung und des
Umbaues von Rohrleitungsanlagen
samt Zubehdr einschliellich notwendi-
ger Vorrichtungen zum Transport gem.
Art. | u. Il Servitutsvertrag hins Gst 62/4
fur Abwasserverband Schwechat

b 2713/2004 Ubertragung der vorange-
henden Eintragung(en) aus EZ 1128
1277

¢ 2617/2007 Ubertragung der vorange-
henden Eintragung(en) aus EZ 1391
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Keine Beeintrachtigung der aktuellen Nutzung —
keine wesentliche zu berlicksichtigende Wertbe-
einflussung

C-LNR 16 auf Anteil B-LNR 8-12

a 3247/2011 2090/2016 Pfandurkunde
2011-11-28 PFANDRECHT Hochstbe-
trag EUR 1,040.000,-- flir Hans Peter Pi-
etz geb 1955-01-21 als Treuhander und
Pfandnehmer

b 2090/2016 Einverleibung der Ubertra-
gung gem. § 1422 ABGB auf Hans Pe-
ter Pietz geb 1955-01-21, als Treuh&n-

der und Pfandnehmer
Pfandrecht unberlicksichtigt, siehe Erklarung un-
ten.

C-LNR 18 auf Anteil B-LNR 8 bis 12

a 941/2014 VORKAUFSRECHT gem.
§§ 1072ff ABGB gem. Punkt VI. Abs. e)
Vereinbarung 2013-07-11 fiir Mag.
LL.M. Maximilian Pasquali geb 1977-02-
03

Vorkaufsrecht auftragsgemall unbericksichtigt

C-LNR 19 a 1601/2016 Vereinbarung
tber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem. Wohnungsei-
gentumsvertrag 2016-03-18

Ubliche vertragliche Aufteilung der Aufwendungen

aufierblcherliche

bestehende Mietvertrage

Es ist nur das Wegerecht iiber GRST
70/12 grundbiicherlich sichergestelit. Es
wird dem Gutachten unterstellt, dass ein
Wegerecht liber GRST 62/1 eingetragen
ist beziehungsweise wird, um zur
SchloRgasse zu gelangen. Miindlich er-
kldrtes Recht des Wegerechtes.

Bei vermieteten Objekten kénnten Kauti-
onen vorliegen. Diese sind im Verkaufs-
falle zu Uibergeben oder sind in ihrer ak-
tuellen Gesamtsumme vom Kaufpreis in
Abzug zu bringen.
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2.3.7

Es konnten keine weiteren offensichtli-

chen wertrelevanten Belastungen wahr-
genommen werden.

Es wurden keine weiteren Belastungen
bekannt gegeben.

Offentliche Abgaben/dingliche Lasten.

Offentliche Abgaben, bzw. nicht entrichtete
Abgabenschulden stellen dingliche Lasten
dar, welche an der Immobilie verbleiben und
nur den Forderungstitel mit vollstindiger Be-
zahlung verlieren. Abgabenschulden sind
zum Stichtag der VerduBerung vom Kauf-
preis abzuziehen!

Pfandrechtliche Belastungen haben keine Auswirkungen auf
den ermittelten Verkehrswert und werden im Rahmen einer
Verwertung in ihrer tatsachlich aushaftenden Summe in Ab-

zug gebracht.

Kontaminierung:

Bundesland

Bexzirk

Gemaince
Katastralgemaindes *
Grundstiicksnummer *

* = Plichtfeld

Filter ldschen j

Ergebnis

Miederdstarreich

Bruck an der Leitha

Leopaldsdorf 32410

Leopaldsdarf 5210
- |62

-

—

| PDF Aﬁaicht |

Das Grundstick 62/4 in Leopaldsdorf (5210} ist
Information: derzeit nicht im Vardachtsflachankataster oder
Altlastenatlas verzaichnet

Verunreinigungen von Gebadudeteilen oder des Bodens

konnten augenscheinlich nicht erkannt werden. Dem Auftrag-
geber sind keine Kontaminationen bekannt. Es wurden keine
Verunreinigungen von Grund und Boden mitgeteilt.

Eine zielgerichtete Untersuchung erfolgte nicht!
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2.3.8 Hochwasserzonierung:
Laut eHora (Natural Hazard Overview & Risk Assessment
Austria) befindet sich die Liegenschaft in einem Gebiet in
dem Uberflutungen bei 30-jahrigem Hochwasser méglich
sind.
2.4 Gebdudebeschreibung:
2.4.1 Konzeptionelle Beschreibung:
Gebaude: Keller: 2 Kellerrdume, 2 Gange, 1 Heiz-
raum
Erdgeschol}: Top 1 samt Terrasse, Top 2-
Stiberl Il, Top 2-Terrasse |, Gang, Stie-
genhaus
Garage
1.Stock: Top 1, Top 3a, Stiegenhaus
Dachgeschof?: Wohnung TOP 3b, TOP 2,
Stiegenhaus
Wohnung Top  EG: Stiberl, Terrasse, Gartenflachen
2: DG: Wohnkiche, Abstellraum, Bad, WC,
Gang 3 Zimmer,
Wohnung Top  Bad, Vorraum, Zimmer, Wohnkiiche
3b:
Stellplatze 1, 2, Garagen-Stellplatze im Erdgeschol?
3
vertikale Er- Treppe, Lift
schlieBung:
2.4.2 Technische Beschreibung, Ausstattung:
Baujahr: Etwa 17. Jahrhundert

Sanierung 2011/2013
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Tragstruktur:
Decken:
Dachdeckung:
Fassade:

FuBbdden:

Sanitireinrichtungen:

Fenster:

Tiiren, Tore:
Stiegenhaus:
Elektroanlage:

Heizung und Warm-
wasseraufbereitung:

2.4.3

2.4.4

2.4.5

Massivbau

Gewdlbe und Stahlbeton.; DG Leichtbauausbau
Tonziegel

Putzfassade

Garage — Beton

keramische Belage

sonstige Wohnraume — Parkettbdden, Holzbéden

keramische Einrichtungsgegenstande; Winde und Béden
verfliest

Holzfenster mit Isolierverglasung
Holzfensterladen

Holztliren
massive Stiege aus Stahlbeton
Kippsicherungen und Fl

Gaszentralheizung
mit alternativer Warmegewinnung

Schaden und Méangel:

Malereiabplattungen in der Garage
Kleine Schaden an einzelnen Dachziegeln

Technischer Zustand:

Das sanierte Gebaude sowie die Wohnungseigentumsob-

jekte befinden sich in technisch gutem Zustand. Sanierungs-
erfordernisse sind im tblichen Instandhaltungsaufwand ent-

halten.

AuBenanlagen:

Gartnerische Gestaltung, Parkanlage, bekieste Wege, befes-

tigte Wege, Griinanlagen, alter Baumbestand
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Terrasse: Natursteinbtden

2.4.6 Nutzflachen:
Die Werte wurden dem Nutzwertgutachten entnommen und
zusammengestellt. Es erfolgte keine gesonderte technische
Aufnahme. Abweichungen zu den tats&chlichen Flachen sind
maglich.
Flache It
Bezeichnung NW Gutach- Anzahl Bemerkung
ten
DG: Wohnkiiche, 3 Zimmer, AR, Bad
2 1 i 1 1
TPz HeTem WC,Gang
Top 2 Stiberl 2563 m?| EG |
Eigengarten Il (402,27 m?, Eigengar-
Top 2 Garten 657,47 m? ten lla (132,12 m?), Vorgarten |l
e (123,08 m%
Top 3B 58.80 m? DG: Bad, eraur&.\fmmer, Wohnki-
STPL1 | 1sk 15,92 m? B
STPL 2 18tk | 15,92 m?
STPL 3 1 Stk 15,92 m?

2.5 Vergleich am Immobilienmarkt:

Ein direkter Vergleich (idente Lage, idente Gréie, idente in-
nere Struktur, etc.) kann nicht getatigt werden: Die erhobe-
nen Vergleichswerte kénnen nur in Relation zum bestehen-
den Objekt angesetzt werden. Die Basis dieser Vergleiche
beruht auf durchschnittlichen Herstellkosten, erhobenen
Miet- und Verkaufspreisen pro Einheit (m? Nutzflache). Der
Vergleich ist somit ein indirekter.

Die Lage am Immobilienmarkt wurde in Fachkreisen bespro-
chen. Auf Grund der Erfahrungen von Maklern wurde der
Gesamtkaufpreis besprochen.
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2.5.1

2.5.1.1

2.5.1.2

Beim Ansatz der Werte wurden die Informationen des Kauf-
preisspiegels 2020, die Statistik der TU Wien (veréffentlicht
in der Zeitschrift Gewinn) und die Erfahrungen von lokal tati-
gen Maklern zur Einschatzung des Grundwertanteiles heran-
gezogen.

Die Mietpreisanséatze wurden anhand eigener und nachge-
fragter Erfahrungen (Makler, Hausverwalter) in Anpassung
an die besondere Nutzungsqualitit des zu bewertenden
Hauses eingeschatzt.

Die Bandbreite fur aufgeschlossene Baugrundgrundstiicke
fur Leopoldsdorf liegt je nach Lage von 350,00 EUR/m? bis
450,00 EUR/m?,

Erhebungen am Grundbuchsgericht:

TZ 4139/2020 Maria Lanzendorferstralie 9e;

Grundstilick etwa 1,3 km sudéstlich des zu bewertenden
Wohnungseigentums

Bauland Wohngebiet

Grundsticksgrole gesamt: 617 m?

Neubau Doppelhaus

Verkauf: 145/617 Anteile

Kaufpreis: 399.000 €

(Grund: 136.955,28 €, Haus: 262.044,72 €)

WNFL: 115 m?

Garten: 264 m?

2 Freistellplatze

Ergibt fur Wohnungseigentum Haus mit Garten etwa
2.750°€/m? und fir die Freistellplatze etwa je 5.000°€.
Auf Grund der Widmung, Nutzungsmoglichkeit und Lage ist
nur ein indirekter Vergleich méglich.

TZ 1169/2019 EZ 1577 Michael Dachler-Stralle 28:

Grundstiick etwa 1,2 km sldéstlich des zu bewertenden
Wohnungseigentums

Bauland Wohngebiet

Grundstiicksgréfe gesamt: 600 m?

Kaufpreis: 435.000 €

Neubau Doppelhaus

Verkauf von 458/990 Anteilen

WNFL: 136,12 m?; Keller: 61,69 m?; Terr/Balk: 22,88 m?;
Garten 144,25 m?
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2.5.2

2.5.2.1

2.5.2.2

Verkauf von und 32/990 Anteilen

2 Freistellplatze

Ergibt fir Wohnungseigentum Haus mit Garten etwa
2.270°€/m? und fur die Freistellplatze etwa je 5.000°€.

Auf Grund der Widmung, Nutzungsméglichkeit und Lage ist
nur ein indirekter Vergleich méglich.

Angebote:

Eigentumswohnung Leopoldsdorf:

Nahe Golfclub Leopoldsdorf

Baujahr 2019

WNFL: 143,55 m?

KG: 71,73 m?

Terr: 84,22 m?

Garten: 260,20 m?

2 Stellplatze

Kaufpreis: 549.001,08 €

Das entspricht etwa 2.380 €/m? verglichene Nutzflache bei
Annahme 5.000 € pro Stellplatz

Auf Grund der Lage und GréRe ist nur ein indirekter Ver-
gleich méglich.

Eigentumswohnungen Neubau ,Leo 12*:

Projekt

Fertigstellung 01.09.2022

Wohnnutzflache: 81 m?

Terrasse, Balkon: 6,97 m?

Kaufpreis: 379.958 €

Das entspricht etwa 4.600 €/m? gewichtete Flache

Wohnnutzflache: 82,88 m?

Terrasse, Balkon: 30,28 m?

Garten: 13,5 m?

Kaufpreis: 429.966 €

Das entspricht etwa 4.680 €/m? gewichtete Flache

Auf Grund der Lage und Grolte sowie der Fertigstellung im
Jahr 2022 ist nur ein indirekter Vergleich méglich.
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3 Bewertung:

In die Bewertung flossen alle vorstehenden Beschreibungen
in ihrer wertrelevanten Weise ein.

Die allgemeine Lage am Realitatenmarkt wurde erfragt und
bildet mit eine Grundlage der Bewertung. Es flossen (bliche
und erzielbare Ertrage in Bezug auf gegenstandliches Objekt
in die Bewertung ein. Dabei wurden Miet- und Kaufpreise er-
fragt, welche fur ahnliche Objekte aligemein bezahlt werden.
Fir die Anpassung des Verkehrswertes wurden die so erho-
benen Preise aufgrund der wertbeeinflussenden Differenz-
faktoren gewichtet. Die Werte wurden somit nach indirekten
Vergleichspreisen ermittelt.

3.1 Methode:

Die Ansatze fiir die Herstellkosten wurden aus den Erfahrun-
gen von Bautragern aus der Literatur von Immobilienentwick-
lern und Baumeistern zusammengetragen. Aus diesen so
gewonnen Erfahrungen sind die Herstellkosten in Ansatz ge-
bracht. Spezifische Gestaltungen, Uberkubaturen und, nach
Ansicht des gefertigten Sachverstandigen, nicht drittverwert-
fahige Bauteile wurden auler Acht gelassen.

Es wurden ortsiibliche Mieten erhoben und unter Berlicksich-
tigung der tatsachlichen Vermietungen dem zu bewertenden
Objekt angepasst. Es wurde ein Ertragswert auf die Restnut-
zungsdauer berechnet.

Der Verkehrswert ergibt sich aus Summierung des Ertrags-
wertes und des diskontierten Vergleichswerts.

3.2 Bauwert:

Als Ausgangsbasis wurden der in der ,Osterreichischen Im-
mobilien Zeitung"” publizierte Baupreis fir die Berechnung
der Herstellungskosten zur Ermittlung der Immobilienverwal-
tungsgebiihr, die durch das Statistische Zentralamt erfassten
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Wohnbaukosten und die Mittelwerte fur den mehrgeschofsi-
gen Wohnbau, zusammengestellt vom Arbeitskreis des
Sachverstandigenverbandes, herangezogen. Der aus diesen
Kosten gewichtete Mittelwert wurde an die gegenstandliche
Baulichkeit angeglichen. Auch diese Werte stellen Durch-
schnitte aus Erfahrungswerten dar, von welchen die tatséch-
lich bezahlten Herstellungskosten abweichen kénnen. Auf
die gegenstandliche Baulichkeit bezogene Eigenschaften der
Gestaltung und der Bauqualitat bleiben dann unberticksich-
tigt, wenn diese vom Durchschnitt abweichen und fir den po-
tentiellen Kaufer weder Vorteil noch Nachteil darstellen (au-
er bei besonderer Vorliebe — dies bleibt aber i.5.d. §2 Abs.2
LBG aulter Betracht). Aultenanlagen werden auf Grund der
Marktiblichkeit nur in jenem Wert berlicksichtigt, der einen
fairen Wert eines zusatzlichen Nutzens aufweist. Eventuelle
Uberkubaturen wurden nicht eingerechnet.

Bei den angegebenen Neubauwerten muss nicht die Errich-
tung eines kongruenten Objektes (gleiche Baumaterialien,
gleiche Machart, gleiche Raumhohe, etc.) errichtet werden
kénnen.

3.21 Neubauwert:
Bezeichnung Zu-, Abschlag inkl. Ust.
normale bis gehobene Aus-
stattung 25485 €/m?
Zuschlag ETW 10 % -25 % 10 % 254 9 €/m?
Abschlag landliche Lage 0% 0,0 €/m?
Baukosten Hauptgeschold 2 B03 4 €/m?
; in Prozent zum Hauptge-
Bezeichnung Baukosten e
'HauptgeschoB 100 % 2 800,0 €/m?
Dachgeschof __90%| 25200 €/m?)
Staperl 70 % 1960,0 €/m?
Terrasse 5% 140,0 €/m?
Bezeichnung Nutzflache Wertansatz Neubauwert inkl Ust
Top 2 143,16 m? 2 800,0 €/m? 400 848,00 €
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Top 2 Stiberl 2563 m? 1 960,0 €/m? 50 234 80 €
Top 2 Garten 657 47 m?

Top 2 143,16 m* WNFL 451 082,80 €
Top 3B 58,80 m? WNFL 2 800,0 €/m? 164 640,00 €
Neubauwert 615 722,80 €
Stellplatze 3,00 Stk 9 600,0 €/5tk 28 800,00 €
Neubauwert gesamt inkl. Ust 644 522,80 €

. NBW/m? auf reine NBW/m? auf WNFL
Bezeichnung NBW gesamt WNFL ohiia Usk

Top 2 gesamt 451 082,80 € 3150,9 €/m? 26257 €/m?
Top 3B 164 640,00 € 2 800,0 €/m? 2 3333 €/m?
| Bezeichnung | Nutzflache | Wertansatz | Neubauwert excl Ust
Top 2 gesamt 143,16 m* WNFL 26257 €/m? 375902,33 €
Top 3B 58,80 m? WNFL 2 333,3 €/m? 137 200,00 €
Stellplétze 3,00 Stk 8 000,0 €/5ik 24 000,00 €
Neubauwert ohne Ust 537 102,33 €
3.3 Vergleichswert:
3.4 Vergleichswertansatz:

Die Anséatze erfolgten anhand der erhobenen Vergleiche und
wurden an die Besonderheiten der Liegenschaft und der
Wohnungseigentumseinheiten angepasst.

Es ist berticksichtigt, dass das Objekt im Vergleich zu den
Verkaufen hinsichtlich der Lage (komplett verkehrsberuhigt;
eingebettet in einen gepflegten Schlosspark) deutlich besser
ist und hinsichtlich der Bausubstanz zum einen die gesuchte
und gewiinschte ,alte/ehrwiirdige” Bausubstanz aufweist, je-
doch deutliche Einschrankungen des Raumes durch Dach-
schrégen hat.
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Auf Grund der Vergleiche wird unter Beriicksichtigung der
wertbeimessenden spezifischen Umstande ein Wertansatz
von 4 600,00 €/m? Wohnnutzflache gewahit.

3.41 Wertansitze auf die Wohnnutzflichen:

Die Wertansatze wurden auf die Wohnnutzflachen angesetzt.
Dies in Abhangigkeit zu verbundenen Neben- bzw. Freifla-

chen.
Vergleichswert ge- Wertansatz riickge-
samt rechnet
Top 2 WNFL gesamt 168,79 m? 816 673,65 EUR 4 838,40 €/m?
Top 3B WNFL gesamt 58,80 m? 270 480,00 EUR 4 600,00 €/m?
3.4.2 Vergleichswert per Miethestandsfreiheit:

Das ist der auf die angesetzte und angenommene Mietbe-
standsdauer diskontierte Vergleichswert.

Bezeichnung Nutzflache \ﬁggn!?ir&::‘éf‘gsga;‘zf“ Vergleichswert Tﬁb g:ﬁ; disk-Vergleichs-
pro Stiick ren_ satz wert
Stellplatz 3,00 Stk. | 15 000,00 EUR/Stk. 4500000 EUR| 10 | 3,50% 31901,35 EUR
g\';'l‘t”é';ftgfp 168,79 m? | 483840 EUR/m? 816 673,65 EUR| 10 | 3,50% | 578 955,32 EUR
‘{‘g‘;“g“”gf BUMO | 5880 m= | 460000 EUR/M® | 270480,00 EUR| 10 | 350% | 191748,36 EUR
Vergleichswert 1132 153,65 EUR disk. 802 605,02 EUR

3.5 Ertragswert:

Basis fur die Ertragswertberechnung bilden die derzeitig be-
zahlten, auf Nachhaltigkeit allenfalls korrigierten Ertrage.
Hiervon werden die Bewirtschaftungskosten in Abzug ge-
bracht und der auf diese Weise ermittelte mdgliche jahrliche
Reinertrag kapitalisiert. Der Liegenschaftszinssatz (Real-
Netto-Rendite) wird primar aus der Marktbeobachtung in
spezifischer Anlehnung an die Art des Objektes abgeleitet
und im Rahmen der vom Hauptverband der allgemein beei-
deten und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen Oster-
reichs empfohlenen Bandbreite angesetzt.
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Der Ertrag wird auf die angesetzte Zeitspanne von 10 Jahren

gerechnet.
Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
. = - hf:rchwerti'g " sehr c]u_t ____'__ qut nﬁiﬁig_
Wohnliegenschait e |20-40% | 25-4,5% 3,6-5,0% 3,5-5.5%
Biiroliegenschaft . - 35-55% | 4,06,0% | 456,5% | 5070% |
Gesulmﬁsliugf.e_:'u_s;ﬁlja(t 4,0-6,0% 4,5-6,5% 5,0=7,0% 55-7.5%
Einkaufszentrale, Supermarkt = | 4,5-75% | 5,0-8,0% 5,5-8,5% 6,0-9,0%
Gewerblich genuizte Liegenschall | 55-85% 6,0-9,0% 6,5-9,5% 7,0-10,0%
Industrielieganschalt . 55-95% | 6.0-100% | 65-10,5% | 7,0-11,0%
Land- und forstwirtschattliche Lieganschaiten 2,5% his 3.5% T
Spanne 1
Ann.
. . Kap. Ausf. IH- sonst.
Bezeichnung NFL Ertrage v\lf:grn zinss. | Risiko | Aufw. Aot Spanne 1
EUR/m?
m* bzw. EUR/m? 8 5
Stk EUR bzw. Stk. % Yo Yo bszt\:cv Jahre
Stellplatz 300 300,00 100,00 3550 000 040 000 10,00

mit Garten

Wohnung Top2 16879 291753 2000 350 000 040 000 10,00

Twozhg”r'g" Blro 58,80 100000 1800 350 000 040 0,00 10,00
Barwert 406 131,16 EUR
Ertragswert 406 131,16 EUR

3.6 Marktgangigkeit:

Die Marktgangigkeit wird auf Grund der Ertragssituation, der
Lage und der allgemeinen Nachfragesituation als gut einge-
schatzt.
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3.7 Verkehrswert:

Da es sich um eine auf Ertrag ausgerichtete Immobilie han-
delt, kommt dem Ertragswert vorrangige Bedeutung zu.
Der Verkehrswert entspricht dem Ertragswert zuziiglich des
diskontierten Vergleichswertes.

Ertragswert 406 131,16 EUR
Vergleichswert diskontiert 802 605,02 EUR
Verkehrswert 1208 736,19 EUR
Verkehrswert gerundet 1210 000,00 EUR
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4 Zusammenfassung:

Der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte W 2 (271/822 Anteile), W 3b
(51/822 Anteile), Stellplatzes 1, 2 und 3 (je 9/822 Anteile) auf der Liegenschaft mit
der Adresse 2333 Leopoldsdorf, SchloRgasse 6 a, mit der Grundbucheinlagezahl
1425 inneliegend der Katastralgemeinde Leopoldsdorf (05210) kann somit per
15.07.2020 (aktuell vermietet, mit Annahme einer Vermietungsdauer und dann Ab-
verkauf) im sonstigen geldlastenfreien Zustand mit

zirka 1 210 000,00 EUR angegeben werden.
=in Worten Einemillionzweihundertzehntausend EURO<

Bad Voslau am 22.12.2020

Anmerkung: Aufgrund der aktuellen ,Coronasituation” kann die Preisentwicklung sehr
schwer abgeschéatzt werden und es muss mit allenfalls zeitnahen deutlichen Wertver-
anderungen gerechnet werden.

,odmtliche Daten dieses Gutachtens ddrfen nur im vereinbarten Rahmen des Auftra-
ges verwendet werden. Sie dienen nur flir dieses Gutachten als Beleg und Informa-
fion.

Bei jeder dariiber hinausgehenden VVerwendung miissen samtliche betroffene Perso-
nen lber die Weiterverwendung ihrer Daten informiert werden.”
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5 Beilagen

Grundbuchausdruck
Auszug aus der digitalen Katastermappe
Flachenwidmungsplan

Ortsplan
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Fotodokumentation
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 05210 Leopoldsdorf EINLAGEZAHL 1425
BEZIRKSGERICHT Schwechat

s s ettt sttt et SRS SRR EEEEEEEEEEEEREER SRR EEREEEEEEREEEEESERESEESE]

Letzte TZ 2840/2020
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGELl. II, 143/2012 am 07.05.2012
WO R W W W O W R W W W W W W W R ok ke ok etk ok e e e e e e e e Al R A R SRR R EEEE SRt E R EE R SRS E RS

GET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
62/4 G GST-Flé&che * 1955
Bauf. (10) 329
Garten(10) 1626 SchloBhgasse 6a
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebidude)
Garten(l0): Girten (Garten)
HEHEHRNAEHN AT RANAAANNAANAAAANANANAANAANAANR AR Az A A AR AT AAAAANAAAAAAAAARAAA NN RA AR, &
2 a 1558/2002 1643/2002 2617/2007 DENEMALSCHUTZ hins der Anlagen auf Gst
62/4 gem. Bescheid vom 2002-05-06
b 2617/2007 Ubertragung der vorangehenden Bintragung(en) aus EZ 1381
3 a 1986/2009 RECHT der Zugangs-, Zufahrts- und Leitungsrechte gem Pkt IT
l)a) Dienstbarkeitsvertrag 2008-04-23 hins Gst 70/12 fiir Gst 62/4
4 & 1986/20092 RECHT der Verlegung von Abwasserleitungen gem Pkt II 1)c)
Dienstbarkeitsvertrag 2008-04-23 hins Gst .68 filr Gst 62/4
5 a 1986/200% RECHT des Ensembleschutzes gem Pkt II 1)d)
Dienstbarkeitsvertrag 2008-04-23 hins Gst .2/1 und .68 fir Gst 62/4
& a 2840/2020 SBicherheitszone des Flughafen Wien-Schwechat hins Gst 62/4
KAEKKEEEEEEEREAEAEAEERRAEAELAAANERAN AR KR AR B HEEAREA AN AN AL AANAAEAAANA AN A AR Ak o® &
8 ANTEIL: 271/822
MAXX BauerrichtungsgmbH (FN 87084s)
ADR: Renngasse 14/55, Wien 1010
a 591/2011 IM RANG 2884/2010 Kaufvertrag 2010-10-06 Eigentumsrecht
b 941/2014 vVorkaufsrecht
c 1601/2016 Wehnungseigentum an Weohnung Top 2, Stilberl II, Terrasse II,
Eigengarten II, Eigengarten IIa, Vorgarten II
9 ANTEIL: 51/822
MAXX BauerrichtungsgmbH (FN 87084s)
ADR: Renngasse 14/55, Wien 1010
a 591/2011 IM RANG 2884/2010 Kaufvertrag 2010-10-06 Eigentumsrecht
b 941/2014 Vorkaufsrecht
c 1601/2016 Wohnungseigentum an Wohnung Top 3b
10 ANTEIL: 9/822
MAXX BauerrichtungsgmbH (FN 87084s)
ADR: Renngasse 14/55, Wien 1010
a 591/2011 IM RANG 2884/2010 Kaufvertrag 2010-10-086 Eigentumsrecht
b 941/2014 Vorkaufsrecht
¢ 1601/2016 Weohnungseigentum an Stellplatz 1 (Garage)
11 ANTEIL: 9/822
MAXX BauerrichtungsgmbH (FN B87084s)
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ADR: Renngasse 14/55, Wien 1010
a 591/2011 IM RANG 2884/2010 Kaufvertrag 2010-10-06 Eigentumsrecht
b 941/2014 Vorkaufsrecht
c 1601/2016 Wohnungseigentum an Stellplatz 2 (Garage)
12 ANTEIL: 3/822
MAXX BauerrichtungsgmbH (EN B7084s)
ADR: Renngasse 14/55, Wien 1010
a 591/2011 IM RANG 2B84/2010 Kaufvertrag 2010-10-06 Eigentumsrecht
b 941/2014 Vorkaufsrecht
c 1601/2016 Wohnungseigentum an Stellplatz 3 (Garage)
13 ANTEIL: 11/822
Mag. Maximilian Pasquali LL.M.
GEB: 1977-02-03 ADR: Schloligasse 6a, Leopoldsdorf 2333
a 591/2011 IM RANG 2884/2010 Kaufvertrag 2010-10-06 Eigentumsrecht
b 941/2014 Vorkaufsrecht
c 1601/2016 Wohnungseigentumsvertrag 2016-03-18 Eigentumsrecht
d 1601/2016 Wohnungseigentum an Stellplatz 4
14 ANTEIL: 91/1644
Mag. Maximilian Pasguali LL.M.
GEB: 1977-02-02 ADR: Schlofigasse 6a, Leopoldsdorf 2333
a 1601/2016 Wohnungseigentum an Wehnung Top 3a
b 2234/2016 IM RANG 2013/2016 Kaufvertrag 2016-07-05 Eigentumsrecht
c 2234/2016 Verbindung gem $ 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
15 ANTEIL: 91/1644
Aynsley Pasquali
GEB: 1980~11-27 ADR: SchloBgasse 6a, Leopoldsdorf 2333
a 1601/2016 Wohnungseigentum an Wohnung Top 3a
b 2234/2016 IM RANG 2013/2016 Kaufvertrag 2016-07-05 Eigentumsrecht
c 2234/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
16 ANTEIL: 371/1644
Magister Maximilian Pasquali, LL.M.
GEB: 1977-02-03 ADR: Schlolgasse 6a, Leopoldsdorf 2333
a 591/2011 IM RANG 2B84/2010 Kaufvertrag 2010-10-06 Eigentumsrecht
b 941/2014 Vorkaufsrecht
c 1601/2016 Wohnungseigentumsvertrag 2016-03-18 Eigentumsracht
d 1601/2016 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1, Terrasse I, Eigengarten I,
Vorgarten I, Keller I, Keller Ia, Abstellraum I
@ 1916/2019% Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
17 ANTEIL: 371/1644
Aynsley Pasguali
GEB: 1980-11-27 ADR: SchloBgasse 6a, Leopoldsdorf 2333
a %41/2014 vorkaufsrecht
b 1601/2016 Wohnungseigentum an Wohnung Tep 1, Terrasse I, Eigengarten I,
Vorgarten I, Keller I, Keller Ia, Abstellraum I
c 1916/2019 Schenkungsvertrag 2019-07-12 Eigentumsrecht
d 1916/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
EERXAATA AN AANAAAN AR AARA A XA XA AT A A A R A kA& % C A E I AT A A A AL A E LT AT AN A A AT ANNNNANANRN AR K * &
1 a 14470/19320 2713/2004 2617/2007
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung gem Par 1
Vereinbarung 1930-08-14 hins Gst 62/4 fir Stadt Wien
(Wiener Stadtwerke-Elektrizitidtswerke)
b 319/1988 (Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
306 GB 02000 Landtafel Wien Niederdsterreich
c 2713/2004 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) 1128
1277
d 2617/2007 (Ubertragung der vorangeshenden Eintragung(en) aus EZ
1391
2 a 7632/1932 IM RANG 2074/1932 3266/1974 3176/1995 2713/2004
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2617/2007
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung gem Par 1
Vereinbarung 1932-02-18 hins Gst 62/4 (Wiener
Stadtwerke-Elektrizitidtswerke)

b 2713/2004 {Ubertragung der vorangehendsn Eintragung(en) aus EZ
1128

c 2617/2007 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
1391

3 a 2465/1998 2713/2004 2617/2007

DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Betriebes,
der Erhaltung, der Erneuerung und des Umbaues von
Rohrleitungsanlagen samt Zubehér einschlieflich notwendiger
Vorrichtungen zum Transport gem. Art. I u. II
Servitutsvertrag hins Gst 62/4 flir Abwasserverband

Schwechat

b 2713/2004 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
1128 1277

e 2617/2007 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
1391

15 auf Anteil B-LNR 13 16 17
a 883/2011 Pfandurkunde 2010-11-18
PFANDRECHT Hiochstbetrag EUR 180.000, —-
fiir Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft
(FN 1366181)
b 883/2011 Kautionsband

16 auf Anteil B-LNR B bhis 12
a 3247/2011 2090/2016 Pfandurkunde 2011-11-28
PFANDRECHT Hochsthetrag EUR 1,040,000, ==

fiir Hans Peter Pietz geb 1955-01-21
als Treuhidnder und Pfandnehmer
b 2090/2016 Einverleibung der Ubertragung gem. § 1422 ABGB auf
Hans Peter Pietz geb 1955-01-21, als Treuhinder und
Pfandnehmer
i) auf Anteil B-LNR 13 16 17
a 941/2014
VORKAUFSRECHT gem. §% 1072ff ABGE gem. Punkt V., Abs. b)
Vereinbarung 2013-07-11 fiir MAXX BauerrichtungsgmbH
(FN B7084s)
18 auf Anteil B-LNR 8 bis 12
a 941/2014
VORKAUFSRECHT gem. &5 1072ff ABGB gem. Punkt VI., Abs. &)
Vereinbarung 2013-07-11 fiir Mag. LL.M. Maximilian Pasquali
geb 1977-02-03
19 a 1601/2016 Vereinbarung ilber die Aufteilung der Aufwendungen
gem 5 32 WEG 2002 gem. Wohnungseigentumsvertrag 2016-03-18

ddkk gk dcddododod ok N R K N W A e e e e e ke e R Rk HINWEIS khkEkEr T A rd AR T A AL A A AN AL AN A AR * x4, &

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

R AR R R A SRR R ER R R R R R R A
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