AKX N
X\

%XW

Geschiftsbericht
2018

A R

/ /

—

——

= i —

=

1 | |_—— A
—  ———r
— P ——
i e
N § S a———
craEm——

CCCETTN

® eyemaxx

REAL ESTATE GROUP

with an €y€ on the future

]




k! S = it .,___:.4_.__. e,
—.F.-...’.__—.._-_._.-.-t-...




Biiroprdfeke MAIN GATE EAS
am Hafen Offenbach; Deutschland




4

Geschiftsbericht 2018 // EYEMAXX Real Estate AG

Kennzahlen

Ertragslage in TEUR

GJ 2017/2018 GJ 2016/2017
Umsatzerlése 5.459 4.998
Anderung des beizulegenden Zeitwerts der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 4.539 1.183
Ergebnis aus Befeiligungen nach der Equity-Methode bewertet 15.824 13.249
Betriebsergebnis (EBIT) 14.437 14.252
EBITDA 14.801 14.557
Ergebnis vor Steuern 9.561 8.202
Periodenergebnis 7.292 6.627
Ergebnis je Akiie in EUR unverwdssert 1,39 1,53
Ergebnis je Aktie in EUR verwdssert 1,14 1,30
Vermégenslage in TEUR

GJ 2017/2018 GJ 2016/2017
Eigenkapital 63.574 50.100
Verbindlichkeiten 162.957 115.859
Nettofinanzverschuldung 136.440 85.041
Langfristige Vermdgenswerte 179.228 110.476
Kurzfristige Vermégenswerte 47.303 55.483
Bilanzsumme 226.531 165.959




Inhaltsverzeichnis

06 Vorwort des Vorstandes 71  Konzernabschluss
72 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
09 Die Eyemaxx Real Estate Group 748 Konzerngesamtergebnisrechnung
74 Konzembilanz
10 Interview mit dem Management ;g Eotr;je[;koplfﬂuzsrechnun.g KBaital
14 Uber die EYEMAXX Real Estate AG Sty IR Sl S 2
; 80 Konzemanlagevermégen
16 Eyemaxx am Kapitalmarkt
: 84 Der Konzern
2 QKR 102 Zusammenfassung der wesentlichen
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséitze
g ! 122 Schatzungen und Annahmen des Managements
31 Bericht des Aufsichtsrates 126 Erlauterungen zum Konzerabschluss
188 Finanzinstrumente und Risikomanagement
37 Konzernlagebericht
199 Bestitigungsvermerk
38 Grundlagen des Konzerns
40 Wirtschaftsbericht
55 Prognose-, Chancen- und Risikobericht 209 Bilanzeid
63 Infernes Kontrollsystem und Risikomanagementsystem
bezogen auf den Konzemrechnungslegungsprozess
64 Ubernahmerelevante Angaben 213 Einzelabschluss
o7 Erklarung zur Unternehmensfihrung
68 Angaben zum Vergiiungssystem 214 Bilanz der EYEMAXX Redl Estate AG
zum 31. Oktober 2018
216 Gewinn- und Verlustrechnung der
EYEMAXX Real Estate AG fir die Zeit
vom 1. November 2017 bis zum
31. Okiober 2018
219  Finanzkalender / Impressum




6

Geschiftsbericht 2018 // EYEMAXX Real Estate AG

Liebe Aktionire, Anleiheglaubiger

und Geschiftspartner,

das Geschéftsiahr 2017,/2018 war fir die EYEMAXX Real
Estate AG sehr erfolgreich. Wir haben neue attraktive Projek-
fe gesfartet und unsere Projekipipeline auf nunmehr rund 975
Mio. Euro ausgebaut. Damit haben wir unsere Zielmarke von
1 Mrd. Euro schon fast erreicht. Wir haben in den vergangenen
Monaten aber auch grofie Verkéufe realisiert. Von herausragen-
der Bedeutung waren dabei die VerduBerung eines weiteren
Teilbereichs unseres GroPprojektes ,Postquadrat” in Mannheim
und der Verkauf des kompletten Projektes ,Sonnenhéfe” in Sché-
nefeld bei Berlin ebenfalls als Forward Sale. Dabei haben wir
ieweils Kaufpreise aushandeln kénnen, die merklich tber un-
seren Erwartungen liegen. Dies untermauert einmal mehr die
Qualitét unserer Projekte und dass wir damit den Marktbedarf

treffen.

Sehr erfreulich ist auch der Blick auf die Finanzkennzahlen fir
das abgelaufene Geschéfisjahr, in dem wir emeut eine signi-
fikante Gewinnsteigerung — so wie angekiindigt — erreichen
konnten. Das Periodenergebnis ist im Vergleich zum Vorjahr um
rund 10 Prozent auf 7,3 Mio. Euro gestiegen. Das Eigenkapital
iberstieg mit 63,6 Mio. Euro das Niveau des Vorjahres von
50,1 Mio. Euro ebenfalls deutlich. Durch die im November
2017 erfolgreich platzierte Kapitalerhdhung im Volumen von
5,6 Mio. Euro haben wir das Eigenkapital mit Blick auf die
erfolgreiche Ausweitung unserer Projektpipeline noch einmal
zusatzlich gestarkt. Insgesamt belief sich die Eigenkapitalquo-
te zum 31. Okiober 2018, unserem Geschdaftsjahresende, auf

29,1 Prozent nach 33,4 Prozent ein Jahr zuvor.

Zuséitzliche Mittel fiir unser Wachstum haben wir im Berichts-
zeitraum durch die Emission einer neuen Unternehmensanleihe
generiert und mitllerweile eine Vollplatzierung mit 30,0 Mio.
Euro erreicht. Auch diese Anleihe, die bis zum Jahr 2023 l5uft
und mit 5,5 Prozent p.a. verzinst wird, ist an der Frankfurter
Wertpapierbdrse notiert und kann, wie auch unsere anderen

Anleihen, bérsentéglich gehandelt werden.
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Zu den Highlights in der Projektentwicklung im Berichtszeitraum
gehort — neben dem Verkauf von weiteren Wohnfléchen vom
,Postquadrat” in Mannheim an einen renommierten Investor —,
dass wir unser Engagement wie geplant im wachstumsstarken
Hotel-Bereich ausbauen konnten und neue Projekte mit einem
Gesamivolumen von rund 77 Mio. Euro gestartet haben. Dazu
gehért zum Beispiel ein Projekt in Hamburg fir gut 22 Mio.
Euro, bei dem wir gemeinsam mit dem Pariner Blue Ocean
RE bis 2021 ein Hotel mit 125 Zimmem, eine Serviced-Apart-
ments-Anlage mit 30 Zimmem und eine Tiefgarage mit 60 Stell-

p|('jfzen errichten.

Auch in Berlin-Treptow haben wir im Juli 2018 ein neues Pro-
iekt begonnen, bei dem wir in guter Lage ein Hotel mit 140
Zimmern, 40 Serviced-Apariments sowie Birordumlichkeiten
bis Ende 2020 erstellen wollen. Dabei belduft sich dieses Pro-
iekivolumen auf rund 22 Mio. Euro. Dariiber hinaus bauen wir
in zentraler Lage in Offenbach ein zuvor leerstehendes Biroge-
baude zu einem 3-Sterne-Hotel mit 186 Zimmern aus. Mit die-
sem Projekt, das ein Volumen von ca. 17,5 Mio. Euro umfasst,
wollen wir bereits Anfang 2019 mit den BaumaBnahmen fertig
sein. Dariber hinaus liegt bereits ein Pachtvertrag mit einem
renommierten Hotelbetreiber Gber 20 Jahre vor. Bei diesen Ho-
telprojekien erwarten wir jeweils eine Eigenkapitalrendite im
mitileren — bzw. beim Berliner Projekt im hoheren — zweistelli-

gen Prozentbereich.

Ein Hotel mit 150 Zimmern sowie ein Boardinghaus mit 50
Serviced-Apartments bauen wir auch in zentraler Innenstadt-
lage in Bamberg. Wir haben dort im Berichtszeitraum eine
Gewerbeimmobilie mit 12.100 Quadratmetern Grundstiicks-
flache erworben und werden diese bis Mitte 2020 umfassend
um- und ausbauen. Das Projekivolumen liegt hier bei rund
50 Mio. Euro. Neben dem Hotel und Boardinghaus planen
wir dort auch Einzelhandels- und Gastronomiefléchen. Das

Bamberger Projekt bildet den Auftakt zur Ausweitung unserer

Geschftsstrategie, denn wir bernehmen die Immobilie nach
Beendigung der MaBBnahmen in unseren Bestand und erhdhen
dadurch nach Abschluss der BaumaBnahmen unsere jéhrlichen
Mieteinnahmen. Dadurch bauen wir also auch unsere zweite
Séule unserer Geschdfistdtigkeit, die Bestandshaltung, erheb-
lich weiter aus und somit auch die laufenden Einnahmen aus
diesem Bereich. Die Kombination von erfolgreicher Entwicklung
und Ubernahme — Develop and Hold — ausgewdhlter Projekte

in den Eigenbestand hat fir Eyemaxx Modellcharakter.

Dies sind alles Beispiele, die uns sehr zuversichtlich fir die Zu-
kunft stimmen. Fiir das weitere profitable VWachstum unserer Ge-
sellschaft sind wir sehr gut aufgestellt und legen den Fokus auf
die Umsetzung unserer prall gefillten Pipeline. Fir das laufende
Geschaftsjahr 2018 /2019 erwarfen wir erneut eine moderate

Gewinnsteigerung.

Wir méchten uns bei allen Aktionaren und Anleiheglaubigern fir
das entgegengebrachte Vertrauen und bei unseren Geschafts-
parinern fir die gute Zusammenarbeit bedanken. Insbesondere
danken wir auch unseren Mitarbeitern, die durch ihr auBerge-

wohnliches Engogement die Basis unseres Erfolgs darstellen.

Herzlichst, |hr

Dr. Michael Miller
CEO EYEMAXX Real Estate AG

Aschaffenburg, 28. Februar 2019



Greenside Apartments, Wien, Osterreich
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,, Der Ausbau des
Bestandsporttolios
sichert stetige
Ertrige.”

Durch die Kombination von Projektentwicklung und Bestandshaltung verfigt eyemaxx
iber ein ausgewogenes Geschaftsmodell. Ein fortlaufender Cashflow aus Mieteinnahmen

ergdnzt attrakfive Entwicklerrenditen und bietet eyemaxx ein starkes Fundament.

Die Eyemaxx Real Estate Group

Inferview mit dem Management
Uber die EYEMAXX Real Estate AG
Eyemaxx am Kapitalmarkt

Projekfe
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Interview mit dem

Management

Wie kommen Sie mit Ihren drei grofften Projekten,
den Stadtquartiersentwicklungen in Schéonefeld und

Mannheim, voran?

Dr. Michael Miiller: Wir liegen bei unseren Projekfen generell
sehr gut im Zeitplan. Als wichtigster Meilenstein ist natirlich der
Verkauf des kompletten Projektes ,Sonnenhéfe” in Schénefeld
an einen sehr groPen deutschen Investor zu nennen. Bereits im
Berichtszeitraum haben wir die Verkaufsverhandlungen so weit
vorangetrieben, dass wir den Vertrag Anfang Dezember 2018
besiegeln konnten. Bei diesem Projekt erfolgte die Grundsteinle-
gung bereits im Juli 2018 und wir werden das gesamte Projekt

in 2021 fertigstellen. Bei dem ,Postquadrat” in Mannheim sind

wir mit dem Bau bereits am weitesten fortgeschritten. Wir ha-
ben dort das vollsténdige Untergeschoss mit Tiefgarage, die
iber die gesamte 21.000 Quadratmeter grofe liegenschaft
verlauft, fertiggestellt.

Warum lohnt sich fiir Sie die Verduflerung von Projekten,
wie nun auch die ,,Sonnenhofe®, als Forward Sale bereits

lange vor Fertigstellung und nicht erst bei Projektabschluss?

Maximilian Pasquali: Der Verkauf der ,Sonnenhdfe” in Sche-
nefeld ist die gréPte Transaktion unserer Firmengeschichte. Der
Verkauf des kompletten GroBprojektes, bei dem wir 18 mehr
geschossige Gebdude auf dem rund 51.000 Quadratmeter

Kristian Radosavijevic, MA
CFO Eyemaxx Real Estate Group

Dr. Michael Miiller
CEO Eyemaxx Real Estate Group

Mag. Maximilian Pasquali, LL.M.
Deputy CEO Eyemaxx Real Estate Group
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groPen Areal bauen, verschafft uns Sicherheit. Wir kénnen uns
ganz auf den Bau konzentrieren, da sich der Kéufer auch um
die Vermietung und Vermarkiung der Immobilien kimmert. Ganz
klar fir den Verkauf sprach ebenfalls, dass wir einen Kaufpreis
erzielt haben, der deutlich iber unseren Erwartungen liegt. Zu-
dem haben wir eine nicht unbetréchtliche sofortige Anzahlung
auf den Kaufpreis erhalten und werden weitere Zahlungen vom
Ké&ufer nicht erst bei Projektabschluss, sondern bei fest verein-

barten Projektabschnitten erhalten.

Sind Sie zuversichtlich, immer noch attraktive neue

Projekte zu starten?

Kristian Radosavljevic: Der Fokus liegt bei uns zunéichst auf
der Umsefzung unserer gut gefillien Projekipipeline und den
groPen Stadtquartiersentwicklungen. Da wir Projekte nach Fer-
figstellung und teilweise auch davor verkaufen, kénnen und
werden wir auch kinftig neue afirakiive Projekte starfen und
das Volumen unsere Pipeline wird in der néheren Zukunft weiter
in Summe bei rund 1,0 Mrd. Euro liegen. Wir sind personell
und finanziell dafir gut aufgestellt und verfigen Gber einen sehr
guten Zugang zu neuen Immobilienprojekien. Wir haben den
Schwerpunkt auf wachstumsstarke Immobiliensegmente geleg,
wo wir auch kiinftig einen sfeigenden Bedarf sehen. Erfolgsfak-
toren sind dabei natirlich unsere Erfahrung, unsere Marktkennt-

nisse und das breite Netzwerk.

Welche Immobiliensegmente halten Sie denn momentan

fiir besonders aussichtsreich?

Maximilian Pasquali: Ganz vom liegt das Wohnimmo-
bilien-Segment in unseren Kernregionen Deutschland und
Ostferreich. Wir schdtzen das weitere Potenzial in diesem

Bereich als hervorragend ein und werden auch kinftig die

steigende Nachfrage nach Wohnraum, vor allem auch nach

Mikroapartments, in diesen Mdarkten nutzen. Starkes Wachs-

tumspotenzial gibt es aber auch im Gewerbebereich, wie bei-

spielsweise bei Hotels und Serviced-Apartments, in welchem
wir bereits aktiv sind. Dariber hinaus sind auch Biroimmobilien
in Deutschland eine sehr beliebte Assetklasse bei Investoren.
Auch in diesem Bereich haben wir erst unléngst ein grofies Pro-
iekt begonnen, bei dem wir bis Ende 2022 das Birohochhaus
JMAIN GATE EAST” am Hafen Offenbach errichten werden.

Was ist denn das Besondere bei dieser Biiroimmobilie in

Offenbach?

Maximilian Pasquali: Es wird eine imposante, bis zu 70 Me-
ter hohe Landmark-Biroimmobilie, die wir auf der Hafeninsel
Offenbach auf einem rund 2.800 Quadraimeter grofen
Grundsfiick bauen. Im Gebdude entstehen neben Biros auch
Einzelhandels- und Gastronomiefléchen. Es wird auBerdem das
erste sichtbare Hochhaus innerhalb der Frankfurter Skyline sein,
das man aus dem Flugzeug sieht, wenn man von Osten auf

Frankfurt zufliegt.

In welchen Regionen sind Wohnimmobilien und speziell

Mikroapartments denn besonders gefragt?

Dr. Michael Miiller: In Deutschland steigt der Bedarf an
Wohnraum vor allem in gréferen Stadten bzw. dem Einzugs-
gebief von Metropolen kontinuierlich. Stadte wie Potsdam und
leipzig verzeichnen ein sehr starkes Bevolkerungswachstum.
Das kommt uns als Projektentwickler naturlich zugute. Ein weite-
res gutes Beispiel ist Schénefeld. Die Néhe zum Flughafen und
zu Berlin macht den Standort bereits jetzt fir viele Unternehmen
interessant, was sich auch auf den Wohnungsmarkt und die

Nachfrage nach unseren Projekten dort auswirkt.

11
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Maximilian Pasquali: Bei den Mikroapartments sehen wir
eine anhaltende dynamische Entwicklung und sfeigenden Be-
darf, insbesondere in Mefropolen und Universitétssicdten. Auch
in diesem Bereich sind wir bereits tétig und wollen unser En-

gagement noch ausbauen.

Sie haben sich an dem 6sterreichischen Immobilienunter-
nehmen ViennaFEstate Immobilien AG beteiligt. Kénnen

Sie kurz die Griinde erliutern?

Dr. Michael Miiller: Unsere Beteiligung an ViennaEstate er-
folgte groPteils gegen Einbringung des Privatkunden-Bautrager-
geschfts in Deutschland und Osferreich. Das hat fir uns den
Vorteil, dass wir uns komplett auf héhervolumige B2B-Projekte fir
den Globalverkauf an institutionelle Investoren konzentrieren kén-
nen. Wir haben aber auch vereinbart, dass wir als Planungs- und
Entwicklungsdienstleister bei Privatkunden-Bautrégerprojekfen in
Deutschland und Osterreich fir ViennaEstate 1atig sein wer-
den. Dadurch erhalten wir weitere regelméaBige Einnahmen
durch Honorare, die nicht unerheblich sein werden. Denn
Vienna Estate will in den kommenden finf Jahren bis zu
1.000 Wohneinheiten im Rahmen von Bautrdgerprojekten bau-
en. Und als Aktiondr vereinnahmen wir dariiber hinaus Dividen-

denzahlungen von ViennaEstate.

Setzen Sie denn auch in Osterreich zurzeit eigene grofle

Projekte um?

Maximilian Pasquali: Wir haben im Juni 2018 ein neu-
es Wohnbauprojekt in Wien begonnen. Mit einem Volumen
von rund 50 Mio. Euro ist es das bisher grobte Ssterreichi-
sche VWohnbauprojekt von Eyemaxx. Bis 2021 bauen wir in
affraktiver Wiener Stadilage mehr als 240 neue Wohnungen
mit insgesamt rund 11.600 Quadratmetern sowie eine Tief-

garage mit 108 Stellplatzen. Ein weiteres grofes Projekt mit

einem Volumen von ca. 22 Mio. Euro sefzen wir im 21. Bezirk,
Floridsdorf, bis Mitte 2020 um. Dort bauen wir 102 Wohn-
einheiten sowie eine Tiefgarage mit 50 Stellplatzen.

Warum haben Sie sich fiir ein Listing an der Wiener Borse

entschieden?

Dr. Michael Miiller: Wir stellen uns durch das Zweitlisting im
neuen Segment ,direct market plus” in Wien am Kapitalmarkt
breiter auf und erhdhen unsere Sichibarkeit bei Gsterreichischen
Investoren. Dadurch, dass unsere Aktie auch an der Wiener
Borse handelbar ist, sind wir fir einen gréBeren Investorenkreis
interessanter. Osterreich gehdrt neben Deutschland zu unseren
Kernmarkien bei VWohnbauprojekten und wir koordinieren dos
operative Geschéft aus Leopoldsdorf bei Wien. Auch aus die-
sen Grinden ist ein Bérsenlisting in Osterreich, ergénzend zu

Deutschland, fir uns naheliegend.

Sind mit dem Zweitlisting nicht zusitzliche Transparenz-

vorschriften und auch Kosten verbunden?

Kristian Radosavljevic: Da wir mit unserer Akiie bereits in
Deutschland im General Standard, das heift im Regulierten
Markt, nofiert sind, erfillen wir bereits strenge Transparenz-
pflichten. Daher bedeutet das Zweitlisting in Wien fir uns

keinen signifikanten zusctzlichen Aufwand.

Warum haben Sie in 2018 eine weitere Unternehmens-

anleihe emittiert?

Kristian Radosavljevic: Anleihen sind fur uns ein bewdhrtes
Finanzierungsinstrument und ein wichtiger Baustein der Gesamt-
finanzierung. Da wir sehr stark gewachsen sind und auch die
vorhandenen sehr guten Markiopportunitéten nutzen wollen,

hatten wir uns fir eine weitere Anleihe entschieden. Dass die-
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ses Finanzierungsinstrument und speziell die von uns in 2018
emittierte Anleihe mit ihren Konditionen auch bei den Anle-
gern gut ankommt, zeigt die Vollplatzierung, die wir mit einem
Volumen von 30 Mio. Euro im August 2018 erreicht haben,
und dass wir die Anleihe im Januar 2019 aufgrund der grofen
Nachfrage um 7,00 Mio. Euro auf nunmehr 37,00 Mio. Euro
aufstocken konnten. Urspringlich hatten wir eine Aufstockung
um 5,00 Mio. Euro geplont. Ein wichtiger Punkt ist natirlich,
dass wir bewiesen haben, dass wir ein zuverlassiger Emittent
sind. Zwei Anleihen im Volumen von rund 25 Mio. Euro haben

wir ja bereits pinkilich zurickbezahlt.

Der Immobilienunternehmer Johann Kowar hat seinen
Anteil an Eyemaxx sukzessive weiter ausgebaut und besitzt
nun rund 13 Prozent an Eyemaxx. Welche Bedeutung hat

fiir Eyemaxx diese Beteiligung?

Dr. Michael Miiller: Dass sich ein so renommierter und erfah-
rener Immobilieninvestor an unserer Gesellschaft beteiligt und
nach eigenen Angaben langfristig investiert bleiben will, verste-
hen wir als Zeichen des Vertrauens in unsere Gesellschaft und

in unsere Perspektiven.

Kristian Radosavljevic: Es bedeutet auch, dass Eyemaxx mit
Dr. Michael Miller, der rund 30 Prozent an Eyemaxx hdlt, und

Johann Kowar zwei starke Groaktiondre hat.

Wenn man die Projektentwicklung und die Bestandshal-
tung vergleicht, auf welchem Bereich wird kiinftig Ihr
Schwerpunkt liegen?

Maximilian Pasquali: Eindeutig auf der Projektentwicklung, da
wir in diesem Bereich héhere Renditen erzielen. Aber die Be-
standshaltung ist fir uns nach wie vor ein solides und wichtiges

zweites Standbein, da wir dadurch stetige Mieterlése erzielen.

Die hohen Renditen aus den Projekten und die kontinuierlichen
Cashflows aus unseren Besténden sind fiir uns eine optimale

Kombination.

Mit der Immobilie in Bamberg zum Beispiel, unserem grofen
Revitalisierungsprojekt, gehen wir neue Wege bzw. setzen fir
den Ausbau unseres Bestands auf unseren Erfahrungen als Pro-

jektentwickler auf.

Geben Sie bitte einen kurzen Ausblick. Wo diirfte Eyemaxx

in 5 Jahren stehen?

Dr. Michael Miiller: Die weiteren Aussichten von Eyemaxx
sind hervorragend. Wir werden unsere Projekipipeline sukzessi-
ve weiter umselzen und bis 2024 unsere gréBten Entwicklungs-
projekte in Schonefeld bei Berlin und Mannheim abgeschlos-
sen haben. Durch unsere langjdhrige Erfahrung und das starke
Netzwerk im Immobilienmarkt werden wir aber auch kinftig
aftraktive neue Projekte starten mit dem Fokus auf den Wohnbe-
reich, aber mit einem verstérkten Engagement bei den Wachs-
tumsmérkten Hotels und Serviced-Apartments. Auch werden
wir unser zweites Standbein, den Bestand, deutlich erweitern
und die Miefertréige daraus signifikant erhdhen. Wir sind also
sehr zuversichtlich, dass wir unser profitables VWachstum weiter
fortsetzen werden und unsere Position als etablierter Projekfent-

wickler im deutschsprachigen Raum weiter stcirken werden.

13
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Uber die EYEMAXX
Real Estate AG

Die EYEMAXX Real Estate AG ist ein barsennotierter Immo-
bilien-Entwickler und -Bestandshalter mit langjghriger Er-
fahrung, groPer Expertise und starkem VWachstum. Seit
Unternehmensgrindung im Jahr 1996 ist die Gesellschaft
profitabel. Der Fokus der Geschéftstatigkeit liegt auf der
Projekfentwicklung von VWohnimmobilien in Deutschland
und Osterreich sowie groPen Stadiquartiersentwicklungen
in Deutschland. Zudem realisiert Eyemaxx ausgewdhlte
Gewerbeimmobilienprojekte wie Einzelhandels- und Logistik-
immobilien, Hotels und Serviced-Apartments sowie Biro-

ZAHLEN ZUM UNTERNEHMEN

rd.

1

Mrd. Euro
Eyemaxx-Projektpipeline

0,20

Euro je Aktie Dividende
zahlt Eyemaxx in den 2 3
letzten Jahren
Jahre ist Eyemaxx
bereits am Markt titig

7

Mio. Euro jihrliche
Mieteinnahmen erzielt
Eyemaxx nach Fertigstel-
lung der Bamberg-
Immobilie ab 2020

m2 Nutzfliche hat

Bestandsportfolio

immobilien. Zum ausbalancierten Geschéftsmodell gehort
neben der Entwicklung von renditestarken Immobilienpro-
iekten die Bestandshaltung von vermieteten Immobilien in
Deutschland und Osterreich. Dadurch verbindet Eyemaxx
attraktive  Renditen aus Projektentwicklungen mit einem
stetigen Cashflow aus Mieteinnahmen der Bestandsobijekte.
Die EYEMAXX Real

Aschaffenburg in Deutschland. Das operative Geschéft wird in

Estate AG hat ihren Firmensitz in

Leopoldsdorf bei Wien koordiniert.

1.400

Zimmer sollen im Rahmen
der aktuellen Hotel- und
Serviced-Apartments-
Projekte entstehen

+16,5

% Gewinnsprung
beim Ergebnis vor
Steuern im
GJ 2017/2018

15-20

% Rendite (ROI) erzielt
Eyemaxx bei Investitionen
in Gewerbeimmobilien

10-15

78.000

das aktuelle Eyemaxx-

% Rendite (ROI) erzielt
Eyemaxx bei Wohn-
immobilienprojekten

rd.

30

% der Eyemaxx-
Aktien hilt der CEO
Dr. Michael Miiller
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Fyemaxx am

Kapitalmarkt

Die deutschen Akfienmdrkte waren im Berichtszeitraum der
EYEMAXX Real Estate AG (1. November 2017 bis 31. Okiober
2018) von sférkeren Schwankungen gepragt. Unter anderem
driickten der Handelsstreit der USA mit der EU und China, der
ansfehende Brexit, die italienische Schuldenproblematik und
Konjunkiursorgen auf die Stimmung der Anleger.

Der deutsche Aktienindex DAX, der die 30 gréfifen bérsenno-
tierten deutschen Unternehmen umfasst, verlor im Berichtszeit
raum von Eyemaxx rund 13 Prozent, der Nebenwerte-Index
MDAX bifite ca. 9 Prozent ein und der Smal-Cap-Index SDAX

rund 8 Prozent.

Auch der Kurs der Eyemaxx-Aktie zeigte im Berichtszeitraum
eine volatile Entwicklung, frotz einer sehr positiven Ge-
schaftsentwicklung. Am 31. Okiober 2018, dem Ende des
Geschdftsiahres von Eyemaxx, lag der Akfienkurs im elekr
ronischen Handelssystem Xefra bei 9,72 Euro nach 12,71
Euro ein Jahr zuvor. Nachdem am 7. November 2017 mit
13,23 Euro der hochste Xetra-Schlusskurs erreicht wurde,
geriet der Kurs in den Folgemonaten unfer Druck und fiel
am 4. April 2018 auf 9,22 Euro, den niedrigsten Stand in
der betrachtefen Berichtsperiode. Im zweiten Halbjohr des
Eyemaxx-Geschdftsiahres 2017/2018 legte der Aktienkurs
zwar wieder auf bis zu 12,00 Euro zu, gob allerdings im
Okiober 2018 wieder etwas nach. Durchschnitilich wur-
den im abgelaufenen Geschéftsiahr rund 8.000 Aktien von
Eyemaxx pro Tag an allen deutschen Bérsen gehandelt.
Rund 85 Prozent davon entfielen auf das elekironische

Handelssystem Xefra.

Eyemaxx hat im November 2017 im Rahmen einer Kapital-
erhdhung zusatzliche Mittel fir neue Immobilienprojekfe in
Hshe von 5,6 Mio. Euro durch eine Privatplatzierung bei in-
stitutionellen Investoren generiert. Die Voraussetzungen fir die

Kapitalerhdhung waren zuvor von einer auBerordentlichen

Hauptversammlung am 28. November 2017 genehmigt wor-
den. Das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG wurde
dadurch von 4.706.386 Euro auf 5.177.023 Euro erhoht.
Des Weiteren wurde das Grundkapital von Eyemaxx durch
die Ausibung des Wandlungsrechts von Inhabern der beiden
Wandelanleihen 2016/2019 und 2017/2019 im Juli und
im Oktober 2018 auf nunmehr 5.346.306 Euro ausgeweiet.

Weitere Mittel fir die Umsetzung der Wachstumsstrategie hat
Eyemaxx durch eine neue Unternehmensanleihe in 2018 ge-
neriert, die Uber eine laufzeit bis 25. April 2023 und einen
Zinskupon von 5,50 Prozent p.a. verfigt. Die Zinszahlung
erfolgt halbjahrlich. Die Anleihe ist mit einem Volumen von
30,0 Mio. Euro seit August 2018 ausplatziert, nachdem insge-
samf weitere 10 Mio. Euro durch Privatplatzierungen bei insti-
futionellen Invesforen seit dem Ende des offentlichen Angebots

am 24. April 2018 emittiert werden konnten.

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 27. Juni 2018 in
Minchen wurden alle Tagesordnungspunkte mit mehr als 97
Prozent der Stimmen verabschiedet. Unter anderem wurde die

Zahlung einer Dividende in Hohe von 0,20 Euro je Aktlie be-

schlossen.

Eyemaxx hat den Kontakt zu Investoren, Analysten und Journalis-
fen auch im abgelaufenen Geschéfisjahr gepflegt. Der Vorstand
war u.a. auf wichtigen Kapitalmarktkonferenzen verreten und

hat das Unternehmen présentiert.

Eyemaxx informiert forflaufend tber die Geschaftsentwicklung
iber Ad-hoc-Mitteilungen und Corporate News sowie Halb-
jahresfinanzberichte und Geschdftsberichte. Details zur Gesell
schaft, zu den Immobilienprojekien, zur Aktie und den Anleihen

stehen auf der Internetseite www.eyemaxx.com zur Verfigung.
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Aktienkursentwicklung EYEMAXX Real Estate AG
im Berichtszeitraum vom 1. November 2017 bis 31. Oktober 2018
in Euro
NOV DEZ JAN FEB MARZ APR MAI JUNI Juu AUG SEP OKT
2017 2018

Daten zur Aktie

Marktsegment:

ISIN'/ WKN:

Borsenkirzel:

Anzahl der Aktien per 31.10.2018:
Kurs am 31.10.2018:

Streubesitz zum 31.10.2017:

Designated Sponsor:

Coverage:

Regulierter Markt, General Standard
DEOOOAOVOLR4 / AOVOLY

BNT!

5.346.306

9,72 Euro

46,31 %

Pareto Securities AS

GBC Research, Rating ,Kaufen”, Kursziel: 21,50 Euro (Update vom 28.01.2019)
SRC Research, Rafing ,Buy”, Kursziel: 19,00 Euro (Update vom 10.12.2018)
Pareto Securifies AS, Start der Coverage, 6.12.2018, Rating "Buy”, Kursziel: 17,00 Euro
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Im Folgenden eine Aufstellung der von Eyemaxx
emittierten Anleihen und Wandelanleihen

Daten zur Anleihe 2013/2019 @

Markisegment:

ISIN'/ WKN:

Kurs am 31.10.2018:
Zinskupon:

Listing seit:

Laufzeit:

Zinstermin:

Rating:

Ausstehendes Volumen:

Freiverkehr (Open Market) der Frankfurter Wertpapierbérse
DEOOOATTM2T3 / ATTM2T

100,67 %

7,875 %

26. Mérz 2013

26. Mérz 2013 bis 25. Marz 2019

Nachtraglich, jeweils am 26. Mérz eines Kalenderjahres, erstmals am 26. Mérz 2014;
letzte Zinszahlung am 26. Mérz 2019

BB (Unternehmen)

6,222 Mio. Euro

Daten zur Anleihe 2014/2020 @

Marktsegment:

ISIN'/ WKN:

Kurs am 31.10.2018:
Zinskupon:

Listing seit:

Laufzeif:

Zinstermin:

Rating:

Ausstehendes Volumen:

Scale Segment der Frankfurter Wertpapierbérse
DEOOOA12T374 / A12T37

103,61 %

8,00 %

30. September 2014

30. September 2014 bis 30. Méarz 2020

Jeweils per 30. September (2015 bis 2019) und lefzimalig
zum 31. Mérz 2020 (Zahlung)

BB (Unternehmen)

21,339 Mio. Euro
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Daten zur Anleihe 2016/2021

Markisegment: Scale Segment der Frankfurter Wertpapierbérse

ISIN'/ WKN: DEOOOA2AAKQS / A2AAKQ

Kurs am 31.10.2018: 103,00 %

Zinskupon: 7,00 %

Listing seit: 18. Méarz 2016

Laufzeit: 5 Jahre bis 17. Mérz 2021, Rickzahlung am 18. Mérz 2021
Zinstermin: Halbjahrlich jeweils am 18. September und 18. Marz

Rafing: AnleiheRafing BBB-

Ausstehendes Volumen: 30,00 Mio. Euro

Daten zur Anleihe 2018/2023

Markisegment: Scale Segment der Frankfurter Wertpapierbérse

ISIN'/ WKN: DEOOOA2GSSP3 / A2GSSP

Kurs am 31.10.2018: 99,00 %

Zinskupon: 5,50 %

Listing seit: 25. April 2018

Laufzeit: 5 Jahre bis 25. April 2023 [einschlieflich), Rickzahlung am 26. April 2023
Zinstermin: Halbjghrlich jeweils am 26.04. und 26.10.

Rating: BB (Unternehmen)

Ausstehendes Volumen: 30,00 Mio. Euro
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Daten zur Wandelanleihe 2016/2019 @

Borsensegment: Freiverkehr der Borse Minchen
ISIN'/ WKN: DEOOOA2BPCQ2 / A2BPCQ
Kurs am 31.10.2018: 100,0 %

Zinskupon: 4,5%

Listing seit: 21. Dezember 2016
Wandlungspreis: 9,80 Euro

1. Juli 2019 bis 12. Juli 2019 (einschlieBlich) sowie
vom 1. Oktober 2019 bis 15. Okiober 2019 (einschlieflich)

Weitere Wandlungszeitréume:

Laufzeit: 16. Dezember 2016 bis 15. Dezember 2019, Rickzahlung am 16. Dezember 2019

Zinszahlung: Halbjahrliche Zinszahlung nachtréglich jeweils am 16. Juni und 16. Dezember

2,794 Mio. Euro

Ausstehendes Volumen:

Daten zur Wandelanleihe 2017/2019 @

Bérsensegment: Freiverkehr (Open Market) der Frankfurter Wertpapierbérse
ISIN'/ WKN: DEOOOA2DAIBY / A2DAB

Kurs am 31.10.2018: 100,0 %

Zinskupon: 4,5%

Listing seit: 21. April 2017

Wandlungspreis: 11,89 Euro

1. Juli 2019 bis 12. Juli 2019 (einschlieBlich) sowie vom 1. Oktober 2019
bis 15. Oktober 2019 (einschlieBlich)

Weitere Wandlungszeitr&ume:

Laufzeif: 21. April 2017 bis 15. Dezember 2019, Riickzahlung am 16. Dezember 2019

Halbjahrliche Zinszahlung nachtraglich jeweils am 16. Juni
und 16. Dezember, erstmals im Juni 2017

Zinszahlung:

20,376 Mio. Euro

Ausstehendes Volumen:
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@ Anleihe 2013/2019

Anleihenkursentwicklung der EYEMAXX Real Estate AG
im Berichtszeitraum vom 1. November 2017 bis 31. Oktober 2018

in Euro

NOV DEZ JAN FEB MARZ APR MAI JUNI
2017 2018

@ Anleihe 2014/2020 Anleihe 2016,/2021

Anleihe 2018/2023 . Wandelanleihe 2016/2019 @ Wandelanleihe 2017/2019

Juu

AUG

SEP

OKT
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Sonnenhofe im
Sternenviertel
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Grof3e Stadtquartiersentwicklung
bei Berlin

Die Sonnenhéfe in Schénefeld bei Berlin gehéren zu den grof-
ten Entwicklungsprojekten von Eyemaxx. Bereits lange vor der
geplanten Fertigstellung im Jahr 2021 wurde das gesamte Pro-
iekt als Forward Sale an eine Gruppe insfitutioneller Investoren
verkauft. Bei dieser Stadiquartiersentwicklung sind insgesamt
18 vier- bis fiinfgeschossige Wohn- und Birogebdude mit
Wohnhéfen und attraktiven Griinfléchen, auBerhalb der Larm-
korridore des nahegelegenen Flughafens, geplant. Die Grund-
steinlegung erfolgte planméfig im Sommer 2018, das Projekt

soll in mehreren Bauabschnitten bis 2021 fertiggestellt werden.

KEY FACTS

Projekiart Mixed-Use, VWohn- und Biroeinheiten
Grundsticksfléiche rd. 51.000 m?
Anzahl Gebdude 18
Anzahl Wohneinheiten rd. 560
Wohnfléche rd. 39.000 m?
Bruttogeschossfléiche oberirdisch rd. 65.000 m?

Stellplétze 475 (Tiefgaragel), 231 AuPenstellplatze
Baubeginn 2018
Vorauss. Fertigstellung Q3 2021
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Revitalisierung einer

BAM

. e KEY FACTS
Stadtimmobilie
Projekiart Mixed-Use, Gewerbeeinheiten
Die direki am Bamberger Hauptbahnhof gelegene multifunkii-
onale Gewerbeimmobilie soll umfassend neugestaltet werden. ~ Grundstiicksfléche d. 18.000 m?
So entstehen in den Obergeschossen ein Hotel mit rund 170 \oimietbare Fléiche 10.000 m?
Zimmem sowie ein Boardinghaus mit 70 Serviced-Apartments.
. )
Im Erdgeschoss sind ausgewdhlte Einzelhandelsgeschéfte und Brutiogeschosséche d. 42.000m
Gastronomiefléichen geplant. Ein bereits jetzt vorhandenes Kino  Stellplétze 700
mit rund 1.500 Plétzen und ein Parkhaus mit 700 Stellplcitzen Baubeginn Q2/2019
bleiben erhalten und sind auch wahrend der Umbauphase in
Betrieb. Vorauss. Fertigstellung Q1 2021
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Postquadra
Mannheim
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Grofltes Entwicklungsprojekt der

MANNHEI

. KEY FACTS
Eyemaxx-Unternehmensgeschichte
Projekiart Mixed-Use, VWohn- und Biroeinheiten
Das Postquadrat in Mannheim ist die grofte und zugleich am
) : ) ) ) Grundstiicksfléche rd. 21.000 m?
weitesten baulich fortgeschrittene  Stadiquartiersentwicklung
von Eyemaxx. Die BaumaRnahmen der insgesamt 12 Gebgy-  Anzahl Gebtude 12
de, die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Mannheimer Bruttogeschossfléche rd. 60.000 m?
Hauptbahnhof entstehen, verlaufen planméBig und werden 0 o d. 45.000 m?
Ende 2020 abgeschlossen. Unter der gesamten liegenschaft
) i ] : } ) ) Stellplétze 374 (Tiefgarage)
befindet sich eine Tiefgarage, die bereits fertiggestellt wurde.
Das Postquadrat wird viele Nutzungsarten an einem Stand- Baubeginn 2017

ort umfassen, dazu gehéren Miet- und Eigentumswohnungen,

Hotels sowie Biiro- und Gewerbefléchen.

Vorauss. Fertigstellung

Gesamiprojekt bis Q4 2020
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Grasbergergasse
Apartments
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Grofltes Eyemaxx-Wohnbauprojekt

. 23 . KEY FACTS
in Osterreich
Projekiart Wohnen
Eyemaxx redlisiert im 3. Wiener Bezirk das bisher gréBte
ssterreichische VWohnbauprojekt. In atirakfiver Wiener Stadila- ~ Grundsticksflache rd. 5.500 m?
ge und mit einer hervorragenden Infrastrukiur sollen innerhalb A Lokl Gebaude 4
von zwei Jahren rund 240 Wohnungen mit einer Gesaminutz-
. Anzahl Wohneinheiten rd. 240
fische von ca. 12.000 Quadratmetern erstellt werden. Neben
den Wohneinheiten baut Eyemaxx im Rahmen des Projektes  Vermietbare Fléche rd. 12.000 m?
auch einen 4-gruppigen Kindergarten und eine Tiefgarage mit Brutiogeschossfiiche . 16.000 m2
108 Stellplatzen. Eyemaxx nutzt somit auch weiterhin die sehr
guten Markiopportunitdten im Wohnbereich in Osterreich, dem ~ Stellpléize 108 (Tiefgarage)
zweiten Kernmarkt. Baubeginn Q4 2019
Vorauss. Fertigstellung Ende 2021




Parkapartments, Potsdam, Deutschland



i

» Die Entwicklung
von qualitativ hoch-
wertigem Wohnraum
im Fokus.“

Dass eyemaxx den Markibedarf frifft, wird durch die hohe Nachfrage nach den von
eyemaxx errichtefen Immobilien untermauert. Dabei entwickelt eyemaxx modemen VVohn-

raum for mehr Lebensqualitét und Kundenzufriedenheit und stérkt damit auch den eigenen

wirtschaftlichen Erfolg.

Bericht des Aufsichtsrates
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Bericht des Aufsichtsrates fiir
das Geschiftsjahr 2017/2018

Im Geschéftsjahr 2017,/2018 hat der Aufsichisrat die Arbeit des Vorstandes kontinuierlich Gberwacht und diesen bei der strategi-
schen Unfernehmensentwicklung sowie wesentlichen MaBBnahmen kontinuierlich beraten. Er hat sich in regelméBigen Absténden
vom Vorstand des Unternehmens mindlich und schrifilich tber die Lage der EYEMAXX Real Estate AG und ihrer Tochtergesellschaften
im Konzemverbund unterrichten lassen. Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr die ihm nach Gesetz und Safzung obliegenden Aufga-

ben in besonderem MaBe wahrgenommen.

Dem Aufsichtsrat wurde vom Vorstand regelmaBig tber alle konzemrelevanten Themen, wie insbesondere die akiuelle Geschéfts-
entwicklung sowie die Planung und die Geschéftsstrategie schrifflich und miindlich berichtet. Basierend auf den Informationen des
Vorstandes erteilte der Aufsichtsrat nach defaillierter und kritischer eigener Priffung seine Zustimmung zu den wesentlichen Rechts-
geschéften und MaBnahmen, soweit die Zustimmung gemaB Gesetz oder Satzung erforderlich war. In regelmaBig statifindenden
Besprechungen hat sich der Aufsichtsrat mit dem Vorstand iber die Geschéftsentwicklung und die wichtigen Vorgénge im Unter-

nehmen beraten.

Im Geschaftsjahr 2017,/2018 wurde besonderes Augenmerk auf die Akquisition neuer Projekte, auf die Entwicklung der laufenden
Projekte sowie auf die von der Gesellschaft durchgefihrten KapitalmaBnahmen gelegt. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei diesen
MafBnahmen beraten.

Im abgelaufenen Geschéfisjahr frat der Aufsichtsrat zu ordentlichen und auBerordentlichen Sitzungen zusammen. An diesen
Sitzungen haben die Mitglieder vollz&hlig teilgenommen und zwar durch persénliche Anwesenheit oder in Form fernmiindlicher

Teilnahme.
Der Aufsichtsrat hat keine Ausschisse gebildet.

In den Sitzungen wurden unter anderem die wirtschaftliche Situation der Gesellschaft und der beteiligten Unternehmen sowie die
Durchfihrung von KapitalmarkimaBnahmen und die kiinfige Geschéftspolitik erdrtert. Der Vorstand berichtete in jeder Sitzung
iiber die operative Geschdftsentwicklung, die lage der Gesellschaft sowie Gber deren Zukunftsplanung. Auch auBerhalb dieser
Sitzungen pflegten Aufsichisrat und Vorstand einen kontinuierlichen Informations- und Gedankenaustausch, sodass der Aufsichtsrat
ber den Gang der Geschéfte in Kenntnis war. Die Berichte des Vorstands sowie die schrifflichen Beschlussvorlagen lagen dem
Aufsichtsrat als Grundlage fir die Beratung und Entscheidung jeweils zur Vorbereitung vor. Uber Geschdfisvorgénge von besonderer

Bedeutung wurde der Aufsichtsrat durch den Vorstand jeweils informiert.
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Zusammengefasst wurden in den Sitzungen insbesondere die folgende Themen behandelt und unter anderem folgende Beschlisse

gefasst:

Sitzung vom 21. November 2017
In der ordentlichen Sitzung wurden vom Vorstand die neuen Segmente der Projektenwicklung ,Serviced- und Mikroapartments”

erldutert.

Sitzung vom 29. November 2017
In der auBerordentlichen Sitzung im fernmindlichen Weg erteilte der Aufsichtsrat die Zustimmung zu dem Beschluss des Vorstandes,
durch den der Vorstand die weiteren Einzelheiten der von der auPerordentlichen Hauptversammlung am 28. November 2017

beschlossenen reguléren Barkapitalerhdhung unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre festgelegt hat.

Sitzung vom 30. November 2017
In der auBerordentlichen Sitzung im fernmiindlichen Weg erteilte der Aufsichtsrat die Zustimmung zu dem Beschluss des Vorstandes,
durch den der Vorstand die Anzahl der auszugebenden Neuen Aktien auf 470.637 Stick Neue Aktien festgesetzt hat.

Sitzung vom 30. Jinner 2018
In der auBerordentlichen Sitzung im fernmindlichen Weg wurden vom Aufsichtsrat der Aufsichtsratsvorsitzende, Herr Andreas Karl

Autenrieth, und dessen Stellvertreter, Herr Richard Fluck, gewdahlr.

Sitzung am 13. Februar 2018
In der ordentlichen Sitzung erfeilte der Aufsichtsrat unter anderem die Zustimmung dazu, eine Beteiligung von Eyemaxx an

ViennaEstate Immobilien AG einzugehen.

Sitzung vom 16. Februar 2018

In der ordentlichen Sitzung erteilte der Aufsichtsrat nach ausfihrlicher interner Diskussion seine Zustimmung zum Ergebnis der Ab-
schlussprifung einschlieBlich der Prifung des Abhdngigkeitsberichtes. Der Aufsichtsrat billigte den vom Vorstand fir das Geschdfts-
jahr 2016,/2017 aufgestellten Jahresabschluss und den vom Vorstand fir das Geschéfisiahr 2016,/2017 aufgestellten Konzern-
abschluss. Somit wurden der Jahresabschluss der EYEMAXX Real Estate AG sowie der Konzernabschluss festgestellt.
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Sitzung vom 21. Mirz 2018
In der auBerordentlichen Sitzung im fernmiindlichen Weg wurde vom Aufsichtsrat die Zustimmung zur Ausgabe einer Anleihe in
Hshe von bis zu 30,0 Mio. Euro im Wege eines &ffentlichen Angebots mit Prospekt bzw. einer Privatplatzierung bzw. eines Um-

tauschangebots erteilt.

Sitzung vom 26. April 2018

In der auPerordentlichen Sitzung im fernmindlichen Weg wurde vom Aufsichtsrat die Ausschiittung einer Prémie beschlossen.

Sitzung vom 30. April 2018
In der auPerordentlichen Sitzung im fermindlichen Weg beschloss der Aufsichtsrat einen Nachirag zum Vorstandsdienstvertrag.

Sitzung vom 08. Mai 2018
In der auBerordentlichen Sitzung im fernmindlichen Weg beschloss der Aufsichtsrat die Einladungsbekanntmachung zur ordentli-

chen Hauptversammlung 2018.

Sitzung vom 18. Juni 2018
In der ordentlichen Sitzung wurde vom Aufsichtsrat unfer anderem die Zustimmung zur Ausweitung der Beteiligung an der Gesell-

schaft, welche ein groivolumiges Projekt in Bratislava hélt, erteilt.

Ordentliche Hauptversammlung vom 27. Juni 2018

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates, Herr Andreas Karl Autenrieth, leitete unter Anwesenheit des stellvertretenden Vorsitzenden, Herm
Richard Fluck, und unter Anwesenheit des Aufsichtsratsmitgliedes, Herm Dr. Berfram Samonig, sowie des Vorstandes die Haupt-
versammlung der Gesellschaft in Miinchen. Die Tagesordnung wurde gemdéf Einladung ohne Verdnderungswiinsche seitens der

Aktiondre erledigt. Sémiliche Beschlisse wurden angenommen, wofir sich der Aufsichtsrat bei den Aktiondren bedankte.

Sitzung vom 02. August 2018

In der auBerordentlichen Sitzung im fernmindlichen VWeg wurde vom Aufsichtsrat der Beschluss iber die Ausgabe von Bezugsak-
fien aus dem Bedingten Kapital 2016 sowie die Anderung der Satzung aufgrund der Ausibung von Wandlungsrechten aus der
Wandelschuldverschreibung 2016,/2019 gefasst.

Sitzung vom 11. September 2018
In der auPerordentlichen Sitzung im fernmindlichen Weg wurde vom Aufsichtsrat der Beschluss zur Ausgabe eines besicherten

Darlehens gefasst.
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Sitzung vom 19. September 2018

In der auBerordentlichen Sitzung im fernmiindlichen Weg wurde vom Aufsichtsrat die Entsprechenserklérung 2018 beschlossen.

Sitzungsteilnahme der Aufsichtsratsmitglieder
An den Sitzungen des Aufsichtsrates haben die Mitglieder des Aufsichtsrates vollz&hlig teilgenommen und zwar durch persénliche

Anwesenheit oder in Form fernmindlicher Teilnahme.

Entsprechenserklirung zum Corporate Governance Kodex und Interessenkonflikte

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung vom 19.09.2018 eine Entsprechenserklérung zum Corporate Governance Kodex fir das
Geschaftsjahr 2017/2018 abgegeben. Diese wurde inzwischen auch auf der Website des Unternehmens veréffentlicht. Inter
essenkonflikte von Bedeutung waren durch den Aufsichtsrat im Rahmen seiner Beschlussfassungen nicht zu behandeln. Dabei ist
darauf hinzuweisen, dass der Aufsichtsrat im Rahmen seiner Entsprechenserklérung zum Geschéftsjahr 2017,/2018 zum Corporate

Governance Kodex auf gewisse nicht vermeidbare Inferessenskollisionen hingewiesen hat.

Verinderungen der Zusammensetzung des Aufsichtsrates
In der personellen Zusammensetzung des Aufsichtsrates ergaben sich folgende Veréinderungen:

Der bisherige Aufsichtsratsvorsitzende, Herr Franz Gulz, legte am 15.01.2018 sein Amt als Aufsichtsrat altersbedingt nieder. Mit
Beschlussfassung vom 30.01.2018 wurde Herr Dr. Bertram Samonig als Aufsichtsratsmitglied vom Amisgericht Aschaffenburg
bestellt und in der Hauptversammlung vom 27.06.2017 gewdhlt. Das Aufsichtsratsmandat von Herm Andreas Karl Autenrieth
wurde bis zur Beendigung der Hauptversammlung, die Gber die Entlastung fir das Geschéftsjahr 2021 beschlielt, verlangert.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand fir seine Tétigkeit fir die Gesellschaft im abgelaufenen Geschdftsjahr.

leopoldsdorf bei Wien, den 26.01.2018

Andreas Karl Autenrieth

Vorsitzender des Aufsichtsrates wdhrend des Berichtszeitraums
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im Immobilienbereich. Ein breites Know-how, Renditeorientierung und Wachstumsstéirke,
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Konzernlagebericht

1 Grundlagen des Konzerns

1.1 Geschiftsmodell

Die EYEMAXX Real Estate AG bzw. der Eyemaxx-Konzern (,Eyemaxx”, ,Eyemaxx Real Estate Group”) ist ein erfahrenes Immobili-
enunternehmen mit umfangreichem Track Record und einem ausbalancierten Geschéftsmodell, welches auf zwei Sculen basiert.
Die erste Saule umfasst die Entwicklung von Immobilienprojekfen mit Fokus auf VWohnimmobilien inklusive Mikroapartments in
Deutschland und Osterreich sowie Stadiquartiersentwicklungen, Hotels und Serviced-Apartments in Deutschland. Eyemaxx reali-
siert dariber hinaus Einzelhandels- und Logistikimmobilien in aussichtsreichen Mérkten der CEE/SEE Region. Damit verfiigt Eyemaxx
sowohl nach Sekior als auch nach Region iber ein diversifiziertes Entwicklungsportfolio. Zu dem Geschdftszweig Projektentwicklung
gehéren die Konzeptionierung, Projektplanung, Koordinierung mit Behérden, die bauliche Errichtung und der Verkauf der Immobilien.
Die Immobilienentwicklung erfolgt nicht ausschlieBlich for den Verkauf, auch werden Projekte zur Ubernahme in das Porffolio umgesetzt.

Die zweite Sdule der Geschdfistatigkeit besteht aus der Bestandshaltung von ausgewdhlten, vermieteten Immobilien in Deutschland
und Osterreich. Durch den Ausbau und die sukzessive Umsetzung der Projekipipeline verbindet Eyemaxx atirakfive Entwicklerrendi-

ten mit stefigen Cashflows durch Mieteinnahmen der Bestandsimmobilien.

Eyemaxx baut dabei auf die Expertise eines erfahrenen Managements sowie eines starken Teams von Immobilienprofis und auf ein

etabliertes und breites Nefzwerk, das zusdtzlichen Zugang zu atiraktiven Immobilien und Projekten erdffnet.
1.1.1. Wohnimmobilien

Der Fokus der Geschdftstdtigkeit von Eyemaxx liegt auf der Entwicklung von VWohnimmobilienprojekten in Deutschland und
Osterreich. Dabei profitiert Eyemaxx von einem steigenden Bedarf an modernem Wohnraum in deutschen GroBstadren sowie im
Grofraum Wien. In Deutschland liegt der Fokus auf Ballungsréumen wie zum Beispiel der Rhein-Main-NeckarRegion sowie den
Regionen Berlin, Lleipzig und Potsdam. Seit 2016 realisiert Eyemaxx zuséizlich grofe Stadiquartiersentwicklungen mit gemischter
Nutzung in Deutschland, aktuell in Mannheim sowie in Schénefeld bei Berlin. Zur Geschéftstatigkeit gehdren seit 2017 auch

Projekte in dem wachstumsstarken Bereich Mikroapartments.

Eyemaxx redlisiert Wohnimmobilienprojekte mit einer Zielrendite der Invesiments von 10 bis 15 Prozent (ROI). Dabei erwirbt
Eyemaxx Grundstiicke zur eigenen Bebauung, beteiligt sich an Projekten mit Partnemn in Joint Ventures und Gberimmt Projekte in

fortgeschrittenem Projekistadium.
1.1.2. Gewerbeimmobilien

Eyemaxx realisiert Gewerbeimmobilien und deckt dabei ein breites Spekirum ab, um die vorhandenen Marktopportunitéten best-
méglich zu nutzen. Dazu gehéren Fachmarkizentren und Logistikimmobilien in der CEE/SEE Region und Biroimmobilien, Hotels
und Serviced-Apartments in Deutschland. Eyemaxx hat die Akfivitcten, insbesondere in den wachsenden Segmenten Hotelimmobili-

en und Serviced-Apartments, in Deutschland verstarkt und sefzt bereits Projekte in Berlin, Hamburg und Offenbach um.
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Eyemaxx verfigt iber langjahrige Erfahrung in der Entwicklung von Fachmarkizentren und Logistikimmobilien in Zentraleuropa.
Wichtig dabei sind eine optimale Standortwahl und die Zusammenarbeit mit grofen infernationalen Mietern wie zum Beispiel
Lebensmittelhéindlern oder infernationalen Einzelhandelsketten. Der Fokus bei Fachmarkizentren liegt auf kleinen und mittleren Stéd-
ten, bei Refailparks bei mittelgroBen Stédten.

Die Zielrendite von Eyemaxx fir die einzelnen Investments bei Gewerbeimmobilien liegt bei 15 bis 20 Prozent (ROI).
1.1.3. Bestandsimmobilien

Neben der Projektentwicklung gehért die Bestandshaltung von vermieteten Immobilien in Deutschland und Osterreich bereits seit
2012 zum Geschéftsmodell der Eyemaxx Real Estate Group. Dadurch hat Eyemaxx die Geschéftstatigkeit auf zwei Sculen aufge-
stellt und nutzt somit auch die Marktopportunitéten fir das Halten von ausgewdhlten Immobilien im eigenen Portfolio zur Erzielung

von Miefertragen.

Das Bestandsimmobilienportfolio konnte auf mitlerweile 12 Objekte ausgebaut werden. Die Immobilien befinden sich in
Deutschland und Osterreich, sind vollsténdig vermietet und verfiigen tber einen Markiwert von rund 37,0 Mio. Euro (Verkehrswert
gemdB Gutachten). Es ist der weitere Ausbau der Bestandshaltung geplant, um den Wert des Portfolios zu steigern und den lau-
fenden Cashflow aus Mietertréigen zu erhdhen. Dabei soll der Portfolioausbau auch durch Obijekte erfolgen, die Eyemaxx selbst
entwickelt. Ein Beispiel ist die Revitalisierungsimmobilie in Bamberg, wo eine Neugestaltung des Komplexes mit einem Hotel und
einem Boardinghaus mit Serviced-Apartments erfolgt. Im Erdgeschoss ist die Ansiedlung von Einzelhandelsgeschaften und Gastro-

nomie geplant. Das Kino und das Parkhaus sind auch wahrend des Umbaus in Befrieb.
1.2 Ziele und Strategien

Die Eyemaxx Real Estate Group hat es sich zum Ziel geselzt, durch die erfolgreiche Umsetzung der Immobilienprojekie den Unter-

nehmenswert nachhaltig zu steigem.

Steigerung der Profitabilitéit
Eyemaxx arbeitet seit Unternehmensgrindung im Jahr 1996 profitabel. Der Gewinn nach Steuern konnte in den vergangenen Jahren

stetig gesteigert werden und soll auch kiinftig weiter erhht werden.

Nachhaltiges und profitables Wachstum

Das Renditeziel (ROI) bei der Entwicklung von VWohnimmobilienprojekien liegt bei 10 bis 15 Prozent und bei Gewerbeimmobilien
bei 15 bis 20 Prozent. Die Strategie von Eyemaxx umfasst dariiber hinaus die Bestandshaltung von ausgewdhlten Gewerbeimmo-
bilien in Deutschland und Osferreich, um einen kontinuierlichen Cashflow aus Mieteinnahmen zu erzielen. Das Portfolio an eigenen

Immobilien soll kiinftig weiter ausgebaut und die Mieterlése erhoht werden.

Umsetzung der Projekipipeline
Die Pipeline mit vertraglich fixierfen Projekten konnte auf beinahe eine Milliarde Euro erhéht werden. Das Ziel fir die folgenden
Geschéftsjahre ist die kontinuierliche Umsetzung dieser Projekte sowie die Hohe der Pipeline durch die Akquise neuer Projekte

konstant zu halten.
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Vielseitiges Projektentwicklungsportfolio
Der Schwerpunkt der Geschdfistdtigkeit von Eyemaxx st die Entwicklung von Wohnimmobilienprojekfen in Deutschland und
Osterreich. Auch die Entwicklung von Stadiquartieren ist in den Fokus geriickt. Dariiber hinaus werden Gewerbeimmobilienprojekie

realisiert und zunehmend wachstumsstarke Bereiche wie Hotels und Serviced-Apartments adressiert.
1.3  Steuerungssystem

MaBgebliches Ziel der Unternehmenssteuerung ist die Steigerung des Unternehmenswertes sowie die nachhaltige Sicherstellung der

Liquiditat fir sémiliche Gesellschaften von Eyemaxx.

Fir Eyemaxx sind das Ergebnis nach Steuern und der Nettoverschuldungsgrad die wesentlichen Steuerungsgréfen fir das operative
Geschaft. Diese fir die Unternehmenssteuerung wesentlichen Kennzahlen werden sowohl fir die Eyemaxx Real Estate Group als

auch fur die einzelnen Tochtergesellschaften der Gruppe laufend berwacht.

2  Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
2.1.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Wirtschaft in Europa zeigte im Jahresverlauf 2018 eine positive Entwicklung. Nach Angaben von Eurostat, dem statistischen
Amt der Europdischen Union, ist das saisonbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) im dritten Quartal 2018 im Durchschnitt der 19 Mit
gliedstaaten im Euroraum und der 28 Mitgliedstaaten in der EU im Vergleich zum Vorquartal erneut gestiegen. Das VWachstum
von 0,2 Prozent im Euroraum und O,3 Prozent in der EU lag allerdings unter dem Plus von 0,4 Prozent bzw. 0,5 Prozent vom
zweiten Quartal 2018. Im Vorjahresvergleich nahm das BIP im Euroraum um 1,6 Prozent und in der EU um 0,4 Prozent zu, nach
einer Steigerung von 2,2 Prozent bzw. 2,1 Prozent im Vorquartal. Die Konsumausgaben der privaten Haushalte erhhten sich im
dritten Quartal 2018 im Euroraum um 0,2 Prozent nach 0,2 Prozent im Vorquartal und in der EU um O, 3 Prozent nach ebenfalls
0,3 Prozent in Q2 2018, wahrend die Bruttoanlageinvestitionen sowohl im Euroraum als auch in der EU um 0,2 Prozent zunah-

men, nach 1,5 Prozent bzw. 1,2 Prozent im Vorquartal.

laut Eurostat wurde auch bei der Erwerbstdtigkeit im Euroraum und in der EU ein weiteres Wachstum verzeichnef. So stieg
die Zahl der Erwerbstdtigen im dritten Quartal 2018 im Vergleich zum Vorquartal sowohl im Euroraum als auch in der EU um
0,2 Prozent nach jeweils 0,4 Prozent im zweiten Quartal 2018. Im Vergleich zum Vorjahresquartal belief sich das Plus im Euroraum auf
1,3 Prozent und in der EU auf 1,2 Prozent, nach 1,5 Prozent bzw. 1,3 Prozent in Q2 2018.

(Quelle: Eurostat Pressemitteilung vom 7. Dezember 2018, Schéitzung der BIPHauptaggregate und der Erwerbstéitigkeit fir das dritie Quartal 2018)

Dabei zeigte sich europaweit ein unterschiedliches Bild. Wie das Stafistische Bundesamt (Destatis) mitteilte, war die deutsche
Wirtschaftsentwicklung im dritten Quartal 2018 das erste Mal zu einem Vorquartal seit Q1 2015 riicklcufig. Preis-, saison- und
kalenderbereinigt lag es in Q3 2018 um 0,2 Prozent niedriger als in Q2 2018, als noch ein Plus von 0,5 Prozent im Vorquar-
falsvergleich zu verzeichnen gewesen war. Laut Destatis war der leichte Rickgang vor allem auf die auBenwirtschaftliche Entwick-

lung zuriickzufihren. Den Angaben zufolge wurden 0,9 Prozent weniger Waren und Dienstleistungen exportiert als im zweiten
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Quartal 2018. Die Importe legten um 1,3 Prozent zu. Die privaten Konsumausgaben gingen um 0,3 Prozent zuriick, was Destatis
mit der Zuriickhaltung der privaten Haushalte beim Kauf von neuen Autos begrindete. Auch im Vorjahresvergleich war das Wirt-
schaftswachstum eher verhalten: Das preisbereinigte BIP war im dritten Quartal 2018 gegeniber dem dritten Quartal 2017 um
1,1 Prozent gestiegen, wéhrend es im zweiten Quartal 2018 um 2,3 Prozent Gber dem Vorjahresquartal lag.

[Quelle: Destatis Pressemitteilung vom 23. November 2018, Ausfihrliche Ergebnisse zur Wirtschaftsleistung im 3. Quartal 2018)

Die Wirtschaft Osterreichs befindet sich auf einem stabilen Wachstumspfad. Wie bereits im zweiten Quartal 2018 ist das BIP laut
Eurostat auch im dritten Quartal 2018 um O, 3 Prozent zum Vorquartal gestiegen. Im Vergleich zum Vorjahresquartal war allerdings
mit 2,4 Prozent ein etwas geringeres VWachstum als im zweiten Quartal 2018 mit 2,8 Prozent zu verzeichnen. Dies lag dennoch
deutlich tber dem Durchschnitt im Euroraum und der EU.

[Quelle: Eurostat Pressemitteilung vom 7. Dezember 2018, Schétzung der BIPHauptaggregate und der Erwerbstéitigkeit fir das dritte Quartal 2018)
2.1.2  Branchenbezogene Rahmenbedingungen in Deutschland und Osterreich

Wohnimmobilienmarkt Deutschland

Der Aufwartstrend am deutschen Wohnimmobilienmarkt setzte sich nach der deutschen Immobilienbank DZ HYP AG zufolge auch
in 2018 fort und die Preise dirften aufgrund einer hohen Nachfrage bei einem gleichzeitig knappen Angebot weiter steigen.
Trotz eines anziehenden Wohnungsbaus werde der VWohnraumbedarf nicht abgedeckt, so DZ HYP. Die VWohnungsmérkie der von
DZ HYP betrachteten Top-Standorte (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen und Stutigart) bleiben auch weiterhin
angespannt und der Neubau kénne dort aufgrund des starken Einwohnerwachstums die Nachfrage nicht bedienen. DZ HYP ver-
weist zudem darauf hin, dass gleichzeitig Baufléchen rarer werden und die Kapazitéten der Bauwirtschaft hochgradig ausgelastet
sind. Daraus resultierte eine wachsende Liicke zwischen den genehmigten und fertiggestellten VWohnungen. Laut DZ HYP stieg die
Bevslkerung in den sieben Top-Standorten in den vergangenen zehn Jahren signifikant: Dort leben heute rund 1 Mio. Menschen
mehr als in 2007. Gleichzeitig wurden an den Top-Standorten insgesamt aber nur 286.000 VWohnungen fertiggestellt, so DZ HYP.
(Quelle: DZ HYP Immobilienmarkt Deutschland 2018,/2019, von Oktober 2018)

Diese Entwicklung am deutschen Wohnimmobilienmarkt dirfte sich DZ HYP zufolge auch weiterhin fortsetzen, wenngleich die An-
stiegsdynamik der Erstbezugsmieten aufgrund héherer Fertigstellungszahlen nachlassen kénnte. Nachdem die Miete bei Erstbezug
im Schnitt der Top-Standorte in 2017 bei 14,0 Euro pro Quadratmeter lag, prognostiziert DZ HYP fir 2018 eine Steigerung auf
14,4 Euro pro Quadratmeter und fir 2019 von 14,9 Euro je Quadratmeter. Dies entspricht einer Steigerung im Vergleich zum
Vorjahr von 5,1 Prozent in 2017, 3,4 Prozent in 2018 und 3,2 Prozent in 2019.

[Quelle: DZ HYP, Immobilienmarkt Deutschland 2018,/2019, von Oktober 2018)

Auch auf dem Wohnimmobilien-Investmentmarkt in Deutschland war eine weitere positive Entwicklung mit einem Anstieg des
Transakfionsvolumens zu verzeichnen. laut BNP Paribas Real Estate wechselten im Jahr 2018 Wohnungsportfolios fir rund
16,3 Mrd. Euro den Eigentimer. Dies entspricht einem Plus von 16 Prozent im Vergleich zu 2017. Dabei lagen sowohl die Pa-
ketgréBe mit durchschnitilich rund 420 Einheiten als auch das Portfoliovolumen im Durchschnitt mit etwas Gber 50 Mio. Euro iber
dem Vorjahresniveau. Die starkste Kaufergruppe mit einem Anteil der Investments von gut 30 Prozent waren ereut Immobilien
AGs/REITs, gefolgt von Spezialfonds mit 19 Prozent. Im Vergleich zum Gewerbeimmobilienmarkt wird der deutsche VWohnimmobilien-
Investmentmarkt deutlich stérker von inléndischen Investoren gepréigt. Rund 77 Prozent entfallen auf deutsche Kéufergruppen. Auf
die deutschen A-Stadte (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Miinchen und Stutigart) kamen Investitionen von insgesamt gut
6,7 Mrd. Euro. Rund die Halfte dieses Volumens bzw. mehr als 3,3 Mrd. Euro wurden in Berlin investiert.

(Quelle: BNP Paribas Real Estate, At a Glance Q4 2018, Wohn-Investmentmarkt Deutschland)



42

Geschiftsbericht 2018 // EYEMAXX Real Estate AG

Wahrend knapp 55 Prozent des Umsatzes auf Bestandsportfolios entfielen, waren laut BNP Paribas Real Estate insbesondere die
beiden Assetklassen Projektentwicklungen und auch Mikroapartments auf dem Vormarsch. Projektentwicklungen seien sowohl in den
besonders angespannten Wohnungsmdarkien der A-Stédfe als auch an vielen kleinen Standorten stark gefragt und machten rund
24 Prozent des gesamten Investitionsvolumens aus. Auch Studentenwohnungen und Mikroapartments haben sich laut BNP Paribas
Real Estate zunehmend als Assetklasse efabliert. Laut BNP Paribas Real Estate flossen in 2018 mit mehr als 1,7 Mrd. Euro so viel
wie nie zuvor in diese VWohnformen. Diese lagen damit bei 10,5 Prozent der Gesamtinvestments.

(Quelle: BNP Paribas Real Estate, At a Glance Q4 2018, Wohn-Investmentmarkt Deutschland)

Laut einer Studie von CBRE boomt der Wohnmarkt fir Studierende in Deutschland. Es besteht aufgrund der unveréindert hohen Anzakhl
an Studierenden immer noch ein groPer Bedarf an studentischem VWohnraum, gerade in deutschen Ballungsréumen. Der VWachstum-
strend der vergangenen Jahre wiirde sich laut CBRE fortsetzen. Im Vergleich zu anderen Léndern sei in Deutschland noch ein hohes
Aufholpotenzial in diesem Bereich vorhanden. CBRE sfellte heraus, dass seit 2015 eine ansteigende Markidynamik zu verzeichnen
sei. Dabei wiirden nicht nur die Anzahl der Transaktionen steigen, sondem auch Projekientwicklungen in diesem Bereich zunehmen.
(Quelle: CBRE, Studentisches WWohnen 2018, Markireport)

Wohnimmobilienmarkt Osterreich

Der Wohnungsbau wéchst in Osterreich nach wie vor sehr stark, heifit es in einer Studie der Oesterreichischen Nationalbank
(OeNB) zur &sterreichischen Wirtschaftsentwicklung im Dezember 2018. Nachdem in 2017 rund 3,3 Prozent mehr in den VWoh-
nungsbau investiert worden sei, erwartet die OeNB fir 2018 im Jahresvergleich einen weiteren Anstieg der Wohnbauinvestitionen
von 3,0 Prozent und fir 2019 von 2,8 Prozent. In 2020 sei allerdings eine im Vergleich zu den Vorjahren schwéchere Dyno-
mik der Bautdtigkeit zu erwarten, da der Nachfrageiberhang am Wohnungsmarkt sukzessive abnehmen werde, so die OeNB.

[Quelle: Oesterreichische Nationalbank, Gesamtwirtschaffliche Prognose der OeNB fiir Osterreich 2018 bis 2021, von Dezember 2018)

Laut OeNB stiegen die Wohnimmobilienpreise in Osterreich im zweiten Quartal 2018 im Vergleich zum Vorjahr um 5,0 Prozent
nach 7,3 Prozent im ersten Quartal 2018 und 4,7 Prozent im vierten Quartal 2017. Dabei sei eine Verlangsamung des Preis-
ansfiegs in den Bundesléndern ohne Wien verzeichnet worden. In Wien hingegen nahm die Preisdynamik im zweiten Quartal
2018 im Vergleich zum Vorjahresquartal mit einem Plus von 4,2 Prozent erneut zu. Im ersten Quartal 2018 lag die Steigerung bei
3,5 Prozent und im vierten Quartal 2017 bei O,3 Prozent.

(Quelle: Pressemitteilung der OeNB vom 27. November 2018, ,OelNB veréffentlicht ab sofort vierteljéhrlich Immobilienmarktanalysen”)

Nach Angaben der Wiener Privatbank bleibt der Wiener VWohnimmobilienmarkt sowohl fir insfitutionelle als auch fir private
Investoren weiterhin attraktiv. Wien zéhle zu den am schnellsten wachsenden GroB3stadten in Europa, Kauk und Mietpreise wiirden
in Wien konfinuierlich steigen.

[Quelle: Pressemitteilung der Wiener Privatbank, Aktuelles zum Wiener VWWohnimmobilienmarkt / Wien bleibt attraktiv fir Investoren, 23. Oktober 2018)

Gewerbeimmobilienmarkt

Der Gewerbeimmobilienmarkt in Deutschland profitiert laut der DZ HYP weiterhin von guten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
und von einem sehr niedrigen Zinsniveau. Die Nachfrage der Anleger nach Gewerbeimmobilien sei unveréndert hoch, sodass im
Jahr 2018 der DZ HYP zufolge, ein &hnlich hohes Investitionsvolumen wie in den drei Vorjahren erreicht werden dirfte.

(Quelle: DZ HYP, Immobilienmarkt Deutschland 2018,/2019 von Okiober 2018)

Auch nach Angaben des Beratungsunternehmens CBRE hat sich der Gewerbeimmobilienmarkt in Deutschland weiterhin positiv ent-
wickelt. Einer Analyse von CBRE zufolge lag das Investitionsvolumen in den ersten drei Quartalen 2018 mit 41,7 Mrd. Euro rund
5 Prozent iber der Vorjahresperiode. Die Dynamik sei weiferhin von der Nachfrage von nationalen und infernationalen Investoren
gefrieben. Aufgrund der regionalen Vielseitigkeit, der Rechtssicherheit und der gufen konjunkiurellen Entwicklung seien deutsche
Immobilieninvestmentmérkte fir Investoren nach wie vor attraktiv, so die CBRE-Experten.

(Quelle: CBRE-Pressemitteilung vom 4. Okiober 2018 ,Rekordjahr in Sicht — Immobilieninvestmentmarkt wéichst zweistellig')
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Biroimmobilienmarkt

CBRE zufolge sind Biroimmobilien weiterhin die stéirkste Assetklasse bei den Gewerbeimmobilien. Dabei machen die Top/-Stand-
orfe (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Minchen, Kéln und Stuttgart) rund 53 Prozent bzw. ca. 29,6 Mrd. Euro am Investment-
volumen aus. Dies bedeutet ein Plus von 21 Prozent im Vergleich zum Vorjahr.

(Quelle: CBRE-Pressemitteilung vom 4. Okiober 2018 ,Rekordjahr in Sicht — Immobilieninvestmentmarkt wéchst zweistellig')

Die DZ HYP erwartef aufgrund positiver Arbeitsmarkidaten eine weiterhin hohe Nachfrage auf den Biromérkten, die auf einen zuneh-
menden Fldchenmangel frifft. So geht die DZ HYP in 2018 und 2019 von steigenden Spitzenmieten an allen Top-Standorten aus.
(Quelle: DZ HYP. Immobilienmarkt Deutschland 2018,/2019, Oktober 2018)

Logistikimmobilienmarkt

Auch der Logistikimmobilienmarkt entwickelt sich sehr dynamisch und erlebt laut Cushman & VWakefield Research & Insight europaweit
einen kontinuierlichen Aufschwung. Dabei sei Deutschland Europas wichtigster Markt fur Logistikimmobilien. Einer Analyse von Cushman
& Wakefield zufolge entfallen rund 25 Prozent des Gesamtumsatzes in Europa mif insgesamt 1.050 Mrd. Euro auf Deutschland. Die
Experten begriindeten die herausragende Stellung des deutschen Logistikmarkfes in Europa mit der Lage und Gréf3e, seiner Infrastrukiur-
qualitét und Logistikiechnologie. Das spiegelt sich auch in der Nachfrage nach modernen Logistik- und lagerfléichen wider.

[Quelle: Pressemitteilung von Cushman & Wakefield vom 5. September 2018 ,Deutschland ist Europas wichtigster Markt fiir Logistikimmobilien).

Laut BNP Paribas Real Esfate hat sich die positive Entwicklung der Logistikmérkie in Deutschland auch im dritten Quartal 2018
fortgesetzt. Die Experten verwiesen dabei auf das weiterhin gute konjunkiurelle Umfeld und auf strukiurelle Prozesse, wie das bislang
ungebremste VWachstum des E-Commerce. Mit gut 5,4 Mio. Quadratmetern wurde in den ersten neun Monaten 2018 ein neuer
Rekord beim bundesweiten lager- und Logistikflachenumsatz aufgestellt, eine Steigerung gegeniiber dem Vorjahr von 23 Prozent.
BNP Paribas Real Estate zufolge ziehen die Mietpreise aufgrund einer hohen Nachfrage bei riickléufigem Angebot umfassend an.
Dies gelte sowohl fur Spitzen- als auch fir Durchschnitismiefen. Die Héchsimieten der grofen Standorte seien im Jahresvergleich um
knapp 5 Prozent auf durchschnitilich 5,83 Euro pro Quadartmeter gestiegen.

[Quelle: BNP Paribas Real Estate, At a Glance Q3 2018, logistikmarkt Deutschland)

Hotelimmobilienmarkt

Der deutsche Hotelinvestmentmarkt hat sich laut Colliers International im dritten Quartal 2018 insgesamt stabil entwickelt. Allerdings
sei die starke Nachfrage vor allem nach Bestandsobjekten weiterhin auf nicht genigend Angebot getroffen. So lag das Transak-
tionsvolumen am Ende des dritten Quartals 2018 mit 2,9 Mrd. Euro knapp sieben Prozent unter dem Vorjahreswert. Der grébte
Anteil (59 Prozent] enffiel dabei auf heimische Anleger. Den Colliers-Angaben zufolge waren vor allem das Luxussegment und
2-Sterne-Betriebe wieder stérker nachgefragt.

(Quelle: Colliers International, Hotel Investment Deutschland Q1-Q3 2018)

Aufgrund eines fehlenden Portfolio-Angebots am Markt lag das Hoteltransaktionsvolumen in Deutschland in 2018 laut Jones Lang
LaSalle (JLL) mit insgesamt 3,9 Mrd. Euro sieben Prozent unter dem Vorjahreswert. JLL zufolge sei dies aber weiterhin ein hohes Ni-
veau. Das Ergebnis von 2018 liegt den Angaben zufolge sieben Prozent iber dem Finfjahresdurchschnitt und 73 Prozent tber dem
Zehnjahresdurchschnitt. Allerdings floss JLL zufolge noch nie so viel Kapital in Hotel-Einzeltransaktionen (+12 Prozent). Insgesamt
seien 11 Prozent mehr Einzeltransaktionen zu verzeichnen, so JLL. Mit 72 Prozent aller getdtigten Transakiionen kam das Gros der
Anleger auch im Gesamtjahr 2018 aus Deutschland.

[Quelle: Jones Lang LaSalle SE, Pressemitteilung vom 11. Januar 2019, ,VierMilliarden-Euro-Marke nicht erreicht — Deutscher Hotelinvestmentmarkt mit vielen Einzeltrans-
aktionen — groBe Portfolien nicht im Markt”)
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2.2 Geschiftsverlauf

Eyemaxx hat im Geschdftsjaghr 2017,/2018 die positive Geschdftsentwicklung forigesefzt. So wies der Konzern im Berichts-
zeitraum ein positives Ergebnis vor Steuern und Zinsen [EBIT) von TEUR 14.437 aus. Das Ergebnis nach Stevern belief sich auf
TEUR 7.292. Das Eigenkapital konnte von TEUR 50.100 auf TEUR 63.574 gesteigert werden.

Das Geschdftsjahr 2017,/2018 begann mit der planméBigen Rickzahlung der Unternehmensanleihe 2012,/2017. Der Bond mit
einem Kupon von 7,75 Prozent hatte zulefzt ein ausstehendes Volumen von 11,624 Mio. Euro, der GroBeil dieser Summe wurde

bereits deutlich friher auf einem Treuhandkonto hinterlegt.

Zu Beginn des Geschftsjahres 2017,/2018 konnte ein weiterer groPer Teil des Mixed-Use-Projektes Postquadrat Mannheim an
einen insfitutionellen Investor verkauft werden. Im Rahmen eines Forward Sales wurden die Héuser 3 und 4 erworben. Dabei geht
es um die Erstellung von zwei Gebduden mit VWohneinheiten und Geschéfislokalen zur Vermietung mit einer Gesamifléiche von ber

10.600 Quadratmetern auf einem 4.090 Quadratmeter groPen Areal inklusive 110 Tiefgaragenstellplatzen.

Ende November 2017 hatte die auPerordentliche Hauptversammlung mit groBer Mehrheit einer Barkapitalerhdhung unter Bezugs-
rechtsausschluss im Volumen von bis zu 10 Prozent des Grundkapitals der Gesellschaft zugestimmt. Dabei wurde das Grundka-
pital um 470.637 neue, auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von je 1,00 Euro je
Inhaberstiickaktie erhoht. Die Akfien wurden im Rahmen einer Privatplatzierung von insfitutionellen Investoren zu einem Preis von
12 Euro je Aktie gezeichnet, was Brutioemissionserlése von 5.647.644 Euro fir die Gesellschaft bedeutete. Das Grundkapital
wurde dadurch auf 5.177.023 Euro erhéht.

Dariiber hinaus wurde auf der auBerordentlichen Hauptversammlung der Schaffung eines neuen genehmigten Kapitals von bis zu

rund 2,4 Mio. Euro zugestimmt.

Im Dezember 2017 wurde ein weiteres Hotelprojekt in Deutschland gesfartet. In zenfraler Lage in Offenbach wird ein leerstehendes
7-stockiges Birogebdude zu einem 3-Sterne-Hotel mit 186 Zimmern und 25 Stellplatzen umgebaut. Es wurde bereits ein Pachiver

frag mit einem renommierten Hotelbetreiber iber 20 Jahre abgeschlossen.

Mit Wirkung zum 30. Januar 2018 wurde Dr. Berfram Samonig vom Amtsgericht Aschaffenburg zum neuen Mitglied des Aufsichts-
rats der EYEMAXX Real Estate AG bestellt. Die Bestellung war notwendig geworden, nachdem der bisherige Aufsichtsratsvorsitzen-

de Franz Gulz sein Mandat altersbedingt niedergelegt hatte. Zum neuen Vorsitzenden wurde Andreas Autenrieth gewdhlt.

Im Frohjahr 2018 wurde der Wertpapierprospekt fir die Unternehmensanleihe 2018,/2023 gebilligt. Innerhalb der Zeichnungsfrist
wurde ein Emissionsvolumen von knapp iber brutto 20 Mio. Euro redlisiert. Davon enffielen rund 30 Prozent auf Zeichnungen im Rah-
men eines &ffentlichen Angebots in Deutschland und Osterreich, der Rest im Rahmen einer Privatplatzierung. Die Anleihe 2018,/2023
verfigt Uber einen Zinskupon von 5,50 Prozent p. a. bei halbjéhrlicher Zinszahlung und hat eine Laufzeit bis April 2023.

Zudem wurden Anleihen im Nominalwert von rd. 1,2 Mio. Euro aus der Eyemaxx Unternehmensanleihe 2013/2019 in die
Eyemaxx Anleihe 2018,/2023 getauscht.

Im Rahmen einer Privatplatzierung wurden weitere rund 10 Mio. Euro von insfitutionellen Investoren gezeichnet, wodurch die Voll-

platzierung auf insgesamt 30 Mio. Euro im August 2018 erreicht wurde.

Ein Meilenstein konnfe im April 2018 mit dem Erwerb einer groen Gewerbeimmobilie in Bamberg erreicht werden. Die
innerst&dtische multifunktionale Immobilie mit 17.500 Quadratmetern Grundfléche liegt direkt am Bamberger Hauptbahnhof und
beinhaltet ein Kino mit 1.500 Sitzplatzen, ein Parkhaus mit rund 700 Stellplatzen und eine zu revitalisierende Bausubstanz. Nach
Abschluss der Planungen und Erhalt der Baubewilligung wird die umfassende Neugestaltung des Komplexes durchgefihrt. Dabei
bleibt der Betrieb von Kino und Parkhaus aufrecht.Im Rahmen des Zubaus und des revitalisierenden Umbaus der bestehenden

Bausubstanz sollen in den Obergeschossen ein Hotel mit rund 130 Zimmern (Lol des Péchters bereits vorhanden) sowie rund
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70 Serviced-Apartments entstehen. Im Erdgeschoss ist die Ansiedlung ausgewdhlter Einzelhandelsgeschéfte und Lokale geplant.
Im Juni 2018 wurde das gréBte dsferreichische VWohnbauprojekt der Unternehmensgeschichte gesichert. In guter Lage mit hervor-
ragender Infrastruktur im 3. Wiener Gemeindebezirk sollen rund 240 VWohnungen in vier Bauteilen mit einer Gesamtnutzfléiche

von rund 11.000 Quadratmetern entstehen. Zudem sind eine Tiefgarage mit 100 Stellplétzen sowie ein Kindergarten vorgesehen.

Im Rohmen der ordentlichen Hauptversammlung am 27. Juni 2018 wurde eine Dividende in Hoéhe von EUR 0,20 pro Aktie be-

schlossen und an die Aktionére ausgeschittet.

Ein weiteres Hotelprojekt wurde im Sommer 2018 im Berliner Bezirk Treptow gestartet. Das Hotelprojekt mit rund 140 Zimmern,
40 Serviced-Apartments sowie Birordumlichkeiten entsteht auf einem Baugrundstiick mit einer Gréfe von rund 3.850 Quadrat-
metern, die Nettonutzfléche betrégt rund 5.600 Quadratmeter. Zu dem Obijekt gehéren zudem 60 Tiefgaragenstellplétze. Der
Baustart fir das Projekt ist fir Mitte 2019 geplant.

Eine strategische Partnerschaft mit dem &sterreichischen Unternehmen ViennaEstate Immobilien AG wurde im Juli 2018 fixiert.
Die Beteiligung von Eyemaxx in Hohe von 14 Prozent an ViennaEstate erfolgte im Rahmen einer Sachkapitalerhéhung bei
ViennaEstate gegen Sacheinlage des Eyemaxx -B2C-Bautrdgergeschdfts in Osterreich und Deutschland sowie von drei bestehenden
kleineren ésterreichischen B2C-Immobilien-Bautrégerprojekten von Eyemaxx. Es handelt sich um Bautrégerprojekte in VWien und Um-
gebung, die nicht zur Kemprojekipipeline von Eyemaxx zdhlen. Die Partnerschaft sieht vor, dass Eyemaxx als bevorzugter Partner
fir ViennaEstate bei B2C-Bautrdgerprojekten in Deutschland und Osferreich als Planungs- und Entwicklungsdienstleister agiert. In
diesen Regionen plant ViennaEstate in den kommenden finf Jahren die Errichtung von bis zu 1.000 Wohneinheiten im Rahmen von

Bautrdgerprojekten. Zudem profitiert Eyemaxx von der Dividendenausschiittung.

Im September 2018 wurde ein erfolgreicher Teilrickkauf der Unternehmensanleihe 2013,/2019 durchgefihrt, wodurch das aus-
stehende Volumen um nominal 1,302 Mio. Euro auf nominal 6,222 Mio. Euro reduziert werden konnte. Durch den Rickkauf der

Anleihen aus vorhandenen liquiden Mitteln konnte Eyemaxx die Zinsaufwendungen und Verbindlichkeiten verringern.

Zu Ende des Berichtszeitraumes wurde der Kaufvertrag fiir ein rund 2.600 Quadratmeter grofies Grundstiick in Hamburg unter-
zeichnet, auf welchem ein Hotel mit 125 Zimmern sowie 30 Serviced-Apartments und 60 Tiefgaragenpldtze entstehen sollen. Die

gesamte Netftonutzfléche soll sich auf tber 3.000 Quadratmeter belaufen.

Zusammenfassend zeigt Eyemaxx im Geschdftsiahr 2017,/2018 eine erfreuliche operative Entwicklung. Diese Entwicklung fihrte
sowohl zu einem gestiegenen EBIT in Hohe von TEUR 14.437 (Vorjohr: TEUR 14.252), einem hoheren Ergebnis vor Steuern
in Hohe von TEUR 9.561 (Vorjahr: TEUR 8.202) sowie auch einen deutlich besseren Periodenerfolg in Héhe von TEUR 7.292
(Vorjahr: TEUR 6.627).

2.3 Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage

Das Geschdftsjahr der Eyemaxx begann am 1. November 2017 und endete am 31. Okiober 2018 (2017,/2018). Als Vergleichs-
periode wird das Geschéftsjahr 2016,/2017 dargestellr.

2.3.1  Ertragslage

Die Umsatzerlése lagen mit TEUR 5.459 iber dem Vorjahreswert von TEUR 4.998. Im Geschdfisjahr 2017/2018 betrugen die
Miefeinnahmen TEUR 2.425 (Vorjahr: TEUR 2.559). Die verrechneten Umsatzerlése fir Projekileistungen wie Baumanagement,
Marketing und Mieterakquisition betrugen TEUR 2.353 (Vorjahr: TEUR 1.822). Die Erlése aus Beratungsleistungen beliefen sich auf
TEUR 299 (Vorjahr: TEUR 586).
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Die Analyse der Erfragslage zeigt stark zusammengefasst folgendes Bild:

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung (zusammengefasst)

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Umsatzerlése 5.459 4.998
Anderung des beizulegenden Zeitwerts der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 4.539 1.183
Sonstige Ertréige und Aufwendungen (zusammengefassf] -11.205 -5.658
Ergebnisse aus Beteiligungen (zusammengefasst) 15.644 13.729
Betriebsergebnis (EBIT) 14.437 14.252
Finanzerfolg -4.876 -6.050
Ergebnis vor Steuern 9.561 8.202
Stevern vom Einkommen und vom Erfrag 10 Q1
Verénderung der latenten Stevern 2.279 -1.666
Periodenergebnis 7.292 6.627
davon Ergebnis der nicht beherrschenden Anteile Q3 7
davon Ergebnis der Aktiondre des Mutterunternehmens 7.199 6.620

Im Geschéfisjahr 2017,/2018 wurden Verénderungen des beizulegenden Zeitwerts der als Finanzinvestition gehaltenen Immobili-
en in Hohe von TEUR 4.539 (Vorjahr: TEUR 1.183) erzielt.

Die positive Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ist im VWesentlichen auf
das neue Wohnbauprojekt in Wien (TEUR 1.863) und das neue Hotelprojekt in Berlin (TEUR 2.340) zuriickzufihren. Bei beiden

Projekfen konnte bereits ein Projekifortschritt bewertet werden.

Bei dem Wohnbauprojekt, nahe dem Rennweg in der Grasbergergasse im 3. Wiener Gemeindebezirk, handelt es sich um einen
Neubau bestehend aus vier Bauteilen mit verschiedenen VWohnungsgréfen, samt einem Kindergarten im Erdgeschoss und rund

100 Stellplatzen.

In der Berliner Gemeinde Treptow in der SchitzenstraB3e ist die Errichtung eines Hotels mit 140 Zimmem, einer Serviced-Apartments-An-

lage mit 40 Zimmern sowie Biroréumlichkeiten geplant. Zusétzlich entstehen 30 AuBen- und rund 60 Tiefgaragenstellplditze.

Die Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes fir die Projekte in Serbien in Hohe von TEUR -481 (Vorjahr: TEUR 1.598) resultiert
im Wesentlichen aus der Folgebewertung des Projekifortschrittes der Logistikhalle Beta und der erstmaligen Bewertung der Logistik-
halle Gamma. Die negative Entwicklung ist auf den derzeitigen Markiwert der vermietbaren Flache der Logistikhalle Beta zuriickzu-

fohren. Man geht davon aus, dass sich dieser in den kommenden Jahren wieder positiv vercéindert.

Die neue logistikhalle Gamma wird nahe Belgrad in zwei Phasen gebaut, wobei die ersfe Phase im Frithjahr 2020 fertiggestellt
werden soll. Auf einem rund 33.000 Quadratmeter grofen Grundstiick sind sechs Module mit rund 40 loderampen sowie

50 Auto- und 18 LKW-Parkplatze geplant.

Die Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes der Bestandsimmobilien in Osterreich in Hohe von TEUR -77 (Vorjahr: TEUR -77)

resultiert im Wesentlichen aus der Verkiirzung der Restnutzungsdauer.

Am 25. Juli 2018 wurde der Vertrag zum Verkauf der logistikimmobilie auf dem Erbbaurechtsgrundstiick in Nimberg unterzeich-
net. Der Eigentumsiibergang der Immobilie auf den Kéufer erfolgt voraussichtlich am 1. Méarz 2019. Durch die beabsichtigte
VerduPerung erfolgte eine Klassifizierung von einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie zu einer zur VerduBerung gehalienen

Vermdgenswerten Immobilie (IFRS 5). Die Immobilie wird seit dem Zeitpunkt des beabsichtigten Verkaufes mit dem beizulegenden
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Zeitwert abziglich der Verkaufskosten bewertet und in der Bilanz in dem Posten ,Zur VercuBerung bestimmte Vermégenswerte”
ausgewiesen. Die Verénderung des beizulegenden Zeitwertes abziglich der VerduBerungskosten befragt TEUR 419 (Vorjahr:
Veranderung des Zeitwertes TEUR -267).

Die Verdénderung des beizulegenden Zeitwertes des voll vermieteten Industriegrundstiickes mit Logistikcenter in Wuppertal, welches
mittels Operating Llease gemietet wurde, in Hohe von TEUR 551 (Vorjahr: TEUR -68) resultiert im Wesentlichen aus einer geplanten
Verdnderung der Resmutzungsdauer sowie héheren, zukinftigen Miefertragen.

Die vermiefete Logistikimmobilie in Aachen zeigt Veranderungen des beizulegenden Zeitwertes in Hohe von TEUR -76 (Vorjahr:

TEUR -3). Diese resultiert aus der Verkiirzung der Restutzungsdauer.

In den sonstigen Erfréigen und Aufwendungen werden die Verdnderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen
(TEUR -352), akiivierte Eigenleistungen (TEUR 68), Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene leistungen (TEUR 526),
Personalaufwand (TEUR 4.504), Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen (TEUR 364), sonstige betrieb-
liche Ertrdge (TEUR 977) und sonsfige betriebliche Aufwendungen (TEUR 6.504) kumuliert dargestellr.

Der Anstieg des Personalaufwands in Hohe von TEUR 1.120 resultiert aus der Ausweitung der Geschéftsaktivitét.

Die sonsfigen betrieblichen Ertrédge von TEUR 977 (Vorjahr: TEUR 1.504) bestehen aus Ertrdgen aus der Bewertung von Optionen
(TEUR 4006), aus Erlésen aus Provisionen (TEUR 144, sonstigen Mietertrdgen (TEUR 115), Erlésen aus der Weiterverrechnung von
Personaldienstleistungen (TEUR 68), Forderungen (TEUR 31) und sonsfigen Erfrdgen in Hohe von TEUR 98.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 6.504 (Vorjahr: TEUR 5.238) bestehen im Wesentlichen aus
Rechts- und Beratungsaufwand (TEUR 1.836), leasing, Miete und Pacht (TEUR 1.174), Provisionen und Fremdleistungen
(TEUR 690), Kosten der Bérsennotierung und Hauptversammlung (TEUR 548) sowie Reise- und Fahrispesen (TEUR 351).

Die Ergebnisse aus Beteiligungen in Hohe von TEUR 15.644 (Vorjahr: TEUR 13.729) setzen sich folgendermaBen zusammen:

Die Befeiligung von Eyemaxx an ViennaEstate Immobilien AG im Geschdfisjahr 2017/2018 erfolgte gegen Sacheinlage des
Eyemaxx-B2CBautrdgergeschafts in Osferreich und Deutschland sowie von drei bestehenden kleineren ésterreichischen B2C-
Immobilien-Bautréigerprojekigesellschaften von Eyemaxx im Rahmen einer Sachkapitalerhdhung bei ViennaEstate. Aus dieser
Transaktion erzielte Eyemaxx ein Ergebnis von TEUR 3.988, welches in dem Posten ,Ergebnis aus dem Abgang von Finanz-

anlagen” ausgewiesen wird.

Im Vorjahr betrug das Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen TEUR 1.845, welches aus dem Verkauf der Anteile an
EYEMAXX Holding Mannheim GmbH (2,5 %), der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG (30 %) und Anteile
an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG (20 %) entstand.

Das Equity-Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Llouny s.ro., welche von Eyemaxx zu 90 % gehalten wird, belduft sich auf
TEUR 146 (Vorjahr: TEUR -250).

Die Marland Bautrdger GmbH hat im Geschéftsjohr 2017,/2018 die Beteiligung an drei ihrer Tochtergesellschaften im Zuge
einer Sachdividende an EYEMAXX Infernational Holding & Consulting GmbH ausgeschittet. Nach dieser Transaktion halt sie noch
99,5 % der Anteile an der lifestyle RealbesitzVerwertungsgesellschaft mbH & Co. KG, welche drei Superddifikate auf vermietefen
Immobilien besitzt, die in den wichtigsten Stédten Osterreichs liegen, 94 % der Anteile an der SeespitzstraBe Vermietungs GmbH
& Co. KG, welche eine Immobilie in Zell am See/Osterreich besitzt, 94 % an der Marland GmbH & Co. OG und 100 % an der
Marland Bautrédger Beteiligungs GmbH. Die Marland Bautréger GmbH selbst besitzt eine VWohnimmobilie in Graz. Das Beteili-
gungsergebnis dieser Gruppe betfragt TEUR -369 (Vorjohr: TEUR -138).
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Die SeespifzsiraBe Vermietungs GmbH & Co. KG wird  zu 94 % von der Marland Bautrdger GmbH und zu 1 % von der
EYEMAXX International Holding & Cosnulting GmbH gehalten. Daraus ergibt sich ein Ergebnis von TEUR 80 (Vorjahr: TEUR 10).

Im Geschdftsjahr 2017,/2018 wurden weitere Anteile an der TC Real Estate development Immobilien GmbH erworben. Dies fihrte
zur erstmaligen Einbeziehung als Equity-Beteiligung. Das Ergebnis der Gesellschaft belduft sich auf TEUR 187.

Die im aktuellen Geschaftsjahr gegrindete Gesellschaft Refail Park Malbork 2 Sp.z.0.0. hat ein Ergebnis von TEUR -1.

Die EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG generiert Miefeinnahmen aus der vermietefen Industrieimmobilie mit Biro-
haus und Hallen in Frankfurt und wird zu 94 % von Eyemaxx gehalten. Das Ergebnisses aus der Equity-Bewertung belcuft sich auf

TEUR -58. (Vorjahr: TEUR -105.).

Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung der EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, welche zu 94 % von Eyemaxx
gehalten wird, betrégt TEUR -236 (Vorjahr: TEUR -957). Aufgrund des Ergebnisses aus der Equity-Bewertung betréigt der Wertansatz
der Beteiligung zum Bilanzsfichtag TEUR O.

Die Lifestyle Holding GmbH & Co. KG weist ein Ergebnis aus der Equity-Bewertung in Héhe von TEUR 279 (Vorjahr: TEUR O) aus.
Sie hélt 100 % der Anteile an der EYEMAXX Development Park Apariments GmbH & Co. KG, in welcher ein Wohnbauprojekt

realisiert wird.

Die EYEMAXX lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG, welche zu 94 % von Eyemaxx gehalten wird, entwickelt das Projekt
Pflegeheim und Wohnen Waldalgesheim. Das Beteiligungsergebnis befragt TEUR -196 (Vorjahr: TEUR -133).

Das Projekt Atrium Bamberg wird in der EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG redlisiert, welche zu 93 % von
Eyemaxx gehalten wird. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung beléuft sich auf TEUR ©.517 (Vorjahr: TEUR O).

Das Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG betréigt TEUR 14 (Vorjahr: TEUR O), das der
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG TEUR 11 (Vorjahr: TEUR -344). Sie werden beide zu 94 % von Eyemaxx gehalten.

Die lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG wird zu 93 % von Eyemaxx gehalten. Diese wiederum hélt 99 % der Antei-
le an EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG und 99 % der Anteile an EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH &
Co. KG, welche das Projekt Pflege- und Wohnheim Klein lengden abbilden. An der Birkart Zweite Grundsfiickgesellschaft GmbH
(100 %) und an der Birkart GmbH & Co Grundstiicksverwaltung KG (93 %] hélt sie ebenfalls Anteile. Letztere besitzt Bestandsimmo-
bilien in Aschaffenburg, Frankfurt und Wuppertal. Das Beteiligungsergebnis dieser Gruppe befrdgt TEUR 2.855 (Vorjahr:
TEUR -7406). In diesem Ergebnis ist eine Gewinnzuweisung an die EYEMAXX Real Estate AG in Héhe von TEUR 5.076 enthalfen.

Die Gewinnzuweisung resultiert im Wesentlichen aus dem erzielten Buchgewinn aus dem Verkauf eines Grundstiicks in Aschaffenburg.

Das Equity-Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, welche zu 69 % von Eyemaxx gehalten
wird, belduft sich auf TEUR 273 (Vorjahr: TEUR 4.091). Sie besitzt 50,1 % der Anteile an der VivaldiHéfe GmbH & Co. KG,
welche das Mixed-Use Projekt , Vivaldi-Haéfe" in Schonefeld /Deutschland entwickelt.

Seit Okiober 2018 hélt Eyemaxx zuséizlich unmittelbar 14,93 % der Anteile an der VivaldiHéfe GmbH & Co. KG. Das Ergebnis
fur diesen Anteil betragt TEUR 98 (Vorjahr: TEUR O).

An der EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG ist Eyemaxx mit einem Anteil von 94 % beteiligt. Diese weist ein
Ergebnis aus der Equity-Bewertung in Héhe von TEUR -1.893 (Vorjahr: TEUR 2.897) aus. In der Gesellschaft entsteht eine Wohn-

immobilie in Bonn.
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Das Equity-Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG, welche zu 94 % von Eyemaxx gehalten
wird, belduft sich auf TEUR -3 (Vorjahr: TEUR O).

Die EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, an welcher Eyemaxx zu 59 % beteiligt ist, hélt 50,1 % der Anteile an
der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG, in welcher das Mixed-Use Projekt Sonnenhéfe entwickelt wird. Das Beteiligungsergebnis der
Gesellschaft belduft sich auf TEUR 313 (Vorjahr: TEUR 4.032).

Das Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, an welcher Eyemaxx mit 74 % der Anteile
beteiligt ist, betréigt TEUR 179 (Vorjahr: TEUR 1.671). Die Gesellschaft halt 94 % an der EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co.
KG, in welcher das Hotelprojekt Kaiserlei in Offenbach entwickelt wird.

Die EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG, an welcher Eyemaxx zu 94 % beteiligt ist, halt 94,9 % der Anteile an
der 6B47 Grund 2 UG, in welcher das Biroprojekt MAINL GATE EAST in Offenbach entwickelt wird. Das Beteiligungsergebnis der
Gesellschaft belduft sich auf TEUR 2.636 (Vorjahr: TEUR O).

Die EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG, welche eine 100%ige Tochtergesellschaft von Eyemaxx ist, hélt Anteile zu
jeweils 50 % an den Gesellschaften Buxiehuder Strafle GmbH & Co. KG und Buxiehuder Strafe Verwaltungs GmbH. Letztere ist die
Komplementargesellschaft zur Buxtehuder Strafde GmbH & Co. KG, in welcher ein Hotelprojekt in Hamburg entwickelt wird. Das Ergebnis
aus der Equity-Bewertung der Buxtehuder Strafle GmbH & Co. KG belduft sich auf TEUR 508 und das der Buxiehuder Straf3e Verwaltungs
GmbH auf TEUR -1.

Zum Bilanzstichtag halt Eyemaxx 50 % der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH, welche das Mixed-Use Projekt
,Postquadrat Mannheim” abbildet. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung belduft sich auf TEUR -58 (Vorjahr: TEUR -609).

Das Wohnbauprojekt Siemensstrafe Apartments in Wien wird derzeit in der EYEMAXX Siemensstrabe GmbH errichtef. Eyemaxx
besitzt an dieser 94 % der Anteile. Das Equity-Ergebnis dieser Gesellschaft belduft sich auf TEUR 218 (Vorjahr: TEUR 2.034).

Des Weiteren beinhaltet das Ergebnis aus Beteiligungen nach atEquity-Methode bewertet sonstige Effekte in Héhe von TEUR 337.
In Summe konnte das Betriebsergebnis von TEUR 14.252 auf TEUR 14.437 erhdht werden.

Das Finanzergebnis von Eyemaxx beléuft sich auf TEUR -4.876 (Vorjahr: TEUR -6.050). Darin enthalten sind Finanzierungsertréige
von TEUR 5.320 (Vorjahr: TEUR 2.943) und Finanzierungsaufwendungen in Hohe von TEUR 10.196 (Vorjahr: TEUR 8.993).

Die Zinsaufwendungen setzen sich im Wesentlichen aus nach der Effekfivzinsmethode berechneten Zinsaufwendungen der Anleihen
in Hahe von TEUR 8.358 (Vorjahr: TEUR 7.598) und den Haftungsprovisionen in Hohe von TEUR 401 (Vorjahr: TEUR 397), zusam-
men, welche aus der Besicherung von Objekten fir die Anleihe 2016,/2021 resultieren. Die verbleibenden Zinsaufwendungen in
Hohe TEUR 1.187 (Vorjahr: TEUR 998) setzen sich aus Zinsen gegeniiber Banken und Zinsaufwendungen aus Finanzierungslea-
singverfrdgen zusammen. Im Weiteren wurde die Beteiligung an der G&S Planwerk GmbH zu 100 % wertberichtigt.

Der Anstieg der Zinsaufwendungen resultiert im VWesentichen aus der im Berichtszeitraum begebenen Anleihe und den im Ge-
sch('jﬂs]ohr 2017/2018 gonzidhrig enthaltenen Wandelanleihen.

In Summe weist Eyemaxx am Ende des Geschdftsjahres 2017,/2018 ein Periodenergebnis nach Steuern von TEUR 7.292 (Vorjahr:
TEUR 6.627) aus.
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2.3.2  Vermégenslage

Die Bilanzsumme hat sich von TEUR 165.959 auf TEUR 226.531 erhoht.

Konzernbilanz (zusammengefasst)

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Langfristige Vermdgenswerte 179.228 110.476
Kurzfristige Vermégenswerte 47.303 55.483
Summe Aktiva 226.531 165.959
Eigenkapital 63.574 50.100
Langfristige Verbindlichkeiten 130.458 90.331
Kurzfristige Verbindlichkeiten 32.499 25.528
Summe Passiva 226.531 165.959

Die gesamfen langfristigen Vermdgenswerte lagen zum 31. Okiober 2018 bei TEUR 179.228 nach TEUR 110.476 im Vorjahr.
Die immateriellen Vermégenswerte und das Sachanlagevermégen stiegen um TEUR 483 von TEUR 3.346 auf TEUR 3.829. Der
Anstieg der langfristigen Vermdgenswerte resultiert im Wesentlichen aus dem Anstieg der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen

sowie den sonstigen finanziellen Vermégenswerten.

Im Geschdftsighr 2017/2018 verdnderten sich die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien insbesondere aufgrund der
Erstkonsolidierung des Wohnbauprojektes Grasbergergasse Apartments in der Eyemaxx Alpha GmbH & Co. KG und des
Hotelprojektes in Berlin in der Eyemaxx Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 15.253, aus Zugéngen
in Hohe von TEUR 11.564 (Vorjahr: TEUR 1.401) und aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien um
TEUR 4.539 (Vorjahr: TEUR 1.183). Aus den serbischen Immobilien ergibt sich ein Wahrungseffekt von TEUR 150 (Vorjahr:
TEUR 600), welcher unmittelbar im sonstigen Ergebnis der Gesamtergebnisrechnung erfasst wurde. Im Vorjahr wurde ein
Grundstiick in Serbien verkauft und dadurch kam es zu einem Abgang in Hohe von TEUR -318.

Die Anteile an Gemeinschaftsunternehmen betreffen Befeiligungen in Deutschland in Hohe von TEUR 34.824 (Vorjahr:
TEUR 26.199), in Osterreich in Hohe von TEUR 8.491 (Vorjahr: TEUR 8.314] und in Tschechien in Héhe von TEUR 2.093 (Vorjahr:
TEUR 565).

Der atEquity-Beteiligungsansatz der Anteile an deutschen Unternehmen énderte sich von TEUR 26.199 im Vorjahr auf
TEUR 34.824. Die Verdnderung resultiert im Wesenflichen aus dem Mixed-Use-Projekt Atrium Bamberg (TEUR 6.518), dem
Biroprojekt MAIN GATE EAST (TEUR 2.641), dem Hotelprojeki Hamburg (TEUR 508) und der Beteiligung an der EYEMAXX
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG, welche aufgrund von Gewinnzuweisungen an Wert verlor (TEUR -2.220).

Der arEquity-Beteiligungsansatz an ésterreichischen Unternehmen dnderte sich von TEUR 8.314 im Vorjahr auf TEUR 8.491 zum
31. Okiober 2018. Die Anderung resultiert unter anderem aus dem Wohnbauprojekt SiemensstraBe Apartments (TEUR 218).

Der atEquity-Beteiligungsansatz der tschechischen Gesellschaften énderte sich von TEUR 565 auf TEUR 2.093.
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Das Finanzanlagevermégen in Hohe von TEUR 10.039 beinhaltet eine 20%ige Beteiligung an der ViennaEstate Immobilien AG
und eine 20%ige Beteiligung an der VST Technologies GmbH. An beiden Gesellschaften hat sich Eyemaxx nur als Investor befeiligt

und hat keine Geschafisfihrungsposition.

Die langfristigen finanziellen Vermdgenswerte stiegen von TEUR 33.191 auf TEUR 52.284. Der Anstieg resultiert im VWesentlichen
aus den hsheren Forderungen gegeniber Gemeinschaftsunternehmen sowie den niedrigeren Wertberichtigungen. Auch die For
derungen gegen nahestehende Personen und Dritte stiegen an. Der Anstieg der Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen

resultiert im Wesentlichen aus der Finanzierung von Immobilienprojekten.

In der Konzembilanz werden TEUR 312 aktive latente Steuern (Vorjahr: TEUR 350) und passive latente Stevern in Hohe von
TEUR 9.083 (Vorjahr: TEUR 6.913) ausgewiesen. Der Ermittlung der latenten Steuerabgrenzungen liegen die in den Bilanzierungs-

und Bewertungsgrundsdizen beschriebenen Steversétze zugrunde.

Die kurzfristigen Vermégenswerte betragen TEUR 47.303 nach TEUR 55.483 im Vorjahr. Der Posten setzt sich zusammen
aus Vorrdfen in Hoéhe von TEUR 8.175 (Vorjahr: TEUR 8.948), Forderungen aus lieferungen und leistungen in Hohe von
TEUR 1.579 (Vorjahr: TEUR 1.545), sonstige Forderungen in Héhe von TEUR 13.602 (Vorjohr: TEUR 6.264), finanzielle
Forderungen in Héhe von TEUR 1.216 (Vorjahr: TEUR 10.384), Zahlungsmittel und Zohlungsmitteldquivalenten in Héhe von
TEUR 7.732 (Vorjahr: TEUR 15.767) und zur VerduBerung bestimmte Vermdgenswerte in Hohe von TEUR 14.999 (Vorjahr:
TEUR 12.575).

Die Vorrate beinhalten im Wesentlichen die Posten Immobilien mit TEUR 227 (Vorjahr: TEUR 578) und noch nicht abgerechnete
Leistungen in Hohe von TEUR 7.941 (Vorjahr: TEUR 8.364). Der Posten noch nicht abgerechnete Leistungen bericksichtigt die
projekibezogenen Aufwendungen der Mitarbeiter der Management-Gesellschaften innerhalb von Eyemaxx, die fir Organisation,

Planung, Unterstitzung und Durchfihrung der Projekte in den arEquity-Gesellschaften zusténdig sind.

Die sonstigen Forderungen beinhalten Forderungen gegen Dritte TEUR 2.446 (Vorjahr: TEUR 1.541), Forderungen gegen nahe-
stehende Personen in Héhe von TEUR 1.820 (Vorjahr: TEUR 1.495), Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen in Héhe von
TEUR 9.467 (Vorjahr: TEUR 3.399) und Wertberichtigungen in Hohe von TEUR -131 (Vorjahr: TEUR -171).

Die Redukfion des Postens Zahlungsmittel und -Gquivalente ist auf die Riickzahlung der Anleihe 2012,/2017 zuriickzufihren.

Der Posten Vermégenswerte der zur VerduBerung bestimmten Sachgesamtheit beriicksichtigt den Sachverhalt der Beschlussfassung,
dass die Beteiligung der logmaxx Alpha AD, Serbien, vercuBert werden soll. Bei dieser Beteiligung handelt es sich um die
Projekigesellschaft Logistikhalle Alpha. Die Vermégenswerte werden weiterhin zu Buchwerten bewertet, da diese geringer sind als
der refrograde ermittelte VerduBerungspreis. Des Weiteren ist die Bestandsimmobilie Nirnberg in dieser Position enthalten, da im

Juli 2018 die Immobilie erfolgreich verkauft werden konnte. Die Ubergabe erfolgt im Marz 2019.

Das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG belief sich am 31. Oktober 2018 auf TEUR 5.346 (Vorjahr: TEUR 4.7006), ein-
geteilt in 5.346.305 nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickaktien. Jede Aktie gewdhrt eine Stimme. Alle Aktien verleihen
dieselben Rechte; es existieren keine verschiedenen Aktiengattungen. Waeitere Beschrénkungen, die die Stimmrechte oder die Uber-
fragung von Akfien betreffen, liegen nicht vor oder sind, wenn sie sich aus Vereinbarungen zwischen Akfionéren ergeben kénnen,

dem Vorstand nicht bekannt. Dariber hinaus gewdhren die Aktien keine Sonderrechte, die Kontrollbefugnisse verleihen.

Die langfristigen Verbindlichkeiten sind von TEUR ©0.331 auf TEUR 130.458 zum 31. Okiober 2018 gestiegen. Der Anstieg
resultiert im Wesentlichen aus der neu begebenen Anleihe und der Aufnahme von Krediten zur Projekifinanzierung, auch die laten-

fen Steuerschulden sind angestiegen.
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Die kurzfristigen Verbindlichkeiten sind von TEUR 25.528 auf TEUR 32.499 zum 31. Okiober 2018 angestiegen. Der Anstieg

resultiert im Wesentlichen aus der Aufnahme von Krediten zur Proiekffinonzierung.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten in Hohe von TEUR 27.531 (Vorjahr: TEUR 5.429) bestehen im Wesentlichen aus

Bankkrediten und Finanzierungen fir neue Projekte.

Im Sachanlagevermégen sind Betriebs- und Geschéftsausstattungen in Hohe von TEUR 571 (Vorjahr: TEUR 474) aus Finanzie-

rungs-leasingverhélinissen angesetzt. Demgegeniber steht eine leasingverbindlichkeit zum 31. Okfober 2018 in Hohe von

TEUR 542 (Vorjahr: TEUR 382).

Die Finanzverbindlichkeiten gegeniiber assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen  betreffen  Verbindlichkei-
fen gegeniber Eden LlogCenter International Alpha S.a.rl. in Héhe von TEUR 69, MALUM UMITED in Héhe von TEUR 78,
EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 439, Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG in Hohe von
TEUR 3.118, EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 1.420, EYEMAXX Lifestyle Development
6 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 32 und EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 27.

In dieser Aufstellung sind auch die angefallenen Zinsen enthalten.

Am 30. April 2014 hat Eyemaxx das bereits vollsiandig vermietete Indusfriegrundstiick mit Logistikcenter in VWuppertal gemiefet,
wodurch Eyemaxx weitere laufende Mietertréige generiert. Der beizulegende Zeitwert belduft sich zum Stichtag auf TEUR 1.524
(Vorjahr: TEUR 974). Die korrespondierende Lleasingverbindlichkeit befrégt zum 31. Okiober 2018 TEUR 259 (Vorjahr: TEUR 272).

Die Rickstellungen sind von TEUR 864 auf TEUR 1.118 gestiegen.
2.3.3 Finanzlage

Finanzierung

Generell umfasst das Finanzmanagement von Eyemaxx das Kapitalsirukiurmanagement sowie das liquiditétsmanagement.
Aufgabe des Kapitalstrukiurmanagements ist die Gesfaltung einer ausgewogenen Mischung aus Eigen- und Fremdkapital. Die
bereinigte Eigenkapitalquote von Eyemaxx belief sich zum Bilanzstichtag auf 29,06 % (Vorjahr: 33,36 % *). Beziiglich der
Angaben gem. § 315 Abs. 4 HCB wird auf das Kapitel ,Erléuterungen zum Konzernabschluss — Eigenkapital” im Konzern-
anhang verwiesen.

*| Eigenkapitalquote = Eigenkapital / (Gesamtkapital — Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléiquivalente)

Ziel des liquiditdismanagements ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen Deckung des Finanzmittelbedarfs und
der Sicherstellung der Flexibilitat durch Nutzung von Projekikrediten zu bewahren. Zu diesem Zweck werden liquiditatsvorschau-
rechnungen erstellt, die es ermdglichen, Uber die freiwerdende liquiditat aus ImmobilienverduBerungen und dem erforderlichen
Finanzmittelbedarf fir Akquisitionen und Projekineuentwicklungen entsprechend zu disponieren. Die Liquiditétssteuerung der Tochter-
gesellschaften erfolgt Gber im Rahmen der Konzemliquiditétsplanung festgelegte Budgets, wobei die Verwendung der genehmigten

Finanzmittel ebenfalls regelmaBig auf Konzernebene kontrolliert wird.
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Nettofinanzverschuldung

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Langfristige Finanzverbindlichkeiten (inklusive Anleihen) 121.375 83.418
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten (inklusive Anleihen) 22.797 17.390
Zwischensumme 144.172 100.808
Zahlungsmitiel und Zahlungsmitielgquivalente -7.732 -15.767
Nettofinanzverschuldung 136.440 85.041

Die Vercéinderung der Nettofinanzverschuldung resultiert iberwiegend aus der Platzierung der im Berichtszeitraum begebenen

Anleihe 2018/2023.

Nettoumlaufvermégen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Zur VeréuPerung gehaltene Vermégenswerte 14.999 12.575
Vorrdte 8.175 8.948
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.579 1.545
Finanzielle kurzfristige Forderungen 1.216 10.384
Sonstige kurzfristige Forderungen 13.602 6.264
Zahlungsmittel und Zahlungsmitielgquivalente 7.732 15.767
Zwischensumme 47.303 55.483
Schulden aus den zur VeréuPerung bestimmten Vermdgenswerten -4.703 -5.098
Kurzfristiger Anteil der Anleihen -7.970 -14.099
Kurzfristiger Anteil der Finanzverbindlichkeiten -14.827 -3.291
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 799 -828
Kurzfristiger Anteil der Riickstellungen -1.118 -864
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten -3.066 -1.234
Kurzfristige Steuerschuld -16 -114
Nettoumlaufvermagen 14.804 29.955

Kapitalflussrechnung

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Kapitalfluss aus der laufenden Geschafisttigkeit 9.732 -6.801
Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit -36.306 -12.162
Kapitalfluss aus der Finanzierungstétigkeit 50.127 21.678
Verénderung des Finanzmittelfonds 4.090 2715
Finanzmittelfonds zum Anfang der Periode 3.263 548

Finanzmittelfonds zum Ende der Periode 7.353 3.263
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Der Kapitalfluss aus der laufenden Geschafistétigkeit sank im Berichtszeitraum von TEUR -6.801 auf TEUR -9.732.

Im Kapitalfluss aus der laufenden Geschéftstétigkeit sind die Aufwendungen des gesamten operativen Betriebs enthalten. Die
Erhdhung des negativen Kapitalflusses aus der laufenden Geschéftsicitigkeit spiegelt somit das im Geschéftsjahr stattgefundene
Wachstum der Gruppe wider.

Eyemaxx erzielt gemal dem Geschéftsmodell mabgebliche Ertrdge bzw. Zuflisse aus der VercuBerung von Immobilienprojekten.
Diese Zuflisse werden im Kapitalfluss aus der Investitionstétigkeit abgebildet. Der negative Kapitalfluss aus der laufenden Geschdfts-

titigkeit ist somit dem Geschdftsmodell geschuldet und ein Indikator fir die GréPe des operativen Betriebes.

Der ausgewiesene Kapitalfluss aus der laufenden Geschéftstétigkeit in Hohe von TEUR -9.732 resultiert berwiegend aus der
Vercéinderung des Working Capital, insbesondere aus dem Anstieg der sonstigen Forderungen, welche im Posten ,Vercinderung

sonstige Akfiva” ausgewiesen sind.
Der Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit betrug TEUR -36.306 nach TEUR -12.162 im Vorjahr.

Der Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit wird im VWesentlichen durch die Investitionen in Form von Eigen- und Fremdkapital in
Projekigesellschaften beeinflusst. Der Anstieg des negativen Kapitalflusses aus der Investitionstatigkeit zeigt die im Geschftsjahr
stattgefundene deutliche Erhdhung der Projekivolumina.

Der ausgewiesene Kapitalfluss aus der Investitionsttigkeit war insbesondere gepréigt durch Investitionen in deutsche Projekte
in Hohe von TEUR 30.664 [Vorjahr: TEUR 10.759), durch Investitionen in &sterreichische Projekte in Hohe von TEUR 20.565

(Vorjahr: TEUR 8.088] sowie aus der Riickfihrung von zuvor ausgereichten Darlehen an verbundenen Unternehmen.
Der Kapitalfluss aus der Finanzierungstétigkeit betrug TEUR 50.127 nach TEUR 21.678 im Vorjahr.

Der Kapitalfluss aus der Finanzierungstatigkeit in Hohe von TEUR 50.127 war gepragt durch die Ausgabe der Anleihe 2018,/2023
im Nennwert von TEUR 30.000 sowie der erfolgreich durchgefihrten Kapitalerhdhung mit einem Mittelzufluss in Hohe von
TEUR 5.648 fir Eyemaxx. AuPerdem wurde die Anleihe 2012/2017 in Héhe von TEUR 11.624 wie geplant zuriick bezahlt.
Aufgrund der Erfolge des Vorjahres wurde im Geschéftsjahr 2017,/2018 eine Dividende in Hohe von TEUR 1.035 ausgeschittet.

Die Verdnderung der eingeschrénkt verfigbaren Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente von TEUR 12.125 resultiert aus der
Ruckfihrung der Anleihe 2012/2017. Im Vorjahr waren die liquiden Mittel treuhénderisch hinterlegt.

2.4 Bedeutsame finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Personalbericht
Qualifizierte und motivierte Mitarbeiter bilden den Grundstein fir den Erfolg des Unternehmens. Eyemaxx férdert seine Mitarbeiter
und bietef ihnen ein motivierendes und leistungsorientiertes Arbeitsumfeld. Bei der Auswahl neuer Mitarbeiter wird neben den erfor-

derlichen Qualifikationen insbesondere auf soziale Kompetenz geachtet.

Eyemaxx beschéftigte im Geschéfisjohr 2017/2018 durchschnitilich 53 Mitarbeiter (Vorjahr: 42 Mitarbeiter), davon 5
(Vorjahr: 5) als Teilzeitangestellte. Der Anteil der Frauen im Unternehmen belief sich dabei auf 54 Prozent (Vorjahr: 54 Prozent), was
sich insbesondere auf die hohe Vereinbarkeit von Job und Familie zuriickfthren lasst. So bietet Eyemaxx neben einer variablen

Arbeitszeit auch die Maglichkeit von Teilzeitmodellen an.

Die durchschnitfliche Beschaftigungsdauer liegt bei 3 Jahren, was auf die hohe Dynamik der Branche schliePen Igsst. Das

Durchschnittsalter der Mitarbeiter liegt bei 42 Jahren (Vorjahr: 40 Jahren).
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Kennzahlen zur wirtschaftlichen Lage

Zur besseren Ubersicht iber die wirtschaftliche Lage des Unternehmens soll folgende Zusammenstellung dienen:

Kennzahlen zur Ertragslage

2017/2018 2016/2017
Umsatzerldse TEUR 5.459 4.998
Andergng d§§ beizulegenden Zeimgrfs der als TELR 4530 1183
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) TEUR 14.437 14.252
Eigenkapitalrentabilitét (ROE Basis Jahresergebnis) % 11,47 13,23
Gesamtkapitalrentabilitét (ROl Basis EBIT) % 6,37 8,59

Kennzahlen zur Vermégens- und Finanzlage

31.10.2018 31.10.2017
Nettofinanzverschuldung (Net Debt] TEUR 136.440 85.041
Eigenkapitalquote % 29,06 33,36
Nettoverschuldungsgrad (Gearing) 2,15 1,70
Nettoumlaufvermégen (Working Capital) TEUR 14.804 29.955

Berechnung der Kennzahlen:

Eigenkapitalrentabilitcit ROE Basis Periodenerfolg) = Periodenerfolg x 100 / Eigenkapital

Gesamtkapitalrentabilitat (ROl Basis Ergebnis vor Zinsen und Stevern) = Ergebnis vor Stevern x 100 / Gesamtkapital

Eigenkapitalquote = Eigenkapital /' (Gesamtkapital = Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléquivalente)

Nettofinanzverschuldung (Net Debt) = Verzinsliches Fremdkapital abziglich Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléiquivalente

Nettoverschuldungsgrad = Nettofinanzverschuldung / Eigenkapital

Nettoumlaufvermégen (Working Capital] = Kurzfristige Vermégenswerte abziiglich kurztristige Verbindlichkeiten (inkl. kurzfristiges verzinsliches Fremdkapital)

3 Voraussichtliche Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und

Risiken (Prognose-, Chancen- und Risikobericht)

Im Rahmen der unternehmerischen Aktivitéten ist Eyemaxx einer Reihe von Risiken ausgesetzt, welche die wirtschaftliche Entwicklung
negativ beeinflussen kénnen. Um diese Risiken bewusst und gezielt sfeuern zu kénnen, hat Eyemaxx ein konzernweit einheitliches
Risikomanagementsystem implementiert. Dieses ist aufgrund der geringen Unternehmensgréfie funktionsibergreifend organisiert und
basiert primar auf regelmaBigem Austausch/regelmaBiger Kommunikation zwischen dem Vorstand und seinen Mitarbeitern. Die
Aufbauorganisation von Eyemaxx ist somit weitesigehend durch die Gliederung und Ordnung der betrieblichen Handlungsprozesse
gekennzeichnet. Diese werden iber Aufgabenverteilungen fachbereichsspezifisch bewdltigt. Wichtige Unternehmensbereiche wie
Rechnungswesen, Finanzen & Controlling, Einkauf, Personal, Investor Relations sowie Recht sind am Standort leopoldsdorf (bei
Wien/Osterreich| zentralisiert. Die Zentralisierung wesentlicher Bereiche erlaubt die zeitnahe Abstimmung von Entscheidungen.
Beginstigt wird dies durch flache Hierarchien. Aufgrund der Unternehmensgrée ist Eyemaxx im Stande, flexibel und unbirokratisch

auf Verdnderungen zu reagieren.
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Die mit der operativen Geschdftstatigkeit verbundenen operationalen Risiken wie z. B. Wettbewerbsrisiko, Investitions- und Kosten-
risiken sowie Vermietungs- und Verkaufsrisiken werden in regelmaBigen Absténden — in Form von monatlichen Jour fixes — stattfin-
denden Projekimanagementsitzungen an den Vorstand berichtet und von den jeweiligen Projekimanagern in Abstimmung mit dem
Leiter der Projektentwicklung und dem Vorstand eigenverantwortlich gemanagt. Grundséitzlich gibt es fir jedes Projekt einen eigenen
Manager, der sémiliche Agenden im Zusammenhang mit dem Projekt steuert und verantwortet. Die Grundlage dafir bildet das
zuvor vom Projekimanager in Zusammenarbeit mit dem Projekicontrolling erstellte und vom Leiter der Projektentwicklung und dem
Vorstand freigegebene Planbudget, das wahrend der Projekiphase laufend mit Hilfe unterschiedlicher EDV-Tools Gberwacht wird. All
fallige Anpassungen des Planbudgets dirfen nur nach entsprechender Riicksprache und Freigabe des Vorstandes erfolgen. Ein durch
den jeweiligen Projekimanager quartalsweise zu erstellender Statusbericht informiert Uber den laufenden Stand der Entwicklung
und gibt Aufschluss dariiber, ob Zeitpléne und Budgets eingehalten werden. Diese Berichte enthalten die wesentlichen Angaben zu
dem Projekt (z. B. Gréfe, Planungsstatus, Genehmigungen, Miefer, Vermietungsstand, vereinbarte Mieten). Des Weiteren enthalten
die Berichte die Projektkalkulation bei Planung (Planbudget). Auf der Aufwandsseite werden Abweichungen bei den Projektkosten
analysiert und besprochen (bereits aufgelaufene Kosten sowie erwartete Kosten bis zur Fertigstellung). Auf der Erfragsseite werden

der Vermietungsstand und mit den Mietern vereinbarte Mieten besprochen.

3.1  Wesentliche Chancen und Risiken fiir Eyemaxx
3.1.2  Operative Chancen und Risiken

Markirisiken

Der Konzemn ist auf den Immobilienmarkten in Deutschland, Osferreich sowie in Mittel- und Osteuropa 1étig und damit auch
von dem volkswirtschafilichen Umfeld sowie der Wertentwicklung von Liegenschaften in diesen Regionen abhdngig.

Die insoweit relevanten Gréfen sind von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Fakioren abhéngig und unterliegen dement-
sprechend vielféltigen Schwankungen. Zu den beeinflussenden Faktoren zahlen z.B. die Investitionsbereitschaft seitens potenzieller
Erwerber sowie deren finanzielle Mittelverfigbarkeit, gesetzliche und steverliche Rahmenbedingungen, allgemeine Investitionstd-
tigkeit der Unternehmen, Kautkraft der Bevélkerung, Attrakivitct des Standortes im Vergleich zu anderen Léndern, Angebot an und
Nachfrage nach Immobilienprojekien an den jeweiligen Standorten sowie Sonderfakioren in den lokalen Mérkten, gesamiwirt-
schaftliche Entwicklung, insbesondere das Zinsniveau fir die Finanzierung von liegenschaftsakquisitionen, die Entwicklung des
infernationalen Finanzmarktumfelds, die zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst, die demographische Entwicklung
in den Mérkten, in denen der Konzern fdtig ist.

Insbesondere geld- und wirtschaftspolitische MaBnahmen der jeweiligen Regierungen kénnen so einen erheblichen Einfluss auf die
Risikolage der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns ausiiben. In Bau befindliche Projekte kénnen durch bestehende
Verfrage und vertragliche Bindungen mit Banken und Beteiligungspartnem bis zur Fertigstellung entwickelt werden und sind Gber

wiegend ausfinanziert.

Der Erfolg von Eyemaxx ist von diesen, sich fortlaufend @ndemden Fakioren abhéingig und stets von den betreffenden Schwankun-
gen und Entwicklungen beeinflusst, auf die die Eyemaxx-Gruppe keinen Einfluss hat. Durch die Schwerpunkie auf Projektentwick-
lungen in speziellen Bereichen verfigt Eyemaxx iber eine beschrénkte Diversifizierung der Risiken. Es missen die fortlaufenden
Anderungen des wirtschafilichen Umfelds und die sich éndernden EntscheidungsgréRen kontinuierlich beobachtet, neu bewertet und
entsprechende Entscheidungen getroffen werden.

Eine negative gesamiwirtschaftliche Entwicklung, eine negative Entwicklung des Immobilienmarkies oder eine Fehleinschétzung der
Marktanforderungen seitens der Eyemaxx-Gruppe kénnfen sich negativ auf die Geschdftsidtigkeit und die Vermégens-, Finanz- und

Erfragslage auswirken und die Féhigkeit beeintréichtigen, den Verpflichtungen nachzukommen.
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Das konzermweit installierte Risikomanagementsystem sieht auch im Finanzbereich neben der Identifizierung, Analyse und Bewer-
tung von Risiken und Chancen die Festlegung von damit zusammenhdngend zu treffenden MaBnahmen vor, was im Eintrittsfall zu

einer Gewinnabsicherung bzw. Schadensbegrenzung fihren soll.

Ein Markirisiko besteht hinsichtlich der nach IAS 40 bewerteten Liegenschaften in Serbien, der logistikimmobilie in linz, des ver-
miefeten Biro- und Wohngebdudes in Zell am See, der Logistikimmobilie in Aachen, der Logistikimmobilie in VWuppertal, dem
Hotelprojekt in Berlin und dem Wohnprojekt in Wien. Eine Markipreiséinderung um 10 % hatte im abgelaufenen Geschdftsjahr
zu einem niedrigeren Ergebnis von etwa TEUR 6.736 (Vorjahr: TEUR 3.845) gefihrt. Zudem besteht ein Markirisiko hinsichilich
der nach IAS 40 bewerteten liegenschaften in den Gemeinschaoftsunternehmen Lifestyle RealbesitzVerwertungsgesellschaft mbH &
Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG, EYEMAXX
Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development
14 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Llifestyle Development 18 GmbH & Co. KG, Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG,
Buxtehuder StraBe GmbH & Co. KG, Seespitzstrafe Vermietungs GmbH & Co. KG, EYEMAXX SiemensstraBe GmbH und Mar-
land Bautrdger GmbH. Eine Markipreisénderung um 10 % hétte im abgelaufenen Geschéftsjahr zu einem niedrigeren Ergebnis
von etwa TEUR 4.795 (Vorjahr: TEUR 4.964) gefihrt. In Folge hétte sich das Eigenkapital insgesamt um TEUR 11.531 (Vorjahr:
TEUR 8.809) verringert. Die vorstehend erlcuterten Werte sind ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern dargestellt.

Marktchancen
Da Eyemaxx in allen Zielmarkten tber eigene Niederlassungen verfigt und fortlaufend die Anderungen des regionalen wirtschaft-
lichen Umfelds und die sich éndernden Entscheidungsgréfen auch regional beobachtet, kénnen Anderungen in den Zielmérkten

sehr rasch als Entscheidungsgrundlage herangezogen werden.

Der Schwerpunkt bei der Entwicklung von Wohnimmobilien in Deutschland konzentriert sich auf die boomenden Kategorien B- und
C-Stadte, in denen eine steigende Nachfrage nach qualitativ hochwertigem aber trotzdem leistbarem Wohnraum herrscht.

Die bulwiengesa AG hat Standorte in Deutschland nach funktionaler Bedeutung fir den internationalen, nationalen, regionalen
oder lokalen Immobilienmarkt in 4 Klassen unterteilt, wobei B-Stédte als Grofstédte mit nationaler und regionaler Bedeutung und
C-Stadte als wichtige deutsche Stédre mit regionaler und eingeschrénkt nationaler Bedeutung, mit wichtiger Ausstrahlung auf die
umgebende Region, definiert werden.

(Quelle: http://www.riwis.de/ online_test/info.php3ecityid=&info_topic=allg)

In Osterreich konzentriert man sich auf Wien und die umliegenden Gemeinden, die einen rasanten Anstieg im Bereich VWohnim-
mobilien verzeichnen.

Durch den Einstieg in die Entwicklung von Hotels und Serviced-Apartments folgt man einem weiteren Wachstumstrend.

Eyemaxx entwickelt weiterhin Fachmarkizentren in der CEE/SEE Region. Der Fokus liegt auf kleinen und mittelgrofen Stédten, in
denen die internationalen Marken wie zum Beispiel dm, kik, C&A, Takko und Deichmann noch nicht vertrefen sind und daher im
Rahmen ihrer jeweils landesweiten Expansionsstrategie geeignete Mietlokale suchen. Da sich grofe Entwickler tendenziell auf Pro-
iektentwicklungen in gréBBeren Stadren konzentrieren, ergeben sich daraus fir Eyemaxx entsprechend gute Markichancen. Durch die
Konzentration auf ertragsstarke Gewerbeimmobilien in speziellen Geschdfisfeldern verfiigt Eyemaxx jedoch iber eine angemessene

Diversifizierung der Risiken.

Chancen aufgrund der flachen Entscheidungshierarchie

Da alle operativen Geschéftsfihrer und Bereichsleiter von Eyemaxx unmittelbar und direkt dem Vorstand berichten, kénnen Pro-
iektentscheidungen sehr schnell gefroffen werden, weshalb sich opportunistisch bietende Chancen im Verhélinis zu Mitbewerbem
schneller geniitzt werden kénnen. Da sich Eyemaxx und dessen erfahrene Mitarbeiter prinzipiell als ,die kleinen Schnellen” verste-

hen, kénnen auch dllféllig sich bietende neue Markinischen schneller erkannt und genutzt werden als von grofien Projektentwicklern.
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Wettbewerbsrisiko

Eyemaxx ist eine etablierte Developmentgesellschaft mit gutem Track Record. Trotzdem besteht das Risiko, dass nachhaltig keine ge-
eignefen Entwicklungsprojekte gefunden werden kénnen. Auf dem Markt sind andere Entwicklungsgesellschaften aktiv, die ebenso
an der Kosteneffizienz im Hinblick auf Gewerbeimmobilien arbeiten und die Gber teils erheblich gréBere personelle und finanzielle
Ressourcen verfigen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass gerade solchermafen andere Entwickler zum Konzept
von Eyemaxx vergleichbare Konzepte zur Generierung von Geschaften entwickeln. Aufgrund gréPerer personeller und finanzieller
Ressourcen kann nicht ausgeschlossen werden, dass konkurrierende Entwickler in der Lage sein kénnten, eine aggressivere Preis-
politik und ein infensiveres Marketing zu betreiben und daher méglicherweise Gewerbeimmobilien, an denen Eyemaxx ebenfalls

interessiert ist, zu besseren Konditionen oder friher zu erwerben.

Verkaufsrisiko

Die Geschdftstcitigkeit von Eyemaxx sieht neben der Entwicklung von Wohn- und Gewerbeobiekten, iblicherweise in eigenen
Projekigesellschaften je Obijekt [sogenannte SPV oder Special Purpose Vehicle), auch einen Verkauf derartiger fertiggestellter Im-
mobilien einzeln oder im Paket vor. Sollten diese Verkdufe nicht die liegenschaften selbst betreffen, sondemn die Geschéftsanteile
an den jeweiligen Projekigesellschaften, dann besteht das Risiko, dass der Verkaufserlés fir die Geschéftsanteile an der Projekige-
sellschaft geringer ist als die insgesamt investierten Mittel in der Projekigesellschaft. Weiterhin muss es gelingen, K&ufer zu finden,
die bereit und auch finanziell in der Llage sind, einen fir Eyemaxx angemessenen Preis zu zahlen. Sollte Eyemaxx nicht oder nicht
in genigendem Umfang Kéufer fir seine Immobilien finden, wirde dies die Geschdftstatigkeit sowie die Finanz- und Ertragslage

erheblich beeintréichtigen.

Selbst wenn es gelingt, Kéufer zu finden und mit diesen einen Kaufvertrag zu einem aus Sicht von Eyemaxx angemessenen Preis
abzuschlieBen, ist nicht auszuschliefen, dass der Kaufer bei Falligkeit des Kaufpreises zu dessen Zahlung nicht in der Lage ist und

im Ergebnis Eyemaxx den mit der Kaufpreiszahlung verbundenen Gewinn nicht realisieren kann.

Die erfolgreiche VerduBerbarkeit von |mmobi|ienproiekten ist von vielen Faktoren abhéngig, auf die Eyemaxx berwiegend keinen
Einfluss hat, wie zum Beispiel die Entwicklung der allgemeinen Konjunkiur sowie der Branchenkonjunktur, die politische Lage oder
die Verfassung der Immobilienmérkte. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass geplante Ertréige aus einer VerduBerung
nicht oder nicht in dem geplanten Umfang realisiert werden kénnen, etwa aufgrund eines zum entsprechenden Zeitpunkt ungiinsti-
gen Markiumfeldes. Eine oder mehrere unterbliebene VerduBerungen von Immobilien, deren Ertréige hinter den Erwartungen zuriick-

bleiben, kénnten sich nachteilig auf die Vermégens-, Ertrags- und Finanzlage auswirken.

Personalrisiko

Eyemaxx ist der Auffassung, dass ihr zukiinftiger Erfolg insbesondere auf den Kenntnissen, Féhigkeiten und Erfahrungen des der-
zeitigen Vorstandes, der Geschéftsfihrer und Bereichsleiter des Konzerns beruht. Der Verlust von unternehmenstragenden Personen
und Schwierigkeiten, bendtigtes Personal mit den erforderlichen Qualifikationen zu gewinnen oder zu halten, kénnen nachteilige

Auswirkungen auf die Geschdftstétigkeit des Konzerns und damit auf seine Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben.
3.1.3 Finanzielle Risiken

Refinanzierungsrisiko

Es besteht ein Refinanzierungsrisiko bei Eyemaxx aufgrund der in 2013, 2014, 2016, 2017 und 2018 begebenen Anleihen und
Wandelanleihen, wenn diese in den Jahren 2019, 2020, 2021 und 2023 zur Rickzahlung fallig sind, die Gesellschaft aber zu
den jeweiligen Zeitpunkten der Félligkeit nicht Gber ausreichende liquide Mittel verfigt. Eyemaxx verfigt jedoch ber verschiedene
Alternativen, die sich zum Teil auch ergénzen kénnen. Die Einbindung von Banken und anderen Kapitalgebern sind unter anderem

mogliche Alternafiven.
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Uberschaubares Ausfall-/Kreditrisiko

Ausfallrisiken ergeben sich aus der Méglichkeit, dass die Gegenpartei einer Transaktion ihren Verpflichtungen nicht nachkommt und
dodurch ein finanzieller Schaden fir den Konzem entsteht. Die auf der Akiivseite ausgewiesenen Betrdge fir finanzielle Vermégens-
werte sfellen das maximale Ausfallrisiko dar. Erkennbaren Ausfallrisiken wird durch die Bildung von VWertberichtigungen Rechnung

gefragen.

Das Ausfallrisiko der Forderungen gegeniber den Tochtergesellschaften der EYEMAXX Real Estate AG, die Gberwiegend fir Im-
mobilienprojekte verwendet werden, hdngt von der zukiinfigen Geschdftsentwicklung dieser ab. Durch die hohen Anforderungen
an die Immobilienprojekte hinsichtlich Qualitat und Vermietung sowie die langjéhrige Erfahrung und die sehr gute Markistellung
der Eyemaxx-Tochtergesellschaften sind die Ausfallrisiken sehr stark begrenzt. Die bewdhrte Konzeption und Bautechnik, die hohe
Standardisierung und dadurch kurze Realisierungszeitrume sowie internationale renommierte Mieter mit hoher Bonitéit sind die
Grundpfeiler des Erfolgs und werden auch kinftig zu einer positiven Geschaftsentwicklung beitragen, weshalb der Vorstand das
Ausfallrisiko als niedrig einschétzt.

Zinsanderungsrisiko

Eyemaxx ist als infernational agierendes Unternehmen den Zinscéinderungsrisiken der verschiedenen Immobilienteilmérkte ausgesetzt.
Das Zinséinderungsrisiko kann das Ergebnis des Konzems in Form héherer Zinsaufwendungen fir bestehende variable Finanzie-
rungen und als Reflexwirkung auf die Immobilienbewertung treffen bzw. die Fair Values der Finanzinstrumente beeinflussen. Eine
Anderung des Zinssatzes hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine unmitielbare Auswirkung auf das Finanzergebnis
des Unternehmens. Der GroPteil der Finanzierungen ist auf Basis Euro abgeschlossen, entsprechende Zinsschwankungen unterlie-

gen aus diesem Grund dem Zinsniveau der Eurozone.

Markizinssatzénderungen von origindren Finanzinstrumenten mit fester Verzinsung wirken sich nur dann auf das Ergebnis aus, wenn
diese zum beizulegenden Zeitwert bewertet sind. Im Sinne von IFRS 7 unterliegen alle zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewerte-
ten Finanzinstrumente mit fester Verzinsung keinen Zinséinderungsrisiken. Markizinssatzénderungen wirken sich auf das Zinsergebnis
von originéren, variabel verzinslichen Finanzinstrumenten aus und gehen demzufolge in die Berechnung der ergebnisbezogenen
Sensitivitdten mit ein:

Wenn der Markizinssatz der variabel verzinsten Finanzverbindlichkeiten zum 31. Okiober 2018 um 100 Basispunkte hdher gewe-

sen wdre, wdre das Ergebnis um etwa TEUR 278 (Vorjahr: TEUR 79) geringer gewesen.

Die Zinssatze fir Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten und anderen Darlehensgebern betragen:

Zinssitze
Buchwert in TEUR Zinssitze in %
31.10.2018 31.10.2017 31.10.2018 31.10.2017
Verbindlichkeiten gegeniber Anleihegléubigern 108.610 93.695 5,50 - 8,00 7,50-8,00
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 27.531 5.429 2,79-555 2,79-5,55
Verbindlichkeiten aus leasingverhdlinissen 804 658 4,31-6,10 4,31-6,10
Verbindlichkeiten gegentber sonstigen Darlehensgebern 2.044 0 8,00- 11,50

Gesamt 138.989 99.782



60

Geschiftsbericht 2018 // EYEMAXX Real Estate AG

Aus der nachfolgenden Tabelle sind die vertraglich vereinbarten (undiskontierten) Zins- und Tilgungszahlungen der Verbindlichkeiten

gegeniber Kreditinstituten ersichtlich:

Zins- und Tilgungszahlungen aus Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

in TEUR Zinsen Tilgung Summe
2018/2019 651 14.384 15.035
2019/2020 490 6.966 7.456
2020/2021 240 3.288 3.528
2021/2022 120 310 430
2022/2023 46 1.593 1.639
ab 1.11.2023 0 0 0
Gesamt 1.547 26.541 28.088

Fine Anderung des Markizinssatzes kann auch die Immobilienbewertung beeinflussen.

In den Projekigesellschaften gibt es Bankfinanzierungen (Senior Loans) sowie teilweise nachrangige Darlehen gegentber Dritien, die
fur die Abwicklung der Projekte nétig sind. Dabei handelt es sich grobteils um sogenannte Non-Recourse-Projekifinanzierungen auf

Ebene der Projekigesellschaften. Detaillierte Angaben zu den Bankverbindlichkeiten von Eyemaxx befinden sich im Konzernanhang.

Liquiditatsrisiko

Die Liquiditétsrisiken bestehen fiir Eyemaxx darin, dass das Kapital lénger als geplant in Projekten gebunden bleiben kénnte. Durch
eventuelle spatere Verkéufe dieser Projekte und der damit einhergehenden verspateten Generierung von liquiden Mitteln kénnte die
Liquiditat stark beeinflusst werden. Allerdings besteht regelmaBig grofere Nachfrage von Investoren an fertigen und vermieteten
Immobilien als Angebote am Markt bestehen. Eyemaxx beginnt daher mit der Errichtung von Projekfen erst nach Erreichen einer an-
gemessenen Vorvermiefung, wobei fir den Bau von Generalunternehmen regelmaBig Fertigstellungsgarantien, Fixpreispauschalen
und Gewdhrleistungsgarantien abverlangt werden. Damit ist im Inferesse der Mieter weitesigehend gewdhrleistet, dass vereinbarte
Termine eingehalten werden kénnen. Fir alle Eyemaxx-Projekte werden langfristige Bankfinanzierungen gesichert, womit eine

Durchfinanzierung der Projekte auch nach der Fertigstellung gegeben ist.

Investitionsrisiko

Bei der Bewertung von Liegenschaften ist eine Vielzahl von Fakioren zu beriicksichtigen. Risiken ergeben sich fir Eyemaxx daraus,
dass selbst bei Beachtung aller relevanten Auswahlkriterien sowie Markistrategien und -analysen zukiinftige Entwicklungsprojekte
wegen nicht vorhersehbarer Marktentwicklungen zu Verlusten fihren kénnen. Es ist auch nicht auszuschlieBen, dass bei einer An-

kaufsentscheidung einzelne Bewertungsmerkmale falsch eingeschétzt werden.

Kostenrisiko
Die Immobilienentwicklungsprojekte bzw. deren Projekigesellschaften unterliegen sorgféltigen Kostenkalkulationen. Trotzdem ist es
moglich, dass es bei Entwicklungsprojekfen zu Kosteniiberschreitungen (z. B. Baukosten), Vertragsstrafen (z. B. Mieterverlust bei

Bauzeitiberschreitung) oder sogar zum génzlichen Ausfall des Generalunternehmers kommt.

Daraus entstehende Mehrkosten missen in weiterer Folge vom Eyemaxx gefragen werden. Dariber hinaus ist es denkbar, dass
Eyemaxx im Rahmen seiner Geschéftstatigkeit auf Verlangen von projekifinanzierenden Banken Kosteniberschreitungsgarantien

abgeben muss. Diese Garantien kénnen Eyemaxx zur Zahlung von Kosteniberschreitungen z. B. an den Generalunternehmer ver-
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pflichten, wenn dieser berechtigte Forderungen aus Tétigkeiten hat, die Gber den budgetierten Planwerten liegen. Eine Inanspruch-
nahme solcher Garantieerkldrungen von einzelnen Gesellschaften von Eyemaxx kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und

Ertragslage auswirken.

Leerstandsrisiko
Im Rahmen der Entwicklung von Immobilien sowie bei der Verwaltung von Immobilien kann es vorkommen, dass vermietbare Fl&-
chen mangels Mieterinteresse nicht oder nur teilweise vermietet werden bzw. Mieter ihre vertraglichen Verpflichtungen nicht erfillen

und dadurch reduzierte Einnahmen und Verkaufserlése anfallen.
3.1.4 Gesetzliche Risiken

Steuerliche Risiken

Die Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen in Mittel- und Osteuropa kénnten sich negativ auf die Geschéftsentwicklung
auswirken. Sowohl bei den Abschreibungszeiten fur Immobilien sowie im Hinblick auf die Grundlagen der Besteuerung von Immobi-
lien sind bedeutsame Anderungen nicht auszuschlieBen. Solche Verdnderungen der steverlichen Rahmenbedingungen kénnen sich

negativ auf die Nachfrage nach Immobilien oder das Marktumfeld fir Investitionen auswirken.

Risikomanagement bezogen auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Eyemaxx ist als infernational agierendes Unternehmen verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt, die einen wesentlichen Einfluss
auf die Vermégens-, Finanz und Ertragslage haben kénnen. Zu den im Konzem bestehenden Finanzinstrumenten zéhlen insbe-
sondere Forderungen und Guthaben bei Kreditinsfituten. Ziel des Finanz- und Risikomanagements ist die Sicherung des Unferneh-
menserfolgs gegen finanzielle Risiken jeglicher Art. Der Vorstand verfolgt eine konservative Risikopolitik. Zur Absicherung gegen
das liquiditétsrisiko wird fur jedes Projekt und fir den gesamten Konzer ein Liquiditétsplan erstellt, der einen Uberblick tber die
Celdaus- und -eingéinge vermittelt. Soweit bei finanziellen Vermégenswerten Ausfall- und Bonitdtsrisiken erkennbar sind,

werden entsprechende VWertberichtigungen vorgenommen. Vor Eingehung einer neuen Geschéftsbeziehung wird stets die Bonitcit

der Kunden abgefragt.
3.1.5 Zusammenfassende Darstellung der Risikolage

Die EYEMAXX Real Estate AG hat auf der Grundlage des beschriebenen Uberwachungssystems geeignete MaRnahmen getroffen,
um besfandsgeféhrdende Entwicklungen frihzeitig zu identifizieren und ihnen entgegenzuwirken. Dem Vorstand sind keine Risiken

bekannt, die den Fortbestand des Unternehmens gefdhrden kénnen.
3.2  Prognosebericht
3.2.1 Entwicklung der Gesamtwirtschaft und der Immobilienmirkte

Dem Infernationalen Wéhrungsfonds (IVWF) zufolge wéichst die globale Wirtschaft nach wie vor stark. Das Wachstum des realen
Bruttoinlandsproduks diirfte sich laut den akiuellen IWF-Prognosen vom Okiober 2018 in den Jahren 2018 und 2019 auf dem
Niveau von 2017 in Hohe von 3,7 Prozent belaufen. Aufgrund wachsender Risiken, wie eines globalen Handelskonfliktes, insbe-
sondere zwischen den USA und China sowie Unsicherheiten wie dem Brexit liegen diese Erwartungen allerdings O,2 Prozentpunkie
unter den IWF-Schétzungen von April und Juli 2018. Fir die Eurozone geht der IWF nun von einem Wirtschaftswachstum fir 2018
von 2,0 Prozent nach 2,4 Prozent in 2017 aus, was ebenfalls 0,2 Prozent unter den vorherigen IVWF-Erwartungen liegt. Das BIP
durfte dem IWF zufolge in 2019 um 1,9 Prozent steigen.
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Der IWF sagt fir Deutschland eine Steigerung des realen Brutioinlandsprodukis (BIP) um 1,9 Prozent fir 2018 und 2019 voraus,
nachdem das deutsche BIP in 2017 um 2,5 Prozent gestiegen war. Aufgrund eines abkihlenden Exportgeschdftes und einer
schwéicheren Industrieproduktion liegt die IVWF-Prognose fir 2018 aber 0,3 Prozentpunkie unter den Erwartungen vom Juli 2018
und 0,6 Prozentpunkte unter der AprilPrognose. Die Prognose fir 2019 ist 0,2 Prozentpunkte niedriger als die Juli-Erwartungen des
IWF und O,1 Prozentpunkte geringer, als der IWF im April erwartet hatte.

Das reale BIP dirfte in Osferreich dem IWF zufolge nach einem Plus von 3,0 Prozent in 2017 in 2018 um 2,8 Prozent wachsen
und in 2019 um 2,2 Prozent.

(Quelle: IWF, World Economic Outlook, Challenges to Steady Growth, Okiober 2018)

Die &sterreichische Wirtschaft befindet sich der Oesterreichischen Nationalbank (OeNB) zufolge in der Spéiphase eines kréftigen
Konjunkturaufschwungs und schwenke nun langsam auf einen stabilen VWachstumspfad ein. Angesichts einer Abschwdchung der
internationalen Konjunktur erwartet auch die OeNB einen Rickgang des Wirtschaftswachstums in Osterreich, das sich in 2019 auf
2,0 Prozent, in 2020 auf 1,9 Prozent und in 2021 auf 1,7 Prozent belaufen dirfte.

(Quelle: Qesterreichische Nationalbank, Gesamiwirtschafiliche Prognose der OeNB fir Osterreich 2018 bis 2021, vom Dezember 2018).

Der DZ HYP zufolge geht es auch fir die Immobilienmarkie weiter aufwarts. Diese wiirden in allen Segmenten von guten wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen in Deutschland profitieren. Vor dem Hintergrund positiver Arbeitsmarkidaten sei die Nachfrage
nach Biroimmobilien unverdndert groB3 und treffe auf einen zunehmenden Fléchenmangel. So erwartet die DZ HYP fir 2018 und
2019 steigende Spitzenmieten an allen Top-Standorten, wenn auch auf einem moderaten Niveau. Dies gelte auch fir Wohn-
immobilienmdrkte, bei denen die Fertigstellungszahlen hinter dem Einwohnerwachstum zuriickblieben. Trotz eines anziehenden
Wohnungsbaus sei eine Entspannung nicht in Sicht, sodass sich der Anstieg der Mieten der DZ HYP zufolge fortsetzen diirfte.
(Quelle: DZ HYP Immobilienmarkt Deutschland 2018,/2019, von Oktober 2018)

3.2.2 Prognose fiir das Geschiiftsjahr 2018/2019

Die EYEMAXX Real Esfate AG ist fur die weitere Geschéfisentwicklung optimistisch und erwartet fir das Geschdftsjahr 2018,/2019

eine moderate Steigerung des Gewinns nach Steuern. Dabei soll der Nettoverschuldungsgrad (Gearing) unter drei bleiben.

Das im Vorjahr geplante Ziel einer deutlichen Steigerung des Gewinns nach Steuern konnte mit einem Periodenergebnis in Hohe
von TEUR 7.292 in 2017/2018 nach TEUR 6.627 im Vorjahr erreicht werden.
Ebenso ist das Ziel mit dem Nettoverschuldungsgrad (Gearing) unter drei zu bleiben mit 2,15 zum 31. Oktober 2018 umgesetzt

worden.

Die Pipeline mit Immobilienprojekten von rd. 1 Mrd. Euro zu Beginn des Geschdftsjahres 2018,/2019 soll sukzessive weiter
umgesetzt werden. Das somit erreichte Pipelinevolumen wird vom Unternehmen als tragféhige Gréfe fir eine positive Geschéftsent-
wicklung angesehen. Enfsprechend sollen neben Projekifertigstellungen auch neue Projekte akquiriert werden. Im Fokus stehen nach
wie vor Wohnimmobilienprojekte und Stadiquartiersentwicklungen in Deutschland sowie Wohnbauprojekte in Osferreich. Das En-
gagement in den wachstumsstarken Bereichen Mikroapartments und Studentenwohnungen sowie Hotels und Serviced- Apartments

soll verstcrkt werden, um vorhandene Marktopportunitdten zu nutzen.

Dariiber hinaus werden auch im Geschdftsjahr 2018,/2019 als zweite Sdule des Geschéftsmodells ausgewdhlte vermietete Immo-

bilien im eigenen Bestand gehalten und dadurch kontinuierliche Miefeinnahmen erzielt.

Fir die weitere positive Geschdftsentwicklung ist die EYEMAXX Real Estate AG sehr gut aufgestellr. Die Basis bilden die langjéhrige

Erfahrung, eine ausgeprégte Immobilienmarkfexpertise, ein breites Netzwerk und starke Partner.
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4 Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem bezogen
auf den Konzernrechnungslegungsprozess

Die Risikoiiberwachung ist fir Eyemaxx ein wesentlicher Bestandteil des Geschéftsprozesses mit dem Ziel, Risiken frihzeitig zu

erkennen und bestehende Risiken gezielt zu stfevem.

Das Risiko der Rechnungslegung und Finanzberichterstatiung liegt darin, dass die Jahres- und Konzemabschlisse Falschdarsfellun-
gen enthalten kénnten. Um Fehlerquellen zu identifizieren und daraus resultierende Risiken zu begrenzen, hat Eyemaxx ein ange-
messenes infernes Kontrollsystem (IKS) fir den Prozess der Rechnungslegung eingerichtet. Es gewdhrt eine ausreichende Sicherheit
fir die Verlasslichkeit der Finanzberichterstattung sowie die Erstellung regelungskonformer Jahres- und Konzernabschlisse und un-
terjghriger Zwischenabschlisse. Gleichwohl kann das IKS keine absolute Sicherheit hinsichilich der Vermeidung von Fehlern oder

Falschaussagen in Rechnungslegung und Abschlissen liefern.

Ziel des Risikomanagementsystems im Hinblick auf die Rechnungslegungsprozesse ist die Identifizierung und Evaluierung von Risi-
ken, die dem Ziel der Regelungskonformitéit des Konzernabschlusses entgegenstehen kénnen. Erkannte Risiken sind hinsichtlich ihres

Einflusses auf den Konzernabschluss zu bewerten, gegebenenfalls auch durch Hinzuziehen von externen Spezialisten.

Das interne Kontrollsystem umfasst alle MafBnahmen und Prozesse zur Gewdhrleistung der einheitlichen, zutreffenden und zeitna-
hen Erfassung aller Geschéftsvorfélle in Buchhaltung und Abschlissen. Es untersucht Gesetzes- und Standardénderungen sowie
sonstige Verlautbarungen auf deren Auswirkung auf Rechnungslegung und Abschlisse. Die Einhaltung von gesetzlichen Vorschriften
und Standards soll mithilfe der durchgéngigen Umsetzung des Vieraugenprinzips in den rechnungslegungsrelevanten Prozessen
gewdhrleistet werden. Wesentliche Basis des IKS bilden Funktionstrennungen und Freigaberegelungen, die durch fortlaufende, stan-
dardisierte und automatisierte Kontroll- und Abstimmprozesse unterstiitzt werden. Dariiber hinaus erfillen qualifizierte Mitarbeiter mit
enfsprechenden Kompetenzen sowie spezialisierte Konzemabteilungen (z. B. Controlling- oder Rechtsabteilung) prozessintegrierte

Uberwachungs- und Kontrollfunktionen.

Ausgangspunkt des IKS ist das einmal jéhrlich erstellte Budget, das auf den Zielvorgaben des Vorstandes und den Erwartungen
an die operative Geschdftsentwicklung beruht. Die Planung gibt fir das bevorstehende Geschdfisiahr Budgetwerte und fur das
Folgejahr Planzahlen fir jede Gesellschaft vor. Abweichungen zu den Planzahlen werden laufend ermittelt und analysiert, um ent-

sprechende MaPnahmen zur Erreichung der Planwerte einleiten zu kénnen.

Der Vorstand informiert den Aufsichtsrat regelméfBig, zeitnah und umfassend iber alle fir das Unternehmen wesentlichen Aspekte
der Geschéftsentwicklung, bedeutende Geschafisvorfélle sowie die akiuelle Ertragssituation einschlieBlich der Risikolage und des
Risikomanagements. Im Zuge der, in der Regel quartalsweise stafffindenden Aufsichtsratssitzungen, berichtet der Vorstand ausfthr-
lich Gber den Stand der Projekte und diskutiert mit dem Aufsichtsrat potenzielle Risiken der Geschéftsentwicklung. Dariber hinaus
informiert der Vorstand den Aufsichtsrat im Rahmen der Sitzungen laufend tber Liquiditatsrisiken innerhalb des Konzerns. Im Rahmen
des liquiditGtsmanagements werden Liquiditatsvorschaurechnungen erstellt, die es ermaglichen, Dispositionen iber geplante frei-
werdende Lliquiditét aus dem Verkauf von fertiggestellien Projekien zu treffen und den erforderlichen Finanzmittelbedarf fir Akquisi-
tionen und Projekineuentwicklungen bereitzustellen. Neben einer rollierenden Liquiditétsplanung auf Monatsbasis verfigt Eyemaxx
iber einen auf mehrere Jahre ausgelegten Business Plan, der die langfristige Entwicklung der Erfrdge und der Liquiditat darstellt.
Durch die laufende Aktualisierung der, auf unferschiedlichen Szenarien basierenden Pléne, ist es Eyemaxx mglich, auf potenzielle

Liquiditétsrisiken zeitgerecht zu reagieren.

Die Abschlusserstellung ist ein wesentlicher Bestandteil des internen Kontrollsystems, dessen Uberwachungs- und Kontrollfunktion
auf Ebene der Konzemholding erfolgt. Dabei stellen interne Regelungen und Leitlinien die Konformitét des Jahresabschlusses und

Konzernabschlusses sicher.
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Nach dezentraler Erfassung der konzernrelevanten Berichte erfolgt die Aggregation und Konsolidierung der einzelnen Johresab-
schlisse sowie die Aufbereitung der Informationen fir die Berichterstattung im Anhang und lagebericht im Rechnungswesen der
Holdinggesellschaft mit Hilfe der Konsolidierungssoftware Cognos. Des VVeiteren erfolgen hier manuelle Prozesskontrollen wie das

VierAugen-Prinzip” seitens der fir die OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung beaufiragten Mitarbeiter sowie des Vorstandes.

Die fiur die Abschlusserstellung relevanten Prozesse werden iberwacht und kontrolliert. Dem Konzemabschlusserstellungsprozess
liegt ein strikter Terminplan zugrunde. Die fir die Rechnungslegung relevanten Kontrollen richten sich insbesondere auf Risiken we-
sentlicher Fehlaussagen in der Finanzberichterstattung. Die Beurteilung der Wesentlichkeit von Fehlaussagen ist abhéngig von der

Einfrittswahrscheinlichkeit sowie der finanziellen Auswirkung auf EBIT oder Bilanzsumme.

5 Ubernahmerelevante Angaben

Der Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG erlcutert im Lagebericht wie folgt:
5.1  Gezeichnetes Kapital, Stimmrechtsbeschrinkungen und Aktien mit Sonderrechten

Das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG betrégt am 31. Okiober 2018 EUR 5.346.305,00, eingefeilt in 5.346.305
nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickaktien. Jede Aktie gewdhrt eine Stimme. Alle Aktien verleihen dieselben Rechte; es
existieren keine verschiedenen Akfiengattungen. Zum 31. Okiober 2018 hielt die Gesellschaft keine eigenen Aktien. Weitere
Beschrénkungen, die die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen, liegen nicht vor oder sind, wenn sie sich aus Ver-
einbarungen zwischen Akfiondren ergeben, dem Vorstand nicht bekannt. Dariiber hinaus gewdhren die Aktien keine Sonderrechte
die Kontrollbefugnisse verleihen. Besondere Arten der Stimmrechtskontrolle fir den Fall, dass Arbeitnehmer am Kapital beteiligt sind,

bestehen nicht.
5.2 Beteiligungen am Kapital, die 10 % der Stimmrechte iiberschreiten

Die direkte Befeiligung von Herrn Dr. Miller am Grundkapital der Gesellschaft betrug zum Bilanzstichtag 30,06 %.
Der Investor Johann Kowar hielt zum 31. Okiober.2018 12,76 % der Eyemaxx-Akfien. Auf der Website www.eyemaxx.com im

Bereich Investor Relafions sind auch die akiuellen Stimmrechtsmitteilungen gema Wertpapierhandelsgesetz versffentlicht.
5.3  Ernennung und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes und Anderung der Satzung

Der Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG besteht seit dem 31. Mai 2011 aus einem Mitglied. Der Vorstand wird vom Aufsichtsrat
auf die Dauer von héchstens 5 Jahren bestellt. Die Bestellung und Abberufung des Vorstandes richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen der §8§ 84 und 85 Akfiengesetz. Ergénzend hierzu bestimmt die Satzung der EYEMAXX Real Estate AG in § 6, dass

der Vorstand aus einer oder mehreren Personen besteht und der Aufsichtsrat die Zahl der Vorstandsmitglieder bestimmt.

Anderungen der Satzung bedirfen geméaB § 179 Abs. 1 AKIG eines Beschlusses der Hauptversammlung, der gemaf § 179
Abs. 2 AKIG eine Mehrheit von Dreiviertel des bei der Abstimmung verfrefenen Grundkapitals erfordert. Die Satzung der
EYEMAXX Real Estate AG macht in § 24 Abs. 1 von der Méglichkeit der Abweichung gemaf3 § 179 Abs. 2 AkiG Gebrauch und
sieht vor, dass Beschlisse soweit zuléssig mit einfacher Stimmenmehrheit und, soweit eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfo-
cher Kapitalmehrheit gefasst werden kénnen. Nach § 11 Abs. 2 der Satzung der Gesellschaft ist der Aufsichtsrat zu Anderungen

der Safzung, soweit sie nur die Fassung betreffen, erméchtigt.
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5.4 Befugnisse des Vorstandes, insbesondere zur Ausgabe von Aktien und zum Riickerwerb
eigener Aktien

Nach den aktienrechtlichen Vorschriften kann die Hauptversammlung den Vorstand fir héchstens finf Jahre erméchtigen, neue Aktien
auszugeben. Sie kann ihn auch fir héchstens finf Jahre dazu erméchtigen, Schuldverschreibungen zu begeben, aufgrund derer
neue Aktien auszugeben sind. Inwiefern dabei den Akfiondren ein Bezugsrecht auf die neuen Aktien oder die Schuldverschrei-
bungen zu gewdhren ist, entscheidet ebenfalls die Hauptversammlung. Das fir diese Zwecke héchstens zur Verfiigung stehende
genehmigfe beziehungsweise bedingte Kapital ergibt sich aus der jeweils giltigen Fassung des § 4 der Satzung der EYEMAXX
Real Estate AG.

5.4.1 Befugnisse des Vorstandes zur Ausgabe von Aktien

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 27. Juni 2018 wurde beschlossen, den Vorstand dahingehend zu erméchtigen, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft bis zum 26. Juni 2023 ein- oder mehrmalig um insgesamt bis zu
EUR 2.588.511,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von bis zu 2.588.51 1 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stickaktien zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2018).

Den Aktiondren ist dabei grundsatzlich ein Bezugsrecht einzuréumen. Die neuen Akfien kénnen auch von einem oder mehreren
Kreditinstituten mit der Verpflichtung Ubernommen werden, sie den Akfionéren zum Bezug anzubieten. Der Vorstand ist jedoch mit

Zustimmung des Aufsichtsrats erméichtigt das Bezugsrecht der Aktiondre auszuschlieBen,
@ . Spitzenbetréige vom Bezugsrecht der Aktionére auszunehmen;

@ v eine Kapitalerthshung gegen Bareinlagen 10 % des Grundkapitals nicht ibersteigt und der Ausgabebetrag der neuen
Aktien den Bérsenpreis nicht wesentlich unterschreitet (§ 186 Abs. 3 Satz 4 AkIG); beim Gebrauchmachen dieser Erméchti-
gung unter Bezugsrechtsausschluss nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AKG ist der Ausschluss des Bezugsrechts auf Grund anderer
Ermdchtigungen nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AKIG zu beriicksichtigen;

@ \venn im Fall einer Kapitalerhéhung gegen Sacheinlagen die Gewdhrung der Aktien zum Zwecke des Erwerbs von Unterneh-
men, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen (einschlieBlich der Erhdhung bestehender Beteiligungen) oder

zum Zwecke des Erwerbs von Forderungen gegen die Gesellschaft erfolgf;

@ soweit es erforderlich ist, um den Inhabern der von der Gesellschaft ausgegebenen Options- und/oder Wandelschuldver-
schreibungen ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang zu gewdhren, wie es ihnen nach Ausiibung des Options-

bzw. Wandlungsrechts zustehen wiirde.
Der Vorstand ist mit Zustimmung des Aufsichtsrats erméchtigt, die weiteren Einzelheiten der Kapitalerhhung und ihrer Durchfihrung
festzulegen. Der Aufsichtsrat ist erméchtigt, nach jeder Ausibung des genehmigten Kapitals oder Ablauf der Frist fir die Ausnutzung
des genehmigten Kapitals, die Fassung der Satzung entsprechend anzupassen.
Von dieser Ermachtigung hat der Vorstand bislang keinen Gebrauch gemacht.
5.4.2  Befugnisse des Vorstandes zur Ausgabe von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen
Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 27. Juni 2018 wurde beschlossen, den Vorstand dazu zu erméchtigen, mit Zustimmung

des Aufsichtsrats bis zum 26. Juni 2023 ein- oder mehrmalig auf den Inhaber lautende VWandel- und /oder Optionsschuldverschrei-
bungen im Gesaminennbetrag von bis zu EUR 10.000.000,00 mit einer Laufzeit von Iéngstens 20 Jahren zu begeben und den
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Inhabemn der Schuldverschreibungen Wandlungs- bzw. Optionsrechte auf neue Aktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag
des Grundkapifals von bis zu insgesamt EUR 443.651,00 nach ndherer MaBgabe der Wandel- bzw. Optionsanleihebedingun-
gen zu gewdhren. Die Schuldverschreibungen kannen ein- oder mehrmalig, insgesamt oder in Teilen sowie auch gleichzeitig in

verschiedenen Tranchen begeben werden.

Den Akfiondren steht grundsétzlich ein Bezugsrecht auf die Schuldverschreibungen zu. Das geselzliche Bezugsrecht kann auch in
einer Weise eingerdumt werden, dass die Schuldverschreibungen von einem oder mehreren Kreditinstituten mit der Verpflichtung
ibernommen werden, sie den Aktionéren zum Bezug anzubieten. Der Vorstand ist jedoch erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichts-
rats das Bezugsrecht der Aktiondre der Gesellschaft auf die Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder Optionsrecht auf Aktien

der Gesellschaft ganz oder teilweise auszuschliefen,

O sofem die Schuldverschreibungen gegen Barleistung ausgegeben werden und so ausgestattet sind, dass ihr Ausgabepreis
ihren nach anerkannten finanzmathematischen Methoden ermittelten theoretischen Marktwert nicht wesentlich unterschreitet;
dies gilt jedoch nur insoweit, als die zur Bedienung der dabei begriindefen Options- und/oder VWandlungsrechte und -pflichten
auszugebenden Akfien insgesamt 10 % des Grundkapifals nicht iberschreiten, und zwar weder bezogen auf den Zeitpunkt
des Wirksamwerdens noch auf den Zeitpunkt der Ausilbung dieser Erméchtigung. Beim Gebrauchmachen dieser Erméchtigung
zum Ausschluss des Bezugsrechts nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AIG ist der Ausschluss des Bezugsrechts aufgrund anderer Er-
mdchtigungen nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AKIG zu beriicksichtigen;

© um den Inhabern von Wandlungs-/Optionsrechten auf Aktien der Gesellschaft zum Ausgleich von Verwdsserungen Bezugsrech-

te in dem Umfang zu gewdhren, wie sie ihnen nach Ausibung dieser Rechte zustinden;
@ um Spitzenbetréige vom Bezugsrecht der Aktionére auszunehmen.

Fir die Gewdhrung von Aktien an die Inhaber von Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen ist das Grundkapital der Gesell-
schaft um bis zu EUR 443.651,00 durch Ausgabe von bis zu 443.651 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt
erhdht (Bedingtes Kapital 2018). Die bedingte Kapitalerhdhung wird nur insoweit durchgefihrt, wie die Inhaber von Wandel- und/
oder Optionsschuldverschreibungen, die auf der Grundlage der Ermdchtigung der Hauptversammlung vom 27. Juni 2018 von
der Gesellschaft bis zum 26. Juni 2023 begeben werden, von ihrem VWandel- bzw. Optionsrecht Gebrauch machen oder Wand-
lungspflichten aus solchen Schuldverschreibungen erfillt werden und soweit nicht andere Erfillungsformen zur Bedienung eingesetzt
werden. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschdftsjahres an, in dem sie durch Ausiibung von Wandlungs- bzw. Options-
rechten oder durch Erfillung von Wandlungspflichten entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der Durchfihrung der bedingten Kapitalerhéhung festzusetzen. Der Aufsichsrat ist ermdchtigt,

die Fassung der Satzung entsprechend der jeweiligen Ausnutzung des bedingten Kapitals anzupassen.

Von dieser Ermdchtigung hat der Vorstand bislang keinen Gebrauch gemacht.

5.4.3 Befugnisse des Vorstandes zum Riickkauf von Aktien

Die Méglichkeiten, eigene Aktien zu erwerben, bestimmen sich nach § 71 AKiG. Zuletzt wurde der Vorstand auf der ordentlichen
Hauptversammlung am 19. Juni 2017 erméchtigt, eigene Aktien bis zu einem Anteil von héchstens 10 % des Grundkapitals zu
den im Ermdchtigungsbeschluss festgelegten Erwerbspreisen und Rahmenbedingungen zu erwerben und fir bestimmte Zwecke

zu verwenden, feilweise auch unter Ausschluss des Bezugsrechts der Akfiondre. Diese Erméchtigung gilt bis zum 18. Juni 2022.

Von dieser Ermdachtigung hat der Vorstand bislang keinen Gebrauch gemacht.
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5.5  Wesentliche Vereinbarungen fiir den Fall eines Ubernahmeangebots

Die EYEMAXX Real Estate AG hat keine Vereinbarungen unter der Bedingung eines Kontrollwechsels infolge eines Ubernahmeange-
bots abgeschlossen. Entschadigungsvereinbarungen zwischen der EYEMAXX Real Estate AG und den Mitgliedemn des Vorstandes

sowie Arbeitnehmern fir den Fall eines Ubernahmeangebots bestehen derzeit nicht.

6 Erklirung zur Unternehmensfiihrung

6.1 Beschreibung der Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat

Die Unfernehmensfihrung der EYEMAXX Real Estate AG als brsennotierte deutsche Aktiengesellschaft wird in erster Linie durch das
Aktiengesetz und daneben durch die Vorgaben des Deutschen Corporate Governance Kodex in seiner jeweils akiuellen Fassung

bestimmt.

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften unterliegt das Unternehmen dem sogenannten ,dualen Fishrungssystem". Dieses ist durch
eine strikte personelle Trennung zwischen dem Vorstand als Leitungsorgan und dem Aufsichtsrat als Uberwachungsorgan gekenn-

zeichnet. Vorstand und Aufsichtsrat arbeiten dabei im Unternehmensinteresse eng zusammen.

Der Vorstand leitet die EYEMAXX Real Estate AG mit dem Ziel nachhaltiger Wertschépfung in eigener Verantwortung. Der Vorstand
entwickelt gemeinsam mit dem ManagementTeam die Unternehmensstrategie und sorgt in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat for

deren Umsetzung.

Grundsditzlich gilt der Grundsatz der Gesamiverantwortung, d. h. der Vorstand trégt fir die Geschéfisfihrung die Verantwortung.
Cegenwartig besteht der Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG jedoch nur aus einem Mitglied, wobei die im Rahmen der vom

Vorstand verantworteten Geschdftsfihrung zu treffenden Entscheidungen sfets im Management-Team beraten und abgestimmt werden.
Das ManagementTeam besteht neben dem Vorstand aus weiteren dem Management zuzurechnenden Mitarbeitern mit den Ressorts

@® Finanzen und Controlling
o Pro]ekfenfwicHung, Pro{ekfmonogemem und Vertrieb
@®  Recht und Compliance

Der Vorstand informiert den Aufsichtsrat regelméfig, zeitnah und umfassend iber alle fir das Unternehmen wesentlichen Aspekte
der Geschdaftsentwicklung, bedeutende Geschafisvorfélle sowie die akiuelle Erfragssituation einschlieBlich der Risikolage und des Ri-
sikomanagements. Abweichungen des Geschéfisverlaufs von friher aufgestellien Planungen und Zielen werden ausfihrlich erléutert
und begriindef. AuPerdem berichtet der Vorstand regelmaBig tber das Thema Compliance, also die MaBnahmen zur Einhaltung

gesetzlicher Bestimmungen und unfernehmensinterner Richtlinien, das gleichfalls im Verantwortungsbereich des Vorstandes liegt.
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Der Aufsichtsrat berdt den Vorstand bei der Leitung des Unfernehmens und berwacht seine Tétigkeit. Er bestellt und entlésst die
Mitglieder des Vorstandes, beschliePt das Vergitungssystem fur den Vorstand und sefzt dessen Gesamivergiitung fest. Er wird in
alle Entscheidungen eingebunden, die fir die EYEMAXX Real Estate AG von grundlegender Bedeutung sind. Der Aufsichtsrat der
EYEMAXX Real Estate AG besteht aus drei Mitgliedern. Derzeit bestehen bei der EYEMAXX Real Estate AG auf Grund der relativ

geringen UnternehmensgroPe keine Ausschisse.
6.2  Entsprechenserklirung des Deutschen Corporate Governance Kodex

Aufgrund der Bérsennotierung im Sinne des Aktiengeseizes ist die Gesellschaft zur Abgabe einer Entsprechenserklérung zum Deut-
schen Corporate Governance Kodex verpflichtet (§§ 3 Abs. 2, 161 AkiG) und hat auf ihrer Website (www.eyemaxx.com) im

Bereich Investor Relations eine Entsprechenserklérung dauerhaft sffentlich zugénglich gemacht.
6.3  Zusitzliche Unternehmensfiihrungspraktiken

Die EYEMAXX Real Estate AG ist sich ihrer Rolle in der Gesellschaft und ihrer Verantwortung gegeniber Kunden und Geschdfts-
parinern sowie Akfiondren bewusst und hat eine eigene konzemweite Compliance-Organisation zur Einhaltung der gesetzlichen

Bestimmungen und des Deutschen Corporate Governance Kodex installiert.

GemdaB dem Ceselz fir die gleichberechtigte Teilhabe von Frauven und Mdnnem an Fihrungspositionen in der Privatwirtschaft
und im &ffentlichen Dienst vom 24. April 2015 hatte Eyemaxx als bérsennofiertes Unternehmen ZielgrofBen und Fristen fir deren
Erreichung fir die Besetzung des Aufsichtsrates, des Vorstandes und in den beiden Filhrungsebenen unterhalb des Vorstandes zu

definieren.

Im Jahr 2017 hat der Aufsichtsrat fir den Vorstand bis zum 30. Juni 2022 weiterhin eine ZielgroBe von O % festgelegt, da der
Vorstand nur aus einer Person besteht. Aufgrund der ebenfalls geringen GrofBe, hat der Aufsichtsrat fir sich selbst bis zum 30. Juni
2022 die ZielgraBe fir den Frauenanteil weiterhin mit O % festgelegt. In der ersten Fihrungsebene unterhalb des Vorstandes hat der
Vorstand den Frauenanteil bis 30. Juni 2022 mit O % festgesetzt. In der zweiten Fithrungsebene unterhalb des Vorstandes hat der

Vorstand die ZielgroBe mit 30 % bis zum 30. Juni 2022 festgelegt.

7 Angaben zum Vergiitungssystem

Seit 31. Mai 2011 ist Herr Dr. Michael Milller als alleinvertretungsbefugter Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG berufen. Der
Vorstand hat im Berichtsjahr fir seine Tétigkeit eine feste Vergitung in Hohe von TEUR 168 (Vorjahr: TEUR 156) sowie Sachbeziige
in Héhe von TEUR 97 (Vorjahr: TEUR 69) erhalten. Des Weiteren erhielt der Vorstand fiir die Erreichung der Ziele eine variable
Vergitung in Hohe von TEUR 192 (Vorjahr: 178) sowie eine Prémie in Héhe von TEUR 42 (Vorjahr: 120). Fir frihere Mitglieder

des Vorstandes wurden im laufenden Geschéfisjahr keine Beziige ausbezahlt.
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Den Aufsichtsrat der EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, besteht satzungsgema aus drei Mitgliedem. Er setzt sich zum
Bilanzstichtag 31. Oktober 2018 wie folgt zusammen.

Andreas Karl Autenrieth, Betriebswirt und Unternehmensberater (Vorsitzender)
Richard Fluck, Flugbetriebsleiter und Flottenchef (Stellvertretender Vorsitzender)

Dr. Bertram Samonig, Vermégensberater und Versicherungsmakler (Mitglied)

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr fir seine Tatigkeit im abgelaufenen Geschdftsjahr eine Vergitung in Héhe von TEUR 50 erhalten
(Vorjahr: TEUR 50) erhalten.

Mit Wirkung vom 30. Januar 2018 wurde Herr Dr. Bertram Samonig vom Amisgericht Aschaffenburg zum neuen Mitglied des

Aufsichtsrates der EYEMAXX Real Estate AG bestellt. Die Bestellung durch das Amtsgericht war notwendig geworden, nachdem der

bisherige Aufsichtsratsvorsitzende, Herr Franz Gulz, sein Amt altersbedingt niedergelegt hatte.

Aschaffenburg, am 15. Februar 2019

Dr. Michael Miiller

69



70

SiemenssiraBe Apartments, Wien, Osterreich



pmm——

— | Sehr guter Dealzugang

und hinanzielle Schlag-
kraft sichern das

weitere Wachstum.*

eyemaxx kann bei der Erweiterung der Projekipipeline und des Bestandsportfolios auf ein
bewdhrtes Netzwerk mit verlcsslichen Parinem bauen. Der gute Zugang zu affrakfiven
Projekfen und Immobilien und eine solide finanzielle Strukiur sind die Basis fiir kinftiges

profitables VWachstum.

Konzernabschluss

Konzem-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzerngesamtergebnisrechnung

Konzernbilanz

Konzernkapifalflussrechnung

Entwicklung des Konzerneigenkapitals
Konzemanlogevermégen

Der Konzern

Zusammenfassung der wesentlichen
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsaize
Schatzungen und Annahmen des Managements
Erlguterungen zum Konzernabschluss
Finanzinstrumente und Risikomanagement



72

Geschiftsbericht 2018 // EYEMAXX Real Estate AG

Konzern-Gewinn- und

Verlustrechnung

in TEUR Anhang 2017/2018 2016/2017
Umsatzerlése 1.1 5.459 4.998
e s i 12 4599 1183
Verénderungen des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 1.3 -352 2.168
Aktivierte Eigenleistungen 14 68 0
Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene Leistungen 1.5 -526 -402
Personalaufwand 1.6 -4.504 -3.384
Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen 1.7 -364 -306
Sonstige betriebliche Ertréige 1.8 Q77 1.504
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.9 -6.504 -5.238
Ergebnisse aus der Erst- und Entkonsolidierung 1.10 -180 480
Ergebnis aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet 111 15.824 13.249
Betriebsergebnis (EBIT) 14.437 14.252
Finanzierungsertrége 1.12 5.320 2.943
Finanzierungsaufwendungen 1.12 -10.196 -8.993
Finanzerfolg -4.876 -6.050
Ergebnis vor Steuern 9.561 8.202
Stevern vom Einkommen und vom Erfrag 1.13 10 Q1
Verdnderung der latenten Steuern 1.13 2.279 -1.666
Periodenergebnis 7.292 6.627
davon Ergebnis der nicht beherrschenden Anteile 93 7
davon Ergebnis der Aktiondre des Mutterunternehmens 7.199 6.620
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Konzerngesamt—
ergebnisrechnung

in TEUR Anhang 2017/2018 2016/2017

Periodenergebnis

Unterschiedsbetrag aus der Wahrungsumrechnung 34 481
Sonstiges Ergebnis, welches nicht in die Gewinn- und Verlustrechnung 34 481
umgegliedert werden kann (nicht recyclingféhig)

Unterschiedsbetrag aus der Wahrungsumrechnung 308 137
Sonstiges Ergebnis, welches in die Gewinn- und Verlustrechnung 308 137
umgegliedert werden kann (recyclingféhig)

Sonstige Ergebnisrechnung 342 618
Gesamtergebnis 7.634 7.245
davon Ergebnis der nicht beherrschenden Anfeile % 7
davon Ergebnis der Aktionéire des Mutterunternehmens 7.541 7/.238
Gesamtergebnis aus fortgefihrien Geschdftsbereichen, das den 7100 6.620
Aktiondren des Mutterunternehmens im Geschdfisjahr zusteht : ’
Unverwdissertes Ergebnis je Aktie in EUR, das den Aktiondren 114 130 153
des Mutterunternehmens im Geschdiftsjahr zusteht ’ ’
Verwdissertes Ergebnis je Akfie in EUR, das den Aktionéren 114 114 130

des Mutterunternehmens im Geschdiftsjahr zusteht

Unverwdssertes Ergebnis je Aktie in EUR aus fortgefihrten
Geschdftsbereichen, das den Aktionéren des Mutterunternehmens 1.14 1,39 1,53
im Geschdiftsjahr zusteht

Verwdssertes Ergebnis je Aktie in EUR aus forigefihrten
Geschéftsbereichen, das den Aktiondren des Mutterunternehmens 1.14 1,14 1,30
im Geschdftsjahr zusteht
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Konzernbilanz

Aktiva

in TEUR Anhang 31.10.2018 31.10.2017

Langfristige Vermdgenswerte

Immaterielle Vermagenswerte 2.1 54 65
Sachanlagevermégen 2.2 3.775 3.281
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 2.3 67.356 38.450
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen 2.4 45.408 35.078
Finanzanlagevermégen 2.5 10.039 61
Sonstige finanzielle Vermégenswerte 26 52.284 33.191
Aktive latente Steverforderung 312

179.228 10.476

Kurzfristige Vermégenswerte

Vorrgte 2.8 8.175 8.948
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.9 1.579 1.545
Sonstige Forderungen 2.10 13.602 6.264
Finanzielle Forderungen 2.6 1.216 10.384
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente 211 7.732 15.767
Zur VeréuPerung bestimmte Vermégenswerte 14.999 12.575

47.303 55.483

Summe AKTIVA 226.531 165.959
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Passiva

in TEUR Anhang 31.10.2018 31.10.2017
Grundkapital 5.346 4.706
Kapitalricklage 17.027 10.504
Eigenkapitalanteil Wandelanleihen 1.163 1.397
Ausgleichsposten aus der Wahrungsumrechnung -1.653 -1.995
Kumulierte Ergebnisse 41.498 35.344
Auf die Eigentimer des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital
Anteil ohne beherrschenden Einfluss 193 144
Eigenkapital 2.13 63.574 50.100

Langfristige Verbindlichkeiten

Anleihen 2.14 100.640 79.596
Finanzverbindlichkeiten 2.15 20.735 3.822
Latente Steuerschulden 2.7 9.083 6.913

130.458 ?0.331

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Anleihen 2.14 7.970 14.099
Finanzverbindlichkeiten 2.15 14.827 3.291
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.16 799 828
Rickstellungen 217 1.118 864
Sonstige Verbindlichkeiten 2.16 3.066 1.234
Verbindlichkeit aus laufenden Ertragsteuern 2.16 16 114
Schulden aus den zur VeréuPerung bestimmten Vermdgenswerten 2.18 4.703 5.098

32.499 25.528

Summe PASSIVA 226.531 165.959
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Konzernkapitalflussrechnung

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Ergebnis vor Steuern 9.561 8.202
Ergebnisse aus Beteiligungen nach der EquityMethode bewertet -15.824 -13.249
Abschreibungen auf das Anlagevermégen 364 306
Gewinne oder Verluste aus dem Abgang von Anlagevermégen und Finanzanlagevermégen 0 -1.225
Zinsaufwendungen/Zinsertréige 4.876 6.050
Gezahlie Stevern -102 -162
Anderung des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -4.539 -1.183
Ergebniseffekte aus der Erst- und Entkonsolidierung 180 -480
Sonstige nicht zahlungswirksame Transaktionen 0 0
Kapitalfluss aus dem Ergebnis -5.484 -1.741
Verénderung Vorréte 766 -1.357
Verénderung Forderungen aus lieferungen und Leistungen -48 -182
Verdnderung sonstige Aktiva -7.142 2.157
Verénderung kurzfristige Rickstellungen 254 -176
Verénderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -175 713
Verdnderung sonstige Verbindlichkeiten 1.780 481
Mittelveréinderungen aus Erstkonsolidierung,/Entkonsolidierung 0] -18
Wéhrungsumrechnungsbedingte Veréinderungen 317 24

Kapitalfluss aus der laufenden Geschéftstatigkeit

Auszahlungen fir Investitionen ins immaterielle Anlagevermégen 22 -41
Auszahlungen fir Investitionen ins Sachanlagevermégen -821 791
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen 33.804 -3.451
Einzahlungen aus Abgdngen von immateriellem Anlagevermégen 0] 12
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensicéinden des Sachanlagevermdgens 4 -57
Einzahlungen aus dem Verkauf von Projekigesellschaften 2 2.142
Auszahlungen aus der Gewdhrung von Darlehen 31.405 21.074
Einzahlungen aus der Riickzahlung von Darlehen 29.744 11.273
Erhaltene Zinsen 0 0
Mitielverénderungen aus Erstkonsolidierung/Entkonsolidierung 0 -175
Verdnderung der eingeschrénkt verfigbaren Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléquivalente 0 0

Kapitalfluss aus der Investitionsttigkeit
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Verénderung des nicht beherrschenden Anteils durch Anderung im Konsolidierungskreis 0 0
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufthrungen (Kapitalerhshungen) 5.460 4.892
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen 29.163 30.230
Auszahlung fir die Rickfihrung von Anleihen -12.926 0
Cezahlie Zinsen -6.974 -5.734
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten 26.249 3.200
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzverbindlichkeiten -1.934 -330
Auszahlungen an Unternehmenseigner (Dividende| -1.035 -858
Verdnderung der eingeschrénkt verfigbaren Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléquivalente 12.125 -9.722

Kapitalfluss aus der Finanzierungstétigkeit

Verdnderung des Finanzmitielfonds 4.090 2715

Finanzmittelfonds zum Anfang der Periode 3.263 548

Finanzmittelfonds zum Ende der Periode

Fir weitere Erléuterungen siehe Anhang 3.3. Erléuterungen zur Konzernkapitalflussrechnung.
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Entwicklung des
Konzerneigenkapitals

Anteil des Nicht
Grund- Kapital- ~ Wihrungs- Kumuliertes Mehrheitsge-  beherrschen- Eigen-
in TEUR kapital riicklage umrechnung Ergebnis  sellschafters der Anteil kapital

Stand am

29.563 37.268

1. November 2016

Periodenergebnis

Geschéfisiahr 2016,/2017 0 0 0 6.620 6.620 7 6.627
Ergebnis aus der Wahrungsumrechnung 0 0 618 0 618 0 618
Gesamtergebnis 0 0 618 6.620 7.238 7 7.245
Dividende 0 0 0 858 -858 0 -858
Kapitalerhdhung 416 4.476 0 0 4.892 0 4.892
Eigenkapital- Anteil VWandelanleihen 0 1.397 0 0 1.397 0 1.397
Verdnderung am Anteilsbesitz 0 0 0 19 19 -608 -589
2'?_”%‘5{&& 7 4.706 11.901 -1.995 35.344 49.956 144 50.100
Periodenergebnis 0 0 0 7.199 7.199 03 7.292
Geschéfisjahr 2017,/2018

Ergebnis aus der Wahrungsumrechnung 0 0 342 -10 332 0 332
Gesamtergebnis 0 0 342 7.189 7.531 93 7.624
Dividende 0 0 0 -1.035 -1.035 0 -1.035
Kapitalerhdhung 471 4.993 0 0 5.464 0 5.464
Eigenkapital-Anteil Wandelanleihen 169 1.296 0 0 1.465 o] 1.465
Verdnderung am Anteilsbesitz 0 0 0 0 0 -44 -44
S 5.346 18.190 -1.653 41.498 63.381 193 63.574

31. Oktober 2018

Fur weitere Erléuterungen siehe Anhang 2.12.
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Konzernanlagevermogen

1 Entwicklung zum 31. Oktober 2018

Entwicklung der Anschaffungs- und Herstellkosten
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Immaterielles Anlagevermégen

Aktivierte Aufwendungen fir Ingangsetzung 3 0 0 0 0 0 0 0 3
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und

Ghnliche Rechte und Vorteile sowie daraus 249 22 0 0 0 0 0 0 271
abgeleitefe Lizenzen

Summe 252 22 0 0] 0 0] 0 0] 274

Sachanlagevermégen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte,

einschlieBlich der Bauten auf fremdem Grund 8579 15 0 0 0 0 0 0 s
Technische Anlagen und andere Anlagen, .

Befriebs- und Geschdftsausstatiung 109 639 4 0 0 0 0 0 4959
Celeistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 807 167 0 0 0 0 0 5 979
Summe 5.486 821 -4 0 0 0 0 5 6.308

Finanzanlagevermégen
Sonstige Beteiligungen 61 9.259 0] 0 720 0 0 0 10.039
Summe ol 9.259 0] 0 720 0 0 0 10.039

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 38.833 11.564 0 152583 4.538 -2.600 0 150  67.738
Summe 38.833 11.564 0 152583 4.538 -2.600 0] 150 67.738

GESAMT 44.632  21.666 4 15.253 5.258 -2.600
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Kumulierte Abschreibung und Wertberichtigung
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Aktivierte Aufwendungen fir Ingangsetzung

Konzessionen, gewerbliche Schufzrechte und
Ghnliche Rechte und Vorteile sowie daraus 184 33 0] 0 2 217 65 54

abgeleitefe Lizenzen

Summe 187 88 0] 0 2 220 65 54

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte,

einschlieBlich der Bauten auf fremdem Grund s 74 0 0 0 75k 2735 24656
Technische Anlagen und andere Anlagen, i

Befriebs- und Geschdfsausstatiung £ 237 0 0 ] K 543 e
Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 804 0 0 0 -1 803 3 176
Summe 2.205 331 0 0 2 2.534 3.281 3.775

Sonstige Beteiligungen 0 0 0] 0 0] 0 61 10.039
Summe 0] 0 0] 0 0 0 61 10.039

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 383 0 0 0 0 383 38450  67.356
Summe 383 0 0 0 0 383 38.450 67.356

GESAMT 2775 364 o) 0 0 3.137 41.857 81.224
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2 Entwicklung zum 31. Oktober 2017

Entwicklung der Anschaffungs- und Herstellkosten
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Immaterielles Anlagevermégen

Aktivierte Aufwendungen fir Ingangsetzung 3 0 -8 8 0 0 0 0 3

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
Ghnliche Rechte und Vorteile sowie daraus 260 41 -10 42 0 0 0 0 249

abgeleitefe Lizenzen

Summe

Sachanlagevermégen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte, i

einschlieBlich der Bauten auf fremdem Grund 8079 341 35 0 0 0 0 0 479
Technische Anlagen und andere Anlagen, . )

Befriebs- und Geschdftsausstatiung Ll 397 162 107 0 2 0 2 1500
Celeistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 220 226 67 779 0 -370 0 19 807
Summe 4.461 Q64 264 672 0 -368 0 21 5.486

Finanzanlagevermégen

Sonstige Beteiligungen 61 0 0] 0 0 0 0 0 61
Summe 6l 0 0 0 0 0 0] 0 61
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 38.924 1.401 318 2.957 1.183 0 0 600 38.833
Summe 38.924 1.401 -318 2.957 1.183 0 0 600  38.833

GESAMT 43.709 2.406 A 2. . . 621
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Kumulierte Abschreibung und Wertberichtigung
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Aktivierte Aufwendungen fir Ingangsetzung 3 0 8 0 8 3 0 0
Konzessionen, gewerbliche Schufzrechte und

Ghnliche Rechte und Vorteile sowie daraus 191 49 21 0 35 184 69 65
abgeleitefe Lizenzen

Summe 194 49 249 0 27 187 69 65

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte,

einschlieBlich der Bauten auf fremdem Grund SiE0 79 95 0 0 e 2493 e
Technische Anlagen und andere Anlagen, . )

Befriebs- und Geschdftsausstatiung g2 158 165 0 62 e 342 o
Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 0 0 0 804 0 804 220 3

Summe

Sonstige Beteiligungen 0 0 0] 0 0] 0 61 61
Summe 0] 0 0 0 0 0 61 61
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 383 0 0 0 o] 383  38.541 38.450
Summe 383 0 0 0 0 383  38.541 38.450

GESAMT 1.983 306 229 804 -89 2775 41726 41.857
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Der Konzern

Die EYEMAXX Real Estate AG ist eine Akfiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Aschaffenburg und der Geschéftsanschrift
WeichertstraPe 5, D-63741 Aschaffenburg. Die Gesellschaft ist beim Amtsgericht Aschaffenburg unter der Nummer HRB 11755

im Handelsregister eingefragen.

1 Allgemeine Angaben

Seit 31. Mai 2011 ist Herr Dr. Michael Miller als alleinvertretungsbefugter Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG berufen. Den
Aufsichtsrat der EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, bilden zum 31. Okiober 2018 Herr Andreas Karl Autenrieth (Vorsitzender)

sowie Herr Richard Fluck und Herr Dr. Bertram Samonig.
1.1  Geschiftstitigkeit

Die EYEMAXX Real Estate AG bzw. der Eyemaxx-Konzern (,Eyemaxx”, ,Eyemaxx Real Estate Group”) ist ein erfahrenes Immobili-
enunternehmen mit umfangreichem Track Record und einem ausbolancierten Geschaftsmodell, welches auf zwei Séulen basiert.
Die erste Saule umfasst die Entwicklung von Immobilienprojekien mit Fokus auf VWohnimmobilien inklusive Mikroapartments in
Deutschland und Osterreich sowie Stadiquartiersentwicklungen, Hotels und Serviced-Apartments in Deutschland. Eyemaxx realisiert
dariber hinaus Einzelhandels- und Logistikimmobilien in aussichtsreichen Markfen der CEE/SEE Region. Damit verfigt Eyemaxx
sowohl nach Sektor als auch nach Region iber ein diversifiziertes Entwicklungsportfolio. Zu dem Geschéftszweig Projektentwicklung
gehéren die Konzeptionierung, Projekiplanung, Koordinierung mit Behérden, die bauliche Errichtung, Vermietung und Verkauf der
Immobilien. Die Immobilienentwicklung erfolgt nicht ausschlieBlich fir den Verkauf, auch werden Projekte zur Ubernahme in das

Portfolio umgesetzt.

Die zweite Séule der Geschaftstatigkeit besteht aus der Bestandshaltung von ausgewdhlten vermieteten Immobilien in Deutschland
und Osterreich. Durch den Ausbau und die sukzessive Umsetzung der Projekipipeline verbindet Eyemaxx atirakfive Entwicklerrendi-

ten mit stefigen Cashflows durch Mieteinnahmen der Bestandsimmobilien.

Eyemaxx baut dabei auf die Expertise eines erfahrenen Managements sowie eines starken Teams von Immobilienprofis und auf ein

etabliertes und breites Netzwerk, das zusétzlichen Zugang zu atiraktiven Immobilien und Projekten erdfinet.

1.2 Berichterstattung

Der Konzernabschluss zum 31. Oktober 2018 wurde nach den International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der
Europdischen Union (EU) anzuwenden sind, ersfellt und vermittelt ein den tatsdchlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild der Ver-

mdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

Konzernwdhrung ist der Euro, der auch den wirtschafilichen Schwerpunkt des Konzems widerspiegelt. Die Darstellung im Konzern-

abschluss erfolgt in Tausend Euro (TEUR, kaufmannisch gerundet).
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Das Geschdftsjahr des Konzerns beginnt am 1. November und endet am 31. Oktober (Geschdfisiahr 2017,/2018). Als Vergleich-
speriode wird das Geschdftsjahr 2016,/2017 dargestellt.

Mit dem Begriff ,Eyemaxx” bzw. ,Eyemaxx Real Estate Group” ist, sofern nicht anders angegeben, der Eyemaxx-Konzern gemeint.
1.3 Veroffentlichung
Dieser Konzerabschluss nach IFRS wird am 28. Februar 2019, nach Freigabe durch den Aufsichtsrat der Gesellschaft, auf der

Website der Gesellschaft (www.eyemaxx.com) veréffentlicht.

2 Beschreibung des Konsolidierungskreises und
Unternehmenszusammenschliisse

2.1 Entwicklung des Konsolidierungskreises

Die nachfolgende Liste enthdlt die Vercéinderungen der Tochterunternehmen in der Eyemaxx-Gruppe zum 31. Okiober 2018.

Im Geschdftsjahr 2017,/2018 wurden 9 deutsche Gesellschaften (Vorjahr: 6) und 22 ausléndische Gesellschaften (Vorjahr: 20)

vollkonsolidiert.

Anderung Konsolidierungskreis

Nicht
Voll- Equity- einbezogene
konsolidierung Konsolidierung Gesellschaften Gesamt
Stand am 1. November 2016 27 37 13 77
Im Geschéftsjohr 2016,/2017
; 1 8 0 9
erstimals einbezogen
Abgang bzw. Verschmelzung 2 0 0 2
Anderung Konsolidierungsmethode 0 0 0 0
Stand am 31. Okiober 2017 26 45 13 84
Im Gesché(ﬁsjohr 2017/2018 5 Fe 1 13
ersimals miteinbezogen
Abgang bzw. Verschmelzung -1 7 -10 -18
Anderung Konsolidierungsmethode 1 0 0 1
Stand am 31. Okfober 2018 31 45 4 80

Im Geschéftsjahr 2017/2018 befinden sich 80 Konzernunternehmen in der EyemaxxGruppe (Vorjahr: 84]. Es werden 4

[Vorjahr: 13) Unternehmen wegen Unwesentlichkeit nicht in den Konzemabschluss mit einbezogenen.
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2.2 Vollkonsolidierung

Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsiahr 2017,/2018 vollkonsolidiert miteinbezogen:

Vollkonsolidierte Gesellschaften

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Holding

EYEMAXX Real Estate AG Aschaffenburg Deutschland EUR Obergesellschaft

EYEMAXX FMZ Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 100

EYEMAXX Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 100

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 100

Projektentwicklung

BEGA ING d.o.0. Stara Pazova Serbien RSD 100
EDEN REAL ESTATE DEVELOPMENT AG Luxemburg Luxemburg EUR 100
Eden Slovakia log Center 1 s.r.0. Brafislava Slowakei EUR 100
Eden Slovakia Retail Center 2 s.r.o. Bratislava Slowakei EUR 100
ERED Finanzierungsconsulting GmbH Wien Osterreich EUR 100
ERED Netherlands Il B.V. Amsterdam Niederlande EUR 100
EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
EYEMAXX Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 100
EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 100
EYEMAXX Lifestyle Development 17 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 100
EYEMAXX Management d.o.o. Stara Pazova Serbien RSD 100
EYEMAXX Management Sp.z.0.0. Warschau Polen PIN 100
EYEMAXX Management s.r.l. Bukarest Ruménien RON 100
EYEMAXX Management sro. Prag Tschechien CZK 100
EYEMAXX Real Estate Development GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 100
Innovative Home Bautrdger GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 99
Lifestyle Consulting GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 70
Llog Center Airport d.o.o. Stara Pazova Serbien EUR 100
log Center d.o.o. Stara Pazova Serbien RSD 100
LogMaxx Alpha a.d. Stara Pazova Serbien EUR 100
LlogMaxx Beta d.o.o. Stara Pazova Serbien EUR 100
LlogMaxx d.o.o. Stara Pazova Serbien EUR 100
Postquadrat Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 100

Bestandsimmobilien

EM Outlet Center GmbH Wien Osterreich EUR Q9
GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH Aschaffenburg Deutschland EUR Q4
HAMCO Gewerbeflschen GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
HAMCO GmbH & Co. KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 100

Maxx Bauerrichtungs GmbH Wien Osterreich EUR 98
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2.2.1  Erstkonsolidierungen

Anderungen im Geschdaftsjahr 2017/2018
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsiahr 2017,/2018 neu gegrindet bzw. erworben:

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschiftsjahr 2017/2018

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 100
EYEMAXX Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 100
EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 100
EYEMAXX Lifestyle Development 17 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 100
Lifestyle Consulting GmbH Lleopoldsdorf Osterreich EUR 70

Griindung der EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG, Osterreich
Am 20. Juni 2018 wurde die Gesellschaft als 100%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH gegriindet.

Grindung der EYEMAXX Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG, Deutschland
Am 25 Juni 2018 wurde die Gesellschaft als 100%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX Real Estate AG gegrindet.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG, Deutschland
Am 25. September 2018 wurde die Gesellschaft als 100%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX Real Estate AG gegriindet.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 17 GmbH & Co. KG, Deutschland
Am 26. Okiober 2018 wurde die Gesellschaft als 100%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX Real Estate AG gegrindet.

Griindung der Lifestyle Consulting GmbH, Osterreich
Am 17. Okiober 2018 wurde die Gesellschaft als 70%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH gegriindet.

Im Zuge der Erstkonsolidierung wurden im Geschdftsjahr 2017/2018 keine zu Zeitwerten bewertete Vermégenswerte und Schul-
den Uberommen, da es sich bei allen Gesellschaften um Griindungen handelt.
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Anderungen im Geschaftsjahr 2016/2017
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsiahr 2016,/2017 neu gegrindet bzw. erworben:

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschiftsjahr 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Projektentwicklung

EYEMAXX Management sro. Prag Tschechien CzZK 100

Griindung der EYEMAXX Management s.r.o., Tschechien
Am 7. August 2017 wurde die Gesellschaft als 100%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX International Holding & Consul-
ting GmbH gegriindet. Diese Gesellschaft ersetzt die Betriebsstéite der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH in

Tschechien.

Im Zuge der Erstkonsolidierung wurden im Geschéftsjohr 2016,/2017 folgende zu Zeitwerten bewertete Vermégenswerte und

Schulden bernommen:

Ubernommenes Nettovermégen

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschiftsjahr 2016/2017 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente 8
Ubernommenes Nettovermégen 8

2.2.2  Ubergangskonsolidierung mit Statuswechsel

Anderungen im Geschaftsjahr 2017/2018
Im Geschéftsiahr 2017,/2018 kam es zu folgenden Aufwdarts- und Abwértskonsolidierungen mit Statuswechsel:

Aufwirtskonsolidierung im Geschiftsjahr 2017/2018

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Projektentwicklung

EYEMAXX Management Sp.z.0.0. Warschau Polen PIN 100

EYEMAXX Management Sp.z.0.0., Polen
Am 30. Juli 2018 wurden 100 % der Anteile der Gesellschaft von MALUM LMITED an EYEMAXX International Holding & Consul-
ting GmbH verkauft. Diese Gesellschaft ersetzt in Zukunft die Betriebsstéite der EYEMAXX Infernational Holding & Consulting GmbH

in Polen.



Interview Uber die
Vorwort des mit dem EYEMAXX Kapitalmarkt- Bericht des Konzern- Konzern- Bestitigungs- Einzel- Finanzkalender
Vorstandes Management Real Estate AG bericht Projekte Aufsichtsrates lagebericht abschluss vermerk Bilanzeid abschluss Impressum

Durch die Aufwartskonsolidierung wurden folgende Vermégenswerte und Schulden eingebucht:

Ubernommenes Nettovermogen

Aufwirtskonsolidierung im Geschiftsjahr 2017/2018 TEUR

Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente 1

Kurzfristiges Vermdgen 5
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -7
Ubernommenes Nettovermégen =]
Anderungen im Geschaftsjahr 2016/2017
Im Geschéftsiahr 2016,/2017 kam es zu folgen Aufwarts- und Abwériskonsolidierungen mit Statuswechsel:
Aufwirtskonsolidierung im Geschiftsjahr 2016/2017
indirekter
lokale Anteil am
Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Llog Center Airport d.o.0. Stara Pazova Serbien EUR 100

Log Center Airport d.o.o., Serbien
Mit Wirkung zum 29. Juni 2017 wurden die restlichen 50 % der Gesellschaft erworben, womit ERED Netherlands Il B.V., welche
zu 100 % in den Konzernabschluss einflieft, nun 100 % an der Gesellschaft halt und somit auch 100 % der Stimmrechte besitzt.

Mit diesem Kauf wird die Log Center Airport d.o.o. nun vollkonsolidiert.

Abwirtskonsolidierung im Geschiftsjahr 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Bestandsimmobilien

SeespitzstraBe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG Wien Osferreich EUR 89

SeespitzstraBe Vermietungs GmbH & Co. KG, Osterreich

Mit Wirkung zum 31. Okiober 2017 wurden 94 % der Anteile an der Gesellschaft verkauft. Die EYEMAXX Infernational Holding &
Consulting GmbH besal bis zu diesem Zeitpunkt 95 % der Anteile. Nach dem Verkauf hélt die Marland Bautrdger GmbH, welche
als Gemeinschaftsunternehmen in den Konzemn miteinbezogen wird, 94 % der Anteile an der SeespitzstraPe Vermietungs GmbH &
Co. KG. Die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH hélt noch 1 % der Anteile.
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Durch die Aufwartskonsolidierung wurden folgende Vermégenswerte und Schulden eingebucht:

Ubernommenes Nettovermégen

Aufwirtskonsolidierung im Geschiftsjahr 2016/2017 TEUR

Zahlungsmitiel und Zahlungsmitteldquivalente 1

Kurzfristiges Vermégen 33

Ubernommenes Nettovermégen 33

Durch die Abwartskonsolidierung wurden folgende Vermégenswerte und Schulden eingebucht:

Abgegangenes Nettovermogen

Abwirtskonsolidierung im Geschiftsjahr 2016/2017 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 22
Sachanlagevermégen 39
Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 2.957
Kurzfristiges Vermégen 18
Kurzfristige Rickstellungen -5
Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten 26
Nicht beherrschender Anteil 204
Abgegangenes Nettovermégen 2.801

2.2.3 Ubergangskonsolidierung ohne Statuswechsel

Anderungen im Geschaftsjahr 2017,/2018
Im Geschéfisjohr 2017,/2018 kam es zu folgenden mehrheitswahrenden Aufsiockungen ohne Einfluss auf den beherrschenden
Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschiftsjahr 2017/2018

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Projektentwicklung

logMaxx d.o.0. Stara Pazova Serbien EUR 100

Kauf von 2 % der Anteile an der LogMaxx d.o.o., Serbien
Am 31. Okiober 2018 wurden weitere 2 % der Anteile an der Gesellschaft erworben, sodass die EYEMAXX Infernational Holding
& Consulting GmbH nun 100 % der Anteile halt.
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Anderungen im Geschaftsjahr 2016/2017
Im Geschaftsjahr 2016,/2017 kam es zu folgenden mehrheitswahrenden Aufstockungen ohne Einfluss auf den beherrschenden
Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschiftsjahr 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Projekfentwicklung

Postquadrat Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 100

Kauf von 7,5 % der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH, Deutschland

Am 11. Mai 2017 wurden weitere 7,5 % der Anteile an der Gesellschaft erworben. Fir diese Anteile bestand seit September
2016 eine Call-Option. Mit Wirkung zum 17. Juli 2017 wurden die Anteile von der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH in Héhe von 92,5 % an die EYEMAXX Real Estate AG verkauft, welche nun zum Bilanzstichtag 100 % der Anteile an der
Postquadrat Mannheim GmbH halt.

2.2.4  Abgang/Verschmelzung

Anderungen im Geschéftsjahr 2017,/2018
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsiahr 2017,/2018 liquidiert:

Abgang/Liquidierung 2017/2018

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Projektentwicklung

EYEMAXX Management s.r.l. Bukarest Ruménien RON 100

Liquidation der EYEMAXX Management s.r.|., Ruménien
Ende des Geschaftsjahres 2017,/2018 wurde die liquidierung der Gesellschaft abgeschlossen. Da derzeit keine Projekte in
Rumdnien geplant sind, hat man sich entschlossen, die Gesellschaft aufzuldsen.
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Durch die liquidation wurden folgende Vermégenswerte und Schulden ausgebucht:

Abgegangenes Nettovermogen

Verkauf bzw. Liquidierung im Geschiiftsjahr 2017/2018 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 0
Kurzfristiges Vermégen 22
Langfristige finanzielle Verbindlichkeiten 10
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 6
Ubernommenes Nettovermégen 26

Anderungen im Geschéaftsjahr 2016/2017
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsiahr 2016,/2017 verschmolzen:

Verschmelzung im Geschiftsjahr 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Projektentwicklung

EYEMAXX Development GmbH Leopoldsdorf Osterreich EUR 100

Verschmelzung der EYEMAXX Development GmbH, Osterreich
Mit Vertrag vom 21 Juli 2017 wurde die Gesellschaft mit der EYEMAXX Infernational Holding & Consulting GmbH, als aufnehmen-

de Gesellschaft, rickwirkend zum 1. November 2016 verschmolzen.

Folgende Cesellschaften wurden im Geschaftsiahr 2016,/2017 verkauft bzw. liquidiert:

Abgang/Liquidierung 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Projektentwicklung

EYEMAXX Pelhrimov s.r.o. Prag Tschechien CZK Q0

Verkauf der EYEMAXX Pelhrimov s.r.o0., Tschechien
Mit Wirkung zum 19. Januar 2017 wurden 100 % der Anteile an der Gesellschaft verkauft. In der Gesellschaft wurde ein Fach-

markizentrum in Pelhrimov, Tschechien, entwickelt, welches nach 7-monatiger Bauzeit im Oktober 2016 fertiggestellt und erdffnet

wurde.
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Durch den Verkauf wurden folgende Vermégenswerte und Schulden ausgebucht:

Abgegangenes Nettovermogen

Verkauf bzw. Liquidierung im Geschiiftsjahr 2016/2017 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 5
Sachanlagevermégen 10
Kurzfristiges Vermégen 1.935
Langfristige finanzielle Verbindlichkeiten -1.273
Kurzfristige Rickstellungen -19
Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten 252
Ubernommenes Neﬂovermégen 407

2.3 Gemeinschaftsunternehmen

Folgende Gesellschaften wurden im Geschafisjahr 2017,/2018 als Gemeinschaftsunternehmen miteinbezogen:

Gemeinschaftsunternehmen

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
DVOKA LIMITED Nicosia Zypem EUR Q4
Eden LogCenter International Alpha S.a.r.l. Luxemburg Luxemburg EUR Q0
MALUM LIMITED Nikosia Zypern EUR Q0
6B47 Grund 2 UG Aschaffenburg Deutschland EUR 89
Buxtehuder Strafle GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 50
Buxtehuder StraPe Verwaltungs GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 50
EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Havlickuv Brod s.r.o. Prag Tschechien CzZK Q0
EYEMAXX Holding Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 50
EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 70
EYEMAXX Jablonec nad Nisou s.r.o. Prag Tschechien CZK Q0
EYEMAXX Krnov s.r.o. Prag Tschechien CzK Q0
EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 92
EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 93

EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR Q4
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indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land ‘Wihrung Kapital in %
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR >z
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR Q2
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 69
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR iz
EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 59
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 74
EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Thomasium GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
EYEMAXX Louny s.r.0. Prag Tschechien CzZK Q0
EYEMAXX Siemensstrae GmbH Wien Osterreich EUR 94
EYEMAXX Zdér nad Sévavou s.r.o. Prag Tschechien CzZK Q0
Lifestyle Development Beta GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 50
Lifestyle Holding GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR Q4
Marland Bautréger Beteiligungs GmbH Leopoldsdorf Osferreich EUR Q4
Marland GmbH & Co OG Hennersdorf Osterreich EUR 88

Projektentwicklung

Retail Park Malbork 2 Sp.z.0.0. Warschau Polen PIN Q0
Retail Park Malbork Sp.z.o.0. Warschau Polen PIN 94
Sonnenhéfe GmbH & Co. KG Schénefeld Deutschland EUR 30
TC Real Estate development Immobilien GmbH Wien Osterreich EUR 50
Vilia Sp.z.0.0. Warschau Polen PIN 47
Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG Schénefeld Deutschland EUR 49,5

Bestandsimmobilien

Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG Aschaffenburg Deutschland EUR 86
Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH Aschaffenburg Deutschland EUR 93
EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 93
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH & Co. KG Wien Osterreich EUR Q4
Marland Bautrdger GmbH Leopoldsdorf Oslerreich EUR 94
Seespitzstrae Vermietungs GmbH & Co. KG Wien Osterreich EUR 89

Die bilanzielle Behandlung der Gemeinschaftsunternehmen erfolgt nach der Equity-Methode. Bei den Gemeinschaftsunternehmen
besteht zwar wirtschaffliche Kapitalmehrheit, jedoch besteht aufgrund der Bestimmungen in den Gesellschaftsvertréigen keine Be-
herrschung, sodass die Geschdfte gemeinschafflich im Sinne des IAS 31.3 bzw. IAS 31.9 gefihrt werden. Die Gemeinschaftsun-

ternehmen werden unter Anwendung der Equity-Methode zum anteiligen Eigenkapital bilanziert.

Voraussetzung fir die Quadlifikation als Gemeinschaftsunternehmen ist das Vorliegen eines mafgeblichen Einflusses. Dieser kann in

der Regel durch das Vorliegen eines Indikators oder mehrerer Indikatoren festgestellt werden, die in IAS 28.7 definiert sind.

Bei Vorliegen eines mindestens 20%igen Stimmengewichts an einem Unternehmen wird ein maBgeblicher Einfluss nach IAS 28.6
vermutet. Diese Vermutung kann jedoch widerlegt werden. Bei samilichen in den Konzernabschluss mit einbezogenen Gemein-

schaftsunternehmen betrégt das Stimmgewicht mehr als 20 %.
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2.3.1 Erstkonsolidierungen

Anderungen im Geschdaftsjahr 2017/2018
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsiahr 2017,/2018 neu gegrindet bzw. erworben:

Erstmals at-Equity konsolidierte Gesellschaften im Geschiftsjahr 2017/2018

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
6B47 Grund 2 UG Aschaffenburg Deutschland EUR 89
Buxtehuder Strafe GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 50
Buxtehuder StrafBe Verwaltungs GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 50
EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94
Marland Bautréger Beteiligungs GmbH Leopoldsdorf Osferreich EUR 94
Retail Park Malbork 2 Sp.z.o.0. Warschau Polen PIN Q0
TC Real Estate development Immobilien GmbH Wilen Osterreich EUR 50

Kauf der 6B47 Grund 2 UG, Deutschland
Am 31. Oktober 2018 wurden 94,9 % der Anteile erworben. Sie ist eine Tochtergesellschaft der EYEMAXX Lifestyle Development
18 GmbH & Co. KG, welche zu 94 % von der EYEMAXX Real Estate AG gehalten wird.

Griindung der Buxtehuder StraBe GmbH & Co. KG, Deutschland
Am 5. Okiober 2018 wurde die Gesellschaft gegriindet. 50 % der Anteile werden von der EYEMAXX Lifestyle Development 16
GmbH & Co. KG gehalten.

Grindung der Buxtehuder Straf3e Verwaltungs GmbH, Deutschland
Am 5. Okiober 2018 wurde die Gesellschaft gegrindet. 50 % der Anteile werden von der EYEMAXX Lifestyle Development 16
GmbH & Co. KG gehalten. Sie dient als Komplementargesellschaft der Buxtehuder Strafe GmbH & Co. KG.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG, Deutschland
Die Gesellschaft wurde am 26. Okiober 2018 als 94%iges Tocherunternehmen der EYEMAXX Real Estate AG gegriindet.

Kauf der Marland Bautrdger Beteiligungs GmbH, Deutschland
Mit 6. Mérz 2018 wurden 100 % der Anteile an der Gesellschaft erworben. Diese werden von der Marland Bautrdger GmbH
gehalten, welche ein 94%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist.

Griindung der Retail Park Malbork 2 Sp.z.0.0., Polen
Am 24. August 2018 wurde die Gesellschaft als 90%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX Infernational Holding & Consulting
GmbH gegriindet.

Kauf Anteile der TC Real Estate development Immobilien GmbH, Osterreich
Am 22. Januar 2018 wurden 2,37 % der Anteile an der Gesellschaft erworben und am 29. Juni 2018 weitere 25 %. Die
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH hélt somit gesamt 50 % der Anteile.
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Anderungen im Geschaftsjahr 2016/2017
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsiahr 2016,/2017 neu gegrindet bzw. erworben:

Erstmals at-Equity konsolidierte Gesellschaften im Geschiftsjahr 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 88
EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR Q4
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 79
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR Q4
Lifestyle Development Beta GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 50
Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 88
Sonnenhéfe GmbH & Co. KG Schénefeld Deutschland EUR 40
Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG Schénefeld Deutschland EUR 35

Kauf der EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 31. Okiober 2017 wurden von der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, 94 % an der Gesell-
schaft [vormals ANTAN RECONA GmbH & Co, 10 Vermégensverwaltung KG) erworben. Die Gesellschaft bildet das Hotelprojekt
Kaiserlei in Offenbach ab.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 29. Mai 2017 wurde die Gesellschaft gegrindet. 94 % der Anteile werden von der EYEMAXX Real Estate AG

gehalten.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 18. Juli 2017 wurde die Gesellschaft gegrindet. Sie halt 50,1 % der Anteile an der Sonnenhéfe GmbH & Co.
KG. Im Geschdftsiahr 2017,/2018 gab es eine Anteilsveréinderung von 15 % (ndhere Informationen finden Sie unter dem Punkt

2.3.2. ,Anteilsverdnderung ohne Statuswechsel”).

Grindung der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 29. August 2017 wurde die Gesellschaft gegrindet. 94 % der Anteile werden von der EYEMAXX Real Estate
AG gehalten. Die EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG hélt wiederum 94 % der Anteile an der ANTAN RECONA
GmbH & Co. 10 Vermégensverwaltungs GmbH.

Griindung der Lifestyle Development Beta GmbH, Deutschland
Mit Wirkung zum 20. Juli 2017 wurde die Gesellschaft gegrindet. 50 % der Anteile werden von der EYEMAXX Real Estate AG
gehalten.

Griindung der Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG, Osterreich
Mit Wirkung zum 1. Juni 2017 wurde die Gesellschaft gegrindet. 94 % der Anteile werden von der Marland Bautréiger GmbH,
Osferreich gehalten. Die Komplementérgesellschaft ist im Besitz des Partners. Die Gesellschaft bildet das Wohnbauprojekt Lainz

Town Houses ab.
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Kauf der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 30. August 2017 wurden 50,1 % der Anteile an der Gesellschaft erworben. Die Komplementérgesellschaft ist
im Besitz des Partners. Die Gesellschaft bildet das Mixed-Use-Projekt ,Sonnenhsfe” in Schonefeld ab.

Kauf der Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 29. Juni 2017 wurden 50,1 % der Anteile an der Gesellschaft erworben. Die Gesellschaft bildet das
Mixed-Use-Projekt , VivaldiHafe” in Schonefeld ab.

1.3.2 Anteilsverinderung ohne Statuswechsel
Anderungen im Geschaftsjahr 2017,/2018

Bei folgenden Gesellschaften kam es im Geschéfisjohr 2017/2018 zu Auf- bzw. Abstockungen ohne Einfluss auf den beherrschen-

den Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschiftsjahr 2017/2018

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %

Projekientwicklung

EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 94

EYEMAXX Holding Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 50

EYEMAXX Krnov s.r.o. Prag Tschechien CzZK Q0

EYEMAXX Louny s.r.o. Prag Tschechien CZK Q0

VivaldiHefe GmbH & Co. KG Schonefeld Deutschland EUR 50
Verkauf von Anteilen im Geschiftsjahr 2017/2018

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %

Projektentwicklung

EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 93
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 59
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 74

Kauf von 25 % der Anteile an der EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG, Deutschland
Am 30. Januar 2018 hat die Lifestyle Holding GmbH & Co. KG weitere 25 % der Anteile an der Gesellschaft erworben.

Kauf von 2,5 % der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH, Deutschland
Am 20. Juni 2018 wurden 2,5 % der Anteile an der Gesellschaft von der Postquadrat Mannheim GmbH erworben.
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Kauf von 20 % der Anteile an der EYEMAXX Krnov s.r.o., Tschechien
Mit Wirkung zum 10. Mai 2018 wurden 20 % der Anteile an der Gesellschaft von EYEMAXX Infernational Holding & Consulting
GmbH erworben.

Kauf von 20 % der Anteile an der EYEMAXX Louny s.r.o., Tschechien
Mit Wirkung zum 10. Mai 2018 wurden 35 % der Anteile an der Gesellschaft von EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH erworben.

Kauf von 14,93 % der Anteile an der Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG, Deutschland
Am 5. Oktober 2018 wurden 14,93 % der Anteile an der Gesellschaft von der EYEMAXX Real Estate AG gekauft. Durch diesen
Erwerb befrégt der durchgerechnete Anteil im Konzern 49,5 %.

Verkauf von 1 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 3. Mérz 2018 wurde 1 % der Anteile an der Gesellschaft verkauft.

Verkauf von 20 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 7. August 2018 wurden 20 % der Anteile an der Gesellschaft an Investoren verkauft.

Verkauf von 20 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 9. Januar 2018 wurden 20 % der Anteile an der Gesellschaft an Invesforen verkauft.

Anderungen im Geschaftsjahr 2016,/2017
Bei folgenden Gesellschaften kam es im Geschafisjahr 2016,/2017 Auf-bzw. Absfockungen ohne Einfluss auf den beherrschenden
Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschiftsjahr 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %

Projektentwicklung

EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR o9

EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 79

EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG Leopoldsdorf Osterreich EUR iz
Verkauf von Anteilen im Geschiftsjahr 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %

Projektentwicklung

EYEMAXX Holding Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland EUR 47,5
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 69
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 79
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Kauf von 5 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 12. September 2017 wurden 5 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG
erworben. Die Gesellschaft halt 50,1 % der Anteile an der Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG.

Kauf von 5 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 1. August 2017 wurden 5 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG erwor
ben. Die Gesellschaft halt 50,1 % der Anteile an der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG.

Kauf von 25 % der Anteile an der EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG, Osterreich
Am 20. Okiober 2017 wurden 25 % der Anteile der EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG erworben. In dieser Gesellschaft

wird ein Projekt fiir VWohnimmobilien abgewickelt.

Verkauf von 2,5 % der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH, Deutschland
Am 2. Oktober 2017 wurden 2,5 % der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH verkauft. In dieser Gesellschaft wird
das Mixed-Use-Projekt ,Postquadrat Mannheim” abgewickelt.

Verkauf von 30 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 12. September 2017 wurden 30 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG
verkauft. Die Gesellschaft halt 50,1 % der Anteile an der Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG.

Verkauf von 20 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 27. September 2017 wurden 20 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG
verkauft. Die Gesellschaft halt 50,1 % der Anteile an der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG.

2.3.3 Anteilsverinderung mit Statuswechsel

Informationen dazu finden Sie unter 2.2.2.,Ubergangskonsolidierung mit Statuswechsel”.

2.3.4 Entkonsolidierung

Anderungen im Geschaftsjahr 2017/2018
Folgende Gesellschaften wurden im Geschdftsiahr 2017,/2018 abwdrtskonsolidiert bzw. verkauft:

Entkonsolidierung als at-Equity konsolidierte Gesellschaften im Geschiftsjahr 2017/2018

indirekter
lokale Anteil am
Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %

Projekfentwicklung

EYEMAXX 4 Sp.z.0.0. Warschau Polen PIN iz
EYEMAXX 5 Sp. z.0.0. Warschau Polen PIN 94
EYEMAXX Management Sp.z.0.0. Warschau Polen PIN 100
EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 88
EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG Leopoldsdorf Osterreich EUR o4
Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG Leopoldsdorf Osterreich EUR 88

Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland EUR 47
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Liquidierung der EYEMAXX 4 Sp.z.0.0., Polen
Die Gesellschaft wurde mit Wirkung zum 30. Mérz 2018 liquidiert.

Liquidierung der EYEMAXX 5 Sp.z.0.0., Polen
Die Gesellschaft wurde mit Wirkung zum 30. Mérz 2018 liquidiert.

Sacheinlage der Anteile an der Petersbach GmbH & Co. KG, Osterreich
Mit Wirkung zum 17. Juli 2018 wurde die Gesellschaft, bei welcher es sich um ein B2C-Immobilien-Bautrégerprojekt handelt, im
Zuge einer Sachkapitalerhhung in die ViennaEstate Immobilien AG eingebracht. Durch die Sacheinlage der Gesellschaft, wei-

terer zwei Osterreichischen B2C-Immobilien-Bautrdgerprojekigesellschaften und des Eyemaxx-B2C-Bautréigergeschéftes Osterreich,

konnte die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH 14 % der Anteile an der ViennaEstate Immobilien AG Gbernehmen.

Sacheinlage der Anteile an der Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG, Osterreich
Mit Wirkung zum 17. Juli 2018 wurde die Gesellschaft, bei welcher es sich um ein B2C-Immobilien-Bautrégerprojekt handelt, im
Zuge einer Sachkapitalerhhung in die ViennaEstate Immobilien AG eingebracht. Durch die Sacheinlage der Gesellschaft, wei-

terer zwei osterreichischen B2CImmobilien-Bautrdgerprojekigesellschaften und des Eyemaxx-B2C-Bautréigergeschéftes Osterreich,
konnte die EYEMAXX Infernational Holding & Consulting GmbH 14 % der Anteile an der ViennaEstate Immobilien AG Gbernehmen.

Sacheinlage der Anteile an der Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG, Osterreich
Mit Wirkung zum 17. Juli 2018 wurde die Gesellschaft, bei welcher es sich um ein B2CImmobilien-Bautrégerprojekt handelt, im
Zuge einer Sachkapitalerhdhung in die ViennaEstate Immobilien AG eingebracht. Durch die Sacheinloge der Gesellschaft, weiterer

zwei 6sterreichischen B2CImmobilien-Bautrégerprojekigesellschaften und des EyemaxxB2C-Bautrdgergeschéftes Osterreich, konnte
die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH 14 % der Anteile an der ViennaEstate Immobilien AG Gbernehmen.

Verkauf der Anteile an der Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG, Deutschland
Die Gesellschaft wurde am 30. Januar 2018 verkauft.

Informationen zur Aufwértskonsolidierung der EYEMAXX Management Sp.z.0.0. finden Sie unter 2.2.2. ,Ubergangskonsolidie-

rung mit Statuswechsel”.

Anderungen im Geschaftsjahr 2016,/2017
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsiahr 2016,/2017 abwdartskonsolidiert bzw. verkauft:

Entkonsolidierung als at-Equity konsolidierte Gesellschaften im Geschiftsjahr 2016/2017

indirekter

lokale Anteil am

Firmenname Sitz Land Wihrung Kapital in %
Projekfentwicklung

LogCenter Airport d.o.o. Stara Pazova Serbien SRB 50

Informationen zur Aufwartskonsolidierung der Llog Center Airport d.o.o. finden Sie unter 2.2.2. ,Ubergangskonsolidierung mit

Statuswechsel”.
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Zusammenfassung der
wesentlichen Bilanzierungs-
und Bewertungs-Grundsitze

1 Allgemeine Angaben

Die EYEMAXX Real Estate AG ist das Mutterunternehmen fiir eine Reihe von Tochtergesellschaften und stellt fir diese Gruppe
von Unfernehmen einen Konzernabschluss nach den vom International Accounting Standards Board (IASB) herausgegebenen
Infernational Financial Reporting Standards (IFRS) sowie den damit verbundenen Auslegungen (SIC/IFRIC-Interpretationen), wie sie

in der Europdischen Union anzuwenden sind, auf.

Der Konzernabschluss wird auf den Stichtag des Jahresabschlusses des Mutterunternehmens aufgestellt. Das Geschéftsiahr des

Mutterunternehmens umfasst den Zeitraum 1. November bis 31. Oktober (Geschdftsiahr).

Zum Abschlusssfichtag wurde, wie im Vorjahr, keine vollkonsolidierte Gesellschaft mit vom Konzern abweichendem Geschafsjahr
miteinbezogen. Hat eine vollkonsolidierte Gesellschaft ein vom Konzem abweichendes Geschéftsjahr wird ein Zwischenabschluss

der Gesellschaft aufgestellt.

Fakturen werden grundséizlich in der Wahrung des ausstellenden Unternehmens erstellt. Bei LogMaxx Alpha AD, logMaxx Beta
d.o.0. wie auch bei logMaxx d.o.0. werden die Fakturen in EUR ausgestellt, wodurch die funktionale Wéhrung (EUR) nicht der
lokalen VWéhrung (RSD) entspricht.

Der Konzemabschluss wurde in Tausend Euro [TEUR] aufgestellt. Sofern nicht anders angegeben, sind sémiliche Zahlenangaben
kaufménnisch gerundet auf Tausend Euro (TEUR). Bei der Summierung von gerundeten Betréigen und Prozentangaben kénnen durch

Verwendung aufomatisierter Rechenhilfen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.

Der konsolidierte Abschluss entspricht den Anforderungen des § 315a HGB. Die zusdtzlichen Vorschrifien nach deutschem

Handelsrecht, fir die eine Pflicht zur Anwendung besteht, wurden beachtet.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sowie in der Bilanz werden einzelne Posten zur Verbesserung der Klarheit zusammengefasst.
Sie werden im Anhang detailliert erléutert. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt worden.
Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach der Fristigkeit der Vermdgenswerte und Schulden. Als kurzfristig werden Vermagenswerte
und Schulden angesehen, wenn sie innerhalb eines Jahres oder aber innerhalb des normalen Geschéftszyklus des Unternehmens
bzw. Konzerns — beginnend mit der Beschaffung der fir den Leistungserstellungsprozess notwendigen Ressourcen bis zum Erhalt
der Zahlungsmittel bzw. Zahlungsmitteldquivalente als Gegenleistung fiir die VercuBerung der in diesem Prozess erstellien Produkte
oder Dienstleistungen — féllig sind oder verduPert werden sollen. Forderungen aus Llieferungen und Leistungen, Stevererstattungs-
anspriche, Steuerverbindlichkeiten sowie Vorrdte werden grundsatzlich als kurzfristig ausgewiesen. Latente Steueranspriiche bzw.

-verbindlichkeiten werden grundsétzlich als langfristig in der Bilanz dargestell:.
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Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden im Anhang erlcutert. Die riickwirkende Anwendung von tberar-
beiteten und neuen Standards verlangt, sofern fir den betreffenden Standard keine abweichende Regelung vorgesehen ist, dass die
Ergebnisse des Vorjahres und die Eréffnungsbilanz dieser Vergleichsperiode so angepasst werden, als ob die neuen Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden schon immer zur Anwendung gekommen waéren. Dem Konzernabschluss liegen im Vergleich zum Vorjahr

einheitliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséitze zugrunde.
1.1  Erstmalige Anwendung neuer IFRS-Rechnungslegungsstandards
Folgende neue bzw. gednderte Standards und Inferpretationen wurden im Geschéfsjahr 2017,/2018 erstmals angewendet:

Erstmals anwendbare/angewendete Standards und Interpretationen

Inkrafttreten” EU-Endorsement
Gednderte Standards und Inferpretationen
Anderungen an IAS 7 — Kapitalflussrechnung 1. Januar 2017 November 2017
Anderungen an IAS 12 - Ansatz latenter Steueranspriiche fir unrealisierte Verluste 1. Januar 2017 November 2017
Jéhrliche Verbesserungen an den IFRS (2014-2016) - Anderungen an IFRS 1, IFRS 122, 1AS 28 1. Januar 2017/ 1. Januar 2018 Februar 2018

!l Die Standards sind gemdB3 dem Amisblatt der EU verpflichtend fiir jene Geschdiftsiahre anzuwenden, die am oder nach dem Datum des Inkraftiretens beginnen.
2 Die Anderungen an IFRS 12 sind fiir Jahresabschlisse, die am oder nach dem 1. Januar 2017 beginnen, anzuwenden. Die Anderungen an IFRS 1 und IAS 28 sind
ab dem 1. Januar?018 anzuwenden.

Anderungen an IAS 7 - Kapitalflussrechnung

Die Anderungen haben die Zielsetzung, die Informationen tber die Verdnderung der Schuldung des Unternehmens zu verbessern.
Nach den Anderungen hat ein Unternehmen Angaben tber die Anderungen solcher Finanzverbindlichkeiten zu machen, deren
Einzahlungen und Auszahlungen in der Kapitalflussrechnung im Cashflow aus Finanzierungstétigkeit gezeigt werden. Dazugehd-
rige finanzielle Vermégenswerte sind ebenfalls in die Angaben einzubeziehen. Anzugeben sind zum Beispiel zahlungswirksame
Verdnderungen, Anderungen aus dem Erwerb oder der VerduRerung von Unfernehmen, wdahrungskursbedingte Anderungen und
Anderungen der beizulegenden Zeitwerte. Die Anderungen sind ersimals anzuwenden in Geschéfisiahren, die am oder nach dem

1. Januar 2017 beginnen. Im Zuge der erstmaligen Anwendung wurden die Anhangsangaben entsprechend ergénzt.

Anderungen an IAS 12 - Ansatz aktiver latenter Steuern auf unrealisierte Verluste

Die Anderungen dienen zur Klarstellung diverser Fragestellungen in Bezug auf den Ansatz von aktiven latenten Steuern. Hierbei
geht es zum einen um den Ansatz aktiver latenter Stevern fir nicht realisierte Verluste, die sich aus den Fair Value-Anderungen von
Schuldinstrumenten (der Kategorie ,available-forsale”) ergeben. Die Anderungen an IAS 12 stellen klar, dass ein nicht realisierter
Verlust aus einem solchen Finanzinstrument zu einer abzugsféhigen tempordren Differenz fihrt, wenn der steuerliche Wert des

Schuldinstruments seinen Anschaffungskosten entspricht. Dies gilt unabhéngig davon, ob der Halter erwartet, das Instrument bis zur
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Falligkeit zu halten, um so den Nominalwert zu erzielen, oder ob er beabsichtigt das Instrument zu verduPern. Femer werden in
IAS 12 weitere Klarstellungen zur Ermitlung und zum Ansatz aktiver latenter Steuern vorgenommen. Grundsétzlich ist fir alle tem-
pordren Differenzen insgesamt zu beurteilen, ob voraussichilich ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zukiinftig zur Verfigung
stehen wird, so dass diese redlisiert werden kénnen und damit ein Ansatz akfiver latenter Steuern gerechtfertigt ist. Nach dem neu
eingefigten IAS 12.29A kann ein Unternehmen bei der Schatzung des kiinftigen zu versteuernden Gewinns annehmen, dass eine
Realisierung eines Vermdgenswerts Uber seinem Buchwert méglich ist, vorausgesetzt, eine solche Redlisierung ist wahrscheinlich.
Der zu versteuernde Gewinn, gegen den ein Unternehmen den Ansatz eines latenten Steueranspruchs prift, ist das zu versteuernde

Einkommen vor Umkehr abzugsféhiger tempordrer Differenzen, weil es sonst zu Doppelterfassungen kommt.

Anderungen an IFRS 12 - Angaben zu Beteiligungen an anderen Unternehmen

Klarstellung des Anwendungsbereichs des Standards durch Préizisierung, dass die Angabevorschriften im Standard mit Ausnahme
derjenigen in den Paragraphen B10-B16 auf die in Paragraph 5 genannten Beteiligungen eines Unternehmens anzuwenden sind,
die als zu VerduBerungszwecken gehalten, als zu Ausschittungszwecken gehalten oder als aufgegebene Geschéftsbereiche nach

IFRS 5 Zur VerduPerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte und aufgegebene Geschéftsbereiche klassifiziert sind.

1.2 Neue Standards und Interpretationen, die noch nicht angewendet wurden

Erstmals anwendbare/angewendete Standards und Interpretationen

Inkrafttreten” EU-Endorsement
Neve Standards und Interprefationen / Anderungen (EU Endorsement bereits erfolgt)
IFRS @ — Finanzinstrumente 1. Januar 2018 November 2016
IFRS @ — Anderungen an IFRS 99 - Vorfélligkeitsregelungen mit negativer Ausgleichsleistung 1. Januar 2018 Mérz 2018
IFRS 15 — Erlése aus Verfrdgen mit Kunden 1. Januar 2018 Oktober 2016
Klarstellung zum IFRS 15 — Erldse aus Vertrégen mit Kunden 1. Januar 2018 November 2017
IFRS 16 — leasingverhdlinisse 1. Januar 2019 November 2017
Ander_ungen an IFRS 4 - A_nwendung von IFRS @ Finanzinstrumente 1. Januar 2019 November 2017
gemeinsam mit [FRS 4 Versicherungsvertréige
b o 1S3 Koy Koy e Lomo 2018 ez
Anderungen an IAS 40 - Ubertragungen von als Finanzinvestition gehalienen Immobilien 1. Januar 2018 Mérz 2018
IFRIC 22 — Transaktionen in Fremdwdhrung und Vorauszahlung 1. Januar 2018 April 2018
IFRIC 23~ Unsicherheit beziiglich der ertragsteverlichen Behandlung 1. Januar 2019 Okiober 2018

Neue Standards und Inferpretationen / Anderungen (EU Endorsement noch offen)

IFRS 17 - Versicherungsvertréige 1. Januar 2021 offen
Anderungen an IAS 28 - Anteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 1. Januar 2019 offen
Andeurngen an IAS 19 - Planénderung, *irzung oder -abgeltung 1. Januar 2019 offen
Andeurngen an IFRS 3 = Unternehmenszusammenschlisse 1. Januar 2020 offen
Jéhrliche Verbesserungen an den IFRS (2015-2017) 1. Januar 2019 offen
Anderungen der Verweise auf das Rahmenkonzept in IFRS Standards 1. Januar 2020 offen

' Die Standardss sind geméf dem Amtsblatt der EU verpflichtend fir jene Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem Datum des Inkrafttretens beginnen.
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IFRS 9, Finanzinstrumente und Anderungen an IFRS 9 und IFRS 7, Verpflichtender Anwendungszeitpunkt

und Anhangsangaben bei Ubergang

IFRS 9 regelt die Klassifizierung und Bewertung von finanziellen Vermégenswerten und finanziellen Verbindlichkeiten und schafft eine
Neukategorisierung von Finanzinstrumenten. Die Folgebewertung von finanziellen Vermégenswerten richtet sich kiinftig nach drei Ka-
tegorien mit unterschiedlichen WertmaBstében und einer unterschiedlichen Erfassung von VWerténderungen. Die Kategorisierung er-
gibt sich dabei sowohl in Abhangigkeit der vertraglichen Zahlungsstréme des Instruments als auch des Geschaftsmodells, in dem das
Instrument gehalten wird. Fir die finanziellen Verbindlichkeiten wurden die nach IAS 39 bestehenden Kategorisierungsvorschriften
hingegen weitgehend in IFRS @ ibernommen. Des Weiteren wurde der Standard um Anderungen zu Hedge Accounting ergénzt. Die
Anderungen aus der erstmaligen Anwendung sind retrospekiiv anzuwenden. Die erwarteten Anderungen werden im Wesentlichen
die Bewertung und die Darstellung von Werfcénderungen der finanziellen Vermégenswerte in der Konzern-Gewinn- und Verlustrech-
nung bzw. im sonstigen Ergebnis sowie die Effektivititsmessung bestehender Sicherungsbeziehungen betreffen. Der Standard wird

keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzemabschluss von Eyemaxx haben.

IFRS 15, Erldse aus Vertrégen mit Kunden

Der neue Standard IFRS 15 ersefzt IAS 18 ,Umsatzerldse” und IAS 11, Ferfigungsaufiréige” sowie die dazugehérigen Interpretati-
onen. IFRS 15 legt einen umfassenden Rahmen zur Bestimmung fest, ob, in welcher Héhe und zu welchem Zeitpunkt Umsatzerlése
erfasst werden. Das Kernprinzip von IFRS 15 besteht darin, dass ein Unternehmen Erlése erfassen soll, wenn die Lieferung von G-
tern erfolgt ist bzw. die Dienstleistung erbracht wurde. Dieses Kemnprinzip wird im Rahmen des Standards in einem Finf-Schritte-Mo-
dell umgesetzt. Hierzu sind zundchst die relevanten Vertrdge mit dem Kunden und die darin enthaltenen Leistungsverpflichtungen
zv identifizieren. Die Erlésrealisierung erfolgt dann in Hohe der erwarteten Gegenleistung fir jede separate Leistungsverpflichtung
zeitpunkt- oder zeitraumbezogen. Dariber hinaus enthdlt IFRS 15 defaillierte Anwendungsleitlinien zu einer Vielzahl von Einzelthe-
men (z.B. Vertragsénderungen, VeréuBerungen mit Riickgaberecht, Behandlung von Vertragskosten, Verléngerungsoptionen, Lizenz-
erldse, Prinzipal-AgentBeziehungen, Billund-Hold-Vereinbarungen, Konsignationsvereinbarungen efc.). Zudem wird der Umfang
der Anhangangaben erweitert. Die Zielsetzung der neuen Angabevorschriffen besteht darin, Informationen tber die Art, die Hohe,
den zeitlichen Anfall sowie die Unsicherheit von Umsatzerlésen aus Vertrédgen mit Kunden einschlieBlich der hieraus resultierenden
Zahlungsstréme offenzulegen.

Weiterhin hat das IASB am 12. April 2016 Klarstellungen zu IFRS 15 veréffentlicht. Die Anderungen adressieren die Identifizierung
von leistungsverpflichtungen, Prinzipal /Agent - Erwagungen und lizenzen und zielen auf Ubergangsregelungen fir modifizierte

und abgeschlossene Vertréige ab.

Eyemaxx erwartfet in beiden Tatigkeitsfeldern Projektentwicklung und Bestandshaltung keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Zeitpunkt bzw. Zeitraum der Umsatzredlisierung. Im Bereich Projektentwicklung wird ein Grofteil der Projekte nach IAS 40 zum
Fair Value bewertet. Ein kleinerer Teil wird nach der Percentage-of Completion Methode bilanziert. Im letzteren Fall kann es je nach
Verfragsgestaltung zu einer spateren Umsatzrealisierung (erst mit Eigentumsibertragung der Immobilie) kommen, da die zeitraum-
bezogene Umsatzredlisierung nach IFRS 15.35 b) und ¢ insbesondere im Hinblick auf die Kriterien Beherrschung wéihrend der
Erstellung bzw. jederzeitigem Anspruch auf Vergiitung der bislang erbrachten Leistung héhere Voraussetzungen zur Anwendung ent-
hélt als IAS 11. Der Zeitpunkt der Umsatzredlisierung bei Eigentumsibertragung der Immobilien wird voraussichtlich nach IFRS 15
gleich sein wie nach IAS 18. In der Bilanz kann es zu einem gednderten Ausweis kommen, so dass vertragliche Vermdgenswerte
bzw. vertragliche Verbindlichkeiten anstatt der bisher bilanzierten Projekiimmobilienvermégenswerte bzw. -verbindlichkeiten in der
Bilanz angesetzt werden. Zusdizlich kann sich IFRS 15 auf den Bilanzansatz und auf das Ergebnis aus den atEquity bilanzierten
Gemeinschaftsunternehmen auswirken, da eine Vielzahl der Projektentwicklungen in den Gemeinschaftsunternehmen abgewickelt
werden. Hinsichtlich der Mieterlése und der VerGuBerung von Bestandsimmobilien wird es voraussichtlich zu keiner Anderung in
Bezug auf den Zeitpunkt bzw. Zeitraum der Umsatzrealisierung kommen; aus der Abrechnung der Nebenkosten ergibt sich ggf. ein

leicht reduzierter Umsatzausweis und bezogene Leistungen.
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Eyemaxx erwartet auf Basis der akiuell geschlossenen Vertréige und der Erstanwendung von IFRS 15 keine wesentlichen quantitati-
ven Auswirkungen auf den Abschluss. Zukiinflige Vertrége sind individuell zu beurteilen. Qualitativ werden sich aus der Anwendung

des IFRS 15 deutlich erhdhte Anhangsangaben ergeben.

IFRS 16, Leasing

Der IASB hat die finale Fassung des Standards, welcher den bisherigen Standard 1AS 17 ersetzt, am 13. Januar 2016 versffent-
licht. Der Standard sieht vor, dass mit Ausnahme von geringwertigen Vermogenswerten kinftig alle Miet- und Leosingverpﬂichtungen
mit einer Laufzeit von mehr als 12 Monaten in der Bilanz des Mieters oder leasingnehmers abzubilden sind. Auf eine Unterschei-
dung zwischen Finanzierungs- und Miefleasing wird verzichtet. Die bilanzielle Darstellung erfolgt als Nutzungsrecht und erhoht auf
der Passivseite die Leasingverbindlichkeiten. Die leasinggeber- Bilanzierung ist gegentber dem bisherigen IAS 17 weitgehend un-
verandert, die unterschiedliche Behandlung von Finanzierungs- und Mietleasingvereinbarungen bleibt hier aufrecht. Die erstmalige
verpflichtende Anwendung ist fir Geschdaftsjahre vorgesehen, die am oder nach dem 1. Januar 2019 beginnen. Eyemaxx evaluiert
bereits die Auswirkungen auf die Konzembilanz. Anderungen sind vor allem durch die Mietvertrage fir BirorGumlichkeiten zu er-
warfen. Derzeit missen diese nicht in der Bilanz erfasst werden, durch IFRS 16 missen diese als Nutzungsrecht auf der Aktivseite
und als leasing-Mietverbindlichkeit auf der Passivseite dargestellt werden, was zu einer Erhdhung der Bilanzsumme fihrt und sich
dadurch auch auf bestimmte Kennzahlen auswirkt. Basierend auf den derzeit abgeschlossenen Miet- und leasingvertréigen erwarten
wir nach diskontierten VWerten eine im mitileren einstelligen Millionenbereich héhere Bilanzsumme sowie ein verbessertes EBITDA
im mittleren dreistelligen TEUR-Bereich bei Anwendung des IFRS 16.

Anderungen an IAS 40-Klassifizierung noch nicht fertiggestellter Immobilien

Die Anderung von IAS 40 dient der Klarstellung, in welchen Féllen die Klassifikation einer Immobilie als ,als Finanzinvesfition gehaltene
Immobilie” beginnt bzw. endet, wenn sich die Immobilie noch im Bau oder in der Entwicklung befindet. Durch die bisher abschliefend
formulierte Aufzéhlung in IAS 40.57 war die Klassifikation noch nicht fertiggestellter Immobilien bisher nicht klar geregelt. Die Auf-
zdhlung gilt nun explizit als nicht abschlieBend, so dass nun auch noch nicht fertiggestellie Immobilien unter die Regelung subsumiert

werden kénnen. Die Klarsfellung wird keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzemabschluss von Eyemaxx haben.

Durch die ibrigen neuen Standards und Interprefationen, die noch nicht angewendet wurden, werden keine wesentlichen Anderun-

gen auf den Konzernabschluss von Eyemaxx erwartet.

2 Konsolidierungsgrundsitze

Die Abschlisse des Mutterunternehmens sowie der in den Konzernabschluss einbezogenen Tochtergesellschaften werden unter

Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aufgestellt.

Sofern der Abschlussstichtag eines in den Abschluss einbezogenen Unternehmens vom 31. Okiober abweicht, wurden Zwischen-

abschlisse einbezogen. Der Konzernabschluss wird in Tausend Euro (TEUR) aufgestellr.

Alle Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsétze und andere Ertrdge und Aufwendungen aus der Verrechnung zwischen Unter-
nehmen des Konsolidierungskreis werden eliminiert. Abzinsungen und sonsfige einseitig ergebniswirksame Buchungen werden
ergebniswirksam sforniert. Aus dem konzerinternen Lieferungs- und Leistungsverkehr resultierende Zwischenergebnisse im kurz- und

langfristigen Vermégen sind eliminiert.

Tochtergesellschaften werden ab dem Erwerbszeitpunkt, das ist jener Zeitpunkt, an dem das Mutterunternehmen die Beherrschung
iber dieses Unternehmen erlangt, voll konsolidiert. Die Einbeziehung in den Konzermabschluss endet, sobald die Maglichkeit der

Beherrschung durch das Mutterunternehmen nicht mehr gegeben ist. Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode.
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2.1 Erwerb von Anteilen an Gesellschaften (Erstkonsolidierung)

Bei dem Erwerb von Anteilen an einer Immobilienobjekigesellschaft ist immer die Fragestellung zu beantworten, ob es sich um einen
Unternehmenszusammenschluss nach IFRS 3 [siehe Punkt 2.1.1 ,Unternehmenszusammenschliisse”) handelt oder um den Erwerb ei-
nes Vermdgenswertes oder einer Gruppe von Vermdgenswerten, welche keinen Geschdftsbetrieb bilden (siehe Punkt 2.1.2  Erwerb

von Vermdgenswerten ohne Geschdftsbetrieb').

Ein Geschafisbetrieb im Sinne von IFRS 3.3 liegt dann vor, wenn Ressourcen vorhanden sind, auf die Prozesse angewendet wer-

den, um Ertrége zu generieren. Die Analyse, ob ein Geschdfisbetrieb vorliegt, wird folgend analysiert:

o Identifizierung der erworbenen Elemente,
(2] Analyse der Féhigkeit, tatséchliche Errage zu liefern,
0 Analyse, ob diese Fahigkeit, Ertrdge zu liefemn, auch einem Markiteilnehmer offensteht.

Im ersten Schritt wird analysiert, welche materiellen bzw. immateriellen Vermégenswerte erworben wurden. Dariiber hinaus muss
der Erwerber auch beurteilen, ob er relevante Prozesse miterworben hat, die dazu geeignet sind, Ertrdge zu generieren und wel-
chen Ertrag er aus dem Erwerb erzielt bzw. erzielen méchte. Prozesse in diesem Sinne kénnen sowohl strategische wie operative

Managementprozesse sein. Administrative Tétigkeiten indizieren hingegen keine Prozesse (IFRS 3.B7).

Im zweiten Schritt wird beurteilt, ob die tbernommene Gesellschaft aufgrund ihrer Prozesse eigensténdig in der Lage ist Ertréige zu
generieren. Dies muss auf der Basis der Ublichen Geschéfistatigkeit der Branche beziehungsweise eines typischen Markiteilnehmers

getroffen werden. Wenn diese Prozesse vorhanden sind, liegt ein Erwerb im Sinne von IFRS 3 Unfernehmenszusammenschluss vor.

Werden die Prozesse beim Erwerb nicht mitubernommen ist zu prifen, ob die Ressourcen und Prozesse bei der erworbenen
Immobilie zum Erwerbszeitpunkt beobachtbar sind und der Erwerber in der lage wére, die fehlenden Ressourcen und Prozesse
am Markt zu erwerben. Sind jedoch keine operativen Tatigkeiten erforderlich um Ertréige zu generieren, handelt es sich um einen
Erwerb von Vermégenswerten oder eine Gruppe von Vermégenswerten, die keinen Geschdftsbetrieb bilden [Punkt 2.1.2 ,Erwerb

von Vermégenswerten ohne Geschéftsbetrieb”).

Von Eyemaxx erworbene Obijekigesellschaften weisen in ihrer Bilanz in erster Linie Immobilienvermdgen und die dazugehdrige
Finanzierung aus. Daraus abgeleitet handelt es sich zumeist um den Erwerb von einer Gruppe von Vermégenswerten ohne Ge-
schéftsbetrieb. Der Kaufpreis der Gesellschaften entspricht im VWesentlichen dem beizulegenden Zeitwert des gehaltenen Immobili-

envermogens, abziglich der in den Gesellschaften vorhandenen Schulden zum Erwerbszeitpunkt.
2.1.1  Unternehmenszusammenschliisse (Erstkonsolidierungen)

Unter einem Unfernehmenszusammenschluss versteht IFRS 3 die Erlangung der Beherrschung Uber das erworbene Unternehmen
durch den Erwerber. Alle Unternehmenszusammenschlisse im Anwendungsbereich von IFRS 3 sind nach der Erwerbsmethode zu

bilanzieren. Die Anwendung der Erwerbsmethode erfordert folgende Schritte:

@ die Identifizierung eines Erwerbers und Bestimmung des Erwerbszeitpunktes,

@ den Ansatz und die Bewertung der erworbenen identifizierbaren Vermégenswerte, der ibernommenen Schulden und aller
Minderheitenanteile an dem erworbenen Unternehmen sowie

@ die Bilanzierung und Bestimmung des Geschdfts- oder Firmenwertes oder eines Gewinns aus einem Erwerb zu einem Preis

unter Marktwert.
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Die Erstkonsolidierung erfolgt zum Erwerbszeitpunkt durch Aufrechnung des Kaufpreises mit dem neu bewerteten Netftovermdgen
des erworbenen Unternehmens. Die ansatzfdhigen Vermégenswerte, Schulden und Eventualschulden der Tochtergesellschaften
werden dabei mit ihren vollen beizulegenden Zeitwerten angesetzt. Wesentliche Ausnahmen vom Grundsatz des verpflichtenden
Ansatzes des beizulegenden Zeitwertes fir Vermégenswerte und Schulden sind aktive und passive Steuerabgrenzungen, die nicht
mit ihrem beizulegenden Zeitwert, sondern mit ihrem Nominalwert (d.h. ohne Beriicksichtigung einer Abzinsung) bewertet werden
mussen. Ergibt sich aus der Aufrechnung ein Aktivsaldo, so ist dieser als Geschéfts- oder Firmenwert zu akfivieren. Ergibt sich ein

Passivsaldo (negativer Unterschiedsbetrag), so ist dieser grundsditzlich zum Erwerbszeitpunkt erfragswirksam zu erfassen.

Der Geschdafts- oder Firmenwert reprasentiert jenen Befrag, den der Erwerber im Hinblick auf einen kiinfligen wirtschaftlichen Nut-

zen, der keinem einzelnen Vermdgenswert zugeordnet werden kann, geleistet hat.

Er erzeugt keine von anderen Vermdgenswerten oder Vermdgenswertgruppen unabhéngigen Cashflows. Daher muss ein Geschdfts-
oder Firmenwert anlésslich der Durchfihrung der Werthaltigkeitstests zahlungsmittelgenerierenden Einheiten zugeordnet werden.
Negative Unferschiedsbetrdge entstehen, wenn der Kaufpreis fir die Anteile einer Gesellschaft deren anteiliges neu bewerfetes Net-
fovermégen unterschreifet. In einem solchen Fall erfordert IFRS 3.36, dass der Erwerber eine emeute Uberprifung aller erworbenen
Vermégenswerte und aller ibernommenen Schulden sowie der Verfahren, mit denen die Befrdge ermittelt worden sind, durchfihrt.
Ein nach Durchfihrung der Uberpriffung verbleibender negativer Unterschiedsbetrag zum Erwerbszeitounkt ist nach IFRS 3.34 als
Gewinn in der Gewinn- und Verlustrechnung zu erfassen. Als Ursachen fir den als Ertrag vereinnahmten negativen Unterschiedsbe-
trag sieht das IASB drei mégliche Griinde:

@ rFehler im Zusammenhang mit dem Ansatz und der Bewertung,
@ siandardkonformer Ansatz von Vermégenswerten und Schulden zu Werten, die nicht diesen beizulegenden Zeitwerten
entsprechen, und

@ ginstiger Erwerb (Bargain Purchase).

Bei Unternehmenszusammenschlissen, die in einer Anteilsquote unter 100 % resultieren, wird in der Eigenkapitaliberleitung der
Anstieg des Fremdanteils als ,Zugang Konsolidierungskreis” ausgewiesen. Minderheitenanteile werden enfsprechend dem in
IFRS 10.22 und IAS 1.54 (q) verankerten Einheitsgrundsatz innerhalb des Eigenkapitals gefrennt vom Eigenkapital des Mutterunter-

nehmens ausgewiesen. Minderheitenanteile am Konzernergebnis werden gleichfalls gesondert angegeben.

Fir Gemeinschaftsunternehmen wird gemaf IFRS 11.24 das Wahlrecht zum Ansatz der Anteile nach der Equity-Methode ange-

wandf.
2.1.2  Erwerb von Vermégenswerten ohne Geschiftsbetrieb (Erstkonsolidierungen)

Unter einem Erwerb von Vermdgenswerten oder einer Gruppe von Vermdgenswerten versteht IFRS 3.2b die Erlangung der Beherr-
schung Uber die einzelnen Vermégenswerte und Verbindlichkeiten durch den Erwerber. Der wesentliche Unterschied zur Bilanzie-
rung gemé&p IFRS 3 (Unternehmenszusammenschluss| liegt darin, dass kein Goodwill entstehen kann beziehungsweise Eventualver-

bindlichkeiten keine Beriicksichtigung finden.

Alle Erwerbe von Vermdgenswerten oder Gruppen von Vermdgenswerten, welche keinen Geschdfisbetrieb darstellen, sind gemaf3
dem Anwendungsbereich von IFRS 3.2(b] nach der Erwerbsmethode zu bilanzieren. Die Anwendung der Erwerbsmethode erfordert

folgende Schritte:
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@ die Identifizierung eines Erwerbers und Bestimmung des Erwerbszeitpunkfes,
@ den Ansatz und die Bewertung der erworbenen identifizierbaren Vermogenswerte, der ibernommenen Schulden und aller
Minderheitenanteile an dem erworbenen Unternehmen sowie

® die Verteilung der Anschaffungskosten mit ihrem relativen Anteil auf die erworbenen Vermdgenswerte.

Die Erstkonsolidierung erfolgt zum Erwerbszeitpunkt durch Aufrechnung des Kaufpreises mit dem neu bewerteten Neftovermégen
des erworbenen Unternehmens. Die ansatzfdhigen Vermégenswerte und Schulden der Tochtergesellschaften werden dabei mit
ihren relativen beizulegenden Zeitwerten angesefzt. Der Ansatz eines Firmenwertes oder von Eventualverbindlichkeiten ist unzul@ssig.

Der Ansatz einer latenten Stever im Zugangszeitpunkt entféllt aufgrund der sogenannten ,Inifial Recognition Exemption” des

IAS 12.15(b).
2.2 Ubergangskonsolidierung ohne Statuswechsel

Ubergangskonsolidierungen ohne Statuswechsel sind Auswirkungen von Anteilsverschiebungen zwischen den Anteilseignem der
Muttergesellschaft (Eyemaxx) und den Minderheitsgesellschaftern der jeweiligen konsolidierten Tochtergesellschaften bzw. allfélliger
quotenkonsolidierter Gesellschaften, die ihrerseits wiederum iber konsolidierte Gesellschaften verfiigen, an denen Minderheits-
gesellschafter befeiligt sind, ohne Anderung der Konsolidierungsart [d.h. ohne Erangung/Aufgabe der Beherrschung). Gema
IFRS 10 bilanziert Eyemaxx eine Anderung des Anteils ohne beherrschenden Einfluss als Eigenkapitaliransaktion zwischen Anteils-
eignern. Differenzen zwischen dem Buchwert des betreffenden Anteils ohne beherrschenden Einfluss und der zahlbaren Gegen-
leistung werden als Erhdhung oder Minderung des Eigenkapitals behandelt. Kommt es daher nach Erlangung der Beherrschung zu
einem zusétzlichen Erwerb oder werden Anteile iibertragen, ohne dass die Beherrschung aufgegeben wird, so wird die Verschie-
bung zwischen dem bisherigen Minderheitenanteil und der durch die Transakfion erfolgten Kapitalaufrechnung in der Eigenkapi-

foluberleitung als Strukturverénderung dargestellt.
2.3 Ubergangskonsolidierungen mit Statuswechsel

Bei einem siufenweisen Erwerb (Ubergangskonsolidierung mit Statuswechsel] werden in verschiedenen Transaktionen Anteile an
Tochtergesellschaften erworben, bis letztendlich die Kontrolle iber das Unternehmen erlangt wird. Bei einem sukzessiven Unterneh-
menszusammenschluss hat der Erwerber seinen zuvor an dem erworbenen Unternehmen gehaltenen Eigenkapitalanteil zu dem zum
Erwerbszeitpunki geltenden beizulegenden Zeitwert neu zu bestimmen und den daraus resultierenden Gewinn bzw. Verlust ergeb-
niswirksam zu erfassen. Fingiert wird eine Erlangung der Kontrollmehrheit gegen Barzahlung sowie gegen Tausch der bisherigen
Anteile zum Fair Volue. Durch die zuvor angewandte Equity-Methode hinsichilich der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen sind die

sich bis zum Erwerbszeitpunkt ergebenden VWertdnderungen im Ergebnis aus der Equity-Methode erfasst.
2.4  Entkonsolidierung

Wird eine Tochtergesellschaft verdubert, werden die Vermégenswerte und Schulden dieser Tochtergesellschaft nicht mehr in den
Konzernabschluss ibernommen. Die Ertrédge und Aufwendungen des entkonsolidierten Unternehmens werden bis zum Verlust der
Beherrschung iber dieses in den Konzernabschluss einbezogen. Der veréuBerte Ergebnisanteil schmdalert den Entkonsolidierungser-
folg, um eine Doppelerfassung von Ergebnissen zu verhindern. Der seit Konzernzugehérigkeit erwirtschaftete Ergebnisvortrag der
entkonsolidierten Tochtergesellschaft beeinflusst den Entkonsolidierungserfolg, da diese Ergebnisbeitrdge bereits in Vorperioden im
Konzemabschluss erfasst wurden. Bei Entkonsolidierung ausléndischer Tochtergesellschaften erhdht bzw. verringert sich der Entkon-
solidierungserfolg um die nun erfolgswirksam zu erfassenden Ausgleichsposten aus der Wéhrungsumrechnung, die wahrend der

Konzernzugehérigkeit im Eigenkapital erfasst wurden.
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3 Nicht beherrschender Anteil

Bei vollkonsolidierten Gesellschaften hat ein Mutterunternehmen den nicht beherrschenden Anteil in seiner Konzernbilanz innerhalb
des Eigenkapitals, aber gefrennt vom Eigenkapital der Anteilseigner des Mutterunternehmens, anzusetzen. Die Erlangung der
Beherrschung gemdB IFRS 10 und damit der Vollkonsolidierung eines Unfernehmens ist unter anderem von den Stimmrechten wie
auch von potenziellen Stimmrechten abhéngig. Hingegen wird gem&B IFRS 10 die Berechnung der nicht beherrschenden Anteile
auf Grundlage der bestehenden Eigentumsanteile und nicht mit Blick auf die mégliche Ausibung oder Umwandlung potenzieller

Stimmrechte bestimmt.

Zu definieren ist der Begriff der ,bestehenden Eigentumsanteile” - ,Present Ownership”. Es werden bereits alle Risiken und Chancen

aus den optionsgegenstandlichen Anteilen - und damit die ,Present Ownership” - wirtschaftlich Eyemaxx zugerechnet, etwa weil

der Ausibungspreis der Option fixiert ist,

mit dem optionsgegensténdlichen Anteilen keine (relevanten) Einflussméglichkeiten mehr verbunden sind und

mit Dividenden wéhrend des Optionszeitraums nicht zu rechnen ist oder die Dividenden schuldrechtlich

bereits Eyemaxx zustehen.

Die relevanten Einflussméglichkeiten definiert Eyemaxx unter anderem damit, dass der Stillhalter der Option keine Méglichkeit hat,

weseniliche Vermdgenswerte zu verkaufen. Zusétzlich wird die Finanzierung bereits zum Grof3teil durch Eyemaxx gefdtigt.

4 Fremdwihrungsumrechnung

Die Jahresabschlisse ausléndischer Gesellschaften werden nach dem Konzept der funkfionalen Wéhrung in Euro umgerechnet. Fir
jedes Unternehmen innerhalb des Konzerns wird die funktionale Wahrung entsprechend den maBgeblichen Kriterien festgelegr. Die
im Abschluss des jeweiligen Unternehmens enthaltenen Posten werden unfer Verwendung dieser funkfionalen VWéhrung umgerech-
net. Sollten sich die fir die Bestimmung der funktionalen VWéhrung wesentlichen Geschdftsvorfélle éndern, kann es bei einzelnen in

den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften zu einem Wechsel der funktionalen Wahrung kommen.

Bei Anwendung der Landeswdhrung als funktionale VWéhrung werden die Posten der Bilanz (ausgenommen das Eigenkapital) zum
Stichtagskurs, die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung zu Durchschnitiskursen am Bilanzstichtag umgerechnet. Das Eigenkapital
wird mit hisforischen Kursen zum Erwerbszeitpunkt umgerechnet. Umrechnungsdifferenzen aus der Kapitalkonsolidierung werden
erfolgsneutral im Eigenkapital, Umrechnungsdifferenzen aus der Schuldenkonsolidierung erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst. Die sich gegeniiber der Umrechnung zu Stichtagskursen ergebenden Unterschiedsbetréige werden im Eigenkapital
gesondert als ,Ausgleichsposten aus der Wéhrungsumrechnung” ausgewiesen. Im Eigenkapital wéhrend der Konzernzugehérigkeit
erfasste Wahrungsumrechnungsdifferenzen werden beim Ausscheiden von Konzernunternehmen aus dem Konsolidierungskreis

erfolgswirksam aufgel®st.
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Es wurden die folgenden wesentlichen Stichtagskurse verwendet:

Stichtagskurs
1 EUR entspricht 31.10.2018 31.10.2017
Tschechische Krone CZK 25,92 25,67
Serbischer Dinar RSD 118,32 119,31
Polnischer Zloty PLN 4,33 4,24
Rumédnischer Leu RON 4,66 4,60
Es wurden die folgenden wesentlichen Durchschnitiskurse verwendet:
Durchschnittskurs
1 EUR entspricht 2017/2018 2016/2017
Tschechische Krone CzZK 25,57 26,57
Serbischer Dinar RSD 118,39 122,03
Polnischer Zloty PLN 4,24 4,29
Rumdnischer Leu RON 4,65 4,50

5 Immaterielle Vermogenswerte

5.1 Firmenwert

Bei Unternehmenszusammenschliissen werden die erworbenen identifizierbaren Vermagenswerte und Schulden mit dem beizule-
genden Zeitwert angesetzt. Ubersteigen die Anschaffungskosten des Unternehmenszusammenschlusses die anteiligen beizulegen-

den Nettozeitwerte, wird ein Geschéfts- oder Firmenwert aktiviert.

Ein sich ergebender passivischer Unterschiedsbetrag wird sofort erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung unter der

Position ,Sonstige betriebliche Ertrdge” erfasst.

Geschdfts- oder Firmenwerte werden nach dem erstmaligen Ansatz zu Anschaffungskosten abziiglich kumulierter VWertminderungs-

aufwendungen bewertet.

Der Bilanzansatz wird gemaB 1AS 38.108 zumindest jahrlich durch einen Impairment-Test gepriift und im Falle eines gesunkenen
wirtschaftlichen Nutzens auPerplanméBig abgeschrieben. Sofern Umstcéinde darauf hinweisen, dass eine VWertminderung statige-
funden haben kénnte, wird die Werthaltigkeit auch unterjchrig tberprift. Zu diesem Zweck wird der Geschéfts- oder Firmenwert
einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit zugeordnet. Liegt der erzielbare Befrag der zahlungsmittelgenerierenden Einheit unter
dem Buchwert, wird ein Wertminderungsaufwand erfasst. Der erzielbare Betrag entspricht dem héheren Wert aus Nutzungswert

und Nettozeitwert [beizulegender Zeitwert abziiglich VerduBerungskosten).
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5.2 Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ihnliche Rechte
und Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen

Erworbene immaterielle Vermdgenswerte werden zum Zeitpunkt des Erwerbs aktiviert. Immaterielle Vermogenswerte werden linear
iiber den kiirzeren Zeitraum von Vertragslaufzeit oder geschétzter Nutzungsdauer abgeschrieben. Marken, Patente und Lizenzen
wie auch gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte werden linear tber drei bis 15 Jahre abgeschrieben. Aktivierte Software
wird linear Uber vier Jahre abgeschrieben. Die Amortisation der abnutzbaren immateriellen Vermégenswerte ist in der Gewinn- und

Verlustrechnung in der Abschreibung vom Anlagevermégen enthalten.

6 Sachanlagen

Die Bewertung der angeschafften oder hergestellten Sachanlagen erfolgt mit den um die Abschreibung verminderten historischen
Anschaffungs-/Herstellungskosten. In den Herstellungskosten selbst erstellter Anlagen sind neben den Material- und Fertigungsein-
zelkosten auch angemessene Material- und Fertigungsgemeinkosten enthalten. Fremdkapitalzinsen, soweit sie einzelnen Projekten

direkt zurechenbar sind, werden gemaf IAS 23 aktiviert.

Die Abschreibung wird linear berechnet, wobei die Anschaffungskosten bis zum Restwert Gber die erwartete Nutzungsdauer des

Vermégenswertes wie folgt abzuschreiben sind:

2017/2018 2016/2017
Grundstiicke und Gebaude 10 - 50 Jahre 10 - 50 Jahre
Technische Anlagen und Maschinen 5-10 Jahre 5-10 Jahre
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschftsausstattung 3 -4 Jahre 3 - 4 Jahre

Liegt der Buchwert eines Vermdgenswertes Gber dem erzielbaren Befrag, so ist eine Wertminderung vorzunehmen. Gewinne und
Verluste aus dem Anlagenabgang werden als Differenz zwischen dem VeréuBerungserlds und dem Restbuchwert ermittelt und

erfolgswirksam erfasst.
7 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Beim erstmaligen Ansatz (Zugang) erfolgt eine Bewertung zu Anschaffungskosten. Im Rahmen der Anschaffungskosten werden der
entrichtete Kaufpreis und sonstige direkt zurechenbare Kosten und Transakfionskosten miteinbezogen sowie auch Fremdkapitalkos-

ten, die direkt dem Bau oder der Herstellung einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie zugerechnet werden kénnen, aktiviert.

Die Folgebewertung erfolgt zum beizulegenden Zeitwert. Als beizulegender Zeitwert wird jener VWert angesetzt, zu dem die Im-
mobilie zwischen sachversténdigen, vertragswilligen und voneinander unabhéngigen Geschéftspartnern getauscht werden kénnte.
Der beizulegende Zeitwert hat die akiuelle Markilage und die Umsténde zum Bilanzstichtag widerzuspiegeln. Den bestméglichen
substanziellen Hinweis fir den beizulegenden Zeitwert erhélt man normalerweise durch auf einem aktiven Markt notierte aktuelle
Preise chnlicher Immobilien, die sich am gleichen Ort und im gleichen Zustand befinden und Gegenstand vergleichbarer Mietver-

halnisse und anderer mit den Immobilien zusammenhéngender Vertrage sind.
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Eyemaxx beschdftigt Projektentwickler mit langjahriger Erfahrung in den einzelnen Zielmérkten, die auf Grundlage des zum Stichtag
gegebenen Pro{ektforfschriﬂs und aus ihrer eigenen Erfahrung und exakfen Kenntnis des betreffenden Enfwick|ungsproiekfes - falls
dies erforderlich scheint - einen zusétzlichen Risikoabschlag auf die gutachterlich ermittelten Verkehrswerte vornehmen.

Der beizulegende Zeitwert der Entwicklungsprojekte bei Eyemaxx basiert prinzipiell auf Sachversténdigengutachten. Auf diese

Werte werden von Eyemaxx - falls erforderlich - die nachfolgend aufgelisteten Risikoabschlége vorgenommen.
In der Risikomatrix werden folgende Risiken bewertet:

@ Grundsticksrisiko,

o Finanzierungsrisiko,
® \Vermietungsgradrisiko,
@ Baukostenrisiko.

Die Ermitflung des beizulegenden Zeitwertes von Eigen-nvestments basiert auf Gutachten, erstellt von unabhéngigen Sachverstéin-

digen nach international anerkannten Bewertungsverfahren. Die Gutachten basieren auf:

® [Informationen, die durch die Gesellschaft zur Verfigung gestellt werden: Bei Eigen-nvestments sind dies zum Beispiel die aktu-
elle Miete oder rechtliche Einschréinkungen von Nutzungsdauern aufgrund eines Superadifikats beziehungsweise Erbbaurechts.
Bei Projekiimmobilien sind die zur Verfigung gestellien Informationen zum Beispiel zukiinflige Miefen, welche in Kategorien

eingeteilt werden wie ,Mietvertrag unterschrieben”, ,Mietvertrag in Verhandlung” und ,Freifléiche” oder Projekikalkulationen.

@® Annchmen des Gutachters: Diese Annahmen basieren auf Marktdaten, welche durch seine fachlichen Qualifikation beurteilt
werden, zum Beispiel sind dies kiinfige Markimiefen, Nutzungsdauer, typisierte Instandhaltungs- und Verwaltungskosten, struk-

turelle Leerstandskosten oder Kapitalisierungszinssditze.

Die in diesen Gutachten ermittelten Verkehrswerte stellen die Obergrenze fir die von Eyemaxx fir die einzelnen Entwicklungspro-
iekte bilanzierten beizulegenden Zeitwerte dar. Bei bereits vermieteten Eigen-Investments werden die Gutachten, falls keine substan-
zielle Anderung vorhanden ist, im Grundsatz alle drei Jahre aktualisiert. In der Zwischenzeit wird seitens Eyemaxx das bestehende
Gutachten verwendet und um die fafsachlichen Mieterlése ergénzt, wie auch die Restnutzungsdauer verringert. Zusatzlich werden
ichrlich die beriicksichtigten Zinsscitze, kalkulierten Instandhaltungskosten wie auch Bewirtschaftungskosten kontrolliert. Veranlasst
durch die Aufnahme von Verhandlungen iber die Verléngerung des Erbbaurechts der Liegenschaft - Lindleystraf3e, Frankfurt, und der
damit verbundenen voraussichtlichen Erhdhung des Faire Values nach Verléngerung des Erbbaurechtsvertrags, wurde zum Bilanz-
stichtag kein neues Gutachten fir das Grundstiick eingeholt. Fiir die Ubrigen Liegenschaften erfolgte die Beauftragung eines neuen

Gutachtens turnusgema.

Als zusatzliche Prémisse ist bei der Bewertung von der bestméglichen Verwendung eines Objekis auszugehen. Geplante Nutzungs-
dnderungen werden bei der Bewertung beriicksichtigt, sofern die technische Durchfihrbarkeit, die rechtliche Zulassigkeit und die
finanzielle Machbarkeit gegeben sind.

Bei einer Ubertragung von den zur VeréuBerung besfimmten Immobilien in die Eigen-nvestments der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien, wird ein zu diesem Zeitpunkt bestehender Unterschiedsbetrag zwischen dem beizulegenden Zeitwert und dem Buch-

wert innerhalb des Bewertungsergebnisses in der Gewinn- und Verlusirechnung erfasst.

Bei einer Ubertragung einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie in eine selbst genutzte Immobilie (IAS 16), wird der Fair
Value als Anschaffungs- und Herstellungskosten nach IAS 16 beriicksichtigt und Gber die Restnutzungsdauer der Immobilie abge-

schrieben (IAS 40.60).
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Bei einer Ubertragung einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie in das Umlaufvermégen (IAS 2), wird der Fair Value als

Anschaffungs- und Herstellungskosten nach IAS 2 beriicksichtigt.

Bei einer Klassifizierung von einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie zu einer zur VerduBerung gehaltenen Immobilie (IFRS

5), erfolgt der Ansatz zum niedrigeren Wert von Buchwert und dem beizulegenden Zeitwert abziiglich Verkaufskosten.

Die

O

ie

bestelllen Gutachter der bewerteten Eigennvestments sind:

Raiffeisen-lmmobilien Steiermark G.m.b.H. — Die Bewerfungsgruppe der Raiffeisen-landesbank Steiermark fir das Eigen-
Investment in der EM Outlet Center GmbH und SeespitzstraBe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG (2016),

Ing. Erich Forster fir die Industrieimmobilie mit Logistikcenter in Linz in der Hamco GmbH & Co. KG (2016,

Roland Emme-Weiss Bewertung fir das Industriegrundstiick mit Logistikcenter in Nimberg in der EYEMAXX Real Estate AG (2015),
EHL Immobilien Bewertung GmbH Bewertung fir die Gewerbeliegenschaft in Wiirzburg in der EYEMAXX Real Estate AG (2018),
EHLImmobilien Bewertung GmbH Bewertung fiir die Grundstiicke in Serbien in der Log Centerd.o.0. Beograd, BEGAINGd.o.0.,
LOGMAXX d.o.0. und LOGMAXX Beta d.o.0. (2018,

EHL Immobilien Bewertung GmbH Bewertung fiir die Logistik- und Fachmarkizentrumprojekte in Serbien (2018,

EHL Immobilien Bewertung GmbH Bewertung fir das Industriegrundstiick mit Logistikcenter in Wuppertal in der EYEMAXX Real Estate
AG (2018,

EHL Immobilien Bewertung GmbH Bewertung fir das Indusfriegrundstiick mit Logistikcenter in Aachen in der GELUM Grund-
sticks-Vermietungsgesellschaft mbH (201 8.

bestellten Gutachter der bewerteten Immobilien — angesetzt in den Gemeinschaftsunternehmen:

Ing. Erich Forstner fir die Immobilien in Salzburg, Innsbruck und Wien in der lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH
& Co. KG (2018),

Raiffeisen-lmmobilien Steiermark G.m.b.H. — Die Bewertungsgruppe der Raiffeisen-landesbank Steiermark fir die Eigendnvest-
ments in der Marland Bautrager GmbH (2018,

EHL Immobilien Bewertung GmbH Bewertung fir das Industriegrundstiick mit Birohaus und Hallen in Frankfurt in der EYEMAXX
Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG (2018,

EHL Immobilien Bewertung GmbH Bewertung fir die Birogebdude und Logistikhallen in Aschaffenburg, VWeichertstraBe sowie
Wuppertal, Holker Feld der Birkart GmbH & Grundstiicksverwaltung KG (2018),

Roland Emme-Weiss Bewertung fir das befreute Wohnen Klein lendgen in der EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH
& Co. KG (2017),

EHL Immobilien Bewertung GmbH Bewertung fir das Wohnbauprojekt SiemenssiraPe Apartments in der EYEMAXX Siemensstraf3e
GmbH (2018,

Savills Immobilien Beratungs- GmbH fir das Serviced-Apartments Projekt Bonn in der EYEMAXX Lifestyle Development 11
GmbH & Co. KG (2018],

EHL Immobilien Bewertung GmbH fir das Hotelprojekt Kaiserlei in der EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG (2018),
Savills Immobilien Beratungs- GmbH fir das Mixed-Use Projekt Vivaldihsfe in der Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG (2018,
Savills Immobilien Beratungs- GmbH fiir das Biroprojekt MAIN GATE EAST in der 6B47 Grund 2 UG (2018],
EHLImmobilien Bewertung GmbH Bewertung fir das WWohnbauprojekt Grasbergergasse Apartments in der EYEMAXX Alpha GmbH
& Co. KG (2018),

Savills Immobilien Beratungs- GmbH fir das Mixed-Use-Projekt Bamberg in der EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH
& Co. KG (2018).

Der beizulegende Zeitwert wird mindestens jchrlich zum festgesetzten Stichtag ermittelt. Ergeben sich bis zum Abschlussstichtag

wesentliche Verénderung der Inputfakioren, so werden entsprechende Anpassungen vorgenommen.
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Anderungen des beizulegenden Zeitwertes werden erfolgswirksam unter Beriicksichtigung der damit in Zusammenhang stehenden

Steverlatenz erfasst.

Eyemaxx halt unmittelbar sechs (Vorjahr: sechs| bebaute und ein (Vorjahr: ein) unbebautes Grundstiick als Finanzinvestition. Alle
sechs bebauten Grundstiicke werden derzeit zur Erzielung von Mieteinnahmen oder zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten und
weder im Rahmen des Produkiionsprozesses oder fir Verwaltungszwecke selbst genutzt, noch sind diese zum Verkauf im Rahmen
der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit bestimmt. Schwierigkeiten in der Zuordnung bestehen keine, da die als Finanzinvestition ein-

gestuften Immobilien zur zukinftigen Erzielung von Mieteinnahmen gehalten werden und keine Eigennutzung vorliegt.

8 Finanzielle Vermogenswerte

Die finanziellen Vermégenswerte setzen sich aus ausgereichten Darlehen und Forderungen, erworbenen Eigenkapital- und Schuld-

titeln, Zahlungsmitteln sowie Zahlungsmitteléquivalenten zusammen.

Die Bilanzierung und Bewertung der finanziellen Vermégenswerte erfolgt nach IAS 39 (Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung).
Demnach werden finanzielle Vermégenswerte in der Konzembilanz angesetzt, wenn Eyemaxx ein vertragliches Recht zusteht, Zah-
lungsmittel oder andere finanzielle Vermégenswerte von einer anderen Partei zu erhalten. Der erstmalige Ansatz eines finanziellen
Vermégenswertes erfolgt zum beizulegenden Zeitwert, zuziiglich der Transaktionskosten. Transaktionskosten, die beim Erwerb von
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen Vermégenswerten anfallen, werden unmittelbar aufwandswirk-

sam erfasst. Die Folgebewertung erfolgt gem&f der Zuordnung der finanziellen Vermagenswerte zu den nachstehenden Kategorien:

Erfolgswirksam zum beizuliegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte umfassen die zu Handelszwecken gehal-
tenen finanziellen Vermégenswerte sowie Finanzinstrumente, die bei erstmaligem Ansatz als erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert bewertet eingestuft wurden. Anderungen des beizulegenden Zeitwertes finanzieller Vermégenswerte dieser Kategorie

werden zum Zeitpunkt der Wertsteigerung oder Wertminderung erfolgswirksam erfasst.

Kredite und Forderungen sind nicht derivative finanzielle Vermdgenswerte, die nicht in einem aktiven Markt notiert sind. Kredite
und Forderungen werden mit den fortgefthrten Anschaffungskosten bewertet. Dieser Bewertungskategorie werden die Forderungen
aus Llieferungen und leistungen sowie die in den sonstigen finanziellen Vermégenswerten enthalienen finanziellen Forderungen
zugeordnet. Der Zinsertrag aus Positionen dieser Kategorie wird unter Anwendung der Effektivzinsmethode ermittelt, soweit es sich

nicht um kurzfristige Forderungen handelt und der Effekt aus der Aufzinsung unwesentlich ist.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden zunéchst mit ihrem beizulegenden Zeitwert erfasst und in der Folge zu fort-
gefthrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode abziiglich von Wertberichtigungen bewertet. Eine Wertbe-
richfigung zu Forderungen wird gebildet, wenn objektive Hinweise dahingehend bestehen, dass der Konzern nicht in der Lage sein
wird, alle Forderungsbetrdge gemdP den urspriinglichen Forderungsfristen einzubringen. Bedeutende finanzielle Schwierigkeiten
des Schuldners, die Wahrscheinlichkeit, dass der Schuldner Insolvenz anmelden oder eine Finanzreorganisation durchfiihren wird
sowie Nichtbezahlung oder Zahlungsverzug werden als Hinweise darauf gewertet, dass eine Forderung wertberichtigt werden
muss. Der Wertberichtigungsbetrag stellt die Differenz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswertes und dem Barwert der ge-
schatzten zukinftigen, zum effektiven Zinssatz abgezinsten Zahlungsstréme dar. Der Wertberichtigungsbetrag wird in der Gewinn-
und Verlustrechnung in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen erfasst. Im Falle der Uneinbringlichkeit einer Forderung wird
sie Uber die Wertberichtigung abgeschrieben. Im Falle eines spateren Erhalts einer zuvor abgeschriebenen Forderung wird die

Einzahlung von den sonstigen Aufwendungen abgezogen.
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Bis zur Endfdlligkeit zu haltende Wertpapiere sind nicht derivative finanzielle Vermdgenswerte mit festen oder bestimmbaren

Zahlungen und einer festen laufzeit, iber die sie gehalten werden.

Zur VerauBerung verfigbare finanzielle Vermdgenswerte umfassen diejenigen nicht derivativen finanziellen Vermégenswerte, die
nicht einer der zuvor genannten Kategorien zugeordnet wurden. Dies sind insbesondere mit dem beizulegenden Zeitwert bewer-
tete Eigenkapitaltitel und nicht bis zur Endfélligkeit zu haltende Schuldtitel, welche in den sonsfigen finanziellen Vermégenswerten
enthalten sind. Anderungen des beizulegenden Zeitwertes von zur VerduRerung verfigbaren finanziellen Vermégenswerten werden
erfolgsneutral im Eigenkapital abgegrenzt und erst bei Verduberung erfolgswirksam erfasst. In Féllen, in denen der Markiwerf von
Eigenkapital- und Schuldtiteln bestimmt werden kann, wird dieser als beizulegender Zeitwert angesetzt. Existiert kein nofierter
Markipreis und kann keine verlgssliche Schétzung des beizulegenden Zeitwertes vorgenommen werden, werden diese finanziellen

Vermdgenswerte zu Anschaffungskosten abziiglich Wertminderungsaufwendungen erfasst.

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléquivalente beinhalten Bargeld und Bankguthaben sowie sofort liquidierbare Vermégens-
werte mit einer urspriinglichen Laufzeit von ein bis drei Monaten. Kontokorrentkredite bei Banken werden als Darlehen unfer den

kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen.

liegen bei finanziellen Vermégenswerten der Kategorien Kredite und Forderungen und zur VerduRerung verfiigbare finanzielle
Vermdgenswerte objektive, substanzielle Anzeichen fir eine Wertminderung vor, erfolgt eine Prifung, ob der Buchwert den beizule-

genden Zeitwert Ubersteigt. Sollte dies der Fall sein, wird eine Wertberichtigung in Héhe der Differenz vorgenommen.

Finanzielle Vermdgenswerte werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte auf Zahlungen aus den finanziellen Vermégens-

werten nicht mehr bestehen oder die finanziellen Vermégenswerte mit allen wesentlichen Risiken und Chancen ibertragen werden.

Anteile an verbundenen, nicht konsolidierten Unternehmen und sonstige Beteiligungen werden, wenn sie ber keinen nofierten
/V\orktpreis auf einem aktiven Markt verfigen, mit den Anschaffungskosten bewerfet und bei Wertminderungen mit dem enfspre-

chend niedrigeren Werten angesetzt.
Gemeinschaftsunternehmen werden mit ihrem anteiligen Eigenkapital (Equity-Methode| bilanziert.

Bei Fertigungsauftrdgen innerhalb von Gemeinschaftsunternehmen erfolgt die Projektbewertung analog zu vollkonsolidierten Unter-
nehmen anhand der ,Percentage-of- Completion-Methode” gemaB IAS 11, sofern das Projekt durch ,Forward Sale” verkauft und
die sonsfigen Voraussetzungen nach IFRIC 15 erfillt sind. Andernfalls erfolgt die Bewertung von Immobilienentwicklungsprojekten

gemaB IAS 2, Vorrdte.

Die finanziellen Verbindlichkeiten sind origindre Verbindlichkeiten und werden in der Konzembilanz angesetzt, wenn Eyemaxx
eine vertragliche Pflicht hat, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermdgenswerte auf eine andere Partei zu Gberfragen. Der
erstmalige Ansatz einer origindren Verbindlichkeit erfolgt zum beizulegenden Zeitwert der erhaltenen Gegenleistung bzw. zum VWert
der erhaltenen Zahlungsmittel abziiglich gegebenenfalls anfallender Transakfionskosten. Die Folgebewertung erfolgt bei den Ver-
bindlichkeiten zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Finanzielle Verbindlichkeiten werden

ausgebucht, wenn die vertraglichen Verpflichtungen beglichen, aufgehoben oder ausgelaufen sind.
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9 Vorrite

Vorréte nach IAS 2 werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und NettovercéuBerungswert
bewertet. Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten von Vorréten beinhalten Fertigungsmaterial, direkt zurechenbare Lohnkosten
und sonstige direkt zurechenbare Produktionsgemeinkosten. Fremdkapitalkosten, die den Anschaffungs- oder Herstellungskosten
qudlifizierter Vermégenswerte zurechenbar sind, werden aktiviert. Aufwendungen der allgemeinen Verwaltung, fir freiwillige Sozi-
alleistungen und fir betriebliche Altersversorgung sowie Fremdkopifo\zinsen werden bei der Ermitflung der Herstellungskosten nicht
einbezogen. Der NettoverduBerungswert ist der geschétzte im normalen Geschéftsverlauf erzielbare Verkaufserlés abziglich der

noch anfallenden Kosten der Ferfigstellung und des Vertriebs.

10 Leasingvertrige

leasingvertrége fir Sachanlagen, bei denen der Konzem alle wesentlichen Risiken und Chancen der Vermégenswerte trdgt,
werden als Finanzierungsleasing ausgewiesen. Derarfige Vermdgenswerte werden entweder in Héhe des zu Beginn des Leasing-
verhélinisses beizulegenden Zeitwertes oder mit den niedrigeren Barwerten der Mindestleasingzahlungen angesetzt. Die Mindest-
leasingzahlungen werden in Finanzierungskosten und den Tilgungsanteil der Restschuld aufgeteilt, wobei die Finanzierungskosten
so Uber die laufzeit verteilt werden, dass ein konstanter Zinssatz fir die verbleibende Restschuld entsteht. Die dazugehérigen lea-
singverpflichtungen abziglich der Finanzierungskosten werden in den langfristigen und kurzfristigen Finanzierungsverbindlichkeiten
ausgewiesen. Die Zinsen werden iber die leasingdauer erfolgswirksam erfasst. Dariber hinaus bestehen operative Leasingvertrdge

fir die Nutzung von Kraffahrzeugen und anderen Anlagen, die aufwandswirksam erfasst werden.

Werden Immobilien mittels Operating lease gemiefet, welche nach Definition Punkt 7 ,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilie”

eingestuft werden, so gilt gem&P I1AS 40.6 fir den Ansatz der Immobilie sowie fur die Leasingverbindlichkeit der Zeitwert.

11 Steuern

GemdaB IAS 12 werden fiir alle fempordren Differenzen zwischen dem Buchwert eines Vermégenswertes oder eines Schuldpostens
und seinem sfeuverlichen VWert latente Steuern bilanziert. Fir alle zu versteuernden tempordren Differenzen ist eine latente Stever-
schuld anzusetzen, es sei denn, die latente Steuerschuld erwdchst aus dem erstmaligen Ansatz des Geschéfts- oder Firmenwertes
oder dem erstmaligen Ansalz eines Vermégenswertes oder einer Schuld bei einem Geschdftsvorfall, welcher kein Unternehmenszu-
sammenschluss ist und zum Zeitpunkt des Geschéfisvorfalls weder das bilanzielle Ergebnis (vor Erfragsteuem) noch das zu versteu-

ernde Ergebnis (den sfeverlichen Verlust] beeinflusst.

Dariiber hinaus werden gemal IAS 12.34 zukiinftige Steuerentlastungen aufgrund von sfeuerlichen Verlustvortrégen und Steverkre-
diten beriicksichtigt, wenn mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden kann, dass in Zukunft steverpflichtige
Erirdge in ausreichender Hohe zur Verrechnung mit den Verlusivortrédgen bzw. Steuerkrediten zu erwarten sind. Im Unterschied zu

steverlichen Verlustvortrégen kénnen Steuerkredite bei steuerlichen Gewinnen aus der Geschéftstcitigkeit in Abzug gebracht werden.
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Darunter wird beispielsweise verstanden, dass steuerliche Gewinne aus der Vermietung um die Steuerkredite vermindert werden,
jedoch bei steverlichen Gewinnen aus dem Verkauf von Befeiligungen die Steuerkredite nicht in Abzug gebracht werden dirfen.
Soweit eine Verrechnung der sfeuerlichen Verlustivortrage oder Steuerkredite nicht mehr wahrscheinlich ist, werden Wertberichtigun-
gen vorgenommen. Aklive und passive Steuerlatenzen werden saldiert ausgewiesen, soweit die Voraussetzungen nach IAS 12.74

vorliegen.

Latenfe Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersditze bemessen, deren Gilltigkeit fur die Periode, in der ein Ver-
mégenswert realisiert oder eine Schuld erfillt wird, erwartet wird. Dabei werden die Steuerséitze {und Steuervorschriften) zugrunde

gelegt, die zum Bilanzsfichtag giltig oder angekindigt sind.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden werden auf Ebene des Steuersubjekts gebucht, bei dem sie zukiinftig anfallen werden.
Beim Eyemaxx-Konzemabschluss ist vor allem auf die dsterreichische Steuergruppe beziehungsweise auf die Beteiligungen an

Personengesellschaften hinzuweisen.
Die Stevergruppe besteht zum 31. Oktober 2018 aus der

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH (Organtrager),
EM Outlet Center GmbH (Mitglied),

ERED Finanzierungsconsulting GmbH (Mitglied),

EYEMAXX Siemensstrafde GmbH (Mitglied),

Hamco Gewerbefléchen GmbH (Mitglied),

Innovative Home Bautrager GmbH (Mitglied),

Lifestyle Consulting GmbH (Mitglied),

Marland Bautrédger GmbH [Mitglied) und

MAXX BauerrichtungsgmbH (Mitglied).

Zudem halt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH Beteiligungen an den Personengesellschaften

EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG,

HAMCO GmbH& Co. KG,

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbh & Co. KG,
Marland GmbH & Co OG und

SeespitzstraBe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden der genannten Gesellschaften werden auf Ebene des Steuersubjekts, der EYEMAXX

Infernational Holding & Consulting GmbH, gebucht, bei dem zukinftig die Realisierung der tempordren Unterschiede eintrefen wird.
Im Geschdffs{ohr 2017/2018 halt die EYEMAXX Real Estate AG mittel- oder unmittelbar Kommanditanteile an der

@ Bitkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG,

@ Buxtehuder StraPe GmbH & Co. KG,

@ EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG,
® EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG,
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EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development & GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 17 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co KG,
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co KG,
Lifestyle Holding GmbH & Co. KG,

Sonnenhsfe GmbH & Co. KG und

VivaldiHéfe GmbH & Co. KG.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden der genannten Gesellschaften beziiglich der Kérperschafisteuer werden auf Ebene der
EYEMAXX Real Estate AG gebucht, die Gewerbesteuer wird auf Ebene der jeweiligen Gesellschaft gebucht. Bei der Beriicksich-
figung, welche Gesellschaft das Steuersubjekt darstellt, werden steuerliche Umstrukiurierungen bis zum Bilanzerstellungszeitpunkt

beriicksichtigt.

Bei der Bemessung der lafenten Steuern wurde von folgenden Ertragsteuerséitzen ausgegangen:

31.10.2018 31.10.2017
Deutschland 24,23 %-29,83 % 24,23 %-29,83 %
Luxemburg 29,60 % 29,60 %
Niederlande 25,50 % 25,50 %
Osterreich 25,00 % 25,00 %
Polen 19,00 % 19,00 %
Rumanien 16,00 % 16,00 %
Serbien 15,00 % 15,00 %
Slowakei 21,00 % 21,00 %
Tschechien 19,00 % 19,00 %
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12 Riickstellungen

Rickstellungen sind zu bilden, wenn es aus einer rechtlichen oder fakfischen Verpflichtung, die in der Vergangenheit entstanden ist,
erwartungsgemaB zu einem Abfluss von Mitteln kommen wird und der Betrag dieses Abflusses verldsslich geschéitzt werden kann.
Bei gleichartigen Verpflichtungen wird die Wahrscheinlichkeit der Zahlungsverpflichtung durch eine gemeinsame Risikobewertung
der Verpflichtungen festgestellt. Eine Rickstellung wird bilanziert, wenn es zu einem erwarteten Mittelabfluss kommen wird, auch
wenn die Wahrscheinlichkeit des Zahlungsflusses fir den Einzelfall gering ist. Soweit bei Verpflichtungen erst nach mehr als einem
Jahr mit Mittelabflissen gerechnet wird, werden die Rickstellungen mit dem Barwert der voraussichtlichen Mittelabflisse angesetzt.
Erstattungen Dritter werden gefrennt von den Rickstellungen akfiviert, wenn ihre Realisierung als nahezu sicher angenommen
werden kann. Sofern aus einer gednderten Risikoeinschétzung eine Reduzierung des Verpflichtungsumfanges hervorgeht, wird die
Ruckstellung anteilig aufgelést und der Ertrag in jenem Aufwandsbereich erfasst, der urspriinglich bei der Bildung der Rickstellung

belastet wurde. In Ausnahmeféllen wird die Aufldsung der Riickstellung unter dem Posten ,Sonstige betriebliche Ertrage” erfasst.

13 Ertragserfassung

In Ubereinstimmung mit IAS 18 werden Umsatzerlése mit Ubertragung der maPgeblichen Chancen und Risiken auf den Kaufer
erfasst. Abgestellt wird auf den Ubergang des wirtschafilichen und nicht des zivilrechtlichen Eigentums. Die Realisierung von Mieter-
l6sen erfolgt linear Uber die Laufzeit des Mietvertrages. Einmalige Zahlungen oder Mieffreistellungen werden dabei tber die Laufzeit
verteilt. Ertrége aus Dienstleistungen werden im AusmaP der bis zum Bilanzstichtag erbrachten Leistungen erfasst. Zinsertréige wer-
den nach MafRgabe der jeweiligen Zinsperiode realisiert. Ertrdge aus Dividenden werden mit dem Erlangen des Rechtsanspruches

auf Zahlung erfasst.

14  Projektbewertung

Das Geschaftsmodell von Eyemaxx sieht vor, Immobilienentwicklungen in eigenen Projekigesellschaften (SPVs — Special Purpose
Vehicles) durchzufihren und nach Entwicklung im Wege des Verkaufs der Anteile (Share Deal) an Investoren zu verduBern oder
in das Porffolio zu ibemehmen. Die Projekie werden selbst erstellt oder mit Parinern entwickelt. Die bilanzielle Bewertung erfolgt

folgendermafen:

(A Projekte in den Vorréten: In vollkonsolidierten Projekigesellschaften werden sémiliche, dem Projekt zurechenbaren Kosten in
den Vorrdten verbucht. Bei VerguBerung der Gesellschaft steht diesen Vorrgten der Kaufpreis gegeniber (IAS 2).
9 Projekte, die dazu bestimmt sind, Iénger im Unfernehmen zu bleiben und Ertrége fir das Unternehmen abzuwerfen, werden

nach IAS 40 bewerfet. Das bedeutet, dass diese mit dem Fair Value erfolgswirksam bewertet werden.
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Projekte in vollkonsolidierten Unfernehmen, bewertet nach I1AS 40, Immobilien als Finanzinvestition:

EM Outlet Center GmbH und Seespitzstrabe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG - Birogebéude,
EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG — Wohnbauprojekt in Wien

EYEMAXX Real Estate AG — Mietrecht des Logistikcenter in Wuppertal,

Gelum Grundstiicks- VermietungsgesmbH — Gebdude Aachen,

Hamco GmbH & Co. KG - logistikcenter in Linz,

log Center d.o.o. Beograd, LOGMAXX d.o.0. und BEGA ING d.o.o., LOGMAXX Beta d.o.o. — liegenschaft,

Gebaude, logistikzentrum und Fachmarkizentrum.

Projekte in vollkonsolidierten Unternehmen, bewertet nach IAS 2, Vorrdte:

® Innovative Home Bautrédger GmbH

Projekte in vollkonsolidierten Unternehmen, bewerfet nach IFRS 5, Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermégenswerte und

aufgegebene Geschdftsbereiche:

® logMaxx Alpha a.d. - logistikhalle
@ EYEMAXX Real Estate AG - Erbbaurechtsgrundstiick mit Logistikcenter in Nirnberg — Birogebdude und Logistikhalle

15  Zur Verduflerung bestimmte Sachgesamtheit

Werden langfristige Vermdgensgegenstéinde oder Schulden als zur VercuBerung klassifiziert, sind sie gem. IFRS 5 getrennt von

anderen Vermégenswerten oder Schulden in der Bilanz darzustellen.

Die Bewertung erfolgt zum niedrigeren Wert aus seinem Buchwert oder seinem beizulegendem Wert (abziiglich VeréuPerungskosten).

Eine planméBige Abschreibung ist nicht gestattet.

16  Konzern-Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekien Methode gemaB I1AS 7 erstellt. Die Netiogeldflisse (Cashflows) werden nach
den Bereichen Kapitalfluss aus der laufenden Geschdfistétigkeit, der Investitionstétigkeit und der Finanzierungstatigkeit gegliedert.
Die Veranderung des Finanzmittelfonds zeigt die Verénderung der frei verfigbaren Zahlungsmittel- und Zahlungsmitteléquivalente
zum Ende des Geschéfisjahres. Gemaf IAS 7.43 sind nicht zahlungswirksame Transaktionen nicht Bestandteil der Kapitalflussrech-
nung. Aus diesem Grund wurden aus der Kapitalflussrechnung wesentliche nicht zahlungswirksame Transaktionen eliminiert. Die
Weéhrungsdifferenzen werden im Kapitalfluss der laufenden Geschéfistétigkeit gezeigt. Erhaltene Dividenden werden im Kapitalfluss

der Investitionstatigkeit und Auszahlungen an Unternehmenseigner im Kapitalfluss der Finanzierungstatigkeit gezeigt.
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Schitzungen und Annahmen
des Managements

Im Konzernabschluss missen in einem bestimmten Umfang Einschétzungen vorgenommen und Ermessensentscheidungen getroffen
werden, die Auswirkungen auf Héhe und Ausweis der bilanzierten Vermagenswerte und Schulden, der Ertréige und Aufwendungen
sowie der Eventualverbindlichkeiten haben. Schatzungen und Beurteilungen werden laufend berprift und basieren auf Erfahrungs-
werten der Vergangenheit und anderen Faktoren, einschlieBBlich Erwartungen hinsichilich zukinftiger Ereignisse, die unter gegebe-

nen Umsténden als angemessen befrachtet werden.

Der Eyemaxx-Konzem nimmt fir in Zukunft zu erwartende Ereignisse Schétzungen und Annahmen vor. Die sich aus diesen Schét-
zungen ergebenden Bilanzansétze kénnen naturgemdB von den spéteren tatséichlichen Ergebnissen abweichen. Schétzungen und
Annahmen, die ein betréchtliches Risiko aufweisen und eine wesentliche Anpassung des Buchwertes der Vermdgenswerte und
Verbindlichkeiten innerhalb der néchsten Geschdftsjahre verursachen kénnen, betreffen folgende Sachverhalte:

1 Ertragsteuer

Der Beurteilung der Werthaltigkeit latenter Steueranspriiche fir Verlustvortrdge liegt die Annahme zugrunde, dass in Zukunft ausrei-

chende steuerliche Einkiinfte zur Verwendung erzielt werden.
2 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Marktwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien basieren auf den Ergebnissen der zu diesem Zweck beauftragten
unabhéngigen Sachverstdndigen wie auch auf den Schétzungen von Eyemaxx. Die Bewertung erfolgt iberwiegend unter der An-
wendung des vereinfachten Ertragswertverfahrens. Teilweise wurde die Discounted-Cash-Flow-Methode angewendet.

Bei den Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind, sind die wichtigsten Parameter fir die Schétzungen:

® die Mietpreisentwicklung: Basis dafir bilden die derzeit tatséchlich erziellen Mieten sowie die erzielbaren Markimieten,
® die angenommene Restutzungsdaver,
® die Entwicklung der Zinsen.

Der beizulegende Zeitwert der Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind und sich in den vollkonsolidierten Unternehmen
befinden, befragt zum Stichtag TEUR 7.935 (Vorjahr: TEUR 9.720). Die Werte sind unter Riickgriff auf Llevel-3-Bewertungsverfahren

ermittelt worden.
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Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die Eyemaxx-Konzernbilanz sowie die Konzem-Gewinn- und Verlustrechnung bei Ande-

rung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Veréinderung der latenten Steuern dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Bestandsimmobilien von vollkonsolidierten Unternehmen

2017/2018 2016/2017 2017/2018 2016/2017

in TEUR in %
Erhdhung des Kapitalisierungszinssatzes um 1 % 1.000 1.054 12,60 10,84
Reduktion der Restnutzungsdauer um 10 % 466 516 5,87 5,31
Verringerung der Miefen um 10 % 1.719 1.826 21,66 18,78

Der, Eyemaxx zugerechnete, beizulegende Zeitwert der Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind und sich in den Gemein-
schaftsunternehmen befinden, betréigt zum Stichtag TEUR 26.085 (Vorjahr: TEUR 29.370). Dozu z&hlen im akivellen Wirtschafts-

jahr die ésterreichischen Logistikimmobilien in Salzburg, Wien und Innsbruck, die Industrieimmobilien mit Birohaus und Hallen in

Frankfurt, Wuppertal, Wiirzburg und Aschaffenburg und je eine vermietete VWohn- und Geschdaftsimmobilie in Graz und in Zell am

See sowie die Immobilie fir Betreutes Wohnen in Klein lengden.

Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die Eyemaxx-Konzembilanz sowie die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung bei Ande-

rung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Veréinderung der latenten Steuern dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Bestandsimmobilien von Gemeinschaftsunternehmen

2017/2018 2016/2017 2017/2018 2016/2017

in TEUR in %
Erhohung des Kapitalisierungszinssatzes um 1 % 2.370 1.358 9,09 4,62
Reduktion der Restnutzungsdauer um 10 % 939 1.212 3,60 4,13
Verringerung der Miefen um 10 % 3.272 2.675 12,54 911
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Bei den Projektimmobilien, welche sich noch im Bau befinden oder innerhalb der letzten zwslf Monate fertiggestellt wurden, sind

die wichtigsten Parameter fir die Schétzungen:

Projektkalkulation insbesondere die Baukosten und sonstigen Kosten,

Nutzungsdauer des Objekfes,

Bei dem unbebauten Grundstiick in Serbien: Verdnderung der Grundstiickspreise.

zukiinfige Mieten eingeteilt in die Kategorien ,Mietvertrag unterschrieben”, ,Mietvertrag in Verhandlung” und ,Frei”,

Der beizulegende Zeitwert der Projekiimmobilien in den vollkonsolidierten Gesellschaften befrdgt zum Stichtag TEUR 59.421
(Vorjahr: TEUR 28.730). Projekiimmobilien im Umfang von TEUR 37.955 liegen der level-3-Bewertung zugrunde. Bei einem unbe-

bauten Grundstiick [TEUR 21.465) wurde ein Vergleichswertverfahren und somit eine Level-2-Bewertung durchgefihrt.

Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die Eyemaxx-Konzembilanz sowie die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung bei Ande-

rung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Veréinderung der latenten Steuern dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Projektimmobilien von vollkonsolidierten Unternehmen

2017/2018 2016/2017 2017/2018 2016/2017

in TEUR in %
Grundstiickswert sinkt um 10 % 3.222 2.047 5,42 7,12
Kalkulierte Baukosten und sonstige Kosten steigen um 10 % 4.058 1.206 6,83 4,20
Verringerung der Miefen um 10 % 7.065 1.838 11,89 6,40
Verringerung der Nutzungsdauer um 10 % 1.011 393 1,70 1,37

Der, Eyemaxx zugerechnete, beizulegende Zeitwert der Projekiimmobilien in den Gemeinschaftsunternehmen betrégt zum Stichtag
TEUR 20.709 [Vorjahr: TEUR 20.210). Dazu z&hlen im aktuellen Wirtschaftsjahr die VWohnbauprojekte Siemensstrabe Apartments,
Wien und Bonn MackestraBBe, die Hotelprojekte Kaiserlei, Offenbach und Hamburg, das Mixed-Use-Projekt Atrium Bamberg und

das Biroprojekt MAIN GATE EAST in Offenbach.

Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die Eyemaxx-Konzernbilanz sowie die Konzem-Gewinn- und Verlustrechnung bei Ande-

rung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verdnderung der latenten Steuern dargestell:

Anderung des Buchwertes der Projektimmobilien von Gemeinschaftsunternehmen

2017/2018 2016/2017 2017/2018 2016/2017

in TEUR in %
Kalkulierte Baukosten und sonsfige Kosten steigen um 10 % 6.683 6.981 32,27 34,54
Verringerung der Mieten um 10 % 10.795 16.982 52,13 84,03
Verringerung der Nutzungsdauer um 10 % 2.591 7.840 12,51 38,79
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3 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Prifung der Werthaltigkeit von Vermégenswerten und Verbindlichkeiten basiert auf Annahmen. Vermégenswerte wurden, wenn
Griinde fir eine Nich*Werthaltigkeit ersichtlich waren, wertberichtigt. Fir die Zukunft wird kein Risiko fir bestehende Forderungen
gesehen.

4 Nutzungsdauer

Die Nufzungsdauer von Sachanlagevermégen und immateriellen Vermagenswerten stiitzt sich auf Erfahrungswerte der Vergangen-
heit und Annahmen seitens der Unternehmensfihrung.

5 Riickstellungen

Die Schatzungen iber die Héhe und den Ansatz von Riickstellungen werden von der Unternehmensfihrung getroffen, wobei diese

Schétzungen letztendlich von den tatsdchlichen Werten abweichen kénnen.
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Erlduterungen zum
Konzernabschluss

1 Erlduterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

1.1 Umsatzerlose

Die Zusammensetzung der Umsatzerldse ist wie folgt:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Erlése aus der Erbringung von Dienstleistungen 5.077 4.980
Sonstige Erlése 382 18
Summe 5.459 4.998

Im Geschéftsiahr 2017,/2018 betrugen die Mieteinnahmen TEUR 2.425 (Vorjahr: TEUR 2.559). Die verrechneten Umsatzerldse
fur Projekileistungen wie Baumanagement, Marketing und Mieterakquisition stiegen auf TEUR 2.353 (Vorjahr: TEUR 1.822). AuBer-
dem betrugen die Umsafzerldse fur andere Beratungsleistungen TEUR 299 (Vorjahr: TEUR 586). Im Weiteren lagen noch sonstige

Erlése in Hahe von TEUR 382 vor, welche im Wesentlichen aus der Ubernahme einer Forderung bestehen.
1.2 Anderung des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Bei den Anderungen des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien handelt es sich um Ergebnis-

effekte aus folgenden Immobilien:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Wohnprojekt in Wien / Osterreich 1.863 0
Hotelprojekt in Berlin / Deutschland 2.340 0
Logistik-/Fachmarktprojekte und Grundstiicke in Novi Banovci / Serbien 481 1.598
Logistikimmobilie in Linz / Osterreich -66 -50
Wohn- und Birogebéude in Zell am See / Osterreich 11 27
Erbbaurecht am Logistikgrundstiick Nirnberg / Deutschland 419 267
Logistikimmobilie Wuppertal / Deutschland 551 68
Logistikimmobilie Aachen / Deutschland 76 -3

Summe 4.539 1.183
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Die positive Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ist im VWesentlichen auf
das neue Wohnbauprojeki Grasbergergasse Apartments in Wien (TEUR 1.863) und das neue Hotelprojekt Schitzenstraf3e in
Berlin {TEUR 2.340) zuriickzufihren. Bei beiden Projekten konnte bereits ein Projekifortschritt bewertet werden.

Bei dem Wohnbauprojekt nahe dem Rennweg in der Grasbergergasse im 3. Wiener Gemeindebezirk handelt es sich um einen
Neubau, bestehend aus vier Bauteilen mit verschiedenen WohnungsgréPen samt einem Kindergarten im Erdgeschoss und rund

100 Stellplatzen.

In der Berliner Gemeinde Treptow in der Schiitzenstrae ist die Errichtung eines Hotels mit 140 Zimmern, einer Serviced-Apartments-

Anlage mit 40 Zimmern sowie Burorgumlichkeiten geplant. Zuséizlich entstehen 30 AuPen- und rund 60 Tiefgaragenstellplaize.

Die Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes fur die Projekte in Serbien in Hohe von TEUR -481 (Vorjahr: TEUR 1.598) resultiert
im Wesentlichen aus der Folgebewertung des Projekifortschrittes der Logistikhalle Beta und der erstmaligen Bewertung der Logistik-
halle Gamma. Die negative Entwicklung ist auf den derzeitigen Markiwert der vermietbaren Flache der Logistikhalle Beta zuriickzu-

fihren. Eyemaxx geht davon aus, dass sich dieser in den kommenden Jahren wieder positiv verdndert.

Die neue logistikhalle Gamma wird nahe Belgrad in zwei Phasen gebaut, wobei die erste Phase im Frishjahr 2020 fertiggestellt
werden soll. Auf einem rund 33.000 Quadratmeter grofien Grundstiick sind &6 Module mit rund 40 Laderampen sowie 50 Auto-
und 18 LKW-Parkpldize geplant.

Die Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes der Bestandsimmobilien in Osterreich in Hohe von TEUR =77 (Vorjahr: TEUR -77)

resultiert im Wesentlichen aus der Verkiirzung der Restnutzungsdauer.

Am 25. Juli 2018 wurde der Vertrag zum Verkauf der Logistikimmobilie auf dem Erbbaurechtsgrundstiick in Nirnberg unterzeich-
net. Der Eigentumsiibergang der Immobilie auf den Kéufer erfolgt voraussichlich am 1. Mé@rz 2019. Durch die beabsichtigte
VerduPerung erfolgte eine Klassifizierung von einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie zu einer zur VercuBerung gehaltenen
Vermagenswerten Immobilie (IFRS 5). Die Immobilie wird seit dem Zeitpunkt des beabsichtigten Verkaufes mit dem beizulegenden
Zeitwert abziglich der Verkaufskosten bewertet und in der Bilanz in dem Posten ,Zur VerduPerung bestimmte Vermégenswerte”
ausgewiesen. Die Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes abziglich der VeréuBerungskosten betfragt TEUR 419 (Vorjahr: Ver-
anderung des Zeitwertes TEUR -267).

Die Verénderung des beizulegenden Zeitwertes des voll vermieteten Industriegrundstiickes mit Logistikcenter in Wuppertal, welches
mittels Operating lease gemietet wurde, in Hohe von TEUR 551 (Vorjahr: TEUR -68) resultiert im Wesentlichen aus einer geplanten

Verénderung der Restutzungsdauer sowie hdheren zukiinfligen Mietertréigen.

Die vermietete Logistikimmobilie in Aachen zeigt eine Verdnderung des beizulegenden Zeitwertes in Hohe von TEUR 76 (Vorjahr:

TEUR -3). Diese resultiert aus der Verkiirzung der Restnutzungsdauer.
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1.3 Verinderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Die Zusammensetzung ist wie folgf:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Abgegrenzte Projekifees 1.108 341
Projektbezogene Hersfellungskosten ohne Managementvertrage -1.455 1.832
Verénderung im Bau befindliche Immobilien S -5
Summe -352 2.168

Im Geschéftsiahr 2017,/2018 wurden Projekifees in Hohe von TEUR 1.108 (Vorjahr: TEUR 34 1) abgegrenzt, da der Aufwand
bereits im Geschdftsjahr 2017,/2018 angefallen ist. Im Geschdfisjohr 2018,/2019 sollen diese verrechnet werden.

Des Weiteren handelt es sich bei der Veréinderung des Bestandes an ferfigen und unfertigen Erzeugnissen in Hohe von TEUR-1.455
[Vorjahr: TEUR 1.832) um projektbezogene Herstellungskosten, die fir die deutschen, &sterreichischen, tschechischen und
polnischen Gesellschaften angefallen sind. Diese Kosten stellen direkt zurechenbare Kosten dar, die im Rahmen von Management-
vertrdgen nicht abgedeckt sind.

Die Verdnderung der im Bau befindlichen Immobilien beirifft im Wesentlichen die Innovative Home Bautréiger GmbH in Osferreich.

1.4 Aktivierte Eigenleistungen

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Aktivierte Eigenleistungen 68 0
Summe 68 0

Die akiivierten Eigenleistungen betreffen das VWohnbauprojekt Grasbergergasse Apartments in Wien und das Hotelprojekt

Schitzenstrabe in Berlin.
1.5  Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene Leistungen

Die Zusammensetzung ist wie folgt:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Aufwendungen fiir noch im Bau befindliche Immobilien 243 251
Aufwendungen fir bezogene Leistungen 0 151
Wertberichtigungen von Roh-, Hilfs- und Befriebsstoffen 283 0

und fiir bezogene Ware sowie fiir bezogene Leistung

Summe 526 402
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Die Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene Leistungen betreffen im Wesentlichen das Logistikcenter in Serbien. Die
im aktuellen Geschéftsjahr erfolgte VWertberichtigung in Hohe von TEUR 283 betrifft akfivierte projekibezogene Kosten einer, im

Vorjahr erstmals vollkonsolidierten, serbischen Gesellschaft.
1.6  Personalaufwand

Die Zusammensefzung ist wie folgt:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Gehaltsaufwendungen 3.703 2777
Gesetzliche Sozialabgaben und Pflichtbeitrége 755 578
Sonstige Sozialaufwendungen 46 29
Summe 4.504 3.384

Im Berichtsjahr wurden im Konzemn durchschnitilich 53 (Vorjahr: 42) Arbeitnehmer beschéftigt, davon 5 (Vorjahr: 4) Arbeiter und
48 (Vorjahr: 38 Angestellte.

Fir den Vorstand sowie fir leifende Angestellte in Schlisselpositionen wurden folgende Zahlungen gefdtigt:

Vorstand sowie leitende Angestellte

2017/2018 2016/2017
Anzahl der leitenden Angestellten 5 5
Laufende Gehdlter fir den Vorstand und leitende Angestellte in TEUR 840 832
Mitarbeitervorsorgekasse fir leitende Angestellte in TEUR 10 8

In den &sterreichischen Gesellschaften wurden aufgrund des betrieblichen Mitarbeitervorsorgegesetzes (BMVG) sowie vertraglicher
Zusagen, beitragsorientierte Zahlungen in Hohe von TEUR 35 (Vorjahr: TEUR 29) geleistet. Aufwendungen fir Altersversorgung oder

Abfertigung sowie Pensionszusagen gibt es keine.

Weitere Angaben fir den Vorstand und leitende Angestellte in Schlisselpositionen sind kurzfristig fallige Leistungen, welche im
Geschdftsiahr 2017,/2018 nicht bestehen [Vorjahr: TEUR 53). Im Geschdfisiahr 2017/2018 wurden dem Vorstand Prémien in
Hohe von TEUR 234 (Vorjahr: TEUR 256) ausbezahlt.
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1.7 Abschreibungen auf immaterielle Vermogenswerte und Sachanlagen

Die Abschreibungen auf materielle und immaterielle Vermdgenswerte fir das Geschéfisjahr und das Vorjahr sind in folgender

Tabelle ersichtlich:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Abschreibung auf immaterielle Vermdgenswerte 33 49
Abschreibung auf Sachanlagen 331 257
Summe 364 306

1.8  Sonstige betriebliche Ertrige

Die Zusammensetzung der sonstigen betrieblichen Ertrdge ist folgendermafen:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Optionen 406 0
Provisionserlse 144 103
Mietertrége 115 32
Erlése aus anderen Weiterverrechnungen 113 46
Erlése aus der Weiterverrechnung von Personaldienstleistungen 68 188
Forderungen 31 0
Ertrdge aus der Aufldsung von Riickstellungen 2 54
Ertréige aus der Auflésung von Wertberichtigungen von Forderungen 0 438
Ertrge aus Umrechnungsdifferenzen 0 205
Erlés aus der Verrechnung von Pénalen 0 194
Erlése aus der Weiterverrechnung von Gleisgarantie und Erbbauzins 0 158
Ubrige 98 86
Summe Q77 1.504]

Die Ertrége aus Optionen resultieren aus der Bewertung einer Option zum Kauf von Anteilen an der ViennaEstate Immobilien AG.
Ertrdge aus Umrechnungsdifferenzen gab es im akivellen Geschéfisjahr keine. Die Erfréige aus der Auflésung von Wertberichtigun-

gen von Forderungen im Vorjahr stammten aus den serbischen Gesellschaften.
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1.9 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonsfigen betfrieblichen Aufwendungen gliedern sich wie folgt:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Rechts- und Beratungsaufwand 1.836 1.519
leasing, Miete und Pacht 1.174 1.096
Provisionen und Fremdleistungen 690 393
Kosten der Bérsennotierung und Hauptversammlung 548 376
Reise- und Fahriaufwendungen 351 355
Gebihren und Abgaben 345 206
Kursaufwand aus Umrechnungsdifferenzen 338 60
Instandhaltung und Wartung 245 178
Werbeaufwand 231 181
Sonstige weiterverrechnete Kosten 88 52
Kommunikationskosten 78 81
Versicherungsaufwendungen 69 40
Von Dritten weiterverrechnete Personalaufwendungen 66 104
Ausbuchung von Forderungen 51 2
Aufsichtsratsvergitung 50 50
Wertberichtigung zu Forderungen 15 149
Ubrige 329 396
Summe 6.504 5.238

1.10  Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung

Die Zusammensetzung des Ergebnisses aus der Erst- und Entkonsolidierung ist folgendermafen:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Gewinne aus der Erst- und Entkonsolidierung 0 480
Verluste aus der Erst- und Entkonsolidierung -180 0

Summe -180 480



132 Geschiftsbericht 2018 // EYEMAXX Real Estate AG

Das Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung im Geschdftsjahr 2017,/2018 setzt sich wie folgt zusammen:

Mit Ende des Geschdfisjahres wurde EYEMAXX Management s.r.l., Rumdnien liquidiert. Der Effekt aus der Entkonsolidierung betrégt
TEUR -24.

100 % der Anteile an der EYEMAXX Management sp.z.0.0. wurden von EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
erworben. Durch diesen Verkauf kam es zu einer Aufwdrtskonsolidierung mit Statuswechsel, aus welcher ein Ergebnis von
TEUR -156 resultiert.

Die ibrigen Erst- und Entkonsolidierungen haben keinen Ergebniseffek.

Das Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung im Geschdftsjahr 2016,/2017 sefzt sich wie folgt zusammen:

Im Januar 2017 wurden die Anteile an EYEMAXX Pelhrimov s.ro. verkauft. Der Effekt aus dieser Entkonsolidierung befragt
TEUR 280.

Im Juni 2017 wurden weitere 50 % der Anteile an der log Center Airport d.o.o. gekauft, sodass Eyemaxx nun 100 % der Anteile
halt. Der Effekt aus der Erstkonsolidierung betrégt TEUR 175.

94 % der Anteile an der SeespitzstraPe Vermietungs GmbH & Co. KG wurden im Okiober 2017 von EYEMAXX International Hol-
ding & Consulting GmbH an Marland Bautréger GmbH verkauft. Aus dieser Entkonsolidierung ergibt sich ein Effekt von TEUR 25.
Die Seespitzsirafe Vermietungs GmbH & Co. KG wird seit dem Verkauf mittels ar-Equity-Bilanzierung in den Konzem einbezogen.
Die tbrigen Erst- und Entkonsolidierungen haben keinen Ergebniseffek.

1.11  Ergebnis aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet

und Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen

Die Entwicklung des Ergebnisses aus Befeiligungen ist folgendermafen:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Ergebnis aus Beteiligungen nach atEquity-Methode bewertet 11.836 11.404
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen 3.988 1.845
Summe 15.824 13.249

Die Beteiligung von Eyemaxx an der ViennaEstate Immobilien AG im Geschdéftsjahr 2017,/2018 erfolgte gegen Sacheinlage des
Eyemaxx-B2C-Bautrdgergeschafts in Osterreich und Deutschland sowie von drei bestehenden kleineren &sterreichischen B2Cmmo-
bilien-Bautrégerprojekigesellschaften von Eyemaxx im Rahmen einer Sachkapitalerhdhung bei ViennaEstate. Aus dieser Transaktion
erzielle Eyemaxx ein Ergebnis von TEUR 3.988, welches in dem Posten ,Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen” ausge-

wiesen wird.
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Im Vorjahr befrug das Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen TEUR 1.845, welches aus dem Verkauf der Anteile an der
EYEMAXX Holding Mannheim GmbH (2,5 %), der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG (30 %) und Anteile an
der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG (20 %) entstand.

Das Equity-Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Louny s.r.o., welche von Eyemaxx zu 90 % gehalten wird, belcuft sich auf TEUR 146
(Vorjahr: TEUR -250).

Die Marland Bautréiger GmbH hat im Geschdftsjahr 2017,/2018 die Beteiligung an drei ihrer Tochtergesellschaften im Zuge einer
Sachdividende an die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ausgeschittet. Nach dieser Transaktion hdlt sie noch
99,5 % der Anteile an der lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH & Co. KG, welche drei Superddifikate auf vermietefen
Immobilien besitzt, die in den wichtigsten Stédten Osterreichs liegen, 94 % der Anteile an der SeespitzstraBe Vermietungs GmbH
& Co. KG, welche eine Immobilie in Zell am See/Osterreich besitzt, 94 % an der Marland GmbH & Co. OG und 100 % an der
Marland Bautréger Beteiligungs GmbH. Die Marland Bautréger GmbH selbst besitzt eine VWohnimmobilie in Graz. Das Beteili-
gungsergebnis dieser Gruppe betfragt TEUR -369 (Vorjohr: TEUR -138).

Die Seespitzstrae Vermietungs GmbH & Co. KG wird zu 94 % von der Marland Bautrdger GmbH und zu 1 % von der EYEMAXX
Infernational Holding & Consulting GmbH gehalten. Daraus ergibt sich ein Ergebnis von TEUR 80 (Vorjahr: TEUR 10).

Im Geschdffsiohr 2017/2018 wurden weitere Anteile an der TC Real Estate deve|opmem Immobilien GmbH erworben. Dies fihrte
zur erstmaligen Einbeziehung als Equity-Beteiligung. Das Ergebnis der Gesellschaft belduft sich auf TEUR 187.

Die im aktuellen Geschéftsjahr gegrindete Gesellschaft Retail Park Malbork 2 Sp.z.0.0. hat ein Ergebnis von TEUR -1.

Die EYEMAXX Llifestyle Development 1 GmbH & Co. KG generiert Mieteinnahmen aus der vermieteten Industrieimmobilie mit
Birohaus und Hallen in Frankfurt und wird zu 94 % von Eyemaxx gehalten. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung belduft sich auf

TEUR -58. (Vorjahr: TEUR -105).

Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung der EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, welche zu 94 % von Eyemaxx
gehalten wird, betrégt TEUR -236 [Vorjahr: TEUR -957). Aufgrund des Ergebnisses aus der Equity-Bewertung betréigt der Wertansatz
der Beteiligung zum Bilanzstichtag TEUR O.

Die Lifestyle Holding GmbH & Co. KG weist ein Ergebnis aus der Equity-Bewertung in Héhe von TEUR 279 (Vorjahr: TEUR O)
aus. Sie halt 100 % der Anteile an der EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG, welche ein Wohnbauprojekt

realisiert.

Die EYEMAXX Llifestyle Development 4 GmbH & Co. KG, welche zu 94 % von Eyemaxx gehalten wird, entwickelt das Projekt
Pflegeheim und Wohnen Waldalgesheim. Das Beteiligungsergebnis befragt TEUR -196 (Vorjahr: TEUR -133).

Das Projekt Atrium Bamberg wird in der EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG redlisiert, welche zu 93 % von
Eyemaxx gehalten wird. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung belduft sich auf TEUR 6.517 (Vorjahr: TEUR O).

Das Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG betréigt TEUR 14 (Vorjahr: TEUR O), das der
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG TEUR 11 (Vorjahr: TEUR -344). Sie werden beide zu 94 % von Eyemaxx

gehalten.
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Die lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG wird zu 93 % von Eyemaxx gehalten. Diese wiederum hélt 99 % der Anteile
an der EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG und 99 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH
& Co. KG, welche das Projekt Pflege- und VWohnheim Klein lengden abbilden. An der Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft GmbH
(100 %) und an der Birkart GmbH & Co Grundstiicksverwaltung KG (93 %) hdlt sie ebenfalls Anteile. Letztere besitzt Bestandsim-
mobilien in Aschaffenburg, Frankfurt und in Wuppertal. Das Befeiligungsergebnis dieser Gruppe betrégt TEUR 2.855 (Vorjahr:
TEUR -7406). In diesem Ergebnis ist eine Gewinnzuweisung an die EYEMAXX Real Estate AG in Hohe von TEUR 5.076 enthalien. Die
Gewinnzuweisung resultiert im Wesentlichen aus dem erzieltlen Buchgewinn aus dem Verkauf eines Grundstiicks in Aschaffenburg.

Das Equity-Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, welche zu 69 % von Eyemaxx gehalten
wird, belduft sich auf TEUR 273 (Vorjahr: TEUR 4.091). Sie besitzt 50,1 % der Anteile an der VivaldiHéfe GmbH & Co. KG,
welche das Mixed-Use-Projekt , Vivaldi-Hsfe” in Schénefeld /Deutschland entwickelt.

Seit Okiober 2018 hélt Eyemaxx zuséizlich unmittelbar 14,93 % der Anteile an der VivaldiHéfe GmbH & Co. KG. Das Ergebnis
fur diesen Anteil betragt TEUR 98 (Vorjahr: TEUR O).

An der EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG ist Eyemaxx mit einem Anteil von 94 % beteiligt. Diese weist ein
Ergebnis aus der Equity-Bewertung in Hohe von TEUR -1.893 (Vorjahr: TEUR 2.897) aus. Die Gesellschaft errichtet eine VWohnim-

mobilie in Bonn.

Das Equity-Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG, welche zu 94 % von Eyemaxx gehalten
wird, belduft sich auf TEUR -3 (Vorjahr: TEUR O).

Die EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, an welcher Eyemaxx zu 59 % beteiligt ist, halt 50,1 % der Anteile an
der Sonnenhdfe GmbH & Co. KG, welche das Mixed-Use-Projekt Sonnenhéfe entwickelt. Das Beteiligungsergebnis der Gesell
schaft belduft sich auf TEUR 313 (Vorjahr: TEUR 4.032).

Das Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, an welcher Eyemaxx mit 74 % der Anteile
befeiligt ist, betragt TEUR 179 (Vorjahr: TEUR 1.671). Die Gesellschaft hélt 94 % an der EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co.
KG, welche das Hotelprojekt entwickelt.

Die EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG, an welcher Eyemaxx zu 94 % beteiligt ist, hélt 94,9 % der Anteile an
der 6B47 Grund 2 UG, welche das Biroprojekt MAIN GATE EAST in Offenbach entwickelt. Das Beteiligungsergebnis der Gesell
schaft belduft sich auf TEUR 2.636 (Vorjahr: TEUR O).

Die EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG, welche eine 100%ige Tochtergesellschaft von Eyemaxx ist, hélt Anteile
zu jeweils 50 % an den Gesellschaften Buxtehuder Strafe GmbH & Co. KG und Buxtehuder StraPe Verwaltungs GmbH. letztere
ist die Komplementérgesellschaft zur Buxtehuder StraBe GmbH & Co. KG, welche ein Hotelprojekt in Hamburg entwickelr. Das
Ergebnis aus der Equity-Bewertung der Buxtehuder Straffe GmbH & Co. KG belduft sich auf TEUR 508 und das der Buxtehuder
StraBe Verwaltungs GmbH auf TEUR -1.

Zum Bilanzstichtag hélt Eyemaxx 50 % der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH, welche das Mixed-Use-Projekt
,Postquadrat Mannheim” abbildet. Das Ergebnis aus der Equity Bewertung belduft sich auf TEUR -58 (Vorjahr: TEUR -609).

Das Wohnbauprojekt SiemensstraPe Apartments in Wien wird derzeit in der EYEMAXX Siemensstrafle GmbH errichtet. Eyemaxx
besitzt an dieser 94 % der Anteile. Das Equity-Ergebnis dieser Gesellschaft beléuft sich auf TEUR 218 (Vorjahr: TEUR 2.034).

Des Weiteren beinhaltet das Ergebnis aus Befeiligungen nach atEquity-Methode bewertet sonstige Effekte in Hohe von TEUR 337.
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1.12  Finanzerfolg

Die Zusammensetzung des Finanzerfolgs ist folgendermafen:

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Zinsertrége 4.600 2.943
Folgebewertung von Finanzanlagen 720 0
Finanzierungsertrége 5.320 2.943
Zinsaufwendungen 9.946 -8.993
Wertberichtigungen von Finanzanlagen 250 0
Finanzierungsaufwendungen -10.196 8.993
Summe -4.876 -6.050

In den Zinsertréigen befinden sich Eriréige aus der Ausgabe von Darlehen an nahestehende Unternehmen wie auch aus der Projekt-
finanzierung an Gemeinschaftsunternehmen. Im Weiteren gab es einen positiven Effekt auf die Folgebewertung von Finanzanlagen

in Hoéhe von TEUR 720.

Die Zinsaufwendungen sefzen sich im Wesentlichen zusammen aus nach der Effektivzinsmethode berechneten Zinsaufwendungen
der Anleihen in Hohe von TEUR 8.358 (Vorjahr: TEUR 7.598) und den Haftungsprovisionen in Héhe von TEUR 401 (Vorjahr:
TEUR 397), welche aus der Besicherung von Obijekten fiir die Anleihe 2016,/2021 resultieren. Die verbleibenden Zinsaufwen-
dungen in Héhe TEUR 1.187 (Vorjahr: TEUR 998) setzen sich aus Zinsen gegeniber Banken und Zinsaufwendungen aus Finan-
zierungsleasingvertrégen zusammen. Im Weiteren wurde die Beteiligung an der G&S Planwerk GmbH zu 100 % wertberichtigt.

Im Geschéftsjahr 2017,/2018 konnte die Anleihe 2012,/2017 zur Génze zuriickbezahlt werden und die Anleihe 2018,/2023
wurde neu platziert. Des VWeiteren wurden TEUR 1.137 von der Anleihe 2013/2019 in die Anleihe 2018,/2023 umgetauscht
und im Rahmen des &ffentlichen Angebots im September 2018 Teilschuldverschreibungen im Volumen von insgesamt nominal
TEUR 1.302 vorzeitig riickgefihrt. Ein Volumen in Héhe von nominal TEUR 1.659 der Wandelanleihe 2016,/2019 wurde in den
beiden Wandlungsfenstern im Geschdftsiahr 2017,/2018 in Aktien gewandelt.

Folgend der Vergleich der Kupons der Anleihen zum Effektivzinssatz:

Vergleich der Anleihezinskupons mit der Effektivverzinsung

Anleihe Anleihe Anleihe Anleihe

2013/2019 2014/2020 2016/2021 2018/2023
Zinskupon: 7,875 % p.a. 8,00 % p.a. 7,00 % p.a. 5,50 % p.a.
Zinszahlung: per 26.03. per 30.09. per 30.09. per 26.04 und 26.10.
Effektivverzinsung: 10,62 % p.a. 10,14 % p.a. 9,09 % p.a. 6,27 % p.a.

Wandelanleihe Wandelanleihe

2016/2019 2017/2019
Zinskupon: 4,50 % p.a. 4,50 % p.a.
Zinszahlung: per 16.06. und 16.12. per 16.06. und 16.12.

Effektivverzinsung: 14,71 % p.a. 8,07 % p.a.
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1.13  Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Als Ertragsteuern sind die in den einzelnen léndern gezahlten oder geschuldeten Steuern auf Einkommen und Ertrag sowie die

latenten Steuerabgrenzungen ausgewiesen.

Die lafenten Steueranspriiche und -schulden werden auf Ebene des Steuersubjekis gebucht, bei der sie zukinftig anfallen werden.
Bei Eyemaxx ist vor allem auf die dsterreichische Steuergruppe beziehungsweise auf die Beteiligungen an Personengesellschaften

hinzuweisen.
Die Stevergruppe sefzt sich zum 31 Okiober 2018 folgendermafen zusammen:

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH (Organtrager),
EM Outlet Center GmbH (Mitglied),

ERED Finanzierungsconsuliing GmbH (Mitglied),

EYEMAXX Siemensstrabe GmbH (Mitglied),

Hamco Gewerbefléchen GmbH (Mitglied),

Innovative Home Bautrdger GmbH (Mitglied),

Lifestyle Consulting GmbH (Mitglied),

Marland Bautréger GmbH [Mitglied) und

MAXX BauerrichtungsgmbH [Mitglied).

Zudem hélt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH Beteiligungen an den Personengesellschaften:

EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG,

HAMCO GmbH & Co. KG,

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbh & Co. KG,
Marland GmbH & Co. OG und

SeespitzstraBe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden der genannten Gesellschaften werden auf Ebene des Steuersubjekis, der EYEMAXX

International Holding & Consuling GmbH, gebucht, bei dem zukiinftig die Realisierung der tempordren Unterschiede eintrefen wird.

Im Geschéftsiahr 2017,/2018 hélt die EYEMAXX Real Estate AG direkt und indireki Kommanditanteile an der

Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG,
Buxtehuder StraBe GmbH & Co. KG,

EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG,
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EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG
EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG,

1

1

1

1

1

i

EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 17 GmbH & Co. KG
EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG,
Lifestyle Holding GmbH & Co. KG,

Sonnenhsfe GmbH & Co. KG und

VivaldiHéfe GmbH & Co. KG.

1

i

Die latenten Steueranspriiche und -schulden der genannten Gesellschaften beziglich der Kérperschafisteuer werden auf Ebene der
EYEMAXX Real Estate AG gebucht, die Gewerbesfeuer wird auf Ebene der jeweiligen Gesellschaft gebucht. Bei der Beriicksich-
tigung, welche Gesellschaft das Steuersubjekt darstellt, werden steuerliche Umstrukturierungen bis zum Bilanzerstellungszeitpunkt

bericksichtigt.

Der Berechnung liegen Steuersdtze gemdP den geltenden Steuergesetzen oder gemdéP Steuergesetzen, deren Inkraftsetzung im

Wesentlichen abgeschlossen ist, zugrunde, welche zum voraussichtlichen Realisierungszeitpunkt anzuwenden sein werden.

Steuern vom Einkommen und Ertrag

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Laufender Steveraufwand -10 Q1
Latenter Steueraufwand 2.279 1.666
Summe 2.269 1.575

Der ausgewiesene laufende Steuerertrag in Hohe von TEUR -10 (Vorjahr: TEUR -91) ergibt sich zum wesentlichen Teil aus der

Ssterreichischen Steuergruppe. Der verbleibende Betrag enthélt im Wesentlichen bezahlte Mindestkérperschaftstevern.
Es besiehen negative latente Steuereffekie in Hohe von TEUR 2.279 (Vorjahr: TEUR 1.666).

Diese ergeben sich aus passiven lafenten Steuereffekten in Hohe von TEUR 2.638 (Vorjahr: TEUR 2.972), welche sich aus der
Bewertung der zum beizulegenden Zeitwert als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in Deutschland, Osterreich und Serbien in
Hohe von TEUR 1.184 (Vorjahr: TEUR 145), aus den nach der arEquity-Methode bewertefen Anteilen an Gemeinschaftsunterneh-
men in Hohe von TEUR 1.897 (Vorjahr: TEUR 1.434), aus der Verénderung der Vorrgte von TEUR -385 (Vorjahr: TEUR 500), aus
den Schulden der zur VerduBerung bestimmten Sachgesamtheiten von TEUR 29, aus der Vercéinderung von Finanzverbindlichkeiten
von TEUR 79 (Vorjahr: TEUR 791) und aus sonstigen Akfivposten in Hohe von TEUR 8 (Vorjahr: TEUR 102) zusammenseizen sowie
aus akfiven lafenfen Steuvereffekten in Héhe von TEUR 359 (Vorjahr: TEUR 1.500), welche die Verénderung der akfiven latenten

Stevern auf Verlusivortrégen betreffen.
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Die Uberleitungsrechnung zwischen dem laufenden und latenten in der Gewinn- und Verlusfrechnung ausgewiesenen Steverauf-
wand und dem Produkt aus bilanziellem Periodenergebnis und dem anzuwendenden Steuersatz des Konzerns fir das Geschéfts-
jahr 2017,/2018 setzt sich wie folgt zusammen:

Uberleitungsrechnung

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Ergebnis vor Stevern 9.561 8.202
Rechnerischer Ertragsteveraufwand 2.852 2.461
Abweichende ausléndische Steverséize 242 409
Steverauswirkung der nicht abzugsféhigen Aufwendungen und steverfreien Ertrége 2.508 887
Auswirkungen der Verlustvortragséinderung und nicht aktivierbaren Verlustvortréige -1.683 -410
Stevern vom Einkommen und Ertrag 2.269 -1.575

Im Jahr 2010 war die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Leopoldsdorf/Osterreich, die Konzemmuttergesell
schaft. Daher war fir die Berechnung des entsprechenden Steueraufwandes ein Kérperschaftsteversatz von 25,00 % anzuwenden.
Durch die Einbringung der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH in die EYEMAXX Real Estate AG ist nunmehr
eine deutsche Gesellschaft oberste Konzermuttergesellschaft. Da in den Vorjohren wesentliche steuverliche Effekte auf Ebene der
osterreichischen Gesellschaften ihre Wirkung enffaltet haben, wurde das Konzernergebnis bisher mit dem fir Osterreich anzuwen-
denden Kérperschaftsteversatz von 25,00 % multipliziert. Da sich das Kerngeschéft aber immer mehr nach Deutschland verlagert,
wird, so wie im Vorjahr, auch in diesem Geschdftsjahr mit einem gerundeten Steuersatz von 30,00 % fir die deutsche Kérperschaft-

und Gewerbesteuer gerechnet.

Die permanenten steuerlichen Differenzen resultieren neben nicht abzugsféhigen Aufwendungen und steuerfreien Ertréigen aus den

lokalen Einzelabschlussen, im VWesentlichen aus den Konsolidierungsergebnissen.

Eine detaillierte Darstellung der Entwicklung der Steuerabgrenzung sowie der Zusammensetzung der latenten Steuern ist unter dem
Punkt 2.7 ,latente Steuern” abgebildet.

1.14  Ergebnis je Aktie

Das unverwdsserte Ergebnis je Aktie nach IAS 33 wird als Quotient aus dem Konzerngesamtergebnis und dem gewogenen
Durchschnitt der Aktien pro Geschdftsjahr ermitielt. Fir die Berechnung des verwésserten Ergebnisses je Aklie werden die Wandel-
anleihen dargestellt, als wére die Wandlung bereits zum Emissionszeitpunkt durchgefihrt worden, und die daraus resultierenden
Aktien werden somit zum Aktfienstand hinzugezdhlt. Das Gesamtergebnis wird um die angefallenen Zinsen fir die Wandelan-

leihen bereinigt.

Das unverwdsserte Ergebnis je Aktie wurde mit dem Konzemgesamtergebnis von TEUR 7.199 (Vorjahr: TEUR 6.620) und dem ge-
wogenen Durchschnitt der Akfien pro Geschdftsjahr ermittelt und betréigt fir das Berichtsjahr EUR 1,39 (Vorjahr: EUR 1,53 je Aktie.
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Das verwdsserte Ergebnis je Aktie wurde mit einem dem Konzerngesamtergebnis, abziglich der angefallenen Zinsen, in Héhe von
TEUR 8.286 (Vorjahr: TEUR 7.272) und dem Durchschnitt der Aktien, inklusive fikiiv gewandelter Wandelanleihen, berechnet und
betréigt daher EUR 1,14 (Vorjahr: EUR 1,30 je Akfie.

Fir die Berechnung des Durchschnitts je Aktie wurde fir das Berichtsjahr vom 1. November 2017 bis 31. Okiober 2018 eine
taggenaue Aufstellung der Verdnderung des Akfienbestands verwendet. Im November 2017 wurden 470.637 neue Akfien ausge-
geben. Die Wandlungsfenster der Wandelanleihe 2016,/2019 im Juli 2018 und Oktober 2018 erhéhten die Anzahl der Aktien
um 169.282. Somit belduft sich der Stand der Aktien auf 5.346.305 Stiick zum 31. Okiober 2018.

Fir die Berechnung des Durchschnitts je Akfie wurde fir das Berichtsjahr 1. November 2016 bis 31. Okiober 2017 eine fagge-
nave Aufstellung der Veréinderung des Aktienbestands verwendet. Am 22. September 2017 wurden 104.167 neue Aktien und am
29. September 2017 weitere 312.499 neue Aktien ausgegeben, wodurch sich der Aktienstand auf 4.706.386 erhdht.

Bei der Berechnung des Durchschnifts fir das verwdsserte Ergebnis je Akfie wurden 427.959 Aktien mit Wirkung zum
20. Dezember 2016 und 1.713.709 Aktien zum 24. April 2017 hinzugerechnet.

Das fihrt zu einem gewogenen Durchschnitt der Aktien fur das Berichtsjahr von 5.180.087 Stick (Vorjahr: 4.328.247 Stick)
fir die Berechnung des unverwdsserten Ergebnisses. Der gewogene Durchschnitt der Aktien fir das verwdsserte Ergebnis befragt
7.280.009 Stick (Vorjahr: 5.589.650 Stiick).

2 Erlduterungen zur Konzernbilanz
2.1 Immaterielle Vermogenswerte

Das immaterielle Vermégen von Eyemaxx zum Bilanzsfichtag setzt sich wie folgt zusammen:

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Vorteile
sowie daraus abgeleitete Lizenzen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anschaffungskosten 271 249
Kumulierte Abschreibung 217 -184
Buchwerte 54 65

Es werden ausschlieBlich erworbene immaterielle Vermdgenswerte mit einer begrenzten Nutzungsdauer ausgewiesen. Beziglich

Nutzungsdauer und Abschreibungsmethode wird auf die Ausfishrungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden verwiesen.

Die planméaBigen Abschreibungen sind in der Gewinn- und Verlusirechnung unter ,Abschreibungen auf immaterielle Gegensténde
des Anlagevermégens und Sachanlagen” ausgewiesen.
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2.2 Sachanlagevermégen

Die Zusammensetzung der Sachanlagen gliedert sich wie folgt:

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte, einschliefflich der Bauten auf fremdem Grund

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anschaffungskosten 3.394 3.379
Kumulierte Abschreibung 738 644
Buchwerte 2.656 2.735

Davon Mietereinbauten

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anschaffungskosten 1.428 1.414
Kumulierte Abschreibung -407 -349
Buchwerte 1.021 1.065

Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anschaffungskosten 979 807
Kumulierte Abschreibung -803 -804
Buchwerte 176 3

Technische Anlagen und andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anschaffungskosten 1.935 1.300
Kumulierte Abschreibung 992 757

Buchwerte Q43 543



Uber die
EYEMAXX
Real Estate AG

Interview
Bericht des
Aufsichtsrates

Konzern- Einzel- Finanzkalender

abschluss

Vorwort des mit dem Kapitalmarke- Konzern-

bericht

Bestitigungs-

Vorstandes Management Projekte lagebericht vermerk Bilanzeid abschluss Impressum

2.3 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien von Eyemaxx zum Bilanzstichtag sefzen sich wie folgt zusammen:

Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

vermietete
Bestands- Projekt-
in TEUR immobilien immobilien SUMME
Anfangsbestand zum 1. November 2016 13.092 25.449 38.541
Entkonsolidierung 2.957 o] 2.957
Zugénge 0 1.401 1.401
Abgénge 0 -318 -318
Anderung des beizulegenden Zeitwertes 415 1.598 1.183
Wéhrungsumrechnungsdifferenzen 0 600 600
Stand zum 31. Okiober 2017 9.720 28.730 38.450
Erstkonsolidierung 0 15.253 15.253
Entkonsolidierung 0 0 0
Zugénge 0 11.564 11.564
Abgénge 0 0 0
Anderung des beizulegenden Zeitwertes 815 3.724 4.539
Umgliederung ins kurzfristige Vermégen -2.600 0 -2.600
Wéhrungsumrechnungsdifferenzen 0 150 150
Stand zum 31. Okfober 2018 7.935 59.421 67.356

Im Geschdftsjohr 2017,/2018 verdnderten sich die als Finanzinvestifion gehaltenen Immobilien aufgrund der Erstkonsolidierung
des Wohnbauprojektes Grasbergergasse Apartments in Wien in der EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG und des Hotelprojekfes
SchitzenstraPe in Berlin in der EYEMAXX Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 15.253, aus Zugdn-
gen in Héhe von TEUR 11.564 (Vorjahr: TEUR 1.401) und aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
um TEUR 4.539 (Vorjahr: TEUR 1.183]. Aus den serbischen Immobilien ergibt sich ein Wéhrungseffekt von TEUR 150 (Vorjahr:
TEUR 600), welcher unmittelbar im sonstigen Ergebnis der Gesamtergebnisrechnung erfasst wurde. Im Vorjahr wurde ein Grund-

stiick in Serbien verkauft und dadurch kam es zu einem Abgang in Héhe von TEUR -318.

Am 25. Juli 2018 wurde der Vertrag zum Verkauf der Logistikimmobilie auf dem Erbbaurechtsgrundstiick in Nimberg unferzeich-
net. Der Eigentumsibergang der Immobilie auf den Kéufer erfolgt voraussichtlich am 1. Méarz 2019. Durch die beabsichtigte
Ver&uBerung erfolgte eine Klassifizierung von einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie zu einem zur VeréuBerung gehalienen
Vermdgenswert (IFRS 5). Die Immobilie wird seit dem Zeitpunkt des beabsichtigten Verkaufes mit dem beizulegenden Zeitwert ab-
ziiglich der Verkaufskosten bewertfet (TEUR 2.600) und in der Bilanz in dem Posten ,Zur VerduPerung bestimmte Vermagenswerte”

ausgewiesen.
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Aufgeteilt auf die Lander stellt sich die Verdnderung wie folgt dar:

Aufteilung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Serbien 33.473 28.730
Osterreich 21.610 4.981
Deutschland 12.273 4.739
Buchwerfe 67.356 38.450

Deutschland
Die EYEMAXX Real Estate AG hat das bereifs vollstandig vermiefete Industriegrundstiick mit Logistikcenter in VWWuppertal mittels Ope-
rafing lease gemiefet, wodurch Eyemaxx weitere laufende Mietertrdge generiert. Gemaf IAS 40.6 sind Immobilien, welche im

Rahmen eines Operating Lease gemiefet werden, verpflichtend mit dem Zeitwert anzusetzen. Die Fair-Value-Bewertung zum Stichtag

beléuft sich auf TEUR 1.524 (Vorjahr: TEUR 974).

Die GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH besitzt eine vermietete Logistikimmobilie in Aachen. Die FairValue-Bewertung
zum Stichtag beléuft sich auf TEUR 1.507 (Vorjahr TEUR 1.583).

Im Geschdftsjahr 2017,/2018 wurde das Hotelprojekt SchitzenstraBBe in Berlin, welches in der EYEMAXX Lifestyle Development
15 GmbH & Co. KG realisiert wird, zum ersten Mal bewertet. In der Berliner Gemeinde Treptow ist die Errichtung eines Hotels
mit 140 Zimmern, einer Serviced-Apartments-Anlage mit 40 Zimmern sowie BirorGumlichkeiten geplant. Zusétzlich entstehen 30

AuBen- und rund 60 Tiefgaragen-Stellplatze. Durch den erfolgten Projekifortschritt belcuft sich die FairValue-Bewertung zum Stichtag
auf TEUR 9.242.

Osterreich

Die Hamco GmbH & Co. KG hdlt eine vermietete Logistikimmobilie in linz/Osterreich. thr Fair Value befrégt zum Stichtag
TEUR 3.437 (Vorjahr: TEUR 3.503).

Die EM Outlet Cenfer GmbH hélt gemeinsam mit der SeespitzsiraPe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG eine Liegenschaft, auf
welcher sich ein voll vermietetes Biro- und Wohngebdude befindet. Der Eigentumsanteil der EM Outlet Center GmbH betragt 1/3
und der SeespitzsiraPe VermietungsgesellschafimbH & Co. KG 2/3. Die SeespitzsiraBe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG
fliePt als Gemeinschaftsunternehmen in den Konzern ein, daher wird ausschlieBlich der Anteil der EM Outlet Center GmbH an der
Immobilie gezeigt. Der Fair Value zum Stichtag befragt TEUR 1.467 (Vorjahr: TEUR 1.478).

In der EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG wird in der Grasbergergasse im 3. Wiener Gemeindebezirk, nahe dem Rennweg, eine
mit verschiedenen WohnungsgréfBen und einem Kindergarten im Erdgeschossbereich ausgestattete VWohnimmobilie errichtet. Der

Fair Value zum Stichtag betragt TEUR 16.706.
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Serbien

Die positive Verdnderung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in Serbien resultiert zu einem wesentlichen Teil aus
dem Projekifortschritt des logistikprojekies ,Beta” in Serbien (TEUR 5.073). Im Weiteren wird eine neue logistikhalle (,Gam-
ma”) nahe Belgrad in zwei Phasen gebaut, wobei die erste Phase im Frihjahr 2020 fertiggestellt werden soll. Auf einem rund

33.000 Quadratmeter grofden Grundstiick sind 6 Module mit rund 40 Laderampen sowie 50 Auto- und 18 LKW-Parkplétze geplant.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche betriebliche Betréige fir die als Finanzinvestition gehaltenen Immo-

bilien enthalten:

Betriebliche Ertrige und Aufwendungen fiir als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Umsatzerlése - Mieferlse 2.365 2.489
Materialaufwand Sl 0
Sonstige betriebliche Erfréige 294 338
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.233 673
Summe 1.425 2.154

2.3.1 Vermietete Bestandsimmobilien

Die Ermitilung des beizulegenden Zeitwerts der vermieteten Bestandsimmobilien mit einem Volumen von TEUR 7.935 (Vorjahr:
TEUR 9.720) erfolgt Gberwiegend unter der Anwendung des vereinfachten Erfragswertverfahrens. Teilweise wurde die Discoun-
ted-Cash-Flow-Methode angewendet. Dabei werden kinftig erwartete Jahresreinertrdge eines Obijekts unfer Anwendung eines
markigerechten, objekispezifischen Diskontierungszinssatzes (Discount Rafe) auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Wéhrend die
Ertrdge in der Regel die Netftomieten darstellen, bestehen die Aufwendungen (bruto] insbesondere aus den Bewirtschaftungskosten
und den Instandhaltungskosten, die der Eigentimer zu tragen hat. Zusétzlich werden die Ertrége um den strukturellen Leerstand
reduziert. Im Falle eines Erbbaurechtes oder Superddifikats wird der Reinertrag um die Erbbaurechts- oder Superddifikatszahlungen
reduziert und, wenn diese an den Miefer weiterverrechnet werden kénnen, als abgezinster Bodenwert hinzugerechnet.

Die zu Grunde gelegte Planungsperiode bestimmt sich aus der kiirzeren der beiden Perioden: wirtschaftliche Nutzungsdauer der
Immobilie oder der vertraglichen laufzeit (zum Beispiel laufzeit Superddifikat). Zudem wird ein Kapitalisierungszinssatz festgelegt,
der sich bei Immobilien dieser Art nach der iblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung richtet. Aufgrund dieser Parameter wird
ein Vervielféliger festgelegt. Dieser ist Grundlage um den Erfragswert des Bewertungsobijekis zu errechnen. Hierbei werden die
NettoJahresreinerfrage der Planungsperiode mit dem sogenannten Vervielfaltiger multipliziert.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fir WWohnimmobilien in Osterreich, die im Rahmen dieser Bewertungs-

technik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien — Biiro- und Wohnimmobilien in Osterreich

2017/2018 2016/2017

Netiokalimietertrag in TEUR* (pro Jahr] 277 277
Beizulegender Zeitwert in TEUR* * 1.467 1.478

gewichtefer gewichtefer

Durchschnitt Sigani Durchschnitt Spanne
\/erwo\tungslzosten, Instandhaltung und 6.00% 6,00%- 6,00 % 6.00% 6,00%- 6,00 %
Leerstand in % vom Jahresrohertrag
Kapitalisierungszinssatz 495% 4,50 % - 5,00 % 495% 4,50 % - 5,00 %
Resinutzungsdaver in Jahren 40,00 40,00 41,00 41,00

* 100 % der fir die liegenschaft erzielten Nettokaltmieten. D.h. einschlieBlich Nettokalimieten, die Gemeinschaftsunternehmen aufgrund deren

Eigentum am Grundstiick zuzuordnen sind

**  anteiliger beizulegender Zeitwert auf Basis der Eigentumsverhdlinisse am Grundstiick

Die Wohnimmobilie in Osterreich umfasst die Biro- und Wohnimmobilie in Zell am See/Osterreich. Die Bewertung der Birofléche
und Wohnflache erfolgte separat.
Die Anteile der SeespitzstraBe Vermietungs GmbH & Co. KG an der Immobilie werden unter 2.4.3 , Vermietete Bestandsimmobilien

von Gemeinschaftsunternehmen" ausgewiesen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fir Logistikimmobilien in Osterreich, die im Rahmen dieser Bewertungs-

technik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien — Logistikimmobilien in Osterreich

2017/2018 2016/2017

Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 348 348
Beizulegender Zeitwert in TEUR 3.436 3.503

gewichtefer gewichtefer

Durchschnitt Sgenmz Durchschnitt Spanne
\/erwo\tungslzosten, Instandhaltung und 10,95 % 6,00%-11,00% 10,95 % 6,00%-11,00%
Leerstand in % vom Jahresrohertrag
Kapitalisierungszinssatz 6,50 % 6,50 % 6,50 % 6,50 %
Restnutzungsdaver in Jahren 22,67 22,67 23,67 23,67

Die Logistikimmobilie in Osterreich umfasst die Logisfikimmobilie in Linz. Die Bewertung erfolgt im akiuellen Geschéftsiahr in zwei
Phasen: Die erste Phase umfasst den Zeitraum, in welchem Eyemaxx einen Kiindigungsverzicht unterschrieben hat. Die zweite Phase

umfasst den Zeitraum beginnend mit Ende des Kiindigungsverzichts bis zum vertraglichen Ende der Nutzungsdauer (Superddifikat).
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fir Bestandsimmobilien in Deutschland, die im Rahmen dieser Bewer-

tungstechnik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien in Deutschland

2017/2018 2016/2017

Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr)* 598 747
Beizulegender Zeitwert in TEUR* * 3.032 4.739

gewichtefer gewichtefer

Durchschnitt Sipeire Durchschnitt Spanne
\/erwohungsl:oslen, Instandhaltung und 26,44 % 05,82 %-27.07 % 661 % 3.50%-8,50 %
Leerstand in % vom Jahresrohertrag
Kapitalisierungszinssatz 6,00 % 6,00 % 5,90 % 5,50 %-6,00 %
Resinutzungsdaver in Jahren 23,47 19-28 18,28 12-24,2

* 100 % der fir die Liegenschaft erzielten Nettokalimieten. D.h. einschlieBlich Nettokaltmieten, die Gemeinschaftsunternehmen aufgrund

deren Eigentum am Grundstiick zuzuordnen sind

** anteiliger beizulegender Zeitwert auf Basis der Eigentumsverhdlinisse am Grundstick

Die logistikimmobilien in Deutschland umfassen die Immobilien in Wuppertal und Aachen. Am 25. Juli 2018 wurde der Vertrag
zum Verkauf der Logistikimmobilie auf dem Erbbaurechtsgrundstiick in Nirberg unterzeichnet. Der Eigentumsibergang der Immo-
bilie auf den Kaufer erfolgt voraussichtlich am 1. Mérz 2019. Durch die beabsichtigte VeréuBBerung erfolgte eine Klassifizierung
von einer als Finanzinvestition gehalfenen Immobilie zu einer zur VerduBerung gehaltenen Immobilie (IFRS 5). Die Immobilie in
Wouppertal wurde im Geschdftsjahr 2014 im Rahmen eines Operating-lease-Verfrages angemiefet. Die Restnutzungsdauer dieser

Immobilie wurde aufgrund der vertraglichen laufzeit des Lleasingvertrages angepasst.
2.3.2  Projektimmobilien

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Projekiimmobilien mit einem Volumen von TEUR 59.421 [Vorjahr: TEUR 28.730)
erfolgt fur die Projekfe auf Grundlage des vereinfachten Ertragswerts des fertiggestellien Projektes, abziiglich der erwarteten Kosten
[Projekigewinn), abgezinst auf den Stichtag, zuziiglich der bereits angefallenen akfivierbaren Kosten. Bei noch bestehenden Risiken
wird der erwartefe Projekigewinn um einen Risikoabschlag reduziert. Bei unbebauten Grundsticken werden anhand der Nutzbar-

keit beziehungsweise der Lage entsprechend addquate Grundstiicksvergleichspreise herangezogen.

Im Geschafisiahr 2017,/2018 wurden drei neue Projekie abgebildet:
die dritte lagerhalle in Serbien (logmaxx Gamma), das Hotelprojekt Schitzenstrafe in Berlin und das VWohnbauprojek

Grasbergergasse Apartments in Wien.

Unbebaute Grundsticke in Serbien

Jene Grundstiicke, die sich direkt anschliefend an die Autobahn befinden und eine entsprechende Konfiguration aufweisen, werden
mit Euro 70,00/m?2 bewertet. Etwas rickwdértig gelegene Grundstiicke oder Grundstiicke, die sich gut fir eine Bebauung eignen,
werden mit Euro 30,00/m?2 bis Euro 35,00/m? bewertet. Rand-, Einzel- und nicht so gut erschlossene Grundstiicke, die sich fir

eine Bebauung kurz- bis mittelfristig nur bedingt eignen, kommen mit einem Befrag von Euro 10,00/m?, die Grundstiicke mit der
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Widmung ,Landwirtschaft” mit Euro 5,00/m? zum Ansatz. Bei den als ,StraBe” gewidmeten ErschlieBungsfléchen wird davon
ausgegangen, dass diese im Zuge einer allfélligen Projektentwicklung an das &ffentliche Gut abgetreten werden missen und somit

keinen wertrelevanten Faktor darstellen.

Logistikprojekte

Erwartete Jahresreinerircige

Dabei werden kiinftig erwartete Jahresreinertréige eines Objekis unfer Anwendung eines markigerechten, objekispezifischen Diskon-
tierungszinssatzes (Discount Rate) auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Wéhrend die Ertrége in der Regel die Nettomieten dar-
stellen, bestehen die Aufwendungen (brutto) insbesondere aus den Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten, die der Eigentimer

zu fragen hat. Zuséatzlich werden die Ertrage um den strukiurellen Leerstand reduziert.

Die zu Grunde gelegte Planungsperiode umfasst in der Regel die geplante wirtschaftliche Nutzungsdauer. Zudem wird ein Ka-
pitalisierungszinssatz festgelegt, der sich bei Immobilien dieser Art nach der Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung richtet.
Aufgrund dieser Parameter wird ein Vervielfaltiger festgelegt. Dieser ist die Grundlage um den Ertragswert des fertiggestellten Be-
wertungsobjekis zu errechnen. Hierbei werden die Nettoahresreineriréige der Planungsperiode mit dem sogenannten Vervielféliiger

multipliziert.

Gesamtinvestitionskosten
Die Gesamtinvestitionskosten gliedern sich in vier Teilbereiche: Grundstiickskosten, Baukosten, Baunebenkosten und sonstige Kosten
wie auch Finanzierungskosten. Die Grundstiickskosten sind ganz iberwiegend Ist-VWerte, da der Grundstiickserwerb bereits vollzo-

gen wurde. Die Kostenschatzungen resultieren aus Erfahrungen von Eyemaxx und Vergleichswerten vom lokalen Immobilienmarkt.
Risikomatrix

Aufgrund der erwartefen Rohertréige und Gesamfinvestitionskosten errechnet sich ein Projekterfolg, der zum Bilanzstichtag mittels
Kapitalisierungssatz abgezinst wird. Dieser wird je nach Fortschritt des Projekfes um Risikoabschlége reduziert. Die Risikoabschlége

bewerten das Grundstiicks-, Finanzierungs-, Vermietungsgrad- und Baukostenrisiko.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen, die im Rohmen dieser Bewertungstechnik verwendet wurden:

Projektimmobilien

2017/2018 2016/2017

Projekterfolg in TEUR 126.231 39.745
Gesamtinvestitionskosten in TEUR 114.331 29.820

gewichtefer gewichtefer

Durchschnitt Siganne Durchschnitt Spanne
Risikoabschlag 40,95 % 10%-70% 39,94 % 30%-70%
Kapitalisierungszinssatz 558 % 3%-7,3% 7,38 % 7%-7,5%
Geplante Nutzungsdauer in Jahren 52,54 40 - 80 40,00 40,00
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2.4 Anteile an Gemeinschaftsunternehmen

Anteile an Gemeinschaftsunternehmen werden nach der Equity-Methode bewertet und jahrlich entsprechend dem von der Mutter-

gesellschaft gehaltenen Kapitalanteil um die anteiligen Eigenkapitalverénderungen erhéht bzw. vermindert.

Die Entwicklung der Beteiligungen stellt sich wie folgt dar:

Entwicklung der Gemeinschaftsunternehmen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anfangsbestand 35.078 23.986
Erst- bzw. Abwértskonsolidierung 2.114 639
Zugdnge 2.479 341
Abgange 2.075 -1.292
Ergebnis aus der Bewertung von Befeiligungen 7.812 11.404
Endbestand 45.408 35.078

Die Anteile an Gemeinschaftsunternehmen betreffen Beteiligungen in Deutschland in Hohe von TEUR 34.824 [Vorjahr: TEUR 26.199),
in Osterreich in Héhe von TEUR 8.491 (Vorjahr: TEUR 8.314) und in Tschechien in Hohe von TEUR 2.093 (Vorjahr: TEUR 565).

Die Aufgliederung der einzelnen Erst- und Entkonsolidierungen von Gemeinschaftsunternehmen wird im Kapitel ,Der Konzern” unter
2 Konsolidierungskreis” néher erldutert. Die erfolgswirksamen Anderungen der Bewertung der Anteile wird unter 1.11 ,Ergebnis

aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertfet und Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen” néher erlgutert.

Der atEquity-Beteiligungsansatz der Anteile an deutschen Unternehmen énderte sich von TEUR 26.199 im Vorjahr auf TEUR 34.824.
Die Verdénderung resultiert im Wesentlichen aus dem Mixed-Use-Projekt Afrium Bamberg (TEUR ¢.518), dem Biroprojeki MAIN
GATE EAST (TEUR 2.641), dem Hotelprojekt in Hamburg (TEUR 508) und der Beteiligung an der EYEMAXX Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG, welche aufgrund von Gewinnzuweisungen an Wert verlor (TEUR -2.220). Néhere Erléuterungen
siehe 1.11 ,Ergebnis aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet und Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen”.

Der atEquity-Beteiligungsansatz an Ssterreichischen Unternehmen @nderte sich von TEUR 8.314 im Vorjahr auf TEUR 8.491 zum
31. Oktober 2018. Die Anderung resultiert unter anderem aus dem Projekt , SiemensstraBe Apartments” (TEUR 218).

Der atEquity-Beteiligungsansatz der tschechischen Gesellschaften énderte sich von TEUR 565 auf TEUR 2.093.

Die Verdnderung des Nettovermdgens der Gemeinschaftsunternehmen in Polen und Zypern hat im Geschéftsjahr 2017,/2018

keinen Einfluss auf die Eyemaxx-Konzernbilanz.
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2.4.1 Gemeinschaftsunternehmen in Deutschland
Bei den deutschen Gemeinschaftsunternehmen werden folgende Gesellschaften dargestellt:

® ‘Mixed-UseProjekt VivaldiHafe zum Verkauf: Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG, wird als Gemeinschaftsunternehmen in der
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG beriicksichtigt, 14,93 % der Vivaldi-Hsfe GmbH & Co. KG fliefen als
Gemeinschaftsunternehmen direkt in die EYEMAXX Real Estate AG ein.

"Mixed-Use-Projekt Sonnenhsfe zum Verkauf”: Sonnenhsfe GmbH & Co. KG, wird als Gemeinschaftsunternehmen in der EYE-
MAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG beriicksichtigt.

"Projekte und Immobilien im Besfand”: EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Development 5 GmbH
& Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Development 14 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Development 18 GmbH & Co. KG, lifestyle Holding & Development
GmbH & Co. KG, Buxtehuder Strahe GmbH & Co. KG und Buxtehuder Strafe Verwaltungs GmbH.

,Projekt zum Verkauf": EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, EYEMAXX lifestyle Development 4 GmbH &
Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG, EYEMAXX lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG, lifestyle
Holding GmbH, EYEMAXX Holding Mannheim GmbH und lifestyle Development Beta GmbH.

In den deutschen Gemeinschaftsunternehmen stellt sich die Gewinn- und Verlustrechnung wie folgt dar:

Deutsche Gemeinschaftsunternehmen Geschiftsjahr 2017/2018

Projekte und
Mixed-Use-Projekt Mixed-Use-Projekt Immobilien im Projekte
in TEUR Vivaldi-Héfe Sonnenhéfe Bestand zum Verkauf
Gewinn- und Verlusfrechnung
Umsatzerlése 654 22 487 26
Andgrung .des be_?zulegenden Zeitwertes der 1037 5075 7536 0
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Sonstige betriebliche Ertréige und Aufwendungen 085 -540 -1.118 -2.050
Ergebnisse aus der Erst- und Entkonsolidierung 0 0 0 10
Betriebsergebnis (EBIT) 1.606 5.457 6.905 2.014
Ergebnis aus Befeiligungen nach der Equity-Methode 04 2 990 633 0
ewertet
Finanzergebnis -68 2.038 11.923 251
Ergebnis vor Steuern 1.538 7.495 18.828 2.265
Stevern -109 -376 -1.023 253
Periodenergebnis 1.429 7.119 17.805 2.012

Die Position “Ergebnis aus Befeiligungen nach der Equity-Methode bewertet” ergibt sich beim Mixed-Use-Projekt Vivaldi-Héfe dar-
aus, dass die Gesellschaft, in welcher das Projekt entwickelt wird (Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG), als Gemeinschaftsunternehmen
in die EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG einflielt. Bei dem Mixed-Use-Projekt Sonnenhéfe handelt es sich um
denselben Sachverhalt. Hier entwickelt die Sonnenhéfe GmbH & Co. KG das Projek, welche als Gemeinschafisunternehmen in
die EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG einbezogen wird.
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Deutsche Gemeinschaftsunternehmen Geschiftsjahr 2016/2017

Projekte und

Mixed-Use-Projekt Mixed-Use-Projekt Immobilien im Projekte
in TEUR Vivaldi-Héfe Sonnenhéfe Bestand zum Verkauf
Umsatzerlése 0 0 335 133
o Frrmessnon tovoonen mcbion 0 0 3.570 18855
Sonstige betriebliche Ertréige und Aufwendungen -3 -3 395 -19.978
Ergebnisse aus der Erst- und Entkonsolidierung 0 0 0 0
Betriebsergebnis (EBIT) -3 -3 3.510 990
Egﬁl;r:; aus Beteiligungen nach der Equity-Methode 6123 5137 0 q
Finanzergebnis 6.010 5.110 -608 282
Ergebnis vor Steuern 6.007 5.107 2.902 -1.272
Stevern -80 0 -617 -448

Periodenergebnis

Die Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von Befeiligungen, welche nach der at-Equity-Methode bewertet sind, ist wie folgt:

Deutsche Gemeinschaftsunternehmen Geschiftsjahr 2017/2018

Projekte und
Mixed-Use-Projekt Mixed-Use-Projekt Immobilien im Projekte
in TEUR Vivaldi-Héfe Sonnenhéfe Bestand zum Verkauf

Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von

Beteiligungen nach atEquity-Methode bewertet

Periodenergebnis 1.429 7.119 17.805 2.012
Abziiglich nicht beherrschender Anteil 0 0 0 o
im Gemeinschaftsunternehmen-Teilkonzern

Periodenergebnis als Berechnungsbasis 1.429 7119 17.805 2.012
Beteiligungsquote 59 % 44 % 81 % 94 %
Berechnetes Periodenergebnis 848 3.149 14.473 -1.891
Nicht erfasster Anteil an Verlusten 0 0 0 1.120

Periodenergebnis 848 3.149 14.473 771
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Deutsche Gemeinschaftsunternehmen Geschiftsjahr 2016/2017

Projekte und

Mixed-Use-Projekt
in TEUR Vivaldi-Héfe

Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von

Beteiligungen nach atEquity-Methode bewertet

Mixed-Use-Projekt
Sonnenhéfe

Immobilien im
Bestand

Projekte
zum Verkauf

Periodenergebnis 5927 5.107 2.285 1.720
Abz[]glich nicht beherrschender Antei\ 0 0 0 13
im Gemeinschaftsunternehmen-Teilkonzern

Periodenergebnis als Berechnungsbasis 5.927 5.107 2.285 -1.707
Beteiligungsquote 69 % 79 % Q4 % Q4 %
Berechnetes Periodenergebnis 4.091 4.032 2.142 -1.605
Nicht erfasster Anteil an Verlusten 0 0 0 135

Periodenergebnis

Der nicht erfasste Anteil an Verlusten der deutschen Gesellschaften, welche Projekiimmobilien beinhalten, ergibt sich aus Vorlaufkos-
ten bzw. nicht akfivierbaren Projektkosten der Immobilien. Zu Beginn jedes Projektes fallen Kosten an, welche nicht aktivierbar sind,

aber durch den zukiinftigen Verkaufserlss der Projektimmobilie mit abgedeckt werden.

Die Bilanz der deutschen Gemeinschaftsunternehmen gliedert sich wie folgt:

Deutsche Gemeinschaftsunternehmen zum 31. Oktober 2018

Projekte und

Mixed-Use-Projekt Mixed-Use-Projekt Immobilien im Projekte

in TEUR Vivaldi-Héfe Sonnenhéfe Bestand zum Verkauf
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 0 10.981 0
Sonstige langfristige Vermégenswerte 15.390 16.037 29.483 63
Langfristige Vermdgenswerte 15.390 16.037 40.464 63
Vorrgte 22.807 57917 541 108.870
Sonstige kurzfristige Vermégenswerte 207 4.877 722 6.302
Kurzfristige Vermdgenswerfe 23.014 62.794 1.263 115.172
Summe AKTIVA 38.404 78.831 41.727 115.235
Eigenkapital 19.578 25.783 9.843 17.263
Langfristige Verbindlichkeiten 12.200 49.033 30.645 94.800
Kurzfristige Verbindlichkeiten 6.626 4.015 1.239 3.172
Summe PASSIVA 38.404 78.831 41.727 115.235
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Deutsche Gemeinschaftsunternehmen zum 31. Oktober 2017

Projekte und

Mixed-Use-Projekt Mixed-Use-Projekt Immobilien im Projekte

in TEUR Vivaldi-Héfe Sonnenhéfe Bestand zum Verkauf
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 0 1.218 0
Sonstige langfristige Vermégenswerte 9.443 10.389 33.018 93
Langfristige Vermégenswerte 9.443 10.389 34.236 93
Vorrgte 0 0 0 68.035
Sonstige kurzfristige Vermagenswerte 721 5 168 7.354
Kurzfristige Vermdgenswerte 721 5 168 75.389
Summe AKTIVA 10.164 10.394 34.404 75.296
Eigenkapital 5.927 5.937 2.935 19.097
Langfristige Verbindlichkeiten 1.700 3.825 28.918 52717
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2.537 632 2.551 3.482
Summe PASSIVA 10.164 10.394 34.404 75.296

2.4.2  Gemeinschaftsunternehmen in Osterreich und CEE/SEE
Bei den Gemeinschaftsunternehmen werden folgende Gesellschaften dargestellt:

®  Marland Teilkonzemn”: Marland Bautréger GmbH als Mutterunternehmen von Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH
& Co. KG, Marland GmbH & Co. OG, Seespitzstrale Vermietungs GmbH & Co. KG und Marland Bautréger Beteiligungs
GmbH.

Wohnbauprojekt SiemensstraPe Apartments: EYEMAXX Siemenssirafie GmbH.

,FMZ in PL": Retail Park Malbork 2 Sp.z.0.0. und DVOKA LIMITED als Mutterunternehmen der Gesellschaft Retail Park Malbork
Sp.z.0.0. Vilia Sp.z.0.0 wird als Gemeinschaftsunternehmen mitberiicksichtigt.

JFMZ in CZ": EYEMAXX Havlickuv Brod s.r.o., EYEMAXX Jablonec nad Nisou s.r.o., EYEMAXX Krnov s.r.o., EYEMAXX Louny
s.r.o. und EYEMAXX Zdar nad Sévavou s.ro.

"Sonstige”: Eden LogCenter International Alpha S.a.r.l., MALUM LMITED, TC Real Estate development Immobilien GmbH.

Die Abkirzung ,FMZ" steht fir ,Fachmarkizentrum”.
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In diesen Gemeinschaftsunternehmen stellt sich die Gewinn- und Verlustrechnung wie folgt dar:

Osterreichische und CEE/SEE Gemeinschaftsunternehmen Geschiiftsjahr 2017/2018

Wohnbauprojekt
Marland Siemensstrafle
in TEUR Teilkonzern Apartments FMZ in PL FMZ in CZ Sonstige

Gewinn- und \/er|usﬂ'echnung

Umsatzerlése 1.278 2 5 6 43
kR ikt 71 208 o 0 0
Sonstige betriebliche Ertréige und Aufwendungen -853 24 202 -108 -51
Ergebnisse aus der Erst- und Entkonsolidierung 0 0 86 0 0
Betriebsergebnis (EBIT) 404 234 111 -102 -8
E;g\s:r:(: aus Befeiligungen nach der Equity-Methode 1035 0 0 0 3739
Finanzergebnis 1.445 0 27 -13 3.686
Ergebnis vor Steuern 1.849 234 -84 -115 3.678
Stevern -1 2 91 -30 -1

Periodenergebnis

Osterreichische und CEE/SEE Gemeinschaftsunternehmen Geschiftsjahr 2016/2017

Wohnbauprojekt
Marland Siemensstrafle MALUM - DVOKA -
in TEUR Teilkonzern Apartments FMZ in PL FMZ in PL FMZ in CZ

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése 1.266 744 67 0 5

Anderung des beizulegenden Zeitwertes

der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 73 1.370 0 0 0
Sonstige betriebliche Ertréige und Aufwendungen -586 /2 -12 -3 -119
Ergebnisse aus der Erst- und Entkonsolidierung 0 0 0 0 0
Befriebsergebnis (EBIT) 607 2.042 55 -3 -114
Egﬁgﬁ; aus Beteiligungen nach der Equity-Methode 54 0 0 0 0
Finanzergebnis -600 185 6 -129 11
Ergebnis vor Steuern 7 2.227 49 =132 -125
Stevern 2 270 0 0 23

Periodenergebnis 5 2.497 49 -1 &2 -148
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Die Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von Befeiligungen, welche nach der atEquity-Methode bewertet sind, ist wie folgt:

Osterreichische und CEE/SEE Gemeinschaftsunternehmen Geschiiftsjahr 2017/2018

Wohnbauprojekt
Marland Siemensstrafle
in TEUR Teilkonzern Apartments FMZ in PL FMZ in CZ Sonstige

Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von

Beteiligungen nach atEquity-Methode bewertet

Periodenergebnis 1.848 232 175 -145 3.677
Abziiglich nicht beherrschender Anteil 2 0 . o o
im Gemeinschaftsunternehmen-Teilkonzem

Periodenergebnis als Berechnungsbasis 1.841 232 -174 -145 3.677
Beteiligungsquote Q4 % 94 % Q1% 79 % 50 %
Berechnetes Periodenergebnis 1.731 218 -159 115 1.839
Nicht erfasster Anteil an Verlusten 0 0 835 832 0
Periodenergebnis 1.731 218 676 718 1.839

Osterreichische und CEE/SEE Gemeinschaftsunternehmen Geschiftsjahr 2016/2017

Wohnbauprojekt
Marland Siemensstrafle MALUM - DVOKA -
in TEUR Teilkonzern Apartments FMZ in PL FMZ in PL FMZ in CZ

Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von

Befeiligungen nach atEquity-Methode bewertet
Periodenergebnis 5 2.497 49 -132 -148

Abziiglich nicht beherrschender Anteil

im Gemeinschaftsunternehmen-Teilkonzern ] 0 0 0 0
Periodenergebnis als Berechnungsbasis 6 2.497 49 =132 -148
Beteiligungsquote Q4 % Q4 % Q0 % 94 % 79 %
Berechnetes Periodenergebnis 6 2.347 44 -124 117
Nicht erfasster Anteil an Verlusten 0 193 151 119 119
Periodenergebnis 6 2.540 195 5 2

Der nicht erfasste Anteil an Verlusten bei den polnischen und tschechischen Fachmarkizentren wird durch die zukiinftigen Verkauf-

serlése unter Beriicksichtigung der noch anzufallenden Kosten gedeckt.
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Die Bilanz der Gemeinschaftsunternehmen gliedert sich wie folgt:

Osterreichische und CEE/SEE Gemeinschaftsunternehmen zum 31. Oktober 2018

Wohnbauprojekt

Marland Siemensstrafle
in TEUR Teilkonzern Apartments FMZ in PL FMZ in CZ Sonstige
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 5.982 3.230 0 0 0
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 13.316 6.497 2.105 12 8.011
Langfristige Vermégenswerte 19.298 Q.727 2.105 12 8.011
Vorrgte 7 0 1.114 1.984 0
Sonstige kurzfristige Vermégenswerte 1.957 30 429 650 511
Kurzfristige Vermdgenswerte 1.964 30 1.543 2.634 511
Summe AKTIVA 21.262 9.757 3.648 2.646 7.500
Eigenkapital 4.657 4.123 -882 -169 746
Langfristige Verbindlichkeiten 4.972 5.585 3.789 2.776 6.737
Kurzfristige Verbindlichkeiten 11.633 49 741 39 17
Summe PASSIVA 21.262 Q.757 3.648 2.646 7.500

Osterreichische und CEE/SEE Gemeinschaftsunternehmen zum 31. Oktober 2017

Wohnbauprojekt
Marland Siemensstrafle MALUM - DVOKA -
in TEUR Teilkonzern Apartments FMZ in PL FMZ in PL FMZ in CZ
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 7.927 0 0 0 0
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 8.779 8.448 79 1.840 6
Langfristige Vermégenswerte 16.706 8.448 79 1.840 6
Vorréite 4.458 0 0 1.133 1.836
Sonstige kurzfristige Vermagenswerte 3.321 624 14 30 600
Kurzfristige Vermégenswerte 7.779 624 14 1.163 2.436
Summe AKTIVA 24.485 9.072 Q3 3.003 2.442
Eigenkapital 5.097 3.891 -123 597 24
Langfristige Verbindlichkeiten 7.689 1.317 198 3.381 2.447
Kurzfristige Verbindlichkeiten 11.699 3.864 18 219 19

Summe PASSIVA 24.485 9.072 93 3.003 2.442
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2.4.3  Vermietete Bestandsimmobilien
In den Gemeinschaftsunternehmen sind vermietete Bestandsimmobilien mit einem Volumen von TEUR 29.122 (Vorjahr: TEUR 32.912)
abgebildet. Die Bewertung des beizulegenden Zeitwertes erfolgt nach denselben Kriterien wie die Bewertung der Immobilien in

den vollkonsolidierten Gesellschaften. Zur Bewertung siehe Erlcuterungen 2.3.1 ,Vermietete Bestandsimmobilien”.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fir Wohnimmobilien in Osterreich, die im Rahmen dieser Bewertungs-

technik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien — Biiro- und Wohnimmobilien in Osterreich

2017/2018 2016/2017
Netiokalimietertrag in TEUR* (pro Jahr] 405 400
Beizulegender Zeitwert in TEUR* * 5.427 5313

gewichtefer gewichtefer

Durchschnitt SlpEis Durchschnitt Spanne
\/erwo\tungslzosten, Instandhaltung und 5549 5969 6.00% 6%-62%
Leerstand in % vom Jahresrohertrag
Kapitalisierungszinssatz 4,52 % 4%-5% 4,53 % 4%-5%
Resinutzungsdaver in Jahren 48,72 40 - 59 49,43 41 -60

* 100 % der fir die Liegenschaft erzielten Nettokalimieten. D.h. einschlieBlich Nettokaltmieten, die einem vollkonsolidierten

Unternehmen innerhalb des Konzernkreises aufgrund deren Eigentum am Grundstiick zuzuordnen sind

** anteiliger beizulegender Zeitwert auf Basis der Eigentumsverhdlinisse am Grundstiick

Die Bijro- und Wohnimmobilien in Osterreich umfassen derzeit die Biroimmobilie in Graz/Osterreich sowie die VWohn- und Biiroim-
mobilie in Zell am See. Durch den Anteilsverkauf der Seespitzstrabe Vermietungs GmbH & Co. KG wird der auf die Gesellschaft
anfallende Teil der Immobilie seit dem Geschéfisjohr 2016,/2017 unter den Gemeinschaftsunternehmen ausgewiesen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fir Logistikimmobilien in Osferreich, die im Rahmen dieser Bewertungs-

technik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien - Logistikimmobilien in Osterreich

2017/2018 2016/2017

Netokalimietertrag in TEUR (pro Jahr) 747 729
Beizulegender Zeitwert in TEUR 5.438 5.573

gewichtefer gewichtefer

Durchschnitt BTN Durchschnitt Spanne
\/erwohungslioslen, Instandhaltung und 4.84% 1%-6% 8,99 % 35%-119%
Leerstand in % vom Jahresrohertrag
Kapitalisierungszinssatz 6,00 % 6,00 % 6,00 % 6,00 %

Resinutzungsdaver in Jahren 18,42 12-22 19,29 13-23
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Die logistikimmobilien in Osterreich umfassen die Logistikimmobilien in Innsbruck, Salzburg und Wien. Die Bewertung erfolgt im
aktuellen Geschéftsiahr in zwei Phasen: Die erste Phase umfasst den Zeitraum, der seitens Eyemaxx unkiindbar ist bzw. seifens der
Mieter eine Kindigung wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Die zweite Phase umfasst den Zeitraum beginnend mit Ende des Kindigungs-

verzichts bis zum vertraglichen Ende der Nutzungsdauer (Superédifikat].

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fir Bestandsimmobilien in Deutschland, die im Rahmen dieser Bewer-

tungstechnik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien in Deutschland

2017/2018 2016/2017

Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 1.967 2.254
Beizulegender Zeitwert in TEUR 18.257 22.027

gewichtefer gewichtefer

Durchschnitt Sigeniz Durchschnitt Spanne
Verwohungslzosten, Instandhaltung und 15,02 % 9%-32.15% 6,97 % 1%-99%
Leerstand in % vom Jahresrohertrag
Kapitalisierungszinssatz 539% 4%-6,5% 5,60 % 4%-6%
Restnutzungsdaver in Jahren 35,64 4.67-79 15,90 0-80

Die Logistikimmobilie in Frankfurt wurde im Geschéftsjahr 2014 im Rahmen eines Operating-lease-Vertrages gemietet. Die Rest-
nutzungsdauer dieser Immobilie wurde aufgrund der vertraglichen Laufzeit des Leasingvertrages angepasst. Aufgrund der Mitzu-
gehérigkeit der Birkart GmbH & Co. Grundsticksverwaltung KG werden auch die Bestandsimmobilien in Wuppertal, Frankfurt,
Wiirzburg und Aschaffenburg sowie die Immobilie fir Betreutes VWohnen in Klein Llengden in der Gruppe ausgewiesen.

Das Obijekt in Aschaffenburg, AuhofstraBBe, wurde im Geschéfisjohr 2017,/2018 vercéuBert.

Wuppertal: Das Grundstiick liegt im Norden von Wuppertal, im Industriegebiet Néchstebreck. Es handelt sich um eine Lagerhalle
mit Hochregallager und angebautem, dreigeschossigem Birofrakt. Das Objekt wird fir gewerbliche Zwecke genutzt und zwar zum

Betrieb einer Spedition/Lagerhaltung und aller damit zusommenhéngenden Téatigkeiten.

Friedrich Kénig StraPe, Wiirzburg: Das Objekt befindet sich am nordwestlichen Stadtrand in einem Industriegebiet des Stadtteils
Unferdirrbach im Bereich Neuer Hafen und nahe des Wiirzburger Rangierbahnhofs. Das Objekt dient als Llagerhalle mit Werkstatt
und mit vorgebautem, viergeschossigem Birotrakt (KG bis 2.0G). Das Objekt wird fir gewerbliche Zwecke genutzt und zwar zum

Betrieb einer Spedition/Lagerhaltung und aller damit zusommenhéngenden Téatigkeiten.

WeichertstraPe 5, Aschaffenburg: Das Objekt liegt in einem Gewerbe-/Industriegebiet im silichen Aschaffenburger Stadtteil
Damm. Es handelt sich um eine Lagerhalle/Silo mit westlich angebautem, neungeschossigem Burotrakt (KG — 7.OG). Das Obijekt
wird fir gewerbliche Zwecke genutzt und zwar zum Betrieb einer Spedition/lagerhaltung und aller damit zusammenhéngenden

Tatigkeiten.

Klein Lengden: Das Obijekt liegt am Sidrand des Gattinger VWaldes im Kreis Géttingen. Es handelt sich hierbei um Wohneinheiten

in verschiedenen GréfBen. Das Obijekt wird fir den Betrieb von Befreutem VWohnen verwendet.
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2.4.4 Projektimmobilien

Die Ermitilung des beizulegenden Zeitwerts der Projekiimmobilien mit einem Volumen von TEUR 20.709 (Vorjahr: TEUR 20.210)

erfolgt fir die Projekte auf Grundlage des vereinfachten Ertragswerts des fertiggestellten Projektes, abgezinst auf den Stichtag, zu-

ziiglich der bereits angefallenen aktivierbaren Kosten. Bei noch bestehenden Risiken wird der Uberschuss um einen Risikoabschlag
reduziert. Die Bewertung des beizulegenden Zeitwertes erfolgt nach denselben Kriterien wie die Bewertung der Immobilien in den

vollkonsolidierten Gesellschaften. Zur Bewertung siehe Erlduterungen 2.3.2 ,Projektimmobilien”.

Projektimmobilien

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen, die im Rohmen dieser Bewertungstechnik verwendet wurden:

Projektimmobilien

2017/2018 2016/2017

Projekierfolg* in TEUR 185.068 401.798
Gesamtinvestitionskosten* in TEUR 163.541 327.795

gewichtefer gewichtefer

Durchschnitt Sgenm Durchschnitt Spanne
Risikoabschlag 67,87 % 40 %-90 % 55,80 % 40 %-75%
Kapitalisierungszinssatz 4,07 % 3%-5% 3,84 % 3%-4%
Geplante Nutzungsdauer in Jahren 63,41 60 - 80 71,52 60 - 80

* Entspricht 100 % des Projekterfolges/der Gesamtinvestitionskosten

Im Geschdftsjiahr 2017,/2018 werden die Mixed-Use-Projekte ,Vivaldi-Hafe” und ,Sonnenhéfe” nicht mehr als Projekte, sondem
als Vorratsvermdgen dargestellt.
Im Berichtszeitraum werden zusdizlich drei neue Projekte abgebildet:

Mixed-Use-Projekt Afrium Bamberg, ein Hotelprojekt in Hamburg und das Biroprojeki MAIN GATE EAST in Offenbach.

Im Geschéftsiahr 2016,/2017 wurden folgende Projekte abgebildet:
Wohnbauprojekt ,SiemensstraPe Apartments”, Serviced-Apartments-Projekt Bonn Mackestrafe, Hotelprojekt Kaiserlei in Offenbach

sowie die zwei groBten Mixed-Use-Projekte , VivaldiHafe” und ,Sonnenhéfe”, beide in Schénefeld, Berlin.
2.5  Finanzanlagevermégen
Das Finanzanlagevermagen in Hohe von TEUR 10.039 beinhaltet eine 20%ige Beteiligung an der ViennaEstate Immobilien AG

und eine 20%ige Beteiligung an der VST Technologies GmbH. An beiden Gesellschaften hat sich Eyemaxx nur als Investor beteiligt

und hat keine Geschafisfihrungsposition.
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2.6 Sonstige finanzielle Vermégenswerte

Die Zusammensetzung der sonstigen langfristigen finanziellen Vermdgenswerte gliedert sich wie folgt:

Langfristige finanzielle Forderungen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Finanzielle Forderungen gegen Dritte 1.172 Q0
Finanzielle Forderungen gegen Nahestehende 3.660 1.053
Finanzielle Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen 47.627 32.233
Wertberichtigungen zu finanziellen Forderungen -175 -185
Summe 52.284 33.191

Die Zusammensetzung der kurzfristigen finanziellen Forderungen gliedert sich wie folgt:

Kurzfristige finanzielle Forderungen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Finanzielle Forderungen gegen Dritte 809 681
Finanzielle Forderungen gegen Nahestehende 39 41
Finanzielle Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen 368 9.662
Summe 1.216 10.384

Die Entwicklung der Wertberichtigung ist wie folgt:

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anfangsbestand 185 1.158
Zufihrung 60 17
Verbrauch 70 -870
Auflésung 0 -120
Endbestand 175 185

Im laufenden Geschdftsjahr sind die Wertberichtigungen um TEUR 10 gesunken.

Im Vorjahr ist der Riickgang der Wertberichtigungen in Héhe von TEUR 973 insbesondere darauf zuriickzufthren, dass die bereits wert-
berichtigte Forderung gegeniber der EYEMAXX Management Ukraine LLC in Héhe von TEUR 870 als uneinbringlich ausgebucht wurde.

Die Aufgliederung der Forderungen gegen nahestehende Unternehmen wird im Punkt 3.1 ,Nahestehende Unternehmen” néher

erléutert.

Die Aufgliederung der Forderungen gegen Gemeinschafisunternehmen wird im Punki 3.2 ,Gemeinschafisunternehmen” néher erlgutert.
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Die Fdlligkeiten der sonstigen langfristigen finanziellen Vermégenswerte und kurzfristigen finanziellen Forderungen sind zum

31. Oktober 2018 wie folgt:

Filligkeiten der finanziellen Forderungen per 31.10.2018

Finanzielle

Finanzielle Forderungen ~ Wertberichti- Gesamt-

Finanzielle Forderungen gegen gungen summe

Forderungen gegen  Gemeinschafts- finanzieller per

in TEUR gegen Dritte Nahestehende unternehmen Forderungen 31.10.2018

Brutto 1.981 3.699 47.995 53.675

Wertberichtigung 0 0 -175 0 -175

Buchwert 1.981 3.699 47.820 53.500

Wertberichtigte Forderungen

Nicht Gberfallig 0 0 0 0 0]

Uberfallig mehr als 360 Tage 0 0 175 -175 0

Summe 0 0 175 =175 0
Nicht wertberichtigte Forderungen

Nicht iberfallig 1.981 3.699 47.820 53.500

Uberfallig mehr als 360 Tage 0 0 -175 0 -175

Summe 1.981 3.699 47.820 0 53.500

Die Falligkeiten der sonstigen langfristigen finanziellen Vermégenswerte und kurzfristigen finanziellen Forderungen sind zum

31. Okiober 2017 wie folgt:

Filligkeiten der finanziellen Forderungen zum 31.10.2017

Finanzielle
Finanzielle Forderungen =~ Wertberichti- Gesamt-
Finanzielle Forderungen gegen gungen summe
Forderungen gegen  Gemeinschafts- finanzieller per
in TEUR gegen Dritte Nahestehende unternchmen Forderungen 31.10.2017
Brutto 771 1.094 41.895 0 43.760
Wertberichtigung 0 -70 115 -185
Buchwert 771 1.024 41.780 0] 43.575
Wertberichtigte Forderungen
Nicht tberfallig 0 0 0 0
Uberfallig mehr als 360 Tage 0 70 15 -185 0
Summe 0] 70 115 =181 0
Nicht wertberichtigte Forderungen
Nicht iberféllig 771 1.024 41.780 0 43.575
Summe 771 1.024 41.780 0 43.575
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2.7  Latente Steuern
In der Konzembilanz werden TEUR 312 akiive latente Steuern (Vorjahr: TEUR 350) und passive latente Stevern in Hohe von

TEUR 9.083 (Vorjahr: TEUR 6.913] ausgewiesen. Der Ermitflung der latenten Steuerabgrenzung liegen die in den Bilanzierungs-

und Bewertungsgrundsdizen beschriebenen Steversdtze zugrunde.

Latente Steuern

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Aktive latente Steuern 312 350
Passive latente Steuern 9.083 6.913
Summe -8.771 -6.563

Im Geschéftsjahr 2017,/2018, wie auch im Vorjahr, wurden steuerliche Verlusivortrédge maximal in jener Hohe aktiviert, wie pas-
sive latente Steuern gebildet wurden. Insgesamt verdnderten sich die aktivierten steverlichen Verlustvortrage um TEUR 361 (Vorjahr:
TEUR 1.044) auf einen Endstand zum Bilanzstichtag von TEUR 5.068 (Vorjahr: TEUR 4.479).

In Bezug auf die jeweiligen Steuergruppen und Einbeziehung der Personengesellschaften insbesondere der GmbH & Co. KG siehe

1.13 ,Stevern vom Einkommen und Erfrag".

Die aklive latente Steuer in Hohe von TEUR 312 betreffen gebildefe Rickstellungen und Finanzverbindlichkeiten. Diese werden
gemabB IAS 12.71 mit den passiven latenten Stevern saldiert.

Die passiven latenten Steuern in Hohe von TEUR ©.083 betreffen tempordre Differenzen aus dem zum beizulegenden Zeitwert als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in Héhe von TEUR 5.320, aus der Bewertung der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen
in Héhe von TEUR 6.398, aus der Anwendung der Effektivzinsmethode bei den Finanzverbindlichkeiten in Hohe von TEUR 1.099

und sonstigen tempordren Differenzen in Hohe von TEUR 1.348.

Die temporéren Differenzen aus dem zum beizulegenden Zeitwert als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien resultieren aus der
Bewertung in Deutschland in Hohe von TEUR 1.176, in Osterreich in Hohe von TEUR 616 und in Serbien in Héhe von TEUR 3.528.

Die passiven lafenten Steuern aus der Bewertung der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen in Héhe von TEUR 6.398 resultieren
im Wesentlichen mittelbar aus tempordren Differenzen, die zum beizulegenden Zeitwert als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

betreffen.

Die passiven tempordren Differenzen aus sonstigen Vermdgenswerten in Hohe von TEUR 1.348 ergeben sich im Wesentlichen aus
der Aktivierung von projekibezogenen Kosten in den Management-Gesellschaften. Die Mitarbeiter in diesen Gesellschaften sind fir

die Organisation, Planung und Unterstitzung der Projekte in den atEquity-Gesellschaften zustéindig.
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Die Zusammensefzung und die Entwicklung der Steuerabgrenzung sind aus der folgenden Tabelle ersichtlich:

Entwicklung der latenten Steuern

tive latente Steuern assive latente Steuern
Aktive latente St P lat St
-
=}
o
e85 3 g
g5 2 =
5 28 E S
2 < 2
g b ¢ E g < g, £ 3
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Stand am 1. November 2016

Frgebnisvergnderung -1.808 66 0 1.044 145 1.664 0 602 508
der latenten Steuern

Umgliederung IFRS 5 29 0 0 0 29 0 0 0 0
Kursdifferenzen 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stand am 31. Oktober 2017

Ergebrisverénderung 2208 0 210 361 1203 1897 0 452 131
Umgliederung IFRS 5 29 0 0 0 29 0 0 0 0
sonsfige Umgliederungen 1 95 0 228 717 355 11 417 65
Kursdifferenzen 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stand am 31. Oktober 2018

2.8 Vorrite

Die Vorréte des Konzems setzfen sich folgendermafen zusammen:

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Heizal 7 6
Immobilien 227 578
Noch nicht abgerechnete Leistungen 7.941 8.3064
Summe 8.175 8.948

Der Posten Immobilien beinhaltet Kosten aus den verkaufsbereiten Wohnungen der Innovative Home Bautréger GmbH.
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Mitarbeiter der ManagementGesellschaften innerhalb von Eyemaxx sind fir die Organisation, Planung, Unterstitzung und Durch-
fohrung der Projekfe in den arEquity-Gesellschaften zustandig. Aus diesem Grund werden gemd&h IAS 2 die projekibezogenen
Kosten aktiviert. Zum Bilanzstichtag sind projekibezogene Aufwendungen in den deutschen Projekien in Hohe von TEUR 4.208
[Vorjahr: TEUR 4.152), in den &sferreichischen Projekten in Hohe von TEUR 588 (Vorjahr: TEUR 1.486), in den tschechischen Pro-
iekten in Hohe von TEUR 339 (Vorjahr: TEUR 903), in den serbischen Projekten in Hohe von TEUR 1.471 (Vorjahr: TEUR 1.147)
und in den polnischen Projekien in Héhe von TEUR 1.335 (Vorjahr: TEUR 1.175) okfiviert.

2.9  Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Forderungen aus lieferungen und leistungen gliedern sich nach Art folgendermafen:

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Forderungen aus Llieferungen und Leistungen gegen Dritte 1.638 688
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen Nahestehende 18 Q69
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen Assoziierte 0 0
Wertberichtigungen zu Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 77 112
Summe 1.579 1.545

Die Forderungen aus lieferungen und leistungen gegen Nahestehende in Héhe von TEUR 18 (Vorjahr TEUR 969) resultieren im

Wesentlichen aus der Weiterverrechnung von Personaldienstleistungen, welche zum Stichtag noch nicht féllig waren.

Die Aufgliederung der Forderungen gegeniber nahestehenden Unternehmen wird im Punkt 3.1 ,Nahestehende Unternehmen”
néher erlutert.

Die Entwicklung der Wertberichtigung ist wie folgt:

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anfangsbestand 112 120
Zufshrung 0 0
Verbrauch -35 -8

Endbestand 77 112
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Die Forderungen aus lieferungen und leistungen gliedern sich nach Félligkeiten zum 31. Okiober 2018 folgendermaben:

Filligkeiten der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zum 31.10.2018

Forderungen aus Forderungen aus Wertberichtigungen
Lieferungen und Lieferungen und zu Forderungen aus
Leistungen gegen Leistungen gegen Lieferungen und Gesamtsumme
in TEUR Dritte Nahestehende Leistungen per 31.10.2018
Brutto 1.638 18 0 1.656
Wertberichtigung 77 0 0 77
Buchwert 1.561 18 0 1.579
Wertberichtigte Forderungen
Nicht Gberféllig 77 0 77 0]
Uberfallig mehr als 360 Tage 0 0 0 0
Summe 77 0 77 0
Nicht wertberichtigte Forderungen
Nicht tberfallig 1.448 18 0 1.466
Uberfdllig zwischen O - 30 Tage 113 0 0 113
Uberfallig zwischen 31 - 60 Tage 0 0 0 0
Uberfdllig zwischen 61 - 180 Tage 0 0 0 0
Uberfdllig zwischen 181 - 360 Tage 0 0 0 0
Uberfallig mehr als 360 Tage 0 0 0 0]
Summe 1.561 18 0] 1.579
Die Forderungen aus lieferungen und leistungen gliedern sich nach Félligkeiten zum 31. Okiober 2017 folgendermaben:
Filligkeiten der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zum 31.10.2017
Forderungen aus Forderungen aus Wertberichtigungen
Lieferungen und Lieferungen und zu Forderungen aus
Leistungen gegen Leistungen gegen Lieferungen und Gesamtsumme
in TEUR Dritte Nahestehende Leistungen per 31.10.2017
Brutto 688 Q69 0 1.657
Wertberichtigung -112 0 0 -112
Buchwert 576 69 0 1.545
Wertberichtigte Forderungen
Nicht tberfdllig 8 0 -8
Uberfallig mehr als 360 Tage -120 0 120 0
Summe -112 0] 112 0]
Nicht wertberichtigte Forderungen
Nicht tberféllig 452 968 0 1.420
Uberfdllig zwischen O - 30 Tage 10 1 0 11
Uberfallig zwischen 31 - 60 Tage 5 0 0 5
Uberfdllig zwischen 61 - 180 Tage 46 0 0 46
Uberfallig zwischen 181 - 360 Tage 0 0 0] 0
Uberfallig mehr als 360 Tage 63 0 0 63
Summe 576 Q69 0 1.545

163



164 Geschifesbericht 2018 // EYEMAXX Real Estate AG

2.10  Sonstige Forderungen

Die sonsfigen Forderungen gliedern sich nach Art folgendermafen:

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Sonstige Forderungen gegen Dritte 2.446 1.541
Sonstige Forderungen gegen Nahestehende 1.820 1.495
Sonstige Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen Q.467 3.399
Wertberichtigungen zu sonstige Forderungen =131 171
Summe 13.602 6.264

Die Aufgliederung der Forderungen gegen nahestehende Unternehmen wird im Punkt 3.1 ,Nahestehende Unternehmen” néher

erlGutert.

Die Aufgliederung der Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen wird im Punkt 3.2 ,Gemeinschafisunternehmen” néher

erldutert.

Die Entwicklung der Wertberichtigung ist wie folgt:

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anfangsbestand 171 113
Zufihrung 0 58
Verbrauch -40 0
Auflésung 0 0

Endbestand 131 171
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Die sonsfigen Forderungen gliedern sich nach Félligkeiten zum 31. Okiober 2018 folgendermaben:

Filligkeiten der sonstigen Forderungen zum 31.10.2018

Sonstige
Forderungen
Sonstige Sonstige gegen  Wertberichtigungen
Forderungen Forderungen gegen Gemeinschafts- zu sonstigen Gesamtsumme
in TEUR gegen Dritte Nahestehende unternchmen Forderungen per 31.10.2018
Brutto 2.446 1.820 Q.467 13.733
Wertberichtigung -131 0 0 0 -131
Buchwert 2.315 1.820 9.467 0 13.602
Wertberichtigte Forderungen
Nicht tberfallig 0 0 0 0 0
Uberfdllig mehr als 360 Tage -131 0 0 131 0
Summe =131 0] 0] 131 0
Nicht wertberichtigte Forderungen
Nicht iberféllig 2.441 1.820 Q.467 0 13.728
Uberfdllig zwischen 0 - 30 Tage 5 0 0 0 5
Uberfdllig zwischen 31 - 60 Tage 0 0 0 0 0]
Uberféllig zwischen 61 - 180 Tage 0 0 0 0 0
Uberfdllig zwischen 181 - 360 Tage 0 0 0 0 0
Uberfdllig mehr als 360 Tage 0 0 0 -131 -131
Summe 2.446 1.820 9.467 =181 13.602
Die sonsfigen Forderungen gliedern sich nach Félligkeiten zum 31. Okiober 2017 folgendermaben:
Filligkeiten der sonstigen Forderungen zum 31.10.2017
Sonstige
Forderungen
Sonstige Sonstige gegen  Wertberichtigungen
Forderungen Forderungen gegen Gemeinschafts- zu sonstigen Gesamtsumme
in TEUR gegen Dritte Nahestehende unternchmen Forderungen per 31.10.2017
Brutto 1.541 1.495 3.399 0 6.435
Wertberichtigung 171 0 0 0 -171
Buchwert 1.370 1.495 8. 399 6.264
Wertberichtigte Forderungen
Nicht tberfdllig 206 0 0 0 206
Uberféllig mehr als 360 Tage 171 0 171 0
Summe 377 0 -171 0 206
Nicht wertberichtigte Forderungen
Nicht Gberféllig 1.170 1.495 3.399 0 6.064
Uberfallig zwischen O - 30 Tage 0 0 0 0 0
Uberféllig zwischen 31 - 60 Tage 0 0 0 0 0
Uberfdllig zwischen 61 - 180 Tage 0 0 0 0 0
Uberfdllig zwischen 181 - 360 Tage 0 0 0 0 0
Uberfdllig mehr als 360 Tage -6 0 0 0 -6
Summe 1.164 1.495 BREO0) 0] 6.058
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Die sonsfigen Forderungen gegeniiber Dritten gliedern sich folgendermafen:

Sonstige Forderungen gegeniiber Dritten

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Stevern 334 379
Abgrenzungen 208 195
Sonstige Forderungen 1.904 Q67
Summe 2.446 1.541

2.11 Zahlungsmittel und Zahlungsmitteliquivalente

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Kassenbestand und Bankguthaben 7.353 3.263
Eingeschrankt verfiigbare Zahlungsmittel und -quivalente 379 12.504
Summe 7.732 15.767

Der Posten ,Eingeschrénkt verfigbare Zahlungsmittel und -&quivalente” TEUR 379 dient zur Sicherstellung eines Rahmenkredites und
for die Kuponzahlungen der Anleihe 2016,/2021, fir welche monatlich ein Betrag angespart wird.

2.12  Vermogenswerte der zur Verdulerung bestimmten Sachgesamtheit

Die Beteiligung an der LOGMAXX Alpha AD soll veréuBert werden. Bei dieser Beteiligung handelt es sich um die serbische Pro-
iekigesellschaft der Logistikhalle Alpha.

Im Juli 2014 wurde mit dem ersfen Bauabschnitt zur Errichtung eines modemen Logistikzentrums mit einer Fléiche von rund 18.000
m? (logistikhalle Alpha) begonnen. Die erste Bauetappe mit einer Flache von rund 10.500 m? wurde bereits im Februar 2015
fertiggestellt. Mit DB Schenker und der amerikanischen Firma Iron Mountain sind zwei namhafte internationale Ankermieter mit
an Bord. Beide planen von diesem Standort aus ihre weitere Expansion in Serbien und sind somit auch zukinftig an der An-
miefung von Fléchen in der zweiten Logistikhalle interessiert. Der Mietvertrag mit DB Schenker I&uft vorerst Gber 5 Jahre plus

5 Jahre Verléngerungsoption und der Mietvertrag mit Iron Mountain |6uft Gber 10 Jahre plus 5 Jahre Verlangerungsoption.

Am 25. Juli 2018 wurde der Vertrag zum Verkauf der Logistikimmobilie auf dem Erbbaurechtsgrundstiick in Nirberg unferzeichnet.
Der Eigentumsiibergang der Immobilie auf den Kéufer erfolgt voraussichtlich am 1. Mé&rz 2019. Durch die beabsichtigte Vergu-
Berung erfolgte eine Umklassifizierung von einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie zu einem zur VerduPerung gehaltenen
Vermdgenswert (IFRS 5). Die Immobilie wird seit dem Zeitpunkt des beabsichtigten Verkaufes mit dem beizulegenden Zeitwert ab-

ziiglich der Verkaufskosten bewertet und in der Bilanz in dem Posten ,Zur VeréuBerung bestimmte Vermégenswerte” ausgewiesen.
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Die Vermégenswerte im abgelaufenen Wirtschaftsjahr lassen sich wie folgt darstellen:

Zur Veriuflerung bestimmte Vermogenswerte

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Vorrdte 13.671 11.065
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 267 253
Zahlungsmittel 1.061 1.061
Sonstige 0 196
Endbestand 14.999 12.575

Die Vermégenswerte werden weiterhin zu Buchwerten bewertet, da diese geringer sind als der retrograde ermittelte VerciuBBe-

rungspreis.
2.13  Eigenkapital
2.13.1 Grundkapital

Das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG belief sich am 31. Oktober 2018 auf TEUR 5.346 (Vorjahr: TEUR 4.7006), ein-
geteilt in 5.346.305 nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickaktien. Jede Aktie gewdhrt eine Stimme. Alle Aktien verleihen
dieselben Rechte, es existieren keine verschiedenen Aktiengattungen. Weitere Beschréinkungen, die die Stimmrechte oder die Uber-
tragung von Akfien betreffen, liegen nicht vor oder sind, wenn sie sich aus Vereinbarungen zwischen Aktiondren ergeben kénnen,

dem Vorstand nicht bekannt. Dariiber hinaus gewdhren die Aktien keine Sonderrechte die Kontrollbefugnisse verleihen.

2.13.2 Kapitalriicklage

Die Verénderung der ungebundenen Kapitalricklage im Geschéftsjohr 2017,/2018 in Hohe von TEUR 6.523 resultiert aus dem
Agio der Kapitalerhdhung im November 2018 in Hohe von TEUR 4.993, bei der die EYEMAXX Real Estate AG 470.637 neue
nennwertlose Stiickakfien zu einem Ausgabepreis von EUR 12,00 je Aktie ausgegeben hat, davon EUR 1,00 je Aktie Nominale,
unter Ausschluss des Bezugsrechts, vermindert um die zugehdrigen Aufwendungen.

2.13.3 Eigenkapital Wandelanleihe

Der Eigenkapitalanteil der Wandelanleihen betréigt zum Stichtag TEUR 1.163 und stammt in Hohe von TEUR 363 aus der Wandel-
anleihe | und in Héhe von TEUR 800 aus der Wandelanleihe II. Die Verdnderung zum Vorjohr kommt aus der teilweisen VWandlung
der Wandelanleihe I. Im Geschéftsjahr wurde ein Teil der VWandelanleihe | in Aktien (169.282 Stiick) umgetauscht. Das daraus
enfstandene Agio in Hohe von TEUR 1.296 flieft ebenfalls in die Kapitalricklage.
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2.13.4 Wihrungsumrechnungsriicklage

Die Wahrungsumrechnungsriicklage in Hohe von -1.653 (Vorjahr: TEUR -1.995) resultiert aus der Umrechnung der funktionalen
Weéhrung ausléndischer Gesellschaften in die Konzemwdahrung (EUR) in Hohe von TEUR 34 (Vorjohr: TEUR 481), welche direkt im
sonstigen Ergebnis erfasst und in der Wéhrungsausgleichsposition im Eigenkapital kumuliert dargestellt wird, sowie aus Fremdweih-
rungsbewertungseffekten aus der Umrechnung von als Nettoinvestitionen in Tochterunternehmen gewidmeten Finanzierungen in die
funktionale Wahrung der jeweiligen Gesellschaft in Héhe von TEUR 308 (Vorjahr: TEUR 137).

Verinderung der Wihrungsumrechnungsdifferenzen

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Anfangsbestand -1.995 2.613
Net Investments 308 137
Verénderung der unrealisierten Gewinne und Verluste 34 481
Endbestand -1.653 -1.995

2.13.5 Nicht beherrschender Anteil

Als Anteile anderer Gesellschafter in Héhe von TEUR 193 (Vorjahr: TEUR 144) werden die nicht dem Mutterunternehmen zuzurech-

nenden Anteile am Eigenkapital von Tochtergesellschaften ausgewiesen.

Zusammensetzung des nicht beherrschenden Anteils

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Osterreich 109 14
Deutschland 112 110
Niederlande 31 -30
Luxemburg 3 0
Serbien 0 49
Summe 193 144

Die Verénderung des nicht beherrschenden Anteils in Osterreich resultiert aus der neuen Gesellschaft Lifestyle Consulting GmbH, an
welcher Eyemaxx zu 70 % beteiligt ist. Die Verénderung des nicht beherrschenden Anteils in Serbien resultiert aus dem Kauf von
2 % an der logMaxx d.o.0.

2.13.6 Gezeichnetes Kapital, Stimmrechtsbeschrinkungen und Aktien mit Sonderrechten

Das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG betfragt am 31. Oktober 2018 EUR 5.346.305,00, eingefeilt in 5.346.305
nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stickaktien. Jede Aktie gewdihrt eine Stimme. Alle Aktien verleihen dieselben Rechte; es
existieren keine verschiedenen Aktiengattungen. Zum 31. Oktober 2018 hielt die Gesellschaft keine eigenen Aktien. VWeitere
Beschrankungen, die die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen, liegen nicht vor oder sind, wenn sie sich aus Ver-
einbarungen zwischen Akfiondren ergeben, dem Vorstand nicht bekannt. Dariiber hinaus gewdhren die Aktien keine Sonderrechte
die Kontrollbefugnisse verleihen. Besondere Arten der Stimmrechtskontrolle fir den Fall, dass Arbeitnehmer am Kapital beteiligt sind,

bestehen nicht.
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2.13.6.1  Beteiligungen am Kapital, die 10 % der Stimmrechte iberschreiten

Die direkie Beteiligung von Herrn Dr. Miiller am Grundkapital der Gesellschaft befrug zum Bilanzstichtag 30,06 %.
Der Invesfor Johann Kowar hielt zum 31. Oktober 2018 12,76 % der Eyemaxx-Akfien. Auf der Website www.eyemaxx.com im

Bereich Investor Relations sind auch die akiuellen Stimmrechtsmitteilungen gemaB VWertpapierhandelsgesetz versffentlicht.
2.13.6.2  Ernennung und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes und Anderung der Satzung

Der Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG besteht seit dem 31. Mai 2011 aus einem Mitglied. Der Vorstand wird vom Aufsichtsrat
auf die Dauer von héchstens 5 Jahren bestellt. Die Bestellung und Abberufung des Vorstandes richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen der §§ 84 und 85 Aktiengesetz. Ergénzend hierzu bestimmt die Satzung der EYEMAXX Real Estate AG in § 6, dass

der Vorstand aus einer oder mehreren Personen besteht und der Aufsichtsrat die Zahl der Vorstandsmitglieder bestimmt.

Anderungen der Satzung bedirfen gemaP § 179 Abs. 1 AKIG eines Beschlusses der Haupiversammlung, der gemaB § 179
Abs. 2 AKIG eine Mehrheit von Dreiviertel des bei der Abstimmung verfrefenen Grundkapitals erfordert. Die Safzung der
EYEMAXX Real Estate AG macht in § 24 Abs. 1 von der Méglichkeit der Abweichung gemdh § 179 Abs. 2 AkIG Gebrauch
und sieht vor, dass Beschlisse, soweit zuléssig, mit einfacher Stimmenmehrheit und, soweit eine Kapitalmehrheit erforderlich ist,
mit einfacher Kapitalmehrheit gefasst werden kénnen. Nach § 11 Abs. 2 der Satzung der Gesellschaft ist der Aufsichtsrat zu An-

derungen der Satzung, soweit sie nur die Fassung betreffen, erméchtigt.
2.13.6.3  Befugnisse des Vorstandes, insbesondere zur Ausgabe von Aktien und zum Rickerwerb eigener Aktien

Nach den aktienrechtlichen Vorschriften kann die Hauptversammlung den Vorstand fir héchstens finf Jahre erméchtigen, neue Aktien
auszugeben. Sie kann ihn auch fir héchstens finf Johre dazu erméchtigen, Schuldverschreibungen zu begeben, aufgrund derer
neue Aktien auszugeben sind. Inwiefern dabei den Akfiondren ein Bezugsrecht auf die neuen Aktien oder die Schuldverschrei-
bungen zu gewdhren ist, enfscheidet ebenfalls die Hauptversammlung. Das fir diese Zwecke héchstens zur Verfigung stehende
genehmigte beziehungsweise bedingte Kapital ergibt sich aus der jeweils giltigen Fassung des § 4 der Satzung der EYEMAXX
Real Estate AG.

2.13.6.3.1 Befugnisse des Vorstandes zur Ausgabe von Aktien

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 27. Juni 2018 wurde beschlossen, den Vorstand dahingehend zu erméchtigen, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft bis zum 26. Juni 2023 ein- oder mehrmalig um insgesamt bis zu
EUR 2.588.511,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von bis zu 2.588.511 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stiickaktien zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2018).

Den Akfionéren ist dabei grundsétzlich ein Bezugsrecht einzuréumen. Die neuen Aktien kdnnen auch von einem oder mehreren
Kredifinstituten mit der Verpflichtung Gbernommen werden, sie den Aktionéren zum Bezug anzubiefen. Der Vorstand ist jedoch mit

Zustimmung des Aufsichtsrats erméchtigt, das Bezugsrecht der Aktioncre auszuschliefen:
© u Spitzenbeiige vom Bezugsrecht der Akfiondre auszunehmen:

@ e cine Kapitalerhdhung gegen Bareinlagen 10 % des Grundkapitals nicht ibersteigt und der Ausgabebetrag der neuven
Akiien den Bérsenpreis nicht wesentlich unterschreitet (§ 186 Abs. 3 Satz 4 AKiG); beim Gebrauchmachen dieser Erméchti-
gung unter Bezugsrechtsausschluss nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AkiG ist der Ausschluss des Bezugsrechts auf Grund anderer
Ermachtigungen nach § 186 Abs. 3 Safz 4 AkIG zu bericksichtigen;
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@ venn im Fall einer Kapitalerhdhung gegen Sacheinlagen die Gewdhrung der Aktien zum Zwecke des Erwerbs von Unterneh-
men, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen (einschlieBlich der Erhéhung bestehender Beteiligungen) oder

zum Zwecke des Erwerbs von Forderungen gegen die Gesellschaft erfolgt;

@ soweit es erforderlich ist, um den Inhaber der von der Gesellschaft ausgegebenen Options- und,/oder Wandelschuldver-
schreibungen ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang zu gewdhren, wie es ihnen nach Ausibung des Options- bzw.

Wandlungsrechts zustehen wiirde.

Der Vorstand ist mit Zustimmung des Aufsichisrats erméichtigt, die weiteren Einzelheiten der Kapitalerhdhung und ihrer Durchfiihrung
festzulegen.Der Aufsichtsrat ist erméichtigt, nach jeder Ausiibung des genehmigten Kapitals oder Ablauf der Frist fir die Ausnutzung

des genehmigten Kapitals, die Fassung der Satzung entsprechend anzupassen.
Von dieser Ermachtigung hat der Vorstand bislang keinen Gebrauch gemacht.
2.13.6.3.2 Befugnisse des Vorstandes zur Ausgabe von Wandel- und,/oder Optionsschuldverschreibungen

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 27. Juni 2018 wurde beschlossen, den Vorstand dazu zu erméichtigen, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats bis zum 26. Juni 2023 einmalig oder mehrmalig auf den Inhaber lautende VWandel- und/oder Optionsschuldver
schreibungen im Gesaminennbetrag von bis zu EUR 10.000.000,00 mit einer Laufzeit von Iéngstens 20 Jahren zu begeben und
den Inhabern der Schuldverschreibungen VWandlungs- bzw. Optionsrechte auf neue Aktien der Gesellschaft mit einem anteiligen
Betrag des Grundkapitals von bis zu insgesamt EUR 443.651,00 nach néherer MaBgabe der Wandel bzw. Optionsanleihebe-
dingungen zu gewdhren. Die Schuldverschreibungen kénnen ein- oder mehrmalig, insgesamt oder in Teilen sowie auch gleichzeitig

in verschiedenen Tranchen begeben werden.

Den Akfiondren steht grundsétzlich ein Bezugsrecht auf die Schuldverschreibungen zu. Das gesetzliche Bezugsrecht kann auch in
einer Weise eingerdumt werden, dass die Schuldverschreibungen von einem oder mehreren Kreditinstituten mit der Verpflichtung
ibernommen werden, sie den Akfiondren zum Bezug anzubiefen. Der Vorstand ist jedoch erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichts-
rats das Bezugsrecht der Akfiondre der Gesellschaft auf die Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder Optionsrecht auf Aktien

der Gesellschaft ganz oder teilweise auszuschliefen,

@ sofern die Schuldverschreibungen gegen Barleistung ausgegeben werden und so ausgestattet sind, dass ihr Ausgabepreis ih-
ren nach anerkannten finanzmathematischen Methoden ermittelten theoretischen Marktwert nicht wesentlich unterschreifet; dies
gilt jedoch nur insoweit, als die zur Bedienung der dabei begrindeten Options- und/oder Wandlungsrechte- und pflichten
auszugebenden Aktfien insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht Gberschreiten, und zwar weder bezogen auf den Zeitpunkt
des Wirksamwerdens noch auf den Zeitpunkt der Ausibung dieser Erméchtigung. Beim Gebrauchmachen dieser Erméchti-
gung zum Ausschluss des Bezugsrechts nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AkiG ist der Ausschluss des Bezugsrechts aufgrund anderer
Ermachtigungen nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AkiG zu beriicksichtigen;

© um den Inhabern von Wandlungs-/Optionsrechten auf Akfien der Gesellschaft zum Ausgleich von Verwdsserungen Bezugs-

rechte in dem Umfang zu gewdhren, wie sie ihnen nach Ausiibung dieser Rechte zustinden;

@ um Spitzenbeiréige vom Bezugsrecht der Akfiondre auszunehmen.
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Fir die Gewdhrung von Aktien an die Inhaber von Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen ist das Grundkapital der Gesell-
schaft um bis zu EUR 443.651,00 durch Ausgabe von bis zu 443.651 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt
erhoht (Bedingtes Kapital 2018). Die bedingte Kapitalerhdhung wird nur insoweit durchgefihrt, wie die Inhaber von Wandel- und/
oder Optionsschuldverschreibungen, die auf der Grundlage der Ermdchtigung der Hauptversammlung vom 27. Juni 2018 von
der Gesellschaft bis zum 26. Juni 2023 begeben werden, von ihrem VWandel- bzw. Optionsrecht Gebrauch machen oder Wand-
lungspflichten aus solchen Schuldverschreibungen erfillt werden und soweit nicht andere Erfillungsformen zur Bedienung eingesetzt
werden. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschdftsjahres an, in dem sie durch Ausiibung von Wandlungs- bzw. Options-
rechten oder durch Erfillung von Wandlungspflichten entstehen, am Gewinn feil. Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der Durchfihrung der bedingten Kapitalerhéhung festzusetzen. Der Aufsichsrat ist ermdchtigt,

die Fassung der Satzung entsprechend der jeweiligen Ausnutzung des bedingten Kapitals anzupassen.
Von dieser Ermachtigung hat der Vorstand bislang keinen Gebrauch gemacht.
2.13.6.3.3 Befugnisse des Vorstandes zum Riickkauf von Aktien

Die Méglichkeiten, eigene Aktien zu erwerben, bestimmen sich nach § 71 AKIG. Zuletzt wurde der Vorstand auf der ordentlichen
Hauptversammlung am 19. Juni 2017 erméchtigt, eigene Aktien bis zu einem Anteil von héchstens 10 % des Grundkapitals zu
den im Ermdchtigungsbeschluss festgelegten Erwerbspreisen und Rahmenbedingungen zu erwerben und fir bestimmte Zwecke

zu verwenden, feilweise auch unter Ausschluss des Bezugsrechts der Akfiondre. Diese Erméchtigung gilt bis zum 18. Juni 2022.
Von dieser Ermachtigung hat der Vorstand bislang keinen Gebrauch gemacht.
2.13.6.4  Wesentliche Vereinbarungen fir den Fall eines Uberahmeangebots

Die EYEMAXX Real Estate AG hat keine Vereinbarungen unter der Bedingung eines Kontrollwechsels infolge eines Ubernahmeange-
bots abgeschlossen. Entschadigungsvereinbarungen zwischen der EYEMAXX Real Estate AG und den Mitgliedemn des Vorstandes

sowie Arbeitnehmern fir den Fall eines Ubernahmeangebots bestehen derzeit nicht.

2.14 Anleihen

Eyemaxx hat im Geschdftsiahr 2017,/2018 eine Anleihe (2018,/2023) in Héhe von 30 Mio. Euro begeben, welche voll plat-
ziert werden konnte. Die Anleihe 2012/2017 konnte vollsténdig zuriickbezahlt werden, von der Anleihe 2013,/2019 wurden
TEUR 1.137 in die neue Anleihe 2018,/2023 gefauscht und TEUR 1.302 konnten frihzeitig zuriickbezahlt werden. Im Weiteren
gab es im Geschéftsiahr 2017,/2018 auch zwei Wandlungsfenster, in welchen die Méglichkeit bestand, die Wandelanleihen
2016/2019 und 2017/2019 zu einem Wandlungspreis von EUR 9,80 bzw. EUR 11,89 in Aktien umzutauschen. Anleihen im
Wert von TEUR 1.659 wurden dabei gewandelt.

Somit bestehen per 31. Okfober 2018 sechs Anleihen.
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Die Eckdaten der sechs Anleihen lauten wie folgt:

Ubersicht der Anleihen

Anleihe 2013/2019 Anleihe 2014/2020 Anleihe 2016/2021 Anleihe 2018/2023

Volumen: bis 15 Mio. Euro bis 30 Mio. Euro bis 30 Mio. Euro bis 30 Mio. Euro
Laufzeit: 6 Jahre 5,5 Jahre 5 Jahre 5 Jahre
Endféllig per: 26. Mérz 2019 30. Mérz 2020 18. Mérz 2021 26. April 2023
Zinskupon: 7,875 % p.a. 8,00 % p.a. 7,00 % p.a. 5,50 % p.a.
Zinszahlung: per 26.03. per 30.09. per 18.03 und 18.09.  per 26.04 und 26.10.
Rafing: keines keines BBB- (Creditreform) keines

Zeichnungsstand am Abschlusssfichtag in EUR: 6.222.000 21.339.000 30.000.000 30.000.000

Ubersicht der Wandelanleihen

‘Wandelanleihe Wandelanleihe

2016/2019 2017/2019
Volumen: bis 4,194 Mio. Euro bis 20,376 Mio. Euro
Laufzeit: 3 Jahre 2,5 Jahre
Endféllig per: 16. Dezember 2019 16. Dezember 2019
Zinskupon: 4,50 % p.a. 4,50 % p.a.
Zinszahlung: per 16.06. und 16.12.  per 16.06. und 16.12.
Rafing: keines keines

Zeichnungsstand am Abschlussstichtag in EUR: 2.535.000 20.376.000

Anleiheverbindlichkeit

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Anleiheverbindlichkeit langfristiger Anteil 100.640 79.596
Anleiheverbindlichkeit kurzfristiger Anteil 7.970 14.099

Summe 108.610 93.695
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Die Entwicklung der Anleihen stellt sich wie folgt dar:

Entwicklung der Anleihen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Stand am 1. November 93.695 62.552
Zugang Anleihen 28.863 32.052
Verénderung Eigenkapital Anteil Wandelanleihen 0 -1.397
Wandlung -1.465 0
Transaktionskosten -837 -1.822
Riickzahlung -12.926 0
Zinsaufwand 8.205 8.043
Zinszahlung -0.925 -5.734
Stand am 31. Okiober 108.610 93.695

Der Effektivzinssatz der Anleihe 2013/2019 betréigt 10,62 % (Vorjahr: 6,76 %), der Anleihe 2014,/2020 10,14 % (Vorjahr:
10,14 %) der Anleihe 2016/2021 9,09 % (Vorjahr: 9,09 %) und der Anleihe 2018/2023 6,27 %. Die Wandelanleihe
2016/2019 hat einen Effekiivzinssatz von 14,71 % [(Voriahr: 14,71 %) und die VWandelanleihe 2017/2019 von 8,07 %
[Vorjahr: 8,07 %).

Die Falligkeiten sind wie folgt:

Fristigkeiten der Anleihen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
< 1 Jahr 7.970 14.099
1-5 Jahre 100.640 79.596
> 5 Jahre 0 0
Summe 108.610 93.695

2.15 Finanzverbindlichkeiten

Die langfristigen Finanzverbindlichkeiten sefzen sich nach Art wie folgt zusammen:

Langfristiger Anteil der Finanzverbindlichkeiten

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Verzinsliche Darlehen gegeniber Dritten 2.044 0
Leasingverbindlichkeiten 596 537
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 12.971 2.290
Finanzverbindlichkeiten gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen 5.124 Q95

Summe 20.735 3.822
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Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeifen setzen sich nach Art wie folgt zusammen:

Kurzfristiger Anteil der Finanzverbindlichkeiten

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Leasingverbindlichkeiten 208 121
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 14.560 3.139
Finanzverbindlichkeiten gegeniber Gemeinschaftsunternehmen 59 31
Summe 14.827 3.291

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von TEUR 27.531 (Vorjahr: TEUR 5.429) bestehen im Wesentlichen aus

Bankkrediten und Finanzierungen fir neue Projekte.

Im Sachanlagevermégen sind Betriebs- und Geschéftsausstattungen in Hohe von TEUR 571 (Vorjahr: TEUR 474) aus Finanzie-
rungs-leasingverhdlinissen angesetzt. Demgegeniber steht eine Leasingverbindlichkeit zum 31. Oktober 2018 in Héhe von
TEUR 542 (Vorjahr: TEUR 382).

Die Finanzverbindlichkeiten gegeniber assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen  betreffen  Verbindlichkei-
ten gegeniber Eden logCenter International Alpha S.a.rl. in Héhe von TEUR 69, MALUM LIMITED in Hshe von TEUR 78,
EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 439, Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG in Héhe von
TEUR 3.118, EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 1.420, EYEMAXX Lifestyle Development 6
GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 32 und EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 27. In dieser

Aufstellung sind auch die angefallenen Zinsen enthalten.
Am 30. April 2014 hat Eyemaxx das bereits vollstéindig vermietete Industriegrundstiick mit Logistikcenter in VWuppertal gemietet,
wodurch Eyemaxx weitere laufende Mietertréige generiert. Der beizulegende Zeitwert belduft sich zum Stichtag auf TEUR 1.524

(Vorjahr: TEUR 974). Die korrespondierende Lleasingverbindlichkeit befrégt zum 31. Okiober 2018 TEUR 259 (Vorjahr: TEUR 272).

Die Aufgliederung der verzinslichen Darlehen gegeniber nahestehenden Unternehmen wird im Punkt 3.1 ,Nahestehende Unter-

nehmen” ndher erlgutert.

Die Finanzverbindlichkeiten setzen sich nach Falligkeiten per 31. Oktober 2018 wie folgt zusammen:

Filligkeiten der Finanzverbindlichkeiten zum 31.10.2018
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bis 1 Jahr 0 208 14.560 59 14.827
1 bis 5 Jahre 2.044 375 9.527 5.124 17.070
gréBer 5 Jahre 0 221 3.444 0 3.665

Summe 2.044 804 27.531 5.183 35.562
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Die Finanzverbindlichkeiten setzen sich nach Falligkeiten per 31. Okiober 2017 wie folgt zusammen:

Filligkeiten der Finanzverbindlichkeiten zum 31.10.2017

£ 5 Lk
<y 5 SygE <©e8Ef% EpR
5 & 22 X EREEE T
in TELR =) = 8 2 ad £2E850¢E g &
bis 1 Jahr 0 121 3.139 31 3.291
1 bis 5 Jahre 0 316 1.160 775 2.251
gréPer 5 Jahre 0 221 1.130 220 1.571
Summe 0 658 5.429 1.026 VARK
2.16  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige
Verbindlichkeiten sowie Verbindlichkeiten aus laufenden Ertragsteuern
Die Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:
in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gegeniber Dritten 799 828
Gesamt Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 799 828
Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen 62 63
Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen 1.382 218
Verbindlichkeiten gegentber der Finanzbehdrde 183 354
Abgrenzungen 187 366
Kautionen 60 60
Sozialversicherungsbeitrdge 55 52
Personalverbindlichkeiten 0 18
Sonstige tbrige Verbindlichkeiten 1.137 103
Gesamt sonstige Verbindlichkeiten 3.066 1.234
Verbindlichkeiten aus laufenden Ertragsteuern 16 114
Gesamt Verbindlichkeit aus laufenden Ertragsteuern 16 114

Die Resflaufzeit der Verbindlichkeiten aus Llieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten sowie Verbindlichkeiten aus

laufenden Ertragstevern betréigt bis zu einem Jahr (Vorjahr: bis zu einem Jahr).
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Die Aufgliederung der sonstigen Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen wird im Punkt 3.1 ,Nahestehende
Unternehmen” naher erléutert.

Die Aufgliederung der sonstigen Verbindlichkeiten gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen wird im Punkt 3.2 ,Gemeinschaftsunter-

nehmen” naher erldutert.
2.17  Riickstellungen

Der Rickstellungsspiegel zeigt folgendes Bild:

)
E
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g E % 2 3 g
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Gl S g & © Z
< £ Z E & g
in TEUR 4 & [~ 2] A o
Stand am 1. November 2016 140 161 137 266 336 1.040
Verdnderung Konsolidierungskreis 0 0 23 1 24
Dotierung 187 0 354 23 568
Verwendung -118 0 0 363 -148 629
Aufldsung 0 -85 0 5 5 95
Weéhrungsumrechnungsdifferenzen 0 0 0 0 4 4
Stand am 31. Oktober 2017 209 80 137 229 209 864
Verénderung Konsolidierungskreis 3 0 0 4 5 12
Dotierung 225 5 0 251 123 604
Verwendung -189 -18 0 134 20 -361
Auflésung 0 0 0 0 2 2
Wahrungsumrechnungsdifferenzen 0 0 0 0 1 1
Stand am 31. Okiober 2018 248 o7 137 350 316 1.118

2.18  Schulden der zur Veriuflerung bestimmten Sachgesamtheit

Die Beteiligung an der LOGGMaxx Alpha AD (ehemals Log Center Alpha AD) soll vercéuBert werden. Bei dieser Beteiligung handelt
es sich um die serbische Projekigesellschaft der Logistikhalle Alpha.

Im Juli 2014 wurde mit dem ersten Bauabschnitt zur Errichtung eines modernen Logistikzentrums mit einer Fléche von rund 18.000
m? (logistikhalle Alpha) begonnen. Die erste Bauetappe mit einer Flache von rund 10.500 m? wurde bereits im Februar 2015
fertiggestellt. Mit DB Schenker und der amerikanischen Firma Iron Mountain sind zwei namhafte internationale Ankermieter mit
an Bord. Beide planen von diesem Standort aus ihre weitere Expansion in Serbien und sind somit auch zukiinftig an der An-
miefung von Fléchen in der zweiten logistikhalle interessiert. Der Mietvertrag mit DB Schenker I&uft vorerst Uber 5 Jahre plus

5 Johre Verléngerungsoption und der Mietvertrag mit Iron Mountain |uft Gber 10 Jahre plus 5 Jahre Verldngerungsoption.
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Am 25. Juli 2018 wurde der Vertrag zum Verkauf der Logistikimmobilie auf dem Erbbaurechtsgrundstiick in Nirberg unferzeichnet.
Der Eigentumsibergang der Immobilie auf den Kéufer erfolgt voraussichtlich am 1. Mérz 2019. Durch die beabsichtigte Verdu-
Berung erfolgte eine Umklassifizierung von einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie zu einem zur VerduBerung gehaltenen
Vermdgenswert (IFRS 5). Die Immobilie wird seit dem Zeitpunkt des beabsichtigten Verkaufes mit dem beizulegenden Zeitwert ab-

ziiglich der Verkaufskosten bewertet und in der Bilanz in dem Posten ,Zur VercéuBerung bestimmte Vermégenswerte” ausgewiesen.

Die Vermégenswerte im abgelaufenen Wirtschaftsjahr lassen sich wie folgt darstellen:

Zur Veriuflerung bestimmte Schulden

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Langfristiger Anteil der Finanzverbindlichkeiten 3.651 3.876
Kurzfristiger Anteil der Finanzverbindlichkeiten 425 425
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 54 201
Kurzfristiger Anteil der sonstigen Verbindlichkeiten 36 88
Latente Steververbindlichkeit 537 508
Endbestand 4.703 5.098

Die Vermogenswerte werden weiterhin zu Buchwerfen bewertet, da diese geringer sind als der retrograde ermittelte VercuBe-

rungspreis.

3. Sonstige Erliuterungen

3.1 Nahestehende Unternehmen

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegen nahestehende Unternehmen sind wie folgt:

Nahestehende Unternehmen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Finanzielle Forderungen 3.699 1.094
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 18 Q69
Sonstige Forderungen 1.820 1.493
Wertberichtigung 0 70
Gesamt Forderungen 5.537 3.486
Sonstige Verbindlichkeiten 62 22
Gesamt Verbindlichkeiten 62 22

Saldierter Wert 5.475 3.464
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Gegeniber Geschdftsfihrern der Eyemaxx-Gruppe beléuft sich die saldierte Forderung auf TEUR 303 (Vorjahr: TEUR 312). Diese
Forderung beinhaltet ein langfristiges gegebenes Darlehen in Héhe von TEUR 162 (Vorjahr: TEUR 272).

Gegeniber Herrn Dr. Michael Miller besteht eine Forderung in Héhe von TEUR 342 (Vorjahr: TEUR 6], welche jedoch noch nicht
fallig ist.

Die Forderung gegen die Innovative Home Bautrdger GmbH & Co. KG betragt TEUR 487 (Vorjahr: TEUR 363). Die Verdnderung

resultiert aus Zinsen und Haftungsvergiitungen.

Die Forderung gegen die lifestyle RealbesitzVerwertungsgesellschaft mbH & Co. KG, leopoldsdorf/Osferreich, betrégt zum
Bilanzstichtag TEUR 182 (Vorjahr: TEUR 191). Die Immobilie der lifestyle RealbesitzVerwertungsgesellschaft mbH & Co. KG,
leopoldsdorf/Osterreich, nutzt Eyemaxx als BirorGumlichkeit.

Gegeniiber der Premiumverbund-Technik Bau GmbH besfehen langfristige Forderungen in Hohe von TEUR 516 (Vorjahr: TEUR O).

Es handelt sich dabei um ein gewdhrtes Darlehen.
Die sonstigen Forderungen in Héhe von TEUR 137 (Vorjahr: TEUR 137) resultieren aus einem Rickgriffsanspruch.

An die VST Technologies GmbH, Leopoldsdorf/@sterreich, wurden langfristige Darlehen in Hohe von TEUR 2.291 (Vorjahr: TEUR
2.440) ausgegeben. Als Besicherung dienen Lizenzeinnahmen aus den der im Eigentum der VST Technologies GmbH befindlichen
Patenten, weitere Anteile an der VST Technologies GmbH, eine Option auf Anteile an der VST Verbundschalungstechnik s.r.o.,

welche jederzeit gezogen werden kann und zusétzlich ein Pfandrecht an den von VST Technologies GmbH gehaltenen Anteilen an

der CSP BZS JLLC mit Sitz in Weifrussland.

Auch gegeniiber der VST Technologies s.r.o. in Nitra wurde ein langfristiges Darlehen in Hohe von TEUR 1.213 ausgegeben.

Dieses ist mit einem nachrangigen Pfandrecht fir die Immobilie in Nitra besichert.

AuBerdem bestehen noch kurzfristige Forderungen gegeniiber der Marland VWohnbau GmbH in Héhe von TEUR 16 (Vorjahr: TEUR 14).
Im Geschéftsiahr 2017,/2018 besteht eine Verbindlichkeit gegeniber dem Aufsichtsrat Herm Fluck in Héhe von TEUR 15.

3.2  Gemeinschaftsunternehmen

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegen Gemeinschaftsunternehmen sind wie folgt:

Gemeinschaftsunternehmen

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Finanzielle Forderungen 47.995 41.895
Sonstige Forderungen 9.468 3.399
Wertberichtigung -175 115
Gesamt Forderungen SYVLL] 45.179
Finanzielle Verbindlichkeiten 5.196 1.026
Sonstige Verbindlichkeiten 1.382 218
Gesamt Verbindlichkeiten 6.578 1.244

Saldierter Wert 50.710 43.935
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Die Forderungen gegen deufsche Gesellschaften betragen zum 31. Okiober 2018 TEUR 34.536 (Vorjahr: TEUR 23.145). Die-
se setzen sich zusammen aus langfristigen finanziellen Forderungen in Hohe von TEUR 26.466 (Vorjahr: TEUR 19.931) gegen
EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 962 (Vorjahr: TEUR 928), EYEMAXX lifestyle
Development 5 GmbH & Co. KG in Héhe vonTEUR 1.024 (Vorjahr: TEUR 56), EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG
in Héhe von TEUR 2.225 (Vorjahr: TEUR 498), EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 67 (Vorjahr:
TEUR 63), EYEMAXX Llifestyle Development 10 GmbH & Co. KG in Hshe von TEUR 2.614 (Vorjahr: TEUR 21), EYEMAXX
Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 2.977 (Vorjahr: TEUR 3.825), lifestyle Holding & Development
GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 6.704 [Vorjohr: TEUR 7.241), Lifestyle Holding GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 2.497
(Vorjahr: TEUR 2.191), EYEMAXX lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG in Hshe von TEUR 2.443 (Vorjchr: TEUR O),
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 8606 (Vorjahr: TEUR 0), EYEMAXX Lifestyle Development
14 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 1.930 (Vorjahr: TEUR O}, EYEMAXX Lifestyle Development & GmbH & Co. KG in Hohe
von TEUR 31 (Vorjahr: TEUR 0), EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 12 (Vorjahr: TEUR O,
EYEMAXX lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG in Hoéhe von TEUR 35 (Vorjahr: TEUR O), EYEMAXX Lifestyle Development
18 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 282 (Vorjahr: TEUR O) und gegeniiber EYEMAXX Holding Mannheim GmbH in Hohe
von TEUR 1.797 (Vorjahr: TEUR OJ. Im Weiteren beinhalten die Forderungen gegen deutsche Gesellschaften kurzfristige finan-
zielle Forderungen gegeniber Birkart GmbH & Co. Grundsticksverwaltung KG in Hshe von TEUR 27 (Vorjahr: TEUR 28] und
sonstige Forderungen in Hohe von TEUR 7.453 (Vorjohr: TEUR 2.450). Die sonsfigen Forderungen bestehen aus Forderungen
gegen EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG in Hhe von TEUR 190 (Vorjahr: TEUR 190), Sonnenhdfe GmbH
& Co. KG in Hohe von TEUR 73 (Vorjahr: TEUR 131), EYEMAXX Holding Mannheim GmbH in Héhe von TEUR 500 (Vorjahr:
TEUR 736), EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 223 (Vorjahr: TEUR 213), Lifestyle Holding
& Development GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 6.294 (Voriahr: TEUR 1.681), EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH
& Co. KG in Héhe von TEUR 15 (Vorjahr: TEUR 0), EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 21
(Vorjahr: TEUR O), EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 61 (Vorjahr: TEUR O), 6B47 Grund
2 UG in Hshe von TEUR 69 (Vorjahr: TEUR O) und gegeniber Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG in Héhe von
TEUR 6 (Vorjahr: TEUR 145).

Der Anstieg der Forderungen gegeniber deutschen Gesellschaften resultiert im Wesentlichen aus gegebenen Darlehen zur Finan-
zierung von Projekten bzw. zum Ankauf von neuen Projekten und Immobilien. Diese Darlehen werden im Zuge eines Projekiverkaufs

oder aus laufenden Mieteinnahmen zuriickgefihrt.

Die Forderungen gegen die &sferreichischen Gesellschaften befragen zum 31. Okiober 2018 TEUR 16.359 (Vorjahr: TEUR 16.642).
Diese sefzen sich zusammen aus langfristigen finanziellen Forderungen in Héhe von TEUR 14.657 (Vorjahr: TEUR 6.830) gegen-
iber Lifestyle Realbesitz- VerwertungsgesellschaftmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 1.607 (Vorjahr: TEUR 1.133), SeespitzstraBe
Vermietungs GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 663 (Vorjahr: TEUR 663), TC Real Estate development Immobilien GmbH in Héhe
von TEUR 2.945 (Vorjahr: 0) und gegeniiber Marland Bautréiger GmbH in Héhe von TEUR 9.442 (Vorjahr: TEUR 508). Des Weite-
ren befinden sich darin kurzfristige finanzielle Forderungen in Héhe von TEUR 338 (Vorjahr: TEUR 9.599). Die bestehen gegeniiber
Lifestyle Realbesitz- VerwertungsmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 278 (Vorjahr: TEUR 254) und Seespitzstrafde Vermietungs GmbH
& Co. KG in Héhe von TEUR 61 (Vorjahr: TEUR O). Im Vorjahr waren auch Forderungen gegeniber Marland Bautrédger GmbH in
Hohe von TEUR 9.345 enthalten, welche in die langfristigen Forderungen umgegliedert wurden. AuPerdem bestehen noch sonstige
Forderungen in Héhe von TEUR 1.362 (Vorjahr: TEUR 213) gegeniber Lifestyle Realbesitz VerwertungsgesellschaftmbH & Co. KG
in Hahe von TEUR 1.360 (Vorjahr: TEUR 6), gegeniber SeespitzstraBe Vermietungs GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 1 (Vorjahr:
TEUR 22), gegeniber Marland GmbH & Co. OG in Héhe von TEUR 1 (Vorjahr: TEUR O) und gegeniber EYEMAXX SiemensstraPe
GmbH in Hhe von TEUR 1 (Vorjahr: TEUR 186).

Der Anstieg der Forderungen gegeniber sterreichischen Gesellschaften resultiert im VWesentlichen aus gegebenen Darlehen zur
Finanzierung von Projekten bzw. zum Ankauf von neuen Projekten und Immobilien. Diese Darlehen werden im Zuge eines Projekt-

verkaufs oder aus laufenden Mieteinnahmen zuriickgefuhrt.
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Die Forderungen gegen die tschechischen Gesellschaften betragen zum 31.10.2018 TEUR 2.546 (Vorjahr: TEUR 1.832). Diese
bestehen aus langfristigen finanziellen Forderungen in Héhe von TEUR 2.721 (Vorjahr: TEUR 1.947) gegen EYEMAXX Havli-
ckuv Brod s.r.o. in Hohe von TEUR 53 (Vorjahr: TEUR 46), EYEMAXX Jablonec s.r.o. in Hohe von TEUR 99 (Vorjahr: TEUR 52),
EYEMAXX Krnov s.ro. in Hohe von TEUR 2.260 (Vorjahr: TEUR 1.595), EYEMAXX Zdar nad Sazavou s.r.o. in Héhe von
TEUR 122 (Vorjahr: TEUR 110) und EYEMAXX louny s.ro. in Héhe von TEUR 187 (Vorjahr: TEUR 144). Von den langfristigen
finanziellen Forderungen wurden TEUR 175 (Vorjahr: TEUR 115) wertberichtigt.

Der Anstieg der Forderungen gegen die Gesellschaften resultiert im Wesentlichen aus gegebenen Darlehen zur Finanzierung von
Projekfen bzw. zum Ankauf von neuen Projekten und Immobilien. Diese Darlehen werden im Zuge eines Projekiverkaufs oder aus

laufenden Mieteinnahmen zuriickgefihrt.

Die Forderungen gegen die polnischen Gesellschaften und deren Mutterunternehmen  befragen zum 31. Okiober 2018
TEUR 3.615 (Vorjahr: TEUR 3.559). Diese sefzen sich zusammen aus langfristigen finanziellen Forderungen in Héhe von
TEUR 3.612 (Vorjohr: TEUR 3.524) und kurzfristigen finanziellen Forderungen in Héhe von TEUR 3 (Vorjahr: TEUR 35).

Auch diese Darlehen wurden zur Projekifinanzierung ausgegeben.

Verbindlichkeiten gegen deutschen Gesellschaften in Hhe von TEUR 5.462, bestehen aus langfristigen finanziellen Verbindlich-
keiten gegeniber Vivaldi-Hsfe GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 3.118 (Vorjahr: TEUR O), EYEMAXX Lifestyle Development
11 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 1.420 (Vorjahr: TEUR O) und gegen EYEMAXX Development Park Apartments GmbH
& Co. KG in Héhe von TEUR 439 (Voriahr: TEUR 699). Im Weiteren beinhalten die Verbindlichkeiten gegeniiber deutschen
Gesellschaften kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten gegeniber EYEMAXX Llifestyle Development 6 GmbH & Co. KG in
Hohe von TEUR 32 (Vorjahr: TEUR 17) und EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 27 (Vorjahr:
TEUR 14). AuBerdem sind sonstige Verbindlichkeiten gegeniber EYEMAXX Holding Mannheim GmbH in Héhe von TEUR 24
(Vorjahr: TEUR 31), EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 44 (Vorjahr: TEUR O), EYEMAXX Lifestyle
Development 18 GmbH & Co. KG in Hohe von TEUR 5 (Vorjahr: TEUR O, Lifestyle Development Beta GmbH in Hohe von TEUR 6
(Vorjahr: TEUR 6] und Birkart GmbH & Co. Grundsticksverwaltung KG in Hohe von TEUR 348 (Vorjahr: TEUR O) enthalten.

Gegen &sterreichische Gesellschaften bestehen sonstige Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 955 (Vorjahr: TEUR 176). Diese be-
stehen aus sonstigen Verbindlichkeiten gegeniber EYEMAXX Siemensstraie GmbH in Hohe von TEUR 861 (Vorjahr: TEUR O) und
SeespitzstraBe Vermietungs GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 94 (Vorjahr: TEUR 1).

Im Weiteren bestehen langfristige finanzielle Verbindlichkeiten gegeniiber einer luxemburgischen Gesellschaft in Héhe von

TEUR 82 und gegeniber einer zypriotischen Gesellschaft in Hohe von TEUR 78.
3.3  Erlduterungen zur Konzernkapitalflussrechnung

Die Darstellung des Cashflows erfolgt nach der indirekten Methode gemaf IAS 7 und zwar getrennt nach den Zahlungsstrémen, re-
sultierend aus Geschdfts, Investitions- und Finanzierungsaktivitéten. Nicht zahlungswirksame Transaktionen sind nicht Bestandteil der
Kapifalflussrechnung. Die Wéhrungsdifferenzen werden im Kapitalfluss aus der laufenden Geschdfistatigkeit gezeigt. Kapitalflisse
von ausléndischen, nicht in Euro bilanzierten Tochterunternehmen werden zu Jahresdurchschnittskursen in die Konzernberichtswdih-
rung umgerechnet. Zins- und Dividendenzahlungen werden unter dem Kapitalfluss aus der Finanzierungstétigkeit ausgewiesen. Steu-
erzahlungen werden in voller Hohe im Bereich der betrieblichen Tatigkeit ausgewiesen, da eine Zuordnung zu einzelnen Geschdfts-
bereichen prakfisch nicht durchfihrbar ist. Der Finanzmittelfonds umfasst ausschlieBlich den Kassenbestand und Bankguthaben, iber
die in der Gruppe frei verfigt werden kann. Beziiglich der Zusammensetzung der Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

wird auf Punkt 2.11 des Konzernanhangs zum 3 1. Oktober 2018 verwiesen.



Interview

Vorwort des mit dem EYEMAXX Kapitalmarke- Bericht des Konzern- Konzern- Bestitigungs- Einzel- Finanzkalender

Vorstandes Management Real Estate AG bericht Projekte Aufsichtsrates lagebericht abschluss vermerk Bilanzeid abschluss Impressum

Fine detaillierte Ubersicht fir die Ubernahme und die Verluste aus der Beherrschung von Tochtergesellschaften sind im Kapitel ,Der
Konzem” 2. ,Beschreibung des Konsolidierungskreises” angefihrt. Der Nettoeffekt aus nicht zahlungswirksamen Veréinderungen aus

der Erst- und Entkonsolidierung ist im Kapitalfluss aus Investitionsfcitigkeit eliminiert.

Die Kapitalflisse aus den zur VerduBerung bestimmten Vermégenswerten und den Schulden der zur VerduBerung bestimmten
Vermdgenswerten sind entsprechend ihrer Mitzugehérigkeit zu anderen Konzerbilanzposten in der Konzemkapitalflussrechnung
dargestellt. Zur Uberleitung der Mitzugehérigkeit wird auf 2.12 sowie 2.18. verwiesen.

Bei der Verdinderung der eingeschréinkt verfigbaren Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléquivalente handelt es sich um die Verénde-
rung der liquiden Mittel die freuh@nderisch fir die Riickfihrung der Anleihe 2012,/2017 verwahrt wurden. Mit 1. November 2017

wurde diese erfolgreich zuriickgefihrt.

Die zahlungswirksamen Effekte aus den Finanzverbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar:

gegeniiber sonstige Finanz-
in TEUR aus Anleihen Kreditinstituten verbindlichkeiten Summe
Stand am 31.10.2017 93.695 5.429 1.684 100.808
Cashflows 16.237 22.102 6.347 44.686
Nicht cashwirksame Verdnderung -1.322 0] 0 -1.322
Nicht cashwirksame Fair-Value-Bewertung 0 0] 0 0]
Stand am 31.10.2018 108.610 27.531 8.031 144172

3.4  Segmentberichterstattung

Im Geschdftsjiahr 2017,/2018 wurde die inferne Reporting-Struktur von Eyemaxx adaptiert. Aufgrund dessen wird auch die Seg-
mentberichterstattung auf die Bereiche ,Projektentwicklung” und ,Bestandsimmobilien” angepasst, was auch gleichzeitig die zwei
Sculen des Geschaftsmodells widerspiegelt. Ergénzend zu den zwei Segmenten wird in der Tabelle noch die Spalte ,Sonstige”
abgebildet, um eine Uberleitung der Zahlen auf die ausgewiesenen Bilanzwerte ziehen zu kénnen.

Zur besseren Vergleichbarkeit wurde auch die Segmentberichterstatiung des Vorjahres an die neue Struktur angepasst.

Im Segment ,Projektentwicklung” werden alle Unternehmen dargestellt, die laufende Projekte oder zukiinftige Projekte beinhalten.
Dazu zéhlen Projekte im Bereich Gewerbeimmobilien und Fachmarkizentren in Tschechien, Projekte im Bereich Pflege- und Wohn-
immobilien in Deutschland, Projekte im Bereich Gewerbe- und Wohnimmobilien in Deutschland, Projekte im Bereich Biroimmobi-
lien in Deutschland, Hotelprojekfe in Deutschland, Projekte im Bereich Wohnimmobilien in Osferreich sowie Projekte im Bereich

Gewerbeimmobilien in Serbien.

Das Segment ,Bestandsimmobilien” besteht aus Gesellschaften, die bestehende Immobilien zur Erzielung von Mieteinnahmen im
Bestand halten. Hierzu zéhlen Biiro- und Gewerbeimmobilien in Deutschland sowie Biiro- und Gewerbeimmobilien in Osterreich.
Der Bereich ,Sonstige” umfasst jene Unternehmen, deren Geschaftsvorfélle nicht direkt einem Projekt oder einer Bestandsimmobi-
lie zugeordnet werden kénnen. Die ergénzende Darsfellung dieses Bereiches dient zur Uberleitung der Werte in der Segmentbe-

richterstattung auf die in der Bilanz ausgewiesenen Werte.
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Segmentberichterstattung zum 31. Oktober 2018

Projekt- Bestands- Konzern-
in TEUR entwicklung immobilien Sonstige eliminierung Summe
AuPenumsatz 3.690 1.152 617 5.460
Innenumsatz -3 -5 -1.994 2.002 0
Umsatz Gesamt 3.693 1.157 2.611 -2.002 5.460
etiont ol e 0
Beteiligungsergebnis 9.328 6.496 0 15.824
Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung -180 0 0 -180
EBITDA 10.696 8.074 -3.969 14.801
Abschreibungen 21 31 312 -363
EBIT 10.675 8.044 -4.282 14.437
Finanzergebnis 725 -192 -3.959 -4.876
Stevern -35 -172 2.061 2.269

Periodenergebnis

Fremdkapital 60.113 4.259 165.019 66.434 162.957
Vermdgen 123.501 14.862 154.602 66.434 226.531
Investitionen im Anlagevermdgen 11.730 70 Q.866 21.666

Segmentberichterstattung zum 31. Oktober 2017

Projekt- Bestands- Konzern-

in TEUR entwicklung immobilien Sonstige eliminierung Summe
AuPenumsatz 2.936 1.300 762 4.998
Innenumsatz -18 0 -1.236 1.255 0
Umsatz Gesamt 2.954 1.300 1.998 -1.255 4.998
Anderl{ng des Zeitwertes der o|§_FInonz- 1620 437 0 1183
investitionen gehaltenen Immobilien
Beteiligungsergebnis 14.265 979 -37 13.249
Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung 175 0 305 480
EBITDA 20.270 510 -5.201 14.558
Abschreibungen -39 -35 232 -306
EBIT 20.230 -545 -5.433 14.252
Finanzergebnis 591 -43 5.416 -6.050
Stevern 799 1 778 -1.575

Periodenergebnis

Fremdkapital 30.860 5.474 101.794 22.269 115.859

Vermogen 81.567 18.816 87.845 22.269 165.959

Investitionen im Anlagevermdgen 3.011 12 762 3.786
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3.4.1 Projektentwicklung

Das Befriebsergebnis (EBIT) vercéinderte sich von TEUR 20.230 im Vorjahr auf TEUR 10.675 im Geschéfisjohr 2017,/2018. Das
Vermdgen von TEUR 81.567 im Vorjahr stieg auf TEUR 123.501 im Geschdftsjahr 2017,/2018 und das Fremdkapital verénderte
sich von TEUR 30.860 im Vorjahr auf TEUR 60.113 zum Bilanzstichtag. Die Verdnderungen in diesem Segment resultieren im
Wesenflichen aus den neuen Hotelprojekten SchiitzensiraBe in Berlin und Buxiehuder StraPe in Hamburg, dem neuen Biroprojekt
MAIN GATE EAST in Offenbach sowie dem neuen VWohnbauprojekt Grasbergergasse in Wien.

3.4.2 Bestandsimmobilien

Das Befriebsergebnis (EBIT) vercéinderte sich von TEUR -545 im Vorjahr auf TEUR 8.044 im Geschéftsjahr 2017,/2018. Der Anstieg
resultiert zum gréBien Teil aus der Transaktion der Sacheinlage in die ViennaEstate Immobilien AG.

Das Vermégen verénderte sich von TEUR 18.816 im Vorjohr auf TEUR 14.862. Die Verdnderung des Fremdkapitals von
TEUR 5.474 im Vorjahr auf TEUR 4.259 zum Bilanzstichtag begrindet sich durch die Rickzahlung einer Bankverbindlichkeit

im abgelaufenen Geschéftsjahr.
3.4.3 Sonstige

Der Bereich wird nur ergéinzend in der Segmentberichterstattung gefihrt, um die Gesamtwerte auf die in der Bilanz ausgewiesenen

Betréige Uberleiten zu kénnen.

Die Verénderung des Vermdgens auf TEUR 154.602 im Vergleich zum Vorjahr (TEUR 87.845) begriindet sich durch die neve Be-
teiligung an der ViennaEstate Immobilien AG sowie die Erhéhung der Darlehen an Gemeinschaftsunternehmen.

Die Verénderung des Fremdkapitals von TEUR 101.794 im Vorjohr auf TEUR 165.019 zum Bilanzstichtag resultiert iberwiegend
aus der Platzierung der Anleihe 2018,/2023.

Investitionen nach Lindern

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Deutschland 5915 16
Osterreich 10.550 774
Serbien 5.073 2.996
Sonstige Lénder 128 0
Gesamt 21.666 3.786

Umsatz nach Lindern

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Deutschland 3.180 2.627
Osterreich 1.166 1.279
Serbien 1.109 1.092
Sonstige Lénder 4 0

Gesamt 5.459 4.998
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Vermégen nach Lindern

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Deutschland 95.705 70.160
Osterreich 78.923 49.629
Serbien 49.880 45.788
Sonstige Lénder 2.023 380
Gesamt 226.531 165.957

3.5 FEventualverbindlichkeiten

In den Eventualverbindlichkeiten sind ibernommene Birgschaften und Garantien der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH wie auch der EYEMAXX Real Estate AG enthalten. Hierbei handelt es sich um Maximalbetrége, teilweise auch fir noch nicht

in Anspruch genommene Kredite. Eine Inanspruchnahme wird nicht angenommen.

in TEUR 2017/2018 2016/2017

Birgschaften, Garantien, sonstige Haftungen 55.814 14.137

TEUR 55 (Vorjahr: TEUR 55) betreffen eine Garantie gegeniber der IMMOEAST Beteiligungs GmbH aus dem Erwerb der Ge-
schéftsanteile der STOP.SHOP.Puchov, Puchov/Slowakei.

Cegeniiber der Sparkasse Rhein Neckar Nord und der Sparkasse Vorderpfalz wurden Haftungen in Hohe von maximal
TEUR 10.937 abgegeben. Diese stellen Sicherheiten fir die Projekifinanzierung einer Tochtergesellschaft dar, sollten die veran-

schlagten Gesamtkosten Uberschritten werden. Von einer Inanspruchnahme wird derzeit nicht ausgegangen.
Weitere TEUR 1.050 betreffen eine Zins- und Kostengarantie gegeniiber der Mittelbrandenburgischen Sparkasse. Dies stellt eine
Sicherheit fur eine Projekifinanzierung einer Tochtergesellschaft dar. In diesem Zusammenhang wurde auch eine Garantie gegen-

iber der BVBK Bergische Verwaltung und Beteiligung KG in Héhe von TEUR 2.400 abgegeben.

TEUR 8.824 betreffen ebenfalls eine Zins- und Kostengarantie gegeniiber der Mittelbrandenburgischen Sparkasse. Diese stellt eine

Sicherheit fir die Projekifinanzierung einer Tochtergesellschaft dar.

Gegeniiber der Sparkasse Rhein Nahe wurde ebenfalls eine Zins- und Kostengarantie in Héhe von TEUR 1.000 abgegeben. Dies
stellt eine Sicherheit fir eine Projekifinanzierung einer Tochtergesellschaft dar.

Fir die Projekifinanzierung einer sterreichischen Tochtergesellschaft wurde eine Garantie in Héhe von TEUR 15.000 gegeniiber

der HYPO NOE Llandesbank fir Niederésterreich und Wien abgegeben.

Gegeniiber der Austrian Anadi Bank AG wurde eine Garantie fir die Projekifinanzierung einer Tochtergesellschaft in Hohe von
TEUR 15.000 abgegeben.

TEUR 148 betreffen eine Garantie gegeniiber der easyleasing GmbH.

Zum 31. Okiober bestand auch noch eine Garantie gegeniber der Steiermérkischen Bank- und Sparkassen AG in Héhe von
TEUR 1.400, welche aber per 13. Dezember 2018 ausgelaufen ist.
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Das Geschéftsmodell von Eyemaxx besteht darin, Immobilienprojekfe (zum Beispiel Fachmarkizentren, VWohnen) in Form von eige-
nen Projekigesellschaften (SPV — Special Purpose Vehicle] zu entwickeln und nach Fertigstellung und Vermietung an Investoren, wie
zum Beispiel Immobilienfonds, zu verkaufen. Typischerweise ibernimmt der Entwickler und Verkaufer (Eyemaxx) bestimmte, in den
entsprechenden Verkaufsvertrégen taxativ aufgezdhlie Garantien fiir eine bestimmte Zeit nach einer solchen VerduRerung, darunter
vor allem auch Garantien fir bestimmte Formen einer Mietzinsreduktion, die einzelnen Mieter vom spateren Eigentimer eingercumt
werden (missen). Da diese Garantien in mehrfacher Hinsicht limitiert sind (objektive Begriindung/Drittvergleich, befragliche und
flachenméaBige Beschréinkung, befristete Einrdumung und allenfalls Nominierungsrecht von Ersatzmietern), ist das tatséichliche Risiko

der abgegebenen Garantien als eher niedrig einzustufen.
3.6  Transaktionen mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Als nahestehende Personen im Sinne des IAS 24 werden Gemeinschaftsunternehmen von Eyemaxx verstanden. Personen und Unferneh-
men, die einen maPgeblichen Einfluss auf Eyemaxx haben, sowie Mitglieder des Aufsichisrates, des Vorstandes und des leifenden Ma-

nagements sowie deren nahe Familienangehérige bzw. deren Unternehmen gelien ebenso als nahestehende Personen und Unfernehmen.

Die Verrechnungen mit nahestehenden Unternehmen und Personen beziehen sich GroBteils auf Weiterverrechnungen von Verwal-
tungsaufwendungen wie Mieten, Betriebskosten oder Aufwendungen im Zusammenhang mit Tatigkeiten der Buchhaltung und Rech-
nungslegung. Sofern solche Verrechnungen gefdtigt werden, wird zur Bemessung der Hohe ein ,CostPlus"Verfahren angewandt,

wobei die durchgefihrten Verrechnungen mit Drittvergleichen abgeglichen werden.

Im Geschdftsjahr 2017 /2018 wurden Mieten, Betriebskosten, Beratungskosten sowie Kosfen fiir die Buchhaltung (Biroservice) und
die Verrechnung von laufenden Kosten in der Hohe von TEUR 1.200 (Vorjahr: TEUR 953) aufwandswirksam erfasst und Ertréige in
der Hohe von TEUR 426 (Vorjahr: TEUR 763) an nahestehende Unternehmen verrechnet. Unternehmen, mit denen die wesentlichen
Transaktionen getdtigh wurden, sind die Birkart GmbH & Co Grundstiicksverwaltungsgesellschaft KG, Lifestyle Realbesitz-Verwer-
tungs GmbH & Co. KG (Osterreich), VPG Verbundsysteme Planungs—Produkfions-Baugesellschaft mbH (Osterreich) sowie die VST
Building Technologies AG (Osterreich).

Zwischen der VSTGruppe und Eyemaxx wird nach Tétigkeit das Personal weiterverrechnet. Der Aufwand betrug im Geschaftsjahr
2017/2018 TEUR 110 (Vorjahr: TEUR 41) und als Ertrag wurden TEUR 26 (Vorjahr: TEUR 132 eingebucht.

Zum Bilanzstichtag besteht eine offene Darlehensforderung gegen Herrn Dr. Miller in Hoéhe von TEUR 342. Das Darlehen ist
pfandrechtlich besichert.

Fir Projekifinanzierungen kénnen vereinzelt an nahestehende Unternehmen bzw. Personen Mittel im Wege von Mezzanindarlehen
gewdhrt werden. Die entsprechenden Vertréige werden , At Arm’s length” abgeschlossen und unterliegen drittiblichen Konditionen

im Hinblick auf Laufzeit und Zinssatz.

Im Bereich der Projekfierung und Projekiumsetzung wurden und werden weiterhin einzelne Aufgaben im Bereich der technischen
Umsetzung an Drittunfernehmen vergeben (z.B. Projektierungen, Vermessungen, Standortanalysen, Gutachten, Baumanagement).
Vereinzelt werden solche Aufgaben an nahestehende Unternehmen vergeben, sofern das jeweilige Unternehmen die Kompetenz
zur Umsefzung besitzt und die Durchfihrung der jeweiligen Aufgabe im Vergleich zur Konkurrenz wettbewerbsféhig ist. Sowohl
die Héhe der Vergitung als auch die Zahlungsmodalitdten werden ,At Arm'’s Llength" festgelegt. Des Weiteren féifigt Eyemaxx auch

Beratungen fir andere Unternehmen.

Fir die Besicherung der Anleihe 2016,/2021 wurden Darlehen an Gemeinschaftsunternehmen und nahestehende Unternehmen
in Héhe von TEUR 4.570 (Vorjahr: TEUR 7.029) vergeben, um dadurch die fir die Anleihe erforderliche grundpfandrechtli-

che Besicherung im ersten Rang herzustellen. Die Verdénderung resultiert aus der Rickzahlung der Darlehen fir die Anleihe
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2012/2017 sowie Ubertragungen in die Anleihe 2016,/2021. Die gesamten Darlehen der Anleihe 2016,/2021 in Hohe
von TEUR 4.570, die fir die Besicherung gewdhrt wurden, sind per 17. Januar 2021 zuriickzuzahlen. Im Rahmen dieser
Darlehensvergaben wurden im Geschéfisjahr 2017,/2018 Zinsertrdge in Hohe von TEUR 308 (Vorjahr: TEUR 702) erfasst.

Durch gewdihrte Darlehen an nahestehende Unternehmen und Gemeinschafisunternehmen, welche nicht die Besicherung der Anlei-
he betreffen, konnten im Geschéfisjahr 2017 /2018 Zinsertréige in Hohe von TEUR 249 (Vorjohr: TEUR 149) verrechnet werden.

Diese resultieren im Wesentlichen aus ausgegeben Darlehen zur Projekifinanzierung.

Aufgrund der Bereitstellung von Besicherungen wurden im Geschdftsighr 2017/2018 in diesem Zusammenhang Haftungs-
provisionen in Hoéhe von TEUR 150 (Vorjahr: TEUR 185) erfasst.

Die Forderungen der Gemeinschaftsunfernehmen wurden zum Bilanzstichtag in Héhe von TEUR 175 (Vorjahr: TEUR 115)
wertberichtigt. Die Veréinderung resultiert aus Wertberichtigungen gegeniber den tschechischen Gemeinschaftsunternehmen
in Héhe von TEUR 60.

Weitere Wertberichtigungen bestehen nicht.

Auf Transakfionen zwischen vollkonsolidierten Unternehmen wird hier nicht weiter eingegangen, da diese im Konzern bereits

eliminiert sind.
3.7  Finanzielle Verpflichtungen und sonstige Verpflichtungen
Es bestehen folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen:

Finanzielle Verpflichtungen und sonstige Verpflichtungen

31.10.2018 31.10.2017
in TEUR Miete Leasing  Erbbaurecht Summe Miete Leasing  Erbbaurecht Summe
Fir das folgende Geschéftsjahr 644 223 31 898 780 108 87 976
Fir die finf folgenden Geschéftsjahre 2.410 390 31 2.831 3.092 277 437 3.806
Fir spatere Geschdftsjahre 1.464 0 0 1.464 2.285 0 1.776 4.061
Summe 4.518 613 61 5.192 6.157 386 2.300 8.842

Die Reduktion der Miefe und des Erbbaurechts resultiert aus dem Verkauf der Immobilie in Nimberg, welche am 1. Méarz 2019

ibergeben wird.
3.8 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Verkauf der Sonnenhdfe

Nach dem Berichtszeitraum wurde das Mixed-Use-Projekt ,Sonnenhéfe” in Berlin Schénefeld verkauft. Nach Ankiindigung im Sep-
tember 2018 wurde noch vor Jahresende 2018 die Beurkundung durchgefihrt. Es handelte sich dabei um die gréfite Transakfion
der Unternehmensgeschichte. Der Verkauf [als Forward Sale) erfolgte an eine Gruppe von institutionellen Investoren, wobei der
Kaufpreis die urspriinglichen Erwartungen tbertroffen hat. Eine nicht unbetréchtliche Anzahlung auf den Kaufpreis wurde kurzfristig

bezahlt, der verbleibende Kaufpreis wird bauabschnitisbezogen gezahlt.
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Zweitlisting an Wiener Bérse
Durch ein Zweitlisting an der Wiener Bérse im neuen Markisegment ,direct market plus” seit dem 21. Januar 2019 stellt sich

Eyemaxx am Kapitalmarkt noch breiter auf und erhsht die Visibilitét bei Ssterreichischen Investoren.

Aufstockung der Anleihe 2018/2023

Aufgrund der groPen Nachfrage wurde vor Ablauf der urspriinglichen Angebotsfrist eine Uberplatzierung bei der Aufstockung der
Unfernehmensanleihe 2018,/2023 (ISIN: DEOOOA2GSSP3) erreicht. Das prospekifreie &ffentliche Angebot wurde deshalb vorzei-
tig beendet. Im Rahmen der Transaktion wurde die Anleihe um nunmehr 7,00 Mio. Euro auf ein Volumen von 37,00 Mio. Euro
aufgestockt. Urspriinglich war eine Aufstockung von 5,00 Mio. Euro auf 35,00 Mio. Euro geplant.

Dariiber hinaus waren dem Unternehmen zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung keine wesentlichen Geschéfisfélle bekannt, die nach

dem Bilanzstichtag eingetreten sind und Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung von Eyemaxx haben kénnten.
3.9  Weitere Erlduterungen
3.9.1 Honorar des Abschlusspriifers

Die auf das Geschdfisjahr entfallenden Aufwendungen fir den gesetzlichen Abschlusspriffer betragen TEUR 188. Diese betreffen
ausschlieBlich Abschlussprifungsleistungen, davon das Vorjohr betreffend TEUR 54.

3.9.2 Erklirung gemifl § 161 AktG

Vorstand und Aufsichtsrat haben die nach § 161 AkiG vorgeschriebene Erklérung abgegeben. Die Entsprechungserklarung ist auf

der Website der Gesellschaft unter www.eyemaxx.com einsehbar.
3.9.3 Organe der Gesellschaft

Die Organe der Gesellschaft sind die Hauptversammlung, der Aufsichtsrat und der Vorstand. Der Vorstand fihrt die Geschéfte der
Gesellschaft und vertritt sie nach auBen. Herr Dr. Michael Miller ist als alleinvertretungsbefugter Vorstand der EYEMAXX Real Estate
AG berufen. Der Vorstand hat im Berichtsjahr fir seine Tétigkeit eine feste Vergiitung in Hohe von TEUR 168 (Vorjahr: TEUR 156)
sowie Sachbeziige in Hohe von TEUR 97 (Vorjahr: TEUR 69) erhalten. Des Weiteren erhielt der Vorstand fir die Erreichung der
Ziele eine variable Vergitung in Héhe von TEUR 192 (Vorjahr: TEUR 178) sowie eine Prémie in Héhe von TEUR 42 (Vorjahr:
TEUR 120). Fir frihere Mitglieder des Vorstandes wurden im laufenden Geschdftsjahr keine Beziige ausbezahlt.

Der Aufsichtsrat besteht satzungsgemdB aus drei Mitgliedern. Er setzte sich zum Bilanzstichtag 31. Okiober 2018 wie folgt

zusammen:

Andreas Karl Autenrieth, Betriebswirt und Unternehmensberater (Vorsitzender,
Richard Fluck, Flugbetriebsleiter und Flottenchef (Stellvertretender Vorsitzender),

Dr. Berfram Samonig, Vermégensberater und Versicherungsmakler (Mitglied).

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr fiir seine Tatigkeit im abgelaufenen Geschéftsjahr eine Vergiitung in Héhe von TEUR 50 erhalten
(Vorjahr: TEUR 50) erhalten.

Mit Wirkung vom 30. Januar 2018 wurde Herr Dr. Bertram Samonig vom Amtsgericht Aschaffenburg zum neuen Mitglied des
Aufsichtsrates der EYEMAXX Real Estate AG bestellt. Die Bestellung durch das Amisgericht war notwendig geworden, nachdem der

bisherige Aufsichtsratsvorsitzende, Herr Franz Gulz, sein Amt altersbedingt niedergelegt hatte.
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Finanzinstrumente und
Risikomanagement

Als Finanzinstrumente werden nach I1AS 32 Vertrége bezeichnet, die gleichzeitig bei einem Unternehmen zu einem finanziellen
Vermégenswert und bei einem anderen Unternehmen zu einer finanziellen Verbindlichkeit oder einem Eigenkapitalinstrument fihren.
Es wird zwischen origindren Finanzinsirumenten (wie beispielsweise Forderungen, Zahlungsverpflichtungen und Eigenkapitaliiteln)
und derivativen Finanzinstrumenten (wie beispielsweise Optionen, Termingeschaften, Zins- oder Wahrungsswapgeschéften| unter-

schieden.

Die origindren Finanzinstrumente auf der Akfivseite umfassen im Wesentlichen Finanzanlagen, Forderungen aus Lieferungen und
leistungen und liquide Mittel, auf der Passivseite die begebenen Anleihen, Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und Dritten
wie auch Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige finanzielle Verbindlichkeiten.

In Ubereinstimmung mit IFRS 13 sind die einzelnen Stufen zur Bewertung von Finanzinstrumenten (Aktiv- und Passivseite) bilanziert

zum beizulegenden Zeitwert anzugeben. Die einzelnen Stufen lauten wie folgt:

® Stufe 1: Borsennotierte Kurse in aktiven Méarkten werden fir identische Vermégenswerte und Verbindlichkeiten verwendet.

®  Stufe 2: Entweder direkt [d.h. wie Kurse) oder indirekt feststellbare Vorgaben werden als Informationsgrundlage fir die Berech-
nung der Vermdgenswerte oder Verbindlichkeiten verwendet (keine bérsennotierten Kurse|.

® Swfe 3: Als Informationsgrundlage fir die Berechnung der Vermégenswerte und Verbindlichkeiten werden interne Modelle

oder andere Bewertungsmethoden verwendet, keine am Mark (z.B. Kurse) feststellbaren Daten.

Zum 31. Okiober 2018 gab es Finanzinstrumente in Hohe von TEUR 10.361, welche zum beizulegenden Zeitwert bilanziert
wurden (Vorjahr: TEUR O). Alle anderen Finanzinstrumente wurden zu fortgefihrten Anschaffungskosten unter Zugrundelegung der

Effektivzinsmethode bewertet.
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1 Zusitzliche Informationen iiber Finanzinstrumente

Dieser Abschnit liefert zusétzliche Informationen Gber Bilanzposten, die Finanzinstrumente enthalten.

Die folgenden Tabellen zeigen die Buchwerte aller Kategorien von finanziellen Vermégenswerten.

Kredite und Forderungen

zu fortgefithrten

Anschaffungskosten
in TEUR 31.10.2018 31.10.2017
Langfristiges Vermagen
Finanzielle Forderungen gegen Dritte 1.172 Q0
Finanzielle Forderungen gegen Nahestehende 3.660 1.053
Finanzielle Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen 47.627 32.233

Kurzfristiges Vermégen

Finanzielle Forderungen gegen Dritte 809 681
Finanzielle Forderungen gegen Nahestehende 39 41
Finanzielle Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen 368 9.662
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen Dritte 1.638 688
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen Nahestehende 18 Q69
Sonstige Forderungen gegen Dritte 2.446 1.541
Sonstige Forderungen gegen Nahestehende 1.820 1.495
Sonstige Forderungen gegen Gemeinschaftsunternehmen 9.467 3.399
Zahlungsmittel und Zahlungsmitieldquivalente 7.732 15.767
Finanzielle Vermégenswerte 76.796 67.619

Der beizulegende Zeitwert der finanziellen Vermdgenswerte entspricht weitgehend den ausgewiesenen Buchwerten.

Die Wertberichtigungen auf finanzielle Vermégenswerte in Hohe von TEUR 383 [Vorjahr: TEUR 468) wurden nicht beriicksichtigt.
Wertberichtigungen werden durchgefihrt, wenn Anzeichen auf finanzielle Schwierigkeiten des Schuldners darauf hinweisen, dass
er den Zahlungsverpflichtungen nicht vollsténdig nachkommen kann.
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Die folgenden Tabellen zeigen die Buchwerte aller Kategorien von finanziellen Verbindlichkeiten:

Finanzielle Verbindlichkeiten

zu fortgefithrten
Anschaffungskosten

in TEUR 31.10.2018 31.10.2017

Langfristige Schulden

Anleihen 100.640 79.596
Verzinsliche Darlehen gegeniiber Dritten 2.044 0
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 12.971 2.290
Leasingverbindlichkeiten 596 537
Finanzverbindlichkeiten gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen 5.124 995

Kurzristige Schulden

Anleihen 7.970 14.099
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 14.560 3.139
Leasingverbindlichkeiten 208 121
Finanzverbindlichkeiten gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen 59 31
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 799 828
Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber Dritten 1.435 587
Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen 62 63
Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber Gemeinschaftsunternehmen 1.382 218
Verbindlichkeit aus laufender Ertragsteuer 16 114
Finanzielle Verbindlichkeiten 147.866 102.618

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Zeitwerte der verzinslichen Finanzverbindlichkeiten, mit Ausnahme der Anleihen,
gleichfalls ihren Buchwerten entsprechen, da es sich bei den langfristigen Finanzierungen iberwiegend um variabel verzinsliche
Finanzierungen handelt und die tbrigen Finanzverbindlichkeiten kurzfristig sind.

Folgend der Markiwert der einzelnen Anleihen:

Anleihen

in TEUR Borsenkurs Zeichnungsstand Markewert

Markipreise der Anleihen zum 31. Oktober 2018

Anleihe 2013/2019 100,67 % 6.222 6.264
Anleihe 2014,/2020 103,61 % 21.339 22.109
Anleihe 2016,/2021 103,00 % 30.000 30.900
Anleihe 2018,/2023 99,00 % 30.000 29.700
Wandelanleihe 2016,/2019 100,00 % 2.535 2.535
Wandelanleihe 2017/2019 100,00 % 20.376 20.376

Gesamt 110.472 111.884
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in TEUR Bérsenkurs Zeichnungsstand Markewert

Marktpreise der Anleihen zum 31. Okiober 2017

Anleihe 2012/2017 99,05 % 11.624 11.514
Anleihe 2013/2019 105,00 % 8.661 3.094
Anleihe 2014,/2020 105,75 % 21.339 22.566
Anleihe 2016,/2021 107,50 % 30.000 32.250
Wandelanleihe 2016,/2019 111,80 % 4.194 4.689
Wandelanleihe 2017,/2019 103,00 % 20.376 20.987
Gesamt 96.104 101.100

Der Markiwert ergibt sich aus dem Bérsenkurs. Es handelt sich dementsprechend um eine Level-1-Bewertung gemaf3 IFRS 13.76.

Die Anleihe 2013,/2019 nofiert zum 31. Okiober 2018 bei einem Kurs von 100,67 % (Vorjahr: 105,00 %) mit einem Zeich-
nungsstand von TEUR 6.222 (Vorjahr: TEUR 8.661). Die Bewertung zu fortgefihrten Anschaffungskosten erfolgt mittels der Effektiv-
zinsmethode mit einem Zinssatz von 10,62 % (Vorjahr: 9,56 %). Die Anleihe wird am 26. Mérz 2019 zuriickbezahlt.

Die Anleihe 2014,/2020 noftiert zum 31. Oktober 2018 bei einem Kurs von 103,61 % (Vorjahr: 105,75 %) mit einem Zeich-
nungsstand von TEUR 21.339 (Vorjahr: TEUR 21.339). Die Bewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten erfolgt mittels der
Effektivzinsmethode mit einem Zinssatz von 10,14 % (Vorjahr:10,14 %).

Die Anleihe 2016,/2021 notiert zum 31. Okiober 2018 bei einem Kurs von 103,00 % (Vorjahr: 107,50 %) mit einem Zeich-
nungsstand von TEUR 30.000 (Vorjahr: TEUR 30.000). Die Bewertung zu forigefihrten Anschaffungskosten erfolgt mittels Effekfiv-
zinsmethode mit einem Zinssatz von 9,09 % (Vorjahr: TEUR 9,09 %).

Die Anleihe 2018/2023 notiert zum 31. Okiober 2018 bei einem Kurs von 99,00 % mit einem Zeichnungsstand von
TEUR 30.000. Die Bewerlung zu forigefthrien Anschaffungskosten erfolgt mittels Effekfivzinsmethode mit einem Zinssatz
von 6,27 %.

Die Wandelanleihe 2016,/2019 notiert zum 3 1. Okiober 2018 bei einem Kurs von 100 % (Vorjahr: 111,80 %] mit einem Zeich-
nungsstand von TEUR 2.535 (Vorjahr: TEUR 4.194). Im Geschdftsjohr 2017,/2018 wurden zu den beiden Wandlungsfenstern
im Juli und Okiober 2018 insgesamt TEUR 1.659 der Wandelanleihe 2016,/2019 in 169.282 Stiick Aktien, zu einem Wand-
lungspreis von EUR 9,80, gewandelt. Die Bewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten erfolgt mittels der Effektivzinsmethode mit
einem Zinssatz von 14,71 % (Vorjahr: 14,71 %).

Die Wandelanleihe 2017/2019 notiert zum 31. Oktober 2018 bei einem Kurs von 100,00 % (Vorjahr: 103,00 %) mit einem
Zeichnungsstand von TEUR 20.376 (Vorjahr: TEUR 20.376). Die Bewertung zu fortgefihrten Anschaffungskosten erfolgt mittels der
Effektivzinsmethode mit einem Zinssatz von 8,07 % (Vorjahr: 8,07 %).

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind grundséitzlich mit dem Félligkeitsbetrag angesetzt, da die akiuel-

len Zinssaize fur Verbindlichkeiten mit &hnlichen Laufzeiten der durchschnittlichen Verzinsung dieser Verbindlichkeiten entsprechen.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinsfituten sind mit den fortgefihrten Anschaffungskosten in der Konzembilanz

angesetzt.
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Die Nettoertrags- und Aufwandsbeitréige der Finanzinstrumente der einzelnen Kategorien von finanziellen Vermégenswerten und
finanziellen Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar:

Finanzielle Ertrige und Aufwendungen

in TEUR 2017/2018 2016/2017
Zinsen und &hnliche Ertréige aus finanziellen Vermégenswerten 4.600 2.943
Nettofremdwahrungsgewinne aus Krediten, Forderungen und Finanzverbindlichkeiten 0 205
Finanzielle Erfrage 4.600 3.148
Zinsen und &hnliche Aufwendungen aus der Anleihen -8.358 7.598
Zinsen und &hnliche Aufwendungen aus finanziellen Verbindlichkeiten, ausgenommen der Anleihen -1.588 -1.395
Nettofremdwéihrungsverluste aus Krediten, Forderungen und Finanzverbindlichkeiten -338 -60
Wertberichtigung von Finanzanlagen 250 0
Finanzielle Aufwendungen -10.534 -9.053
Ausbuchung von Krediten und Forderungen 51 2
Wertminderungsbedarf aus Krediten und Forderungen -15 -149
Werténderung von Krediten und Forderungen -66 -151
Finanzielle Gewinne und Verluste ergebniswirksam erfasst -5.999 -6.056

Fremdwdahrungsbewertungseffekte aus der Umrechnung von als Nettoinvesfifion in Tochterunternehmen
gewidmeten Finanzierungen

308 137

Finanzielle Gewinne und Verluste direkt im Eigenkapital erfasst

2 Zusitzliche Informationen iiber Finanzinstrumente

2.1 Ausfall-/Kreditrisiko

Ausfallrisiken ergeben sich aus der Méglichkeit, dass die Gegenpartei einer Transakfion ihren Verpflichtungen nicht nachkommt und
dadurch ein finanzieller Schaden fir den Konzern entsteht. Die auf der Aktivseite ausgewiesenen Betréige fir finanzielle Vermdgens-
werte stellen das maximale Ausfallrisiko dar. Erkennbaren Ausfallrisiken wird durch die Bildung von Wertberichtigungen Rechnung

gefragen.

Das Ausfallrisiko der Forderungen gegeniiber den Projekigesellschaften der EYEMAXX Real Estate AG, die iiberwiegend fiir Immo-
bilienprojekte verwendet werden, hangt von der zukinftigen Geschdaftsentwicklung dieser ab. Durch die hohen Anforderungen an
die Immobilienprojekte hinsichtlich Qualitét und Vermietung sowie durch die langjchrige Erfahrung und die sehr gute Markistellung

der Eyemaxx-Projekigesellschaften werden die Ausfallrisiken vom Vorstand als niedrig eingeschéizt.
2.2 Zinsinderungsrisiko
Eyemaxx ist als international agierendes Unternehmen den Zinséinderungsrisiken der verschiedenen Immobilienteilmérkte ausgesetzt.

Das Zinsdnderungsrisiko kann das Ergebnis des Konzerns in Form hoherer Zinsaufwendungen fir bestehende variable Finanzie-

rungen und als Reflexwirkung auf die Immobilienbewertung treffen bzw. die Fair Volues der Finanzinstrumente beeinflussen. Eine
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Anderung des Zinssatzes hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine unmittelbare Auswirkung auf das Finanzergebnis
des Unternehmens. Der GroPteil der Finanzierungen ist auf Basis Euro abgeschlossen, entsprechende Zinsschwankungen unterlie-

gen aus diesem Grund dem Zinsniveau der Eurozone.

Markizinssatzanderungen von origindren Finanzinstrumenten mit fester Verzinsung wirken sich nur dann auf das Ergebnis aus, wenn
diese zum beizulegenden Zeitwert bewertet sind. Im Sinne von IFRS 7 unterliegen alle zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewerte-
ten Finanzinstrumente mit fester Verzinsung keinen Zinsanderungsrisiken. Markizinssatzénderungen wirken sich auf das Zinsergebnis
von originéren, variabel verzinslichen Finanzinstrumenten aus und gehen demzufolge in die Berechnung der ergebnisbezogenen
Sensitivitaten mit ein: Wenn der Markizinssatz der variabel verzinsten Finanzverbindlichkeiten zum 31. Oktober 2018 um 100

Basispunkfe héher gewesen ware, ware das Ergebnis um etwa TEUR 278 (Vorjahr: TEUR 79) geringer gewesen.
Fine Anderung des Markizinssatzes kann auch die Immobilienbewertung beeinflussen.

In den Projekigesellschaften gibt es Bankfinanzierungen (senior loans) sowie teilweise nachrangige Darlehen gegeniber Dritten,
die fur die Abwicklung der Projekte nétig sind. Dabei handelt es sich groBeils um sogenannte non-recourse-Projekifinanzierungen
auf Ebene der Projekigesellschaften. Detaillierte Angaben zu den Bankverbindlichkeiten von Eyemaxx befinden sich im Konzern-

anhang im Kapitel 2.15 ,Finanzverbindlichkeiten".
2.3 Marktrisiko

Eyemaxx ist auf den Immobilienmdarkten in Deutschland, Osterreich sowie in Mittel- und Osteuropa fétig und damit auch von dem
volkswirtschaflichen Umfeld sowie der Wertschétzung und der Werfentwicklung von Liegenschaften in diesen Regionen abhéingig.

Die insoweit relevanten Gréfen sind von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Fakioren abhéngig und unterliegen dement-
sprechend vielféltigen Schwankungen. Zu den beeinflussenden Faktoren zdhlen z.B. die Investitionsbereitschaft seitens potenzieller
Erwerber sowie deren finanzielle Mittelverfigbarkeit, gesetzliche und steverliche Rahmenbedingungen, allgemeine Investitionstd-
tigkeit der Unternehmen, Kautkraft der Bevélkerung, Attraktivitct des Standortes im Vergleich zu anderen Léndern, Angebot an und
Nachfrage nach Immobilienprojekien an den jeweiligen Standorten sowie Sonderfakioren in den lokalen Mérkten, gesamtwirt-
schaftliche Entwicklung, insbesondere das Zinsniveau fir die Finanzierung von liegenschaftsakquisitionen, die Entwicklung des
infernationalen Finanzmarktumfelds, die zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst, die demographische Entwicklung

in den Markten, in denen der Konzern féfig ist.

Insbesondere geld- und wirtschaftspolitische MaPnahmen der jeweiligen Regierungen kénnen so einen erheblichen Einfluss auf die
Risikolage der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns ausiiben. In Bau befindliche Projekte kénnen durch bestehende
Verfrage und vertragliche Bindungen mit Banken und Befeiligungspartnem bis zur Fertigstellung entwickelt werden und sind Gber

wiegend ausfinanziert.

Der Erfolg von Eyemaxx ist von diesen, sich fortlaufend @ndemden Fakioren abhéingig und stets von den betreffenden Schwankun-
gen und Entwicklungen beeinflusst, auf die die Eyemaxx-Gruppe keinen Einfluss hat. Durch die Schwerpunkte auf Projektentwick-
lungen in speziellen Bereichen verfigt Eyemaxx iber eine beschrénkie Diversifizierung der Risiken. Es missen die fortlaufenden
Anderungen des wirtschaftlichen Umfelds und die sich édndernden Entscheidungsgréfen kontinuierlich beobachtet, neu bewertet und

entsprechende Entscheidungen getroffen werden.

Eine negative gesamiwirtschafiliche Entwicklung, eine negative Entwicklung des Immobilienmarktes oder eine Fehleinschétzung der
Markianforderungen seitens der Eyemaxx-Gruppe kénnte sich negativ auf die Geschéfistétigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage auswirken und die Féhigkeit beeintréichtigen, den Verpflichtungen nachzukommen.
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Das konzermweit installierte Risikomanagementsystem sieht auch im Finanzbereich neben der Identifizierung, Analyse und Bewer-
tung von Risiken und Chancen die Festlegung von damit zusammenhdngend zu treffenden MaBnahmen vor, was im Eintrittsfall zu

einer Gewinnabsicherung bzw. Schadensbegrenzung fihren soll.

Ein Markirisiko besteht hinsichtlich der nach IAS 40 bewerteten liegenschaften in Serbien, der Logistikimmobilie in Linz, des
vermietefen Biro- und VWohngebdudes in Zell am See, der logistikimmobilie in Aachen, der Logistikimmobilie in Wuppertal,
des Hotelprojekies SchijtzenstraPe in Berlin und des Wohnbauprojektes Grasbergergasse in Wien. Eine Markipreiscéinderung um
10 % hatte im abgelaufenen Geschéfisjahr zu einem niedrigeren Ergebnis von etwa TEUR 6.736 (Vorjahr: TEUR 3.845) gefiihrt.
Zudem besteht ein Markirisiko hinsichilich der nach IAS 40 bewerteten Liegenschaften in den Gemeinschaftsunternehmen Lifestyle
RealbesitzVerwertungsgesellschaft mbH & Co. KG, EYEMAXX lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Llifestyle
Development 5 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 11
GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG,
Birkart GmbH & Co. Grundsticksverwaltung KG, Buxtehuder StraBe GmbH & Co. KG, Seespitzsirabe Vermietungs GmbH & Co.
KG, EYEMAXX Siemensstrafde GmbH und Marland Bautrédger GmbH. Eine Markipreisénderung um 10 % hétte im abgelaufenen
Geschéftsjahr zu einem niedrigeren Ergebnis von etwa TEUR 4.795 (Vorjahr: TEUR 4.964) gefihrt. In Folge hétte sich das Eigen-
kapital insgesamt um TEUR 11.531 (Vorjahr: TEUR 8.809) verringert. Die vorstehend erlcuterten Werte sind ohne Beriicksichtigung

der Verénderung der latenten Steuern dargestellr.
2.4  Liquidititsrisiko

Die Liquiditatsrisiken bestehen fir Eyemaxx darin, dass das Kapital lénger als geplant in Projekien gebunden bleiben kénnte. Durch
eventuelle spatere Verkéufe dieser Projekte und der damit einhergehenden verspateten Generierung von liquiden Mitteln kénnte die
Liquiditat stark beeinflusst werden. Allerdings besteht regelméBig gréfere Nachfrage von Investoren an fertigen und vermieteten
Immobilien, als Angebote am Markt bestehen. Eyemaxx beginnt daher mit der Errichtung von Projekten erst nach Erreichen einer
angemessenen Vorvermietung, wobei fir den Bau von Generalunternehmen regelmafig Fertigstellungsgarantien, Fixpreispauschalen
und Gewdhrleistungsgarantien abverlangt werden. Damit ist im Inferesse der Mieter weitestgehend gewdhrleistet, dass vereinbarte
Termine eingehalten werden kénnen. Fir alle Eyemaxx-Projekte werden langfristige Bankfinanzierungen gesichert, womit eine

Durchfinanzierung der Projekte auch nach der Fertigstellung gegeben ist.

Die gemdab IFRS 7 geforderte Félligkeitsanalyse fir finanzielle Verbindlichkeiten ist in unten stehender Tabelle abgebildet. Dabei
wurden die undiskontierten Zahlungssiréme herangezogen.

Zahlungsstrome zum 31. Oktober 2018

Undis- ab
in TEUR Buchwert kontiert 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023 1.11.2023
Anleihen 108.610 125.482 13.258 47.056 32.700 1.650 30.818 0
Verbindlichkeiten gegentber 27.531 28.088 15.035 7.456 3.528 430 1.639 0
Kreditinstituten
Leasingverbindlichkeiten 804 851 232 232 114 119 38 116
Verzinsliche Darlehen 2.044 2.505 80 1.080 1.345 0 0 0
Verbind\ichkeifen aus Lieferungen 700 700 700 0 0 0 0 0
und Leistungen
Sonstige finanzielle 2.879 2.879 2.879 0 0 0 0 0

Verbindlichkeiten
Gesamt 32.283
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Zahlungsstrome zum 31. Oktober 2017

Undis- ab
in TEUR Buchwert kontiert 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021  2021/2022 1.11.2022
Anleihen 93.695 112.502 17.786 14.259 49.416 31.041 0 0
Verbindlichkeiten gegentber 5.429 5.945 3.435 258 252 246 240 1514
Kreditinstituten
Leasingverbindlichkeiten 658 879 145 154 161 59 54 306
Verzinsliche Darlehen 0 0 0 0 0 0 0 0
Verbin(.i\ichkeifen aus Lieferungen 88 88 828 0 0 0 0 0
und Leistungen
Sonstige finanzielle 868 868 868 0 0 0 0 0

Verbindlichkeiten
Gesamt 49.829

Die Zinserfrage von TEUR 4.600 (Vorjahr: TEUR 2.943) und Zinsaufwendungen von TEUR 10.196 (Vorjahr: TEUR 8.993) entfallen

auf finanzielle Vermégenswerte und Schulden, die nicht erfolgswirksam zum Fair Value bilanziert werden.
Bei Eyemaxx gibt es keine derivativen finanziellen Verbindlichkeiten.

Es besteht ein Refinanzierungsrisiko bei Eyemaxx aufgrund der in 2013, 2014, 2016, 2017 und 2018 begebenen Anleihen und
Wandelanleihen, wenn diese in den Jahren 2019, 2020, 2021 und 2023 zur Riickzahlung féllig sind, die Gesellschaft aber zu
den jeweiligen Zeitpunkten der Félligkeit nicht tber ausreichende liquide Mittel verfigt. Eyemaxx verfigt jedoch Gber verschiedene
Alternativen, die sich zum Teil auch ergénzen kénnen. Die Einbindung von Banken und anderen Kapitalgebern sind magliche

Alternativen.
2.5  Wihrungsrisiken

Durch die Aktivitdten von Eyemaxx auf verschiedenen osteuropdischen Mérkten kénnen schwankende Fremdwéhrungskurse Auswir-
kungen auf die Ertragslage des Unternehmens haben. Weéhrend Mietvertréige und Finanzierungen typischerweise auf Euro lauten,

kénnen Kaufpreise fir Grundstiicke bzw. Baukosfen teilweise in lokalen Wéhrungen notieren.

Aus der Umrechnung der auf Fremdwdhrung lautenden Finanzforderungen und -verbindlichkeiten in die funkfionale Wéhrung
ergeben sich ebenfalls Risiken, die zum Teil erfolgswirksam und zum Teil erfolgsneutral als Teil der Netfto-lnvestition in einen aus-
landischen Geschéftsbetrieb erfasst werden. Unterstellt man jeweils eine Verénderung der Transaktionswahrung zur funktionalen

Weéhrung der jeweiligen Konzerngesellschaft von 10 %, ergeben sich die folgenden Effekte:

Wihrungsrisiko

in TEUR CZK RSD RON Summe
Erfolgswirksam erfasst 16 959 0 Q75
Erfolgsneutral erfasst 0 433 0 433

Zum 31. Okiober 2018 16 1.392 0 1.408
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Wihrungsrisiko

in TEUR CZK RSD RON Summe
Erfolgswirksam erfasst 0 553 0 553
Erfolgsneutral erfasst 0 353 0 353
Zum 31. Okiober 2017 0 Q06 0 906

Zudem ergeben sich Risiken aus der Umrechnung auslandischer Einzelabschlisse in die Konzernwahrung Euro. Umsatze, Ergebnis-
se und Bilanzwerte der nicht im Euroraum anscssigen Gesellschaften sind daher vom jeweiligen EuroWechselkurs abhéingig. Die
Auswirkungen der hypothetischen Wechselkurséinderung auf Ergebnis und Eigenkapital werden im Rahmen von Sensitivitétsanaly-
sen dargestellt. Zur Ermittlung der Sensitivitéten wurde eine hypothetische ungiinstige Verénderung der Wechselkurse um 10 % zu-
grunde gelegt und von einer gleichzeitigen Aufwertung aller VWWéhrungen gegeniiber dem Euro, basierend auf den Jahresendkursen
dieser Wéhrungen, ausgegangen. Eine Abwertung des Euro gegeniiber den wichtigsten Wéhrungen hétte zu einer befragsméfig

gleichen Erhdhung des Eigenkapitals und des Periodenergebnisses gefihrt.

3 Kapitalmanagement

Ziele im IFRS-Eigenkapitalmanagement des Konzerns sind die Sicherstellung der Unternehmensfortfihrung, sodass auch in Zukunft
die Erzielung von Renditen fir Eigentimer und Leistungen an andere Anspruchsberechtigte, die Erzielung einer angemessenen Ren-
dite fir die Eigentimer, durch eine dem Risiko entsprechende Preisgestaltung fir Produkte und Dienstleistungen sowie die Erhaltung
einer angemessenen IFRS-Eigenkapitalquote ermdglicht werden.

Der Konzern stevert die Kapitalstrukiur auf der Grundlage der wirtschafilichen Bedingungen und der Risikocharakferistiken der
Vermégenswerte und nimmt gegebenenfalls bei gednderten Voraussetzungen Anpassungen der Kapitalstruktur vor. Um die Kapital-

strukiur beizubehalten oder zu veréndem, kénnen im Konzern beispielsweise folgende MaPnahmen getroffen werden:

® Anpassung der Hohe von Ausschiittungen,
® Kapitalrickzahlungen,

®  Verkauf von Vermagenswerten zur Verminderung von Verbindlichkeiten.

Das Eigenkapitalmanagement ist auf das langfristige VWachstum der Gesellschaft ausgerichtet. Bei der Gestaltung der Dividenden-
politik steht die finanzielle Vorsorge fir die Finanzierung der Wachstumsstrategie im Vordergrund. Zur Steuerung des Eigenkapitals
wird die Eigenkapitalquote der Gesellschaft verwendet. Zum Stichtag 31. Okiober 2018 befrdgt die Eigenkapitalquote 29,06 %
(Vorjahr: 33,36 %).

Aschaffenburg, am 15. Februar 2019

Dr. Michael Miiller
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Sonnenhéfe im Sterenviertel, Berlin, Deutschland
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»Das Gespiir fiir
Markttrends liasst
Potenziale erkennen

¢
und umsetzen.

(¢

Die ausgeprégte Expertise des eyemaxx-Teams macht es Gberhaupt erst méglich, wachs-
tumsstarke Immobiliensegmente zu idenfifizieren und Markipotenziale zu heben. Wesentlich
dafir sind der Blick fir zukunftsweisende Immobilienentwicklungen sowie die Féhigkeit,

diese effizient umzusetzen.

Bestitigungsvermerk
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Bestitigungsvermerk
.

Wir haben den Konzemabschluss der EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg und ihrer Tochtergesellschaften (der Konzermn)
— bestehend aus der Konzembilanz zum 31. Okiober 2018, der Konzerngesamtergebnisrechnung, der Konzemeigenkapitalverdn-
derungsrechnung und der Konzernkapitalflussrechnung fir das Geschéfisjahr vom 1. November 2017 bis zum 31. Oktober 2018

sowie dem Konzernanhang, einschlieflich einer Zusammenfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden — gepriift.

Dariber hinaus haben wir den Konzernlagebericht der EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, fir das Geschaftsjahr vom
1. November 2017 bis zum 31. Oktober 2018 gepriift. Den in Abschnitt 7 des Konzernlageberichts enthaltenen Verweis auf die
Verdffentlichung der Konzernerklarung zur Unternehmensfishrung auf der Infernetseite des Mutterunternehmens haben wir in Einklang

mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhalilich geprift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prisfung gewonnenen Erkennmnisse

@ enispricht der beigefigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und
den ergénzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung
dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhéliissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzloge des Konzerns zum
31. Oktober 2018 sowie seiner Ertragslage fir das Geschafisjahr vom 1. November 2017 bis zum 3 1. Okfober 2018 und

® vermitielt der beigefigte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzems. In allen wesentlichen
Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Konzemlage-

bericht erstreckt sich nicht auf die oben genannten nicht inhaltlich gepriifien Bestandteile des Konzernlageberichts.

Gemaf3 § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prisfung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit
des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefihrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Konzemabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der
EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537,/2014; im Folgenden ,EU-APIVO") unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDWV) festgestellien deutschen Grundscitze ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriffen und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Konzernabschlusses und des
Konzemlageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzemunternehmen unabhéin-
gig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Dariber hinaus erkléren wir
gemdh Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f] EU-APIVO, dass wir keine verbotenen Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APVO
erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage fir unsere Priffungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.
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Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Konzernabschlusses

Besonders wichtige Priffungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichigeméfen Ermessen am bedeutsamsten
in unserer Prifung des Konzemabschlusses fir das Geschéftsjahr vom 1. November 2017 bis zum 31. Oktober 2018 waren. Die-
se Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Prifung des Konzemabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres

Prifungsurteils hierzu bericksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.
Nachfolgend stellen wir die aus unserer Sicht besonders wichtigen Prifungssachverhalte dar:

@ Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien nach 1AS 40

@ Bewertung der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen

Zu @ Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien nach 1AS 40

@ Doas Risiko fiir den Abschluss

In dem Konzemabschluss der EYEMAXX Real Estate AG zum 31. Okiober 2018 sind Investment Properties in Hohe von
EUR 65,8 Mio. ausgewiesen. Femer sind in den Gemeinschaftsunternehmen weitere Investment Properties bilanziert, die sich
im Rahmen der atEquity-Bilanzierung im Konzernabschluss mitteloar niederschlagen. Der Konzem bewertfet die Investment Pro-
perties zum beizulegenden Zeitwert in Ubereinstimmung mit IAS 40 in Verbindung mit IFRS 13. Im abgelaufenen Geschafisjahr
2017/2018 sind Steigerungen der beizulegenden Zeitwerte in Hohe von EUR 4,5 Mio. in der Konzerngesamtergebnisrechnung

ausgewiesen.

Die EYEMAXX Real Estate AG ermittelt die beizulegenden Zeitwerte der im Bestand gehaltenen Investment Properties anhand eines
eigenen Bewertungsmodells. Die Bewertung erfolgt prinzipiell auf Basis von Gutachten von unabhdngigen Sachversténdigen. Die

konkrete Methodik zur Ermitilung der beizulegenden Zeitwerte differenziert zwischen Bestandsimmobilien und Projektentwicklungen.

Die Angaben der Gesellschaft im Anhang zu den Bewertungsgrundlagen sind in dem Abschnitt ,Zusammenfassung der wesentli-

chen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséitze" enthalten.

In die Bewertung der Investment Properties flieBen zahlreiche bewertungsrelevante Parameter ein, die mit erheblichen Schétzun-
sicherheiten und Ermessen verbunden sind. Gegebenenfalls kénnen kleine Verdnderungen der Planungsparameter wesentliche
Auswirkungen auf die Bewertung haben Aufgrund der bestehenden Schétzunsicherheiten und der Ermessensbehaftung besteht das
Risiko fur den Konzernabschluss, dass die erfolgswirksam erfassten Anderungen der beizulegenden Zeitwerte nicht in einer ange-
messenen Bandbreite liegen.

Dariber hinaus erfordern IAS 40 und IFRS 13 eine Vielzahl von Anhangangaben, deren Vollstéindigkeit und Angemessenheit sicher-
zustellen ist. Vor diesem Hintergrund und angesichts der wesentlichen Bedeutung fir die Vermagens- und Ertragslage des Konzems

war dieser Sachverhalt im Rahmen unserer Prifung von besonderer Bedeutung.
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@ Priferisches Vorgehen und Schlussfolgerungen

Unsere Prifungshandlungen umfassten insbesondere die Beurteilung des internen Bewertungsverfahrens im Hinblick auf die Konfor-
mitat mit IAS 40 in Verbindung mit IFRS 13, der Richtigkeit und Vollstandigkeit der verwendeten Daten zu den Immobilienbestanden
sowie der Angemessenheit der verwendeten Bewertungsparameter wie z. B. angesetzte Mieten, erwarteter Instandhaltungsauf-
wand, leerstandsrisiken, Restnutzungsdauer, Baukosten und Risikoabschlége. Im Rahmen der Prisfung haben wir die Berechnungen
zur Wertermitflung rechnerisch nachvollzogen und die zugrunde liegenden internen Prozesse bei der EYEMAXX Real Estate AG
und der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen beurteilt. Die Erreichung von Milestones der Risikomatrix haben wir
anhand von Vertragsunterlagen nachvollzogen. Hierzu wurden unter anderem auch die projekiverantwortlichen Mitarbeiter befragt.
Wir haben die in dem jeweiligen Gutachten angewandte Bewertungsmethodik im Hinblick auf die Konformitat mit IAS 40 in Ver-
bindung mit IFRS 13 beurteilt und die Ergebnisse der Gutachten mit den Bewertungsergebnissen der infernen Bewertung verglichen.
Hierbei haben wir neben eigenen Prifungshandlungen die Prifungshandlungen und -ergebnisse des Teilbereichspriifers in diesem
Zusammenhang beurteilt. Durch entsprechende Anweisungen an den Teilbereichsprifer haben wir konzemweit konsistente Prifungs-
handlungen sichergestellt und die Bearbeitung tberwacht. Ferner haben wir zufallsbasiert sowie aus Risikogesichtspunkten heraus
Vor-OrtBesichtigungen von Immobilienprojekten durchgefihrt. Zudem haben wir die Vollstandigkeit und Angemessenheit der nach

IAS 40 und IFRS 13 geforderten Angaben im Konzemnanhang geprift.

Auf Basis unserer Prifungshandlungen konnten wir uns davon iberzeugen, dass die EYEMAXX Real Estate AG ein sachgerechtes Be-
wertungsverfahren implementiert hat, das geeignet ist, IFRS-konforme beizulegende Zeitwerte zu ermitteln. Die Bewertungsergebnis-
se der externen Gutachter unterstiitzen die Bewertungsergebnisse der EYEMAXX Real Estate AG. Der ausgewiesene beizulegende
Zeitwert fir die Investment Properties in Hohe von EUR 65,8 Mio. ist auf Basis der getroffenen Annahmen sachgerecht abgeleitet
und stimmt mit unseren Erwartungen tberein. Die zugrunde liegenden Annahmen geben die akiuellen Markiparameter wieder. Die

im Konzernanhang nach IAS 40 und IFRS 13 gemachten Angaben sind vollsténdig und sachgerecht.

v ® Bewertung der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen
(A) Das Risiko fir den Abschluss

In dem Konzernabschluss der EYEMAXX Real Estate AG zum 31. Okiober 2018 sind Anteile an Gemeinschaftsunternehmen in
Hshe von EUR 44,9 Mio. ausgewiesen. Die bilanzielle Behandlung der Gemeinschaftsunternehmen erfolgt nach der Equity-Me-
thode. Bei den Gemeinschaftsunternehmen besteht zwar wirtschaftlich eine Kapitalmehrheit, jedoch besteht aufgrund der Bestim-
mungen in den Gesellschaftsvertréigen keine Beherrschung, so dass die Geschdfte gemeinschaftlich im Sinne des IAS 31.3 bzw.
IAS 31.9 gefihrt werden. Die Gemeinschaftsunternehmen werden unter Anwendung der Equity-Methode zum anteiligen Eigenka-
pitalwert bilanziert. Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2017,/2018 betragen die Ergebnisse aus Beteiligungen nach der Equity-Me-

thode bewertet EUR 12,5 Mio. und sind in der Konzerngesamtergebnisrechnung ausgewiesen.
Die Angaben der Gesellschaft zu den Bewertungsgrundlagen sind im Anhang enthalten.
Die Anteile an Gemeinschaftsunternehmen sind vor allem aufgrund der Héhe des Postens im Konzernabschluss insgesamt relevant.

Vor diesem Hintergrund sowie den Vercénderungen im Konsolidierungskreis und aufgrund der hohen Bedeutung fiir die Vermégens:,

Finanz- und Ertragslage des Konzerns war dieser Sachverhalt im Rahmen unserer Prifung von besonderer Bedeutung.
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@ Priferisches Vorgehen und Schlussfolgerungen

Im Rahmen unserer Prifung haben wir uns mit der Existenz, der Vollsténdigkeit, der Bewertung und dem Ausweis der Anteile
an Gemeinschaftsunternehmen auseinandergesefzt. In diesem Zusammenhang haben wir unter anderem die Verdnderungen im
Konsolidierungskreis sowie statuswahrende Verénderungen der Beteiligungen fir das Geschdftsighr 2017,/2018 beurteilt und
die Voraussetzungen fir die Bewertung als Gemeinschaftsunternehmen Gberpriift. Wir haben einen Abgleich der im Konsolidie-
rungsprozess verwendeten Beteiligungsquoten mit den Gesellschaftsvertrdgen und sonstigen Vertragsunterlagen vorgenommen. Des
Weiteren haben wir zufallsbasiert sowie aus Risikogesichtspunkfen das Eigenkapital sowie das atequity-Ergebnis der einbezogenen
Gesellschaften abgestimmt. Dariber hinaus haben wir die Vertretbarkeit der Bewertungen der in den Gemeinschaftsunternehmen

bilanzierten Immobilienprojekte tberpriift.

Durch entsprechende Anweisungen an den Teilbereichspriifer haben wir konzernweit konsistente Prifungshandlungen sichergestellt
und die Bearbeitung iberwacht. Neben unseren eigenen Prisfungshandlungen haben wir die Prifungshandlungen und -ergebnisse

des Teilbereichsprifers in diesem Zusammenhang beurteilt.

Die von dem gesetzlichen Vertreter angewandte Bilanzierung und Bewertung der Gemeinschafisunternehmen konnten wir unter

Beriicksichtigung der verfigbaren Informationen nachvollziehen und diese stimmt mit unseren Erwartungen iberein.
Sonstige Informationen
Der gesetzliche Vertreter ist fir die sonsfigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:

den in Abschnitt 7 des Konzemlageberichts enthaltenen Verweis auf die Versffentlichung der Konzererklarung zur Unterneh-
mensfihrung auf der Infernefseite des Mutterunternehmens,

die Ubrigen Teile des Geschdftsberichts, mit Ausnahme des gepriiften Konzemabschlusses und Konzernlageberichts sowie unse-
res Bestatigungsvermerks,

den Corporate Governance Bericht nach Nr. 3.10 des Deutschen Corporate Governance Kodex und

die Versicherung nach § 297 Abs. 2 Satz 4 HGB zum Konzernabschluss und die Versicherung nach § 315 Abs. 1 Satz 5 HGB

zum Konzernlagebericht.

Unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzemlagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen,

und dementsprechend geben wir weder ein Prisfungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Konzernabschlusspriffung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und

dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

@ wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, Konzernlagebericht oder unseren bei der Prisfung erlangten Kennmissen
aufweisen oder

@ anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser
sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, iber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts

zu berichten.
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Verantworlung des gesetzlichen Vertreters und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fir die Aufstellung des Konzemabschlusses, der den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden
sind, und den ergénzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Konzerabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhalinissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwort-
lich fur die internen Kontrollen, die er als notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu erméglichen, der

frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses ist der gesetzliche Vertrefer dafiir verantwortlich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fort-
fihrung der Unternehmenstdtigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unterehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus ist er dafur verantwortlich, auf der Grundla-
ge des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es besteht die Absicht

den Konzern zu liquidieren oder der Einstellung des Geschdftsbetriebs oder es besteht keine realistische Alternative dazu.

AuBerdem ist der gesetzliche Vertrefer verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernlageberichts, der insgesamt ein zutreffendes
Bild von der lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner
ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die er als notwendig erachtet hat, um
die Aufstellung eines Konzerlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu

ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzems zur Aufstellung des Konzern-

abschlusses und des Konzernlageberichts.
Verantwortung des Abschlusspriffers fir die Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzermabschluss als Ganzes frei von wesentlichen —
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Konzemlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der lage des Konzerms vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzemabschluss sowie mit den bei der Prifung
gewonnenen Erkenninissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Konzern-

abschluss und zum Konzemlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaP an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
und der EU-APVO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsditze ordnungsméibi-
ger Abschlusspriifung durchgefihrte Prisfung eine wesentliche falsche Darstellung sfets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus
VerstoPen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinfligerweise erwartet werden kénnte,
dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaft-

lichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priffung Gben wir pflichigeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariber hinaus

@ idenfifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im
Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch so-
wie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen.
Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstéfBe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw.
das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

@ gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fir die Prifung des Konzernabschlusses relevanten internen Konfrollsystem und den fir
die Prifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umsfénden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme
abzugeben.

@ beurfeilen wir die Angemessenheit der von dem gesetzlichen Verireter angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die
Vertretbarkeit der von dem gesetzlichen Vertreter dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

@ ziehen wir Schlussfolgerungen iber die Angemessenheit des von dem gesetzlichen Vertreter angewandten Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fehigkeit des Konzems zur Fortfihrung der Unternehmenstdtigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen,
dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im
Konzemabschluss und im Konzemlagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
ieweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinflige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren,
dass der Konzern seine Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

@ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie
ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschdaftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss
unter Beachtung der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und der ergénzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwenden-
den deutschen gesetzlichen Vorschriften ein den tafsdchlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns vermittelt.

@ holen wir ausreichende geeignete Prifungsnachweise fir die Rechnungslegungsinformationen der Unternehmen oder Ge-
schaftstétigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzemlagebericht abzuge-
ben. Wir sind verantwortlich fir die Anleitung, Uberwachung und Durchfihrung der Konzerabschlussprifung. Wir fragen die
alleinige Verantwortung fir unsere Prifungsurteile.

@ beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm
vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

@ fihren wir Prifungshandlungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter dargestelllen zukunftsorientierten Angaben im Kon-
zemlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prisfungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den
zukunfisorientierten Angaben von dem gesetzlichen Vertreter zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen
die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches

unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung
sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Méngel im infernen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer

Prifung feststellen.
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Wir geben gegeniber den fir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklérung ab, dass wir die relevanten Unabhéngigkeitsan-
forderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen verninftigerweise

angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhéngigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen Schutzmafnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen erértert haben, diejenigen Sach-
verhalte, die in der Prisfung des Konzernabschlusses fir den aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die
besonders wichtigen Prifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze

oder andere Rechtsvorschriften schlieBen die dffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Ubrige Angaben gemdB Artikel 10 EU-APVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 27.06.2018 als Konzernabschlussprifer gewdhlt. Wir wurden am 12. November
2018 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem Geschéfisjahr 2010/2011 als Konzernabschlussprisfer der
EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, tatig.

Wir erkléren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem zusétzlichen Bericht an den Aufsichtsrat

nach Artikel 11 EU-APVO (Prifungsbericht) in Einklang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fiir die Priffung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Herr Alexander Schénberger.
Bonn, den 15. Februar.2019

Ebner Stolz GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft  Steuverberatungsgesellschaft

gez. Tobias Schmelter gez. Alexander Schénberger

\/\/irTschoHsprUFer \/\/irTschoHsprUFer
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,, Eyemaxx — eine
iiberzeugende
Performance

Zwei starke GroBaktiondre, ein Team mit ausgewiesenen Immobilienprofis, langjchrige
Erfahrung und Mut, in der Projektentwicklung auch mal andere Wege zu gehen, um vor-
handene Markiopportunitéten optimal zu nutzen — all das ist eyemaxx und das Grund-

gerist der erfolgreichen Entwicklung.
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Erklirung des Vorstandes

Ich versichere nach bestem Wissen, dass gemaf den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Konzernabschluss zum
31. Okiober 2018 ein den fatséchlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild der Vermagens-, Finanz- und Erfragslage des Eyemaxx
Konzerns vermittelt und im Konzernlagebericht der Geschéftsverlauf einschlieflich des Geschéftsergebnisses und die lage des
Konzems so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen

Chancen und Risiken der voraussichilichen Entwicklung des Konzems beschrieben sind.

Aschaffenburg, am 15. Februar 2019

Dr. Michael Miiller
Vorstand
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Crasbergergasse Apartments, Wien, Osterreich
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» Der Verantwortung
fiir nachhaltige
Immobilienlésungen
bewusst.*

eyemaxx schafft moderne VWohn- und Lebensréume und bietet dadurch deutlichen Mehrwert
for Kaufer und Mieter. Professionell und kompetent werden hohe Anspriiche erfillt. Im Fokus
dabei steht ein nachhaltiges Handeln in der Errichtung sowohl von einzelnen Immobilien als

auch von kompletten Stadiquartieren.

Einzelabschluss

214 Bilanz der EYEMAXX Real Estate AG
zum 31. Oktober 2018

216 Gewinn- und Verlusirechnung der
EYEMAXX Real Estate AG fir die Zeit
vom 1. November 2017 bis zum

31. Okiober 2018
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Bilanz der EYEMAXX Real Estate AG,
Aschaffenburg, zum 31. Oktober 2018

Aktiva

Stand am Stand am
in EUR 31.10.2018 31.10.2017

A.  Anlagevermdgen

Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 1.405.729,00 1.466.641,00
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken
2. Befriebs- und Geschéftsausstattung 258,00 429,00
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 38.330,00 0,00
Zwischensumme Sachanlagen 1.444.317,00 1.467.070,00
Il Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 26.543.786,00 23.444.000,00
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 73.942.636,02 44.788.748,20
3. Befeiligungen 3.129.991,00 1.032.340,00
4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdlinis besteht 18.767.585,83 13.078.161,94
5. Sonsfige Ausleihungen 6.771.089,96 7.377.666,50
Zwischensumme Finanzanlagen 129.155.088,81 89.720.916,64
130.599.405,81 91 187 986,64

|

. Umlaufvermégen

l. Vorréte

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 7.392,00 5.707,00

Il Forderungen und sonsfige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 272,61 178.581,30

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 6.800.054,94 10.464.997,10

3. Forderungen gegen Unfernehmen, mit denen ein Beteiligungsverhélinis besteht 8.523.673,96 1.776.274,91

4. Sonsfige Vermdgensgegensténde Q57.699,52 687.967,35
Zwischensumme Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde 16.281.701,03 13.107.820,66

lIl.  Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 5.171.078,90 14.257.800,11

Rechnungsabgrenzungsposten

390.305,67
152.449.883,41

534.703,97
119.094.018,38
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Passiva

Stand am Stand am
in EUR 31.10.2018 31.10.2017

A.  Eigenkapifal
I Gezeichnetes Kapital 5.346.305,00 4.706.386,00
Il Kapitalricklage 19.451.455,24 12.784.769,39
. Bilanzgewinn 4.972.703,59 1.803.152,66
29.770.463,83 19.294.308,05

B.  Rickstellungen

Sonstige Riickstellungen 334.069,00 297.791,50
334.069,00 297.791,50

C.  Verbindlichkeiten

1. Anleihen 110.472.000,00 96.194.000,00
2. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 3.000.000,00 0,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 73.392,09 38.098,06
4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 60.308,85 314.985,46
5. Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhélinis besteht 5.368.402,18 250.206,65
6 Sonstige Verbindlichkeiten 3.313.181,51 2.468.828,10
davon aus Steuern: EUR 25.961,94 (i.V.: EUR 23.451,66)
Zwischensumme Verbindlichkeiten 122.287.284,63 99.266.118,27

Rechnungsabgrenzungsposten 58.065,95 235.800,56

152.449.883,41 119.094.018,38
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Gewinn- und Verlustrechnung der
EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg

fiir die Zeit vom 1. November 2017 bis zum 31. Oktober 2018
e

in EUR 2017/2018 2016/2017
1. Umsatzerlése 675.022,80 682.031,28
2. Sonstige befriebliche Ertréige 9.609,41 3.791,09

3. Personalaufwand

a)  Léhne und Gehdlter 432.366,20 427.303,94

b]  Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fiir Untersfiitzung 3.531,39 3.375,06

435.897,59 430.679,00

i fehrgn of ok g

5. Sonstige befriebliche Aufwendungen 2.225.194,50 2.540.972,39

6. Ertrége aus Beteiligungen 5.348.475,74 2.820.000,00
davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 5.348.475,74 (i.V.: EUR 2.820.000,00)

7.  Ertréige aus der VerduBerung von Finanzanlagevermégen 0,00 1.222.500,00

8.  Ertrdge aus Gewinnabfihrungsvertrag 1.558.313,80 1.065.063,64

Q. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertréige 6.938.322,68 5.442.624,29
davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 4.467.272,52 (i.V.: EUR 3.951.628,606)

10.  Abschreibungen auf Finanzanlagen 249.999,00 0,00

11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 7.352.610,14 6.703.476,44

davon an verbundenen Unfernehmen: EUR 160.596,32 (i.V.: EUR 111.776,17)

12, Stevern vom Einkommen und vom Ertrag 4,67 18,94
Ergebnis nach Stevern 4.204.955,53 1.499.577,59
Jahresiiberschuss 4.204.955,53 1.499.577,59

15.  Cewinnvortrag 1.803.152,66 1.161.519,07

16.  Dividende -1.035.404,60 -857.944,00

Bilanzgewinn 4.972.703,59 1.803.152,66
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® eyemaxx

REAL ESTATE GROUP
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Finanzkalender

28.02.2019 Geschaftsbericht 2017,/2018

26.03.2019 Ruckzahlung Anleihe 2013/2019

03.06.2019 Ordentliche Hauptversammlung 2019

04.06.2019 Ex-Dividenden Tag*

05.06.2019 Record Date*

06.06.2019 Dividenden Zahltag*

02.-13.07.2019  Wandlungsfenster fir Wandelanleihen 2016,/2019 und 2017/2019
31.07.2019 Halbjahresfinanzbericht 2018,/2019

16.12.2019 Rickzahlung Wandelanleihe 2016,/2019 und Wandelanleihe 2017,/2019

* Vorbehalilich des Beschlusses der Haupiversammlung zur Zahlung einer Dividende

Impressum / Herausgeber

EYEMAXX Real Estate AG

WeichertstiraPe 5

D-63741 Aschaffenburg bei Frankfurt am Main
eyemaxx.com

+49 6021 386 69 17

+49 6021 386 69 15 (Fax)

office@eyemax.com

Disclaimer / Haftungsbeschrinkung

Dieser Bericht enthélt zukunftsbezogene Aussagen, die Risiken und Unsicherheitsfakioren darstellen, die im Ergebnis auch zu erheblichen Abweichungen fihren kénnen.
Die Begriffe ,davon ausgehen”, ,annehmen”, ,einschéizen”, ,erwarten”, ,beabsichtigen’, kénnen”, ,planen”, ,projizieren”, ,sollle” und vergleichbare Ausdriicke
dienen dazu, zukunftsbezogene Aussagen zu kennzeichnen. Fir den tatscichlichen Eintritt von Prognosen und Planungswerten iber wirtschaftliche, wéhrungsbezogene,
technische, wettbewerbsbezogene und einige sonstige wichtige Fakioren, die dazu fihren kénnten, dass die fatséchlichen Ergebnisse von denjenigen abweichen, von
denen in den zukunfisbezogenen Aussagen ausgegangen wurde, kann keine Gewdhr geleistet werden. Die EYEMAXX Real Estate AG hat nicht die Absicht, solche
vorausschauenden Aussagen zu aktualisieren und lehnt jede Verantwortung fir derartige Aktualisierungen ab. Wir haben diesen Bericht mit der gréBtmaglichen Sorgfalt

erstellt und die Daten iberprift.
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office@eyemaxx.com
eyemaxx.com

HEADQUARTERS

Deutschland Osterreich

WeichertstraBBe 5, FeuerwehrstraBe 17

63741 Aschaffenburg bei Frankfurt am Main 2333 Leopoldsdorf bei Wien
+49 6021 386 69 17 +43 223581 071 700
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