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Eyemaxx-Vorstand Michael Miiller: Der Manager will das Unternehmen breiter aufstellen

Profitieren vom Betonboom

Eyemaxx Real Estate » Der Immobilienentwickler begibt flr seine
Wachstumsfinanzierung erneut eine Anleihe. Eine interessante Beimischung

VON ASTRID ZEHBE

er Immobilienmarkt brummt
Dnach wie vor. Ob Wohnimmobi-
lien, Handels- und Einkaufszen-
tren oder Logistikobjekte: Immobilien
in gefragten Lagen sind begehrt — nicht
nur in Deutschland, sondern auchinan-
deren europdischen Ldndern (s. auch
Seite 22). Davon profitieren Firmen wie
Eyemaxx Real Estate. Das 1996 gegriin-
dete Unternehmenist in der Projektent-
wicklung von Wohn-, Pflege- sowie Ge-
werbeimmobilien und der Vermietung
des eigenen Immobilienbestands aktiv.
Kernmarkt ist Deutschland mit rund
80 Prozent der Projektentwicklungen.
Der weitaus kleinere Teil entféllt auf
Immobilien in Osterreich. In mehreren
osteuropdischen Lindern hat sich
Eyemaxx zudem auf die Entwicklung
von Fachmarktzentren sowie Logistik-
immobilien spezialisiert.

Ausbau im Wohnbereich

Neben dem weiteren Ausbau des eige-
nen Bestands will sich das Management
kiinftig noch breiter im Bereich Projekt-
entwicklung aufstellen. ,Wir werden
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unser Engagement im Hotelbereich ver-
starken sowie auch Serviced, Mikro-
und Studentenapartments realisieren®,
sagt Michael Miiller, Griinder und Vor-
stand von Eyemaxx.

Um die Pldne zu realisieren, begibt
das Unternehmen aktuell seine mittler-
weile sechste Anleihe (siehe Kasten
links). Das fiinfjahrige Papier hat ein
Emissionsvolumen von 30 Millionen
Euro und bietet einen Kupon von 5,50
Prozent per annum, wobei die Zinster-
mine halbjihrlich im April und Oktober
sind. Interessierte Anleger konnen noch
bis 24. April zeichnen. Zuvor gab es ein
freiwilliges Umtauschangebot fiir Inha-
ber der 2013 begebenen und 2019 filli-
gen Anleihe (ISIN: DEOOO AIT M2T 3).

Solide Kennzahlen

Damit setzt das Unternehmen seine
Finanzierung iiber eine Mischung aus
Eigen- und Fremdkapital fort, wobei die
Anleiheemission vor allem eine Ergin-
zung zu klassischen Bankdarlehen dar-
stellt. Wirtschaftlich steht Eyemaxx gut
da. Das Unternehmen ist in den vergan-
genen Jahren kontinuierlich gewachsen
und konnte seinen Umsatz in den letz-

Prozent lag

der Umsatz im
Geschéaftsjahr
2016/2017 Gber
dem des Vorjahres

Millionen Euro
will Eyemaxx Real
Estate mit seiner
sechsten Anleihe
einsammeln

ten drei Geschiftsjahren erheblich stei-
gern — allein im vergangenen Jahr um
rund 43 Prozent.

Die Eigenkapitalquote liegt mit iiber
30 Prozent auf einem fiir Immobilien-
unternehmen hohen Niveau. Zudem ist
es dem Management gelungen, den Ver-
schuldungsgrad, also das Fremdkapital
im Verhdltnis zum Eigenkapital, leicht
zu senken. Zum Ende des vergangenen
Geschiftsjahreslagerbeil,7 — ein Wert,
der zwar relativ hoch, bei Immobilien-
unternehmen jedoch durchaus iiblich
ist, da diese ihre Objekte hiufig fremd-
finanzieren miissen. Weitere wichtige
Kennzahlen fiir Anleiheinvestoren wie
der Zinsdeckungsgrad oder der Netto-
verschuldungsgrad sind in einem an-
nehmbaren Bereich.

Gute Geschaftsaussichten

Anleger sollten sich dennoch dariiber
bewusst sein, dass eine hohe Verschul-
dung Risiken mit sich bringt. Vor allem
vor dem Hintergrund eines moglicher-
weise bald wieder steigenden Zinsni-
veaus in Europa. Einen weiteren Unsi-
cherheitsfaktor stellt in diesem Zusam-
menhang die fehlende Besicherung der
Anleihe dar. Fiir Investoren, die diese
Risiken in Kauf nehmen, ist das Papier
dennoch ein interessantes Investment
— zumal der vorliegende Auftragsbe-
stand und weitere Akquisitionserfolge
wohl auch in den kommenden Jahren
fiir gute Ergebnisse sorgen werden. @



